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RESUMEN:

Este trabajo pretende servir de referencia a aquellas personas que desean tener una vision de co6mo
los proyectos constructivos necesitan de una adecuada administracion de los recursos que, en caso
de la ejecucion del mismo, necesitara. Por la naturaleza de este trabajo, se dara relevancia a los
procesos de disefios y constructivos. El objetivo de la presentacion de este articulo es el de aportar
al desarrollo social, econémico y turistico de la Terminal Terrestre de Guayaquil mediante la
presentacion de disefios basados en estudios y andlisis realizados dentro del area de parqueo de
particulares. La inversion planteada, debe satisfacer a los miembros de la junta de la Fundacion
Terminal Terrestre y también, satisfacer los requerimientos de los usuarios que a diario utilizan este
servicio, mediante la implementacion de una infraestructura que cubra la demanda. Los resultados
gue se obtendran, demostrardn que el proyecto es viable y que el planteamiento de una nueva
infraestructura, solucionara los malestares de los usuarios.
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Introduccion
La evaluacion de proyectos de inversion es una de las herramientas mas valoradas en la
actualidad, ya que muchas veces, los proyectos en su etapa de ejecucion de suelen acarrear
problemas por la falta de una adecuada gestion. Por tanto, una institucién puede tener un
proyecto estructural enmarcado en estandares correctos, pero si no tiene una adecuada gestién
evaluativa, se pueden originar problemas en la administracion financiera del mismo.
Este proyecto tiene como finalidad, obtener un estudio econdmico que aporte al desarrollo
social y turistico de la Terminal Terrestre de Guayaquil (TTG), a través de la elaboracion de
un proyecto de inversion que acoja la remodelacion estructural del area de parqueo de
particulares.
La idea de formular un estudio técnico — economico surge de la necesidad de demostrar que
los proyectos civiles necesitan de una adecuada administracion financiera de los recursos que
seran empleados a lo largo de la etapa de ejecucidn, de tal manera que se garantice un retorno
viable y satisfactorio para los inversionistas implicados.
Se busca introducir un estudio que se ejecute como una consultoria previo a la inversion de un
determinado método constructivo; es decir, que a traves de un andlisis de recursos se obtenga
una planeacién adecuada de cada uno de ellos para que de esta manera el proceso constructivo
sea eficiente.
Para la realizacion de este proyecto, se presenta una necesidad de la Fundacion Terminal
Terrestre de Guayaquil (FTTG), que se espera solucionar con un estudio para optimizar el
rendimiento del area de parqueo de particulares a través de la planeacion, redisefio y ampliacion
de dicha area. De esta manera la institucion espera satisfacer la demanda de los usuarios que a

diario utilizan este servicio.



Capitulo 1

Disefio de la investigacion

1.1. Tema de Investigacion
Estudio econdmico para la ampliacion y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares

de la Terminal Terrestre de Guayaquil periodo 2015.

1.2. Linea de Investigacion
De acuerdo a las lineas de investigacion presentadas por la Universidad Laica Vicente
Rocafuerte de Guayaquil por medio de la Facultad de Administracion, el presente proyecto
sigue la linea de la Administracion Estratégica, por motivo que la finalidad del proyecto es
alcanzar los objetivos de investigacion mediante un conjunto de acciones que se formularan a
lo largo del mismo. Por otro lado, es importante la gestién de la construccién civil, la cual
examinara la realidad circundante realizando los estudios necesarios que contribuirédn a la
determinacion de condiciones de ejecucidn para una adecuada construccion; también aplicando
las lineas mencionadas, se podra determinar los posibles riesgos que podrian afectar las etapas

del proyecto.

1.3. Planteamiento del Problema

La Terminal Terrestre esta ubicada al norte de la ciudad de Guayaquil, en la Av. Benjamin
Rosales Aspiazu y Av. de las Américas, frente a la estacion de la Metrovia troncal Rio Daule.
Este edificio tiene una afluencia de aproximadamente 44 millones de personas que llegan y
salen de Guayaquil cada afio.

Fue disefiada en 1978, su construccion estuvo a cargo de la empresa Fujita de Japon y fue
inaugurada el 11 de octubre de 1985 bajo la administracion de la Comision de Transito del
Guayas. Sin embargo la edificacion sufrié dafios estructurales a los dos afios de su
inauguracion, a consecuencia de su mal disefio constructivo y a la calidad de los materiales que
se utilizaron para su construccion.

El deterioro de la estructura junto a los graves problemas administrativos que se presentaron
dio como resultado la clausura del primer piso y la suspension de varios servicios. También,
fue un agravante, las estadisticas negativas con respecto a los accidentes de transito que se
ocasionaban diariamente debido al interminable congestionamiento vehicular originado por la

falta de parqueos y parqueaderos en la zona.



Esta situacién se prolongd hasta el 2002 cuando, con la creacion de la Fundacién Terminal
Terrestre de Guayaquil (FTTG), cuyos socios fundadores son la Muy llustre Municipalidad de
Guayaquil, la Junta Civica de Guayaquil, y su primer administrador la Comision de Transito
del Guayas, se iniciaron los trabajos para una remodelacion bajo la responsabilidad
constructiva y financiera de la empresa Inmomariuxi que concluyeron en el afio 2007 con la
entrega de un edificio principal con capacidad de soportar a 42 millones de usuarios por afio,
incluyendo un outlet (centro comercial). Adicionalmente se entregd el parqueadero de buses
intercantonales e interprovinciales, la zona de parqueo de taxistas, la zona de parqueo de
particulares y la zona de parada de buses urbanos.

En el area de parqueo de particulares, los usuarios disponen de dos vias de acceso para tomar
su ticket de estacionamiento; ya adentro de las instalaciones, existen 235 lugares o divisiones
donde los usuarios dejan sus vehiculos. Por altimo, para la salida se encuentran cuatro vias con
su respectiva garita en las cuales se receptan los tickets de ingreso junto al pago correspondiente

a la tarifa consumida, la cual se rige a la Tabla 1:

Tabla 1. Tarifas actuales del parqueo de particulares TTG

Horario Tarifa
De 0 a 10 minutos $0,10
Por hora o fraccion $0,50
Tarifa por 15 dias $ 20,00
Tarifa por 30 dias $ 35,00
Multa por pérdida de ticket $ 10,00

Fuente: Fundacion Terminal Terrestre 2015
Elaborado por: Autor

El 27 de junio del 2008 se llevo a cabo una sesion ordinaria de la fundacion, en la cual se
aprobo un alza del 25% a las tarifas vigentes a la fecha del &rea de parqueo de particulares, sin
embargo, su aplicacién se postergd hasta el 4 de mayo del 2009, fecha en que empezaron a
regir las tarifas expuestas en la Tabla 1.

Este incremento, se dio a partir de la remodelacion de las instalaciones generales de la Terminal
Terrestre (afio 2007), las cuales dieron como resultado un area de parqueo reasfaltada y con
divisiones de parqueos modificadas.

Sin embargo pese a la remodelacion, en la actualidad no se ha resuelto el problema que trae el
alto indice de congestionamiento vehicular y la falta de oferta por parte de la Terminal a los

usuarios particulares que demandan un servicio éptimo de parqueo.



Esto se debe a la gran afluencia de usuarios provenientes de distintas partes del pais y en
especial de los usuarios locales que concurren a la Terminal Terrestre ya sea que asistan en
transporte publico o privado.

Esta afluencia masiva genera colapsos dentro de las horas pico, motivo por el cual se produce
un alto nivel de contaminacién acustica y atmosférica que perjudica la salud de la poblacion
que transita, trabaja o vive en la zona.

El estudio inicia con la identificacion de una problematica que, como se detallo anteriormente,
debe ser atendida de forma inmediata.

Con la observacion, recoleccion, analisis e interpretacién de datos relevantes y memorias
técnicas existentes, se concluy6 que la realizacion del estudio econdmico se sitlla como una

actividad necesaria para la Fundacion Terminal Terrestre.

1.4. Formulacién del Problema
¢Como incide el disefio del estudio econémico en el mejoramiento y ampliacion del parqueo

de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil?

1.5. Sistematizacion del Problema
e (En qué condiciones se encuentra la demanda actual del servicio de parqueo en el
sector de la Terminal Terrestre de Guayaquil?
e (Enqué medida la ampliacion satisfara las perspectivas de los usuarios?
e ;Cudl seria el efecto de la ampliacion en los niveles de demanda del servicio de
parqueo de particulares?
e (En qué medida beneficiard esta propuesta a la Fundacion Terminal Terrestre de

Guayaquil?

1.6. Arbol del problema
En el Anexo 1 se muestra el arbol del problema del proyecto, en cual podemos observar las
causas Yy efectos. Se destaca la falta de infraestructura que satisfaga la demanda de los usuarios
que diariamente utilizan el servicio de parqueo de particulares de la TTG.
e Poca planificacion y falta de presentacidn de proyectos que propongan soluciones para
una posible reestructuracion del area de parqueo de particulares. Las memorias técnicas
se convertirdn en ejes importantes que serviran en el planteamiento de nuevos planes

de inversion que ayuden a la institucion a aprovechar al méximo la capacidad del sector.



El aumento significativo de usuarios que desean utilizar el area de parqueo de
particulares de la TTG se debe a diversos motivos, entre ellos, en el sector existe poca
oferta de este servicio, el sector evidencia un alto indice comercial, entre otros. Este
aumento, provoca que en horas de alta afluencia, el parqueadero se quede sin espacios
disponibles para el uso de los usuarios. También, el aumento del trafico vehicular causa
embotellamiento en la Gnica avenida de evacuacion a la que tiene salida el parqueadero
(Av. Benjamin Rosales Aspiazu).

Carencia de inversion en el lugar desde su inauguracién en el afio 2002, retomando de
este modo la perspectiva de que se debe explotar la capacidad del sector. Por este
motivo, la FTTG brindé los permisos necesarios para la realizacién tanto del estudio
técnico como del estudio econdmico. Ambos estudios servirdn para como antecedente
y memoria técnica para futuras construcciones. El problema atendido con este proyecto,
requiere de un plan estructurado de inversion que garantice un proceso constructivo de
calidad que genere soluciones a las demandas de los usuarios, y a su vez, genere los

retornos esperados por los inversionistas.

1.7. Justificacion de la Investigacion

El enfoque de este proyecto se dirige a los usuarios que encuentran una carencia en las
instalaciones del area de parqueo de particulares y, para evitar problemas frecuentes, se
vuelve necesaria la realizacion de un estudio econdmico que no solo se limite a
satisfacer la demanda constructiva, sino también que se garantice una inversion bien
ejecutada que traera rendimientos favorables a la Fundacion Terminal Terrestre de
Guayaquil.

Referente al estudio que se realizara en el area de parqueo de particulares, se brindara
un mejor servicio, ahorro de tiempo y descongestionamiento vehicular gracias al desvio
directo que se proyecta con acceso hacia la entrada a la Comisién de Transito del
Ecuador (CTE); con esto se conectard el parqueo con la Av. de las Américas,
reduciendo el retorno a dicha avenida de 5,30km (desde la Av. Benjamin Rosales,
ingresando por la Av. Pedro Menéndez G. y finalmente llegar al desvio de la Av. Plaza
Dafin) a 0,30km. En la Figura 1 se muestra la localizacion del area de parqueo de

particulares.



e El estudio contribuiré a elaborar un proyecto que abarque tanto el impulso sustentable
de una inversion con su respectivo analisis e indicadores, como la presentacion del
proceso constructivo y estructural, de manera que se genere una solucion que beneficie
al usuario y que a su vez, mejore las condiciones fisicas de la Terminal Terrestre.

e Con el proyecto de inversion se espera aumentar la capacidad de las instalaciones del
area de parqueo de particulares de 230 a 617 aproximadamente. Mejorando las
instalaciones y brindando a los usuarios sistemas automatizados de parqueaderos,
méaquina dispensadora de agua y aire, zonas cubiertas de los rayos solares, rampa de
salida hacia la calle CTE, entre otros beneficios que sin duda, generaran una fidelidad
de los usuarios y beneficios econdémicos para la gestién de la Fundacién Terminal

Terrestre de Guayaquil.

Figura 1. Localizacion Geografica del Area de Parqueo de Particulares
I

Fuente: Google Earth (2016)

1.8. Objetivos

1.8.1. Objetivo General.
Elaborar un estudio de factibilidad que permita satisfacer la demanda del area de parqueo de
particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil, a través del andlisis de los datos actuales,

con los cuales se determina la viabilidad del proyecto.



1.8.2. Objetivos Especificos.

e ldentificar las necesidades que surgen de los usuarios que utilizan a diario el servicio
de parqueo.

e Establecer criterios bajo los cuales se asignaran los recursos necesarios que optimicen
los resultados del proyecto.

e Cuantificar los niveles de demanda a través de un estudio exploratorio del sector.

e Desarrollar el estudio econémico y financiero del proyecto.

1.9. Delimitacion de la Investigacion
El estudio econdmico se realizara en la ciudad de Guayaquil dentro de las instalaciones del
area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil ubicada en la Av.
Benjamin Rosales A. s/n y Av. de las Américas, frente a la Troncal de la Metrovia, estacion
Rio Daule.

Campo: Administrativo, Civil.

Area: Estudio Econdmico.

Afo: 2015 - 2025

Aspectos: Andlisis de proyecto de inversion, Disefio estructural.

1.10. Preguntas de Investigacion

1.10.1. Pregunta General.
¢El estudio econdmico determinara los lineamientos para una inversion factible en el area de

parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil?

1.10.2. Preguntas Especificas.

e (El proyecto ayudara a cubrir la demanda insatisfecha de los usuarios del area de
parqueo de particulares?

e .Los lineamientos de eficiencia ayudaran a determinar los recursos a utilizarse y con
ello los resultados del proyecto?

e ;Los estudios exploratorios dentro de la zona ayudaran a determinar los niveles de
demanda esperados para el proyecto?

e (El proyecto sera sustentable y atractivo a la inversién?



1.11. Operacionalizacion de las variables

Tabla 2. Operacionalizacion de las variables

Objetivo General: Elaborar un estudio de factibilidad que permita satisfacer la demanda del area
de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil, a través del analisis de los datos
actuales, con los cuales se determina la viabilidad del proyecto.

Definicién

Objetivo Especifico  Variable Dimension Indicador
Conceptual

Identificar las L 0s USUarios
necesidades que  Necesidades .. Satisfaccion de . .
. Uso del servicio . requieren un mejor
surgen de los usuarios de los los usuarios al ..
. .. . de parqueo . . servicio que se acople
que utilizan a diario el usuarios usar el servicio .
a sus necesidades

servicio de parqueo.

Establecer criterios Con los resultados
bajo los cuales se esperados se puede
asignaran los recursos Analisis del proyectar una

Optimizacion ~ Calidad del

necesarios que . . futuro disefio infraestructura que
. de recursos  material a utilizar .. .
optimicen los estructural optimice el espacio
resultados del destinado al
proyecto. proyecto. Para asi

Se observa la falta de
infraestructura por la
creciente demanda de
los automotores, se
presenta
embotellamientos en
las horas pico.

Cuantificar los niveles
de demanda através  Nivelesde  Buen manejo de Estudio
de un estudio demanda la informacion exploratorio
exploratorio del sector.

Generar bienes o
servicios que

Desarrollar el estudio  Sensibilidad Aprovechamiento Estudio . L
- . - . permitan la obtencion
economico y financiero economica  del desarrollo economico y .
o . de ganancias a los
del proyecto. del proyecto econémico financiero

inversionistas de la
FTTG.

Elaborado por: Autor



Capitulo 2

Marco teorico

2.1. Antecedentes
La Comisién de Transito del Guayas fue la primera institucion a cargo de las operaciones de la
Terminal Terrestre de Guayaquil desde su inauguracion en el afio de 1985, durante este periodo
se presentaron un sin namero de inconvenientes que trajeron resultados negativos tanto social
como econdémicamente. Luego de esto, y con el afan de mejorar la percepcion de los usuarios,
la Terminal Terrestre Dr. Jaime Rold6s Aguilera cambid su administraciéon a la Fundacion
Terminal Terrestre, la cual desde el 2002 ha implantado diversos cambios con el fin de mejorar
el rendimiento fisico, economico y social de las instalaciones de la terminal de buses.
Bajo la gestion de la Constructora Inmomariuxi, se reinaugur6 en el afio 2007 la totalidad de
las instalaciones de la TTG, que incluian: el edificio principal, el &rea de paradero de buses
urbanos, la zona de parqueo de particulares, la zona de parqueo de taxistas y el parqueadero de
buses intercantonales e interprovinciales.
El area de parqueo de particulares entregado en el 2007, cuenta con una via de ingreso (dos
carriles), 235 espacios de parqueo y una via de salida (cuatro carriles internos que se unen luego
de la garita y sale hacia la Av. Benjamin Rosales Aspiazu). Presta sus servicios durante las 24
horas.
Con el pasar de los afios, las condiciones descritas anteriormente, no satisfacen las necesidades
de los usuarios. Los mismos, describen varias incomodidades como: el deterioro de la carpeta
asféltica, stop vehicular y bordillos; las fallas del servicio de automatizacion del ingreso; la
tardanza en la salida del lugar; el trafico que se genera en la Av. Benjamin Rosales Aspiazu en
diferentes horas del dia; la falta de acceso a la Av. de las Américas, entre otros.
El aumento del parque automotriz, es otro inconveniente que perciben los usuarios, debido a
esto, en muchas ocasiones, se genera una sobredemanda de las instalaciones, quedando asi
muchos usuarios que no pueden hacer uso del parqueo porgue el mismo se encuentra lleno.
Dentro del area de parqueo opera la cooperativa de transporte de taxis “Terminal Terrestre”,
que brinda un servicio seguro a los usuarios que no poseen un auto propio. Opera las 24 horas,
y al igual que los usuarios particulares, los transportistas y beneficiarios de este servicio,
solicitan que se implemente una salida directa hacia la Av. de las Américas que facilite el

transporte hacia el destino de los usuarios.



Por estos motivos, la administracién de la Terminal Terrestre de Guayaquil, solicita la
realizacién de un estudio técnico — econdémico que permita solucionar integralmente las
exigencias de los usuarios.
En el afio 2009 se aprobaron las tarifas que los usuarios debian pagar por el uso de parqueo de
particulares, estas fueron coordinadas por los miembros de la Fundacion Terminal Terrestre en
sesion ordinaria. Las tarifas mostradas en la Tabla 1 son las que rigen el servicio hasta la
presente fecha y es uno de los motivos de la alta demanda, porque en relacion al resto de tarifas
en el mercado guayaquilefio, estas son mas accesibles por tanto representan un ahorro
monetario para el consumidor. Méas adelante, durante el desarrollo del proyecto, analizara y
consultara la posibilidad de incrementar las tarifas de acuerdo a las mejoras y ampliaciones que
proyecte la inversion.
Para garantizar el cumplimiento de los objetivos de este proyecto, se debe complementar las
areas inmersas entre si. De manera que exista coordinacion entre los recursos materiales y
financieros necesarios, a fin de determinar la viabilidad constructiva, financiera y social.
La investigacion de campo, es fundamental para la realizacion de este estudio, porque se debera
observar la situacion actual de la demanda a traves de elementos como las encuestas, para asi
satisfacer la demanda existente; también, se deberéa garantizar el retorno de la inversién a los
miembros de la Fundacién Terminal Terrestre.
Dentro de la gestion de proyectos se deben analizar las debilidades del entorno que puedan
influir desde su identificacion, disefio, formulacidn, evaluacion previa, planeacion, adecuacion
de los recursos, contribucidn, hasta su ejecucion; de esta manera se evitan las deficiencias en
el proceso de inversion y se mejoran las capacidades técnicas profesionales.
Se debe tener presente que el objetivo final de todo proyecto de inversién es la optimizacion
de los recursos, ya que éstos son limitados. El desarrollo organizacional se torna eficiente si la
ejecucion de los proyectos es entendible para los inversionistas.
Al hablar del proyecto, se debe analizar el (por qué, para qué, qué se va a hacer, cobmo se lo va
a hacer, cuando se va a hacer, cuanto se va a invertir), por ello es indispensable establecer los
tipos de analisis, que son:

*  Analisis de inversion

» Andlisis de la infraestructura actual

« Andlisis de la nueva infraestructura
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En la actualidad, los estudios de inversiones deben tomar protagonismo dentro de las
instituciones puablicas y privadas, se debe tener en cuenta que un analisis de inversion bien
estructurado, ayudara a los inversionistas a tener una vision amplia de los futuros resultados y
les permitira tomar en cuenta todas las variables del entorno.

Por ello la finalidad de este estudio recae en marcar la importancia que tiene el proceso de toma

de decisiones y el anélisis econémico y administrativo dentro de los procesos constructivos.

2.2. Estado del Arte

Para la realizacion del estudio econdmico, se ha consultado literatura de repositorios
electronicos, biblioteca municipal y biblioteca universitaria; de esta literatura consultada, se
destacan las siguientes publicaciones que han aportado significativamente para el desarrollo
del presente tema:
(Pico, 2010), presentd como opcion para obtener el titulo de Ingeniero Industrial en la Facultad
de Ingenieria en Mecénica y Ciencias de la Produccion, el proyecto titulado Proceso de
planificacion de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil para la Gestion de la
Remodelada Terminal Multicomercio de Transporte y Servicios “Dr. Jaime Roldos Aguilera”.
Fue presentada con la autorizacion de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil.
El objetivo de este estudio recae en el Disefio de la Planeacion Estratégica basada en la Teoria
del Balanced Scorecard, con el fin de implementar una herramienta que permita controlar mejor
las actividades luego de llevar a cabo la modernizacion de las instalaciones. Para asegurar el
éxito de este proyecto, la propuesta se centra en organizar Talleres de Planificacion Estratégica,
en los cuales se aplique correctamente la metodologia planteada (Filosofia, Analitica,
Operativa y Ejecucion).
El Balanced Scorecard permitira a la Terminal Terrestre de Guayaquil ofrecer un servicio
integral a través del mejoramiento del trafico en las operaciones de los buses de transporte
intercantonales e interprovinciales. Ademas, se podra equilibrar la oferta comercial mediante
la coordinacion interna general y a la existencia de todo tipo de comercios que satisfaga las
necesidades y requerimientos de los usuarios.
La pertenencia con el proyecto de investigacion recae en los esfuerzos de optimizar los
servicios que presta la Terminal Terrestre de Guayaquil hacia los usuarios que diariamente
circulan por sus instalaciones.
El planteamiento de lineamientos que permitan inversiones satisfactorias para las partes
involucradas. Con la presentacion de este proyecto se busca mejorar el trafico dentro de las

operaciones de los buses intercantonales.
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(Ramon, 2011), presentd como opcion para obtener el titulo de Ingeniero Comercial en la
Escuela de Administracion de Empresas el proyecto titulado Estudio para la creacion de un
parqueadero en la ciudad de Gualaceo, periodo 2010 — 2015.

El enfoque de este proyecto recae en la necesidad que tienen los habitantes y los turistas que
llegan a la ciudad de Gualaceo de encontrar un lugar seguro para estacionar sus vehiculos,
también que permita disminuir el congestionamiento vehicular producido por personas que al
no encontrar espacios de parqueo disponibles optan por hacer doble filas que obstruyen el flujo
vehicular. Ademas, optan en muchas ocasiones por estacionarse en lugares prohibidos por la
ley de transito, lo que acarrea pérdidas econdmicas para los conductores. Referente al estudio
econdmico, parte desde la premisa que es un emprendimiento que debe tener inversiones antes
del inicio de la operacién, con el fin de implementar una infraestructura que se ajuste a las
necesidades. El terreno destinado al proyecto esta ubicado cerca de la Terminal Terrestre de
Gualaceo, en las calles Cuenca y Vicente Pefia Reyes; lugar escogido por su accesibilidad a los
diversos lugares turisticos de la ciudad.

Como conclusiones del proyecto, se muestra que a pesar de que existe una gran aceptacion por
parte de los encuestados, el mismo no es viable debido a que el monto de la inversién no es
recuperable en el tiempo estimado en el estudio (5 afios); por tal motivo los socios preferirian
dejar el dinero en el banco.

La pertinencia con el proyecto de investigacion, recae en cubrir la demanda insatisfecha de los
usuarios que utilizan la Terminal Terrestre de Gualaceo, y de los deméas conductores que
frecuentan lugares cercanos como los mercados, la plaza central, el Municipio, entre otros.

El proyecto de (Ramon, 2011), busca establecer los pardmetros constructivos y financieros que

permitan obtener rendimientos.

(“ELICONSUL”, 2015), presento el Borrador del Estudio de Impacto Ambiental Expost
"Operacion y Mantenimiento del Terminal Terrestre de Guayaquil”, Canton Guayaquil,
Provincia del Guayas a la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil, en Enero del 2015.

La Fundacidn, con la realizacion de este proyecto, evidencia su preocupacion por cumplir con
las leyes ambientales que permitan el debido funcionamiento de las operaciones de la TTG, y
asi obtener la licencia ambiental. Por ser un area con intenso movimiento vehicular, se observa
2 impactos principales: material particulado (COZ2, capa de 0zono), impacto sonoro (aumento

de decibeles).
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La pertenencia con el proyecto de investigacion, es reducir el impacto ambiental causado por
el parque automotriz que diariamente frecuenta las instalaciones del area de parqueo de
particulares.

Por medio de este proyecto, se da una pauta de que con una nueva salida con acceso directo
por la calle CTE hacia la Av. de las Américas, no solo se beneficia el usuario con ahorro de
tiempo y recursos, sino que representa una disminucion del impacto ambiental causado por las
operaciones diarias de la TTG; esta situacion resulta favorable para la obtencion de una licencia

ambiental.

Cabrera, Carrillo, Rojas y Rubio (2011), presentaron el tema “Disefio arquitectonico del
parqueadero de la Terminal Terrestre interprovincial en la ciudad de Portoviejo”.

Dentro de este proyecto, se estudia las caracteristicas y ventajas principales de la
automatizacion.

Los parqueaderos que cuentan con este servicio, necesitan la instalacion de un software que
complemente el hardware; dichos equipos mencionados, para evitar inconvenientes, requieren
estar enlazados a una red de via LAN (conexion alambrica con cable de red UTP); también,
hay que considerar que estos equipos tendran una reserva de energia que les permita funcionar
en caso de un fallo eléctrico de manera que el servicio al usuario no sea afectado y se garantice
el funcionamiento durante las 24 horas. La infraestructura donde se instalaran los equipos; debe
ser la adecuada, para brindar la proteccion que estos necesitan y garantizar que se cumpla el
tiempo de vida util.

Como conclusion, se determina que la automatizacion requiere de una inversion significativa
que incluye el sistema operacional, los equipos y los servicios de mantenimiento. Pero que
resulta rentable con respecto a los beneficios que obtienen los usuarios.

La pertenencia de este proyecto de investigacion con el presente, son las nociones que brinda
sobre las caracteristicas de la automatizacion de parqueaderos, y los lineamientos que se deben

tener presente para realizar el cambio de sistemas.

Mai, Yepez, y Campoverde, (2012), sostienen en su proyecto titulado “Proyecto de Inversion
para la implementacion de parqueaderos méviles en la ciudad de Guayaquil ” que el nimero
de vehiculos privados ha incrementado de manera que supera la infraestructura que en la
actualidad oferta la ciudad. La demanda se incrementa constantemente y surge la necesidad de

reajustar los espacios que se asignan a los parqueaderos. Sin embargo, la realidad, es que
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fisicamente existen muchos lugares tanto privados como puablicos que estan destinados a
satisfacer esta necesidad.

El proyecto presenta como posible solucion la implementacion de aparcamientos
automatizados que aumentan el nimero de estacionamiento en un limitado espacio disponible.
Estos aparcamientos son sistema de estacionamiento inteligentes que fomentan la comodidad
del usuario al reducir las maniobras y optimizar los espacios. Los autores consideran que los
lugares estratégicos para la ubicacion de este tipo de infraestructura son el centro y el norte de
la ciudad; ademas que representarian los una opcion viable para inversionista que se encuentra
interesado en este proyecto.

Como resultado de la investigacion se presenta que socialmente el proyecto es beneficioso
porque ayuda a resolver una problematica latente implementando nuevas tecnologias.

La pertenencia con el proyecto de investigacion, recae en la intencidn de satisfacer la demanda
latente de los usuarios que buscan un lugar seguro y accesible donde puedan dejar sus vehiculos

mientras realizas sus actividades cotidianas.

2.3. Bases Teoricas

2.3.1. Componentes de un proyecto de inversion.
(Sapag, 2011), expone que la decision de emprender una inversion tiene cuatro componentes
basicos (Figura 2):

e EI decisor: Para efectos del presente proyecto, el decisor son los miembros
fundadores de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil, quienes al percibir un
problema encuentran en este estudio técnico — econdmico una opcién de solucién.
Por ende requieren que se compruebe la viabilidad futura y la satisfaccion que
brindara al usuario.

e Lasvariables controlables: Pertenecen a factores que se presentan en todo proyecto
pero que con la investigacion se pueden predecir y controlar. Por ejemplo las tarifas
que los usuarios pagan actualmente y las que estan dispuestos a pagar, la imagen y
percepcion que los usuarios reciben del servicio, entre otros.

e Las variables no controlables: Factores que aunque pueden ser notados, no se
pueden controlar, debido a que dependen de situaciones y decisiones externas, no de
la institucion que administra el parqueadero. Entre las variables que mas afectan a

este proyecto tenemos las ordenanzas municipales de construccion, las leyes
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ambientales, la competencia, las limitaciones de espacio fisico para la ampliacion y
mejoramiento del area de parqueadero.

e Opciones: Corresponden a las diversas maneras en que se puede solucionar el
problema del estudio. Se deben evaluar varios escenarios que beneficien a las partes
implicadas, y de ellas elegir la que se ajuste mejor a las perspectivas del inversionista
y que también cumpla las exigencias de los usuarios. Estas opciones se mediran en

base a estudios que se realizaran en el sector.

Figura 2. Componentes de un proyecto de inversion

Inversionistas,
financistas o
analistas.

Varian el resultado Producto

del proyecto, pero varli_:tfles Precio
se pueden predecir y e Publicidad

controlar. Distribucion
Demanda
Consumidor Las
Competencia variables no
Leyes controlables

Politica

Dependen de
factores externos.

Se pueden evaluar
para solucionar un
problema o
aprovechar una
oportunidad.

Las
opciones

Adaptado de: Sapag Chain, 2011, p. 25

2.3.2. Entornos que influyen en la inversion.
(Sapag, 2011) Sostiene que el analisis del entorno donde se sitla el proyecto es fundamental
para determinar el impacto de las variables controlables y no controlables, asi como para
definir las distintas opciones mediante las cuales es posible emprender la inversion (Figura
3).
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El entorno debe ser estudiado minuciosamente y se debe asegurar que las variables
involucradas formen entre si un contexto dinamico que permita formular estrategias de

decision.

Figura 3. Entornos que influyen en la inversion

Entorno
Cultural

Entorno Entorno
Economico Demografico

Entorno Entorno
Politico Tecnoldgico

Adaptado de: Sapag Chain, 2011, p. 25

2.3.2.1. Entorno cultural.

Para Ramirez y Cajigas (2004), el entorno cultural mide el comportamiento de la poblacion
que forma parte del estudio dentro de la sociedad. El entorno cultural abarca los principios,
valores, creencias, gustos, entre otras caracteristicas propias de los individuos. Se establece
este pardmetro mediante analisis descriptivos de las situaciones que envuelven a cada persona
objeto del estudio.

Con respecto al proyecto, el entorno cultural tiene su afectacion en el ambito arquitecténico,
por motivo de que por costumbre, se piensa que la fachada de la Terminal Terrestre de
Guayaquil no debe ser opacada por ninguna otra edificacion. Al hablar del area de parqueo de
particulares, se destaca el hecho de que se encuentra situado en la parte delantera del edifico
principal, por este motivo, el disefio que se planteara, debera ser consultado a los usuarios, los
mismos que aceptaran o rechazaran la propuesta de ampliar verticalmente el area de parqueo
delaTTG.
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2.3.2.2.  Entorno demogréfico.

Para (Sapag, 2011), mide las caracteristicas poblacionales como el tamafio, edad, sexo,
ubicacion, ocupacion, entre otros. Sus principales indices son la tasa de crecimiento, poblacion
econdmicamente activa (PEA), y poblacidén econémicamente inactiva (PEI).

Por la Terminal Terrestre, diariamente circula una poblacién no menor a 100.000 personas, las
cuales poseen diversos motivos para acudir a las instalaciones como: viajar, asistir a los locales
comerciales, realizar transacciones bancarias, acudir a sus trabajos, ir al patio de comidas, entre
otras ocupaciones. De esta poblacion, muchas personas tienen carro propio, y encuentran en el

parqueadero de la TTG una opcion accesible para dejar sus vehiculos.

2.3.2.3.  Entorno tecnoldgico.

Para (Sapag, 2011), el entorno tecnologico identifica el nivel de innovacion y tecnologia que
rige el estilo de vida de las personas que conforman la poblacion del estudio. Sirve para
determinar como influyen las mismas dentro de las decisiones y procesos que realizan los
usuarios de determinados servicios.

La automatizacion de parqueaderos es un sistema que se ha estado implementando en los
ultimos afios en los parqueaderos méas grandes de la ciudad. Sin embargo, el &rea de parqueo
de la TTG, aln no se ajusta en su totalidad a ésta tecnologia.

En el proyecto, se va a plantear la implementacién total del sistema de automatizacion que
incluye un emisor y validador, barreras, sistema LPR (Camaras de Seguridad) y punto de pago

automatico (cajeros).

2.3.2.4. Entorno politico.

Para (Pimentel, 2008), el entorno politico esta conformados por las leyes e instituciones que
influyen en las actividades de los ciudadanos que viven en un determinado pais. Este entorno
es el que fomenta o limita actividades realizadas en sector empresarial.

El sector de la construccion ha presentado un incremento en los Gltimos afios, se ha invertido
una gran parte del presupuesto general del Estado, y se ha transformado en uno de los pilares
de la transformacion de la matriz productiva del Ecuador.

El estudio técnico — econémico para la ampliacion y mejoramiento de la zona de parqueo de
particulares de la TTG, promueve el desarrollo de un sector muy importante de la ciudad de

Guayaquil mediante la inversion sustentable que satisfaga un sin nimero de necesidades.
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2.3.2.5. Entorno econémico.

Para (Sapag, 2011), el entorno econdmico cubre indices como el desempleo, el consumo, la
inflacion, las tasas de interés vigentes en determinado periodo, etc. Dentro de la evaluacién de
proyectos, ayuda a realizar prondsticos financieros que den una base para analizar la
factibilidad financiera de los mismos.

Para este proyecto, se necesita establecer la factibilidad econdmica, financiera y constructiva
del mismo.

Se plantea que este proyecto a mas de satisfacer a los inversionistas y a los usuarios, también
represente una fuente de empleo en las areas de mantenimiento, mecénica, seguridad y
limpieza. Es necesario establecer los indicadores econémicos que permitan conocer el

escenario real en que se maneja la inversion.

2.3.3. Etapas de la inversion.
(Miranda, 2005), identifica dentro de su obra cinco etapas principales dentro de un proyecto de
inversion (Figura 4).
Figura 4. Etapas de un proyecto de inversion

Prefactibilidad

3
Factibilidad

Adaptado de: Miranda, 2005, p. 29-36
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2.3.3.1. ldea.

Para (Miranda, 2005), la idea de un proyecto inicia con un diagnostico, en el cual se identifica
el problema que se desea solucionar, la demanda que se quiere satisfacer, la infraestructura que
se desea remodelar, los factores que se deben considerar y los caminos que se pueden tomar.
La idea de este proyecto resulta de la necesidad percibida por los usuarios del parqueadero de
la TTG, los cuales argumentan que encuentran muchas carencias como la depreciacion de la
infraestructura, el alto congestionamiento vehicular y la falta de otra via de salida.

Con el afan de cubrir estas carencias, el presente proyecto presenta soluciones sélidas y

concretas que permitan aplacar las peticiones de los clientes.

2.3.3.2.  Prefactibilidad.

Segun (Miranda, 2005), para iniciar a estudiar la prefactibilidad, es importante determinar el
perfil del proyecto, en el cual se identificaran los beneficios y los costos, los aspectos legales
u otros similares que puedan afectar las siguientes etapas.

Dentro de la prefactibilidad, para este proyecto, se realiza la respectiva peticion a la Fundacién
Terminal Terrestre para iniciar con los estudios necesarios para determinar la factibilidad.
Luego de esto, se inician los estudios necesarios que permitan ampliar la vision del problema
y de esta manera empezar a plantear la solucion mas idonea. De esta manera se realizan los
analisis de la demanda, el estudio de tréafico, las encuestas, las proyecciones financieras y los

estudios de suelo correspondientes.

2.3.3.3.  Factibilidad.
Segun (Miranda, 2005), consiste en un examen detallado de la propuesta de inversién que ha
demostrado que serda rentable en la etapa de la prefactibilidad. En esta etapa se determinan los
beneficios y costos de manera precisa y se ahonda en las variables que rigen su posible puesta
en marcha. Se conoce como anteproyecto.
Para esta etapa se plantea la presentacion de los estados financieros proyectados y los

respectivos indicadores que demuestren la factibilidad de la inversion.

2.3.3.4. Disefo.
Para (Miranda, 2005), en la etapa de disefio se procedera a la elaboracion de todos los
documentos y planos constructivos necesarios para que los inversionistas tengan claro las
situaciones para futuras construcciones, de conformidad a lo previamente establecido en el

analisis técnico — econémico del estudio.

19



2.3.3.5. Ejecucién.
Segun (Miranda, 2005), en esta etapa se selecciona la modalidad de ejecucion de los trabajos,
se comparan los requerimientos de recursos para futuras construcciones. Esta etapa debe estar
regida por las correspondientes disposiciones legales y reglamentos.
Por ser un proyecto académico, no alcanza la etapa de ejecucion, sino que queda como

precedente 0 memoria técnica para futuros estudios que presenten una relacion.

2.3.4. Andlisis de la Demanda

Para (Baca, 2013), el objetivo de este analisis es el de determinar cuéles son las fuerzas que
rigen los requerimientos de los usuarios o clientes dentro de un mercado establecido con
respecto a un bien o un servicio; se mide ademas la satisfaccion que el servicio brinda a la
cobertura de la demanda.

Para analizar la demanda del area de parqueo de particulares de la TTG, se realizara un conteo
directo de la afluencia vehicular dentro de la zona; para ello se tomara en cuenta especialmente
las horas de mayor afluencia comprendidas entre las 8:30 a 10:30; 12:30 a 15:30 y 18:30 a
21:30. El analisis cubrira la totalidad de la jornada, es decir las 24 horas de funcionamiento.

Durante toda la jornada rigen las tarifas mostradas en la Tabla 1 y la guardiania es permanente.

2.3.5. Fidelizacion de los clientes.

Para Kotler y Keller (2012), el desarrollo de la fidelidad del cliente es una de las principales
metas de cualquier empresa que ofrezca un servicio o un bien. El éxito que tenga una inversion
dependeré de la capacidad que la misma tenga de captar, mantener y aumentar el nimero de
clientes que se benefician de sus servicios.

En este estudio, se proyecta afianzar la fidelidad de los clientes que utilizan actualmente el area
de parqueo de particulares, también, captar a nuevos usuarios a través de la remodelacion
estructural del &rea y de la implementacion de servicios que automaticen y faciliten el uso de
este tipo de espacios.

Para logar la fidelidad del cliente, dentro del proyecto se optara por aplicar los puntos expuestos

en el Figura 5.
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Figura 5. Fidelizacion de los clientes
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2.3.6. Metas de la Administracion Financiera.

Para Ross, Westerfield y Jaffe (2010), las metas de la administracion financiera de un proyecto
de inversion recaen en ganar dinero o agregar valor para los propietarios de la inversion.

La toma de decisiones que se tome a lo largo de las etapas del proyecto debera ser a favor de
los accionistas de la FTTG que estan invirtiendo su capital en el proyecto.

Las metas para el presente proyecto se presentan en el Figura 6.
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Figura 6. Metas de la administracion.
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Adaptado de: Ross, Westerfield y Jaffe, 2010, p. 10-12

2.3.7. Flujos Liquidos en Dinero.

Segun (Miranda, 2005), para efectos de evaluacion de proyectos se deben considerar los
ingresos Yy los egresos (cantidades percibidas o entregadas en dinero). Un ingreso contable que
corresponda a una venta hecha a crédito no es un flujo liquido de dinero, sino una
transformacion de un inventario de productos a un aumento de las cuentas por cobrar. En
cualquier momento de la evaluaciéon de un proyecto, deben medirse los costos y beneficios
asociados en funcion del flujo de efectivo y no de las ganancias netas. Al inversionista lo que
le interesa al final es que el efectivo y no las ganancias garanticen el cumplimiento de las
obligaciones financieras en que se incurren con el proyecto.

Dentro del planteamiento de este estudio, se debe garantizar que las estimaciones y
presupuestos se basaran en valores reales del mercado; de esta manera sus resultados reflejaran

los flujos liquidos en dinero que el proyecto generara.
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2.3.8. Flujos Esperados en el Futuro y Costos No Incurridos.

Para (Miranda, 2005), los resultados operativos de un proyecto se daran en el futuro, debido a
que la evaluacion de proyectos se basa en la estimacion de los mismos. Estos resultados estaran
representados por valores en dinero. Por eso se denominan presupuestos esperados de
inversiones, de costos o de ingresos.

Referente a los costos no incurridos, no afectan en la toma de decision, simplemente se
consideran como costos “muertos”.

Se realizan las estimaciones correspondientes al retorno de la inversién, la cual debera

realizarse en un periodo determinado que sea previamente aceptado por los inversionistas.

2.3.9. Valor Presente Neto.
(Sapag, 2011), define el valor presente neto o valor actual neto (VAN) como el método mas
conocido, mejor y méas generalmente aceptado por los evaluadores de proyectos. Mide el
excedente resultante después de obtener la rentabilidad deseada o exigida y después de
recuperar toda la inversién. Para ello, calcula el valor actual de todos los flujos futuros de caja,
proyectados a partir del primer periodo de operacion, y le resta la inversion total expresada en
el momento cero.
Ecuacion 1. Valor Presente Neto

VAN = Valor presente de las entradas en efectivo — Inversidn inicial

VAN—Zn: FE FE

T L1+ k)t 0
t=1

Donde:

VAN = Valor presente Neto

FE, = Inversion Inicial del Proyecto
FE; = Valor presente de sus flujos de entrada de efectivo

k = Tasa de descuento
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2.3.9.1.  Criterios de decision del VAN.
Para Gitman y Zutter (2012), cuando el VAN se usa para tomar decisiones de aceptacién o
rechazo, los criterios de decision seran:
e Siel VAN es mayor que $0, el proyecto se acepta. Se genera un rendimiento mayor que
el costo de capital.
e Siel VAN es menor que $0, el proyecto se rechaza.
Para la aceptacion de este proyecto, el resultado correspondiente al VAN debera ser mayor a

cero, de esta manera, los inversionistas tendran la seguridad de que el rendimiento sera alto.

2.3.10. Tasa Interna de Retorno.
Para (Fontaine, 2008), la tasa interna de retorno (TIR) como una tasa de interés que hace igual
a cero el valor actual de un flujo de beneficios netos. Es aquella tasa de descuento que aplicada

a un flujo de beneficios netos hace que el beneficio al afio cero sea exactamente igual a cero.

Ecuacidn 2. Tasa Interna de Retorno

n
FE,
0=) — - —FE
5 L (1+TIR)E 7

Z”: FE
£ (1+TIR)! e

2.3.10.1. Criterios de decision de la TIR.
Para Gitman y Zutter (2012), cuando se usa la TIR para tomar las decisiones de aceptar o
rechazar, los criterios de decision son los siguientes:
e SilaTIR es mayor que el costo de capital, se acepta el proyecto.
e SilaTIR es menor que el costo de capital, se rechaza el proyecto.
En el caso de la TIR, el proyecto debe garantizar a los inversionistas que es la mejor opcion de
inversion. Es decir, debe garantizar un mejor retorno que si se invirtieran las mismas cantidades

dentro de la Bolsa de Valores.

2.3.11. Relacion Costo — Beneficio.
Para (Miranda, 2005), los recursos que se emplean dentro de un proyecto de inversion son

limitados en relacion a la magnitud de las necesidades.
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Através de los planes y programas de desarrollo se establecen tablas de priorizacion atendiendo
criterios de crecimiento; también de equidad y bienestar, por lo tanto la tarea de los
planificadores a todos los niveles, es establecer la forma en que los recursos se deben utilizar
con el fin de satisfacer el mayor nivel de necesidad.

El andlisis econdmico costo — beneficio es una técnica de evaluacion que se emplea para
determinar la conveniencia y oportunidad de un proyecto, comparando el valor actualizado de

unos y otros.

2.3.12. Estudio de sensibilidad.
Para (Ramirez, 2008), la herramienta conocida como andlisis de sensibilidad o simulacion,
permite conocer los resultados de las diferentes acciones que se realicen dentro de un proceso
de inversion antes de realizarlas.
Este modelo permite analizar los efectos de los cambios en los costos, precios y volumenes, asi
como en las utilidades del proyecto, proporcionando un banco de datos que propiciara un
ambiente dptimo.
Por otra parte, (Miranda, 2005), sostiene en su obra que todo proyecto, independiente de su
magnitud, en mayor o menor medida, estd rodeado de un manto de incertidumbre y los
inversionistas pablicos o privados estan corriendo algunos riesgos al asignar sus recursos hacia
determinados propdsitos.
Gitman y Zutter (2012), sostienen que el analisis de sensibilidad considera varias alternativas
posibles para obtener una percepcion del grado de variacion de los rendimientos. Lo denominan
como un método conductual en el cuél los analistas calculan el VAN de un proyecto

considerando escenarios o resultados diversos.

2.3.13. Escenarios de un anélisis de sensibilidad.
Para (Ramirez, 2008), el anélisis de sensibilidad maneja los escenarios descritos en el Figura
7. Esto nos ayudara a tener ideas mas claras sobre las posibles falencias que no se han tomado
en cuenta en los estudios anteriores y corregirlas de manera que el proyecto avance hacia el
objetivo que se desea lograr; obteniendo asi los rendimientos esperados a través de un adecuado

manejo de los recursos que satisfaga las exigencias de los inversionistas.
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Figura 7. Escenarios de una inversion

» Resultado en caso del fracaso total del
proyecto
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para los inversionistas.

Optimista

Adaptado de: Ramirez, 2008, p. 186

2.3.14. Estudio técnico.

(Sapag, 2011), sostiene que frecuentemente, quien evalla el proyecto no es la persona que mas
conoce de sus aspectos técnicos. Por el contrario, quienes se consideran expertos en evaluacion
son, por lo general, ignorantes de una gran cantidad de aspectos vinculados con la ingenieria y
el funcionamiento de muchos proyectos. A este respecto, una forma de reducir los errores u
omisiones que podria generar este desconocimiento técnico operativo se basa en la
sistematizacién de toda la informacion. Cuando el proyecto que se evalGa es para una
ampliacion o reemplazo, es frecuente recurrir a estandares que simplifican el calculo de los
costos. En la Figura 8 se exponen los presupuestos que se deben presentar en el proyecto.

26



Figura 8. Presupuestos del proyecto
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Adaptado de: Sapag, 2011, p. 124-134

2.3.14.1. Estudio de suelo.

Segln (Beltran, 1985), para un control adecuado de los suelos, se necesita su correcta
identificacion. La falta de tiempo o de medios hace que frecuentemente sea imposible el
realizar detenido ensayo para poderlos clasificar. Asi pues, la habilidad de identificarlos en el
campo por simple inspeccion visual y su examen al tacto, son importantes, ya que
frecuentemente se debe tomar esenciales decisiones basadas en este reconocimiento. Aun
cuando el tiempo y los medios permitan el ensayo de laboratorio, se hace un examen al tomar
la muestra, con el fin de describir el suelo adecuadamente.

Para su identificacion, todos los suelos pueden agruparse en cinco tipos base: grava, arena,
limo, arcilla y material organico; y varias de sus combinaciones. En la naturaleza los suelos
raramente existen por separado como tipo base, sino que se encuentran como compuestos. La
identificacién y clasificacion de suelos en el campo se basa en el reconocimiento de los tipos

base de suelos y de caracteristicas de los compuestos.

2.3.14.2. Disefio Arquitectdnico.
Para la pagina web (Arquitectura Técnica, 2013), los disefios arquitectonicos tienen como
cometido, satisfacer las demandas por espacios habitables tanto en lo estético, como en lo

tecnoldgico.
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Presenta soluciones técnicas, constructivas, para los proyectos de arquitectura. Entre los
elementos a tener en cuenta para el disefio arquitectonico, estan la creatividad, la organizacion,
el entorno fisico, la construccion, etc.

En laactualidad, el disefio arquitecténico debe satisfacer las necesidades de espacios habituales
para el ser humano, en lo estético y lo tecnoldgico. Presenta soluciones técnicas y constructivas
para los proyectos.

Para este proyecto se busca optimizar el espacio requerido a tal punto de que sean estandar, por

tanto al disefiar sea entendible para todos los profesionales inmersos en el proyecto.

2.3.14.3. Sistemas Contra Incendio.
Martinez y Barreto (2011), citan en su trabajo que un sistema contra incendio es un sistema
que incluye dispositivos, soporteria, equipos y controles para detectar fuego o humo, para hacer
actuar una sefial y para suprimir el fuego o humo. Los dos objetivos principales de la proteccion
del fuego son salvar la vida y proteger las propiedades. Un objetivo secundario es minimizar
las interrupciones de servicios debido al fuego.
Actualmente existen varias normativas que fijan los requisitos minimos para la proteccion de
incendios, que se divide en dos grandes areas, la pasiva que evita el inicio del fuego o su
propagacion y la activa que es el uso directo de extintores, bocas de incendio y rociadores.
El tipo mas comun de sistema de proteccion contra incendio es el que se basa en el uso del
agua. Por lo tanto, resulta esencial que se disponga de un suministro de agua adecuado y bien
mantenido. El sistema de suministro de agua de la planta, sera la primera fuente que utilice la
brigada contra incendios o el departamento de bomberos.
El agua debe proporcionarse con el flujo y la presion necesaria para que se activen los sistemas

de aspersores automaticos y para poder utilizar las mangueras contra incendios.

2.3.14.4. Sistema de Agua Potable (AA.PP).
Para (Rubia, 2011), el sistema de agua potable esta sujeto a la utilizacion de distintos
coeficiente de disefio en funcion de cada elemento que lo compone, es primordial conocer el
comportamiento de todos los materiales para asi obtener un rendimiento y eficiencia maxima

que se ajuste a las medidas econémicas.
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2.3.14.4.1.  Periodo de disefio.

(Rubia, 2011), se define como el tiempo en el que el sistema funcionara en forma eficiente, por
su capacidad de encausar el agua requerida para el proyecto, asi también con la calidad y
resistencia fisica de los materiales.

Para el periodo de disefio hay que tomar en cuenta varios factores: La vida util, equipos,
tuberias, facilidad de construccion, presupuesto estimado para la red de agua potable.

Para efecto de este proyecto, se deben proyectar la vida util del sistema de agua potable a un
periodo no menor a 15 afios, con esto el sistema debe estar en funcionamiento al 100% sin la

necesidad de mantenimiento y ampliacion.

Tabla 3. Vida atil elementos de los sistemas de agua potable

Obras de capatacion De 25 a 50
Diques grandes Yy tlneles De 50 a 100
Pozos profundos De 10a 25
Lineas de conduccion en acero o hierro ductil De 40 a 50
lineas de conduccion en asbesto cemento o PVC De 20 a 30
Plantas de tratamiento De 30 a 40
Tanque d almacenamiento o distribucion De 30 a 40
Red de distribucién de acero o hierro ductil De 40 a 50
Red de distribucion de asbesto cemento o PVVC De 20 a 25
Otros materiales y equipos segun especificaciones técnicas Variable

Elaborado por: Autor

2.3.14.5. Sistema de Aguas Lluvias (AA.LL).
Segln (Rubia, 2011), se define el sistema de aguas lluvia (AA.LL) como todas las aguas que
provienen de la precipitacion pluvial que caen sobre cualquier superficie de la tierra. Consiste
en un sistema de canalizacion que desfoga a la red de tuberias el agua que queda como resultado
de las precipitaciones que caen sobre la superficie de la edificacion. Esta red de tuberias dirige

este flujo a la red principal de evacuacion.

2.3.14.6. Sistema Econdémico — Social.
Segun (O’Kean, 2012), el sistema econdmico — social del Ecuador, ha sufrido cambios en su
modelo a lo largo de la historia. En la actualidad, la Constitucion reconoce las formas de hacer
crecer la economia a través de la construccién de un sistema social basado en la realidad de los

ciudadanos.
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Estos principios dan como resultado en el Ecuador, el Plan Nacional del Buen Vivir o Plan
Nacional de Desarrollo. A este plan se sujetan las politicas, programas y proyectos; contempla
12 objetivos enmarcados en los principios de democratizacion, redistribucion de la riqueza,
insercion estratégica del pais en América Latina, cambio de matrices esenciales, entre otros.
Con este plan se desea construir un sistema econdmico — social sélido y equitativo.

Para el analisis econdmico de un proyecto de inversién, es primordial priorizar las actividades
e identificar los recursos que sustentaran su funcionamiento.

El aporte que este proyecto brinda al sistema econémico — social es el de contribuir al desarrollo
estructural de uno de los edificios principales de la ciudad de Guayaquil, para asi cubrir las

necesidades de los usuarios.

2.3.15. Proceso Técnico - Constructivo.
Para (Yarleque, 2015), dentro de este proceso técnico constructivo uno de los factores méas
importantes es la economia, la cual nos permite tener un conocimiento real del valor total del
proyecto, a través de los resultados de todos los items existentes dentro del presupuesto total.
También es necesario describir los items que influyen directa e indirectamente en el

presupuesto.

2.3.15.1. Costos Directos.

e Costo de Materiales: Se determinan en base de los precios vigentes.

e Costos de Mano de Obra: Se determina en base a la cantidad de obreros de acuerdo al
cronograma de trabajo.

e Herramientas y Equipo: En la determinacidn de este item se debe considerar el equipo
necesario para realizar su trabajo especifico ya sea de herramienta menores (albafileria)
y maquinaria pesada.

e Transporte de Materiales: En caso de no considerar este valor dentro del costo de
materiales, este debe ser presupuestado como un item diferente. También se considera

dentro de este, los valores generados por concepto de transporte de desalojo.

2.3.15.2. Costos Indirectos.
e Gastos generales e imprevistos: Los gastos generales son aquellos que generan por
motivo de la ejecucién de cualquier proyecto; y los gastos imprevistos son los que se
requieren por alguna emergencia, ya sea para el personal o los equipos de trabajo.

30



e Utilidades: Todo proyecto se realiza con el objetivo de obtener una utilidad que
satisfaga las expectativas de los inversionistas. Por parte de la empresa que ejecuta la
obra (constructora), su utilidad o ganancia se determinara sobre el porcentaje del monto

total del contrato.

2.3.16. Entorno Ambiental.

Segun Mihelcic y Beth (2015), se denomina el entorno ambiental como todo lo que nos rodea
de acuerdo al area de estudio; en la Terminal Terrestre de Guayaquil, los factores que mas
influyen en el entorno ambiental son: el intenso flujo vehicular privado, los puntos comerciales
cercanos, la circulacion interna de buses intercantonales, circulacion de buses urbanos. Con
esto podemos concluir que el sector en que se ubica la TTG es urbano.

Para asegurar la integridad del entorno ambiental, se debe procurar cumplir con las normativas
vigentes, de manera que rijan la ejecucion de las actividades que se propondran en este
proyecto. Se espera que esto dé como resultado la determinacion de instancias en las cuales la

poblacion afectada por este estudio se sienta conforme o no con la propuesta planteada.

2.3.16.1. Riesgo Ambiental.

Mihelcic y Beth (2015), como todo proyecto, el redisefio, ampliacion y mejoramiento de la
zona de parqueo de particulares de la TTG, genera una probabilidad de causar riesgo ambiental;
el mismo se puede presentar durante las distintas etapas de construccion.

Se debe examinar de manera cuidadosa las condiciones y los actos involucrados en una
determinada actividad, para asi conocer los peligros de la misma, la probabilidad de ocurrencia
de accidentes y la manera de eliminar el riesgo o en su defecto minimizarlo.

Para obtener resultados 6ptimos en la evaluacion de riesgos ambientales, se debe identificar los
peligros existentes en cada una de las etapas de construccién, por ejemplo: las particulas
dafiinas que se trasladan por el viento, el manejo de compuestos quimicos, demolicion de la

infraestructura actual, entre otros.

2.3.16.2. Riesgos en la Construccién.
Para Mihelcic y Beth (2015), existen técnicas que ayudan a mitigar los riesgos en la
construccion y que ayudaran al trabajador a adaptarse al nuevo medio ambiente y métodos de
trabajo; estas técnicas en conjunto forman la ergonomia cuyo objetivo es obtener un mayor

rendimiento con menor riesgo.
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Dentro del riesgo de la construccion hay que tomar en cuenta las etapas del proyecto, las cuales

conllevan un riesgo al trabajador, a continuacion, se describen las circunstancias que generan

mayor riesgo:

Demoliciones: Causan la generacion de polvo, caida de escombros, voladuras
incontrolables, contactos eléctricos directos e indirectos con lineas que no se encuentran
protegidas mediante pantallas o vainas aislantes, sobrecarga de material removido,
explosiones de gas o inundaciones de agua por la falta de informaciéon de la situacion
actual de las instalaciones, dafios y lesiones a terceros (peatones y vehiculos).
Movimientos de tierras: Causan desprendimiento de tierra debido a la formacion de
cargas excesivas en coronacion de taludes y zanjas por acopio de materiales, caida de
personas por ausencia de protecciones o escalera de obra en mal estado, atropellamiento
y atrapamientos del personal por maniobras ejecutadas bruscamente o por la falta de
sefalizacion en el area de trabajo.

Cimentaciones y estructuras: Causan golpes y cortes con objetos debido a la
manipulacion de piezas sin elementos de proteccion, explosiones e incendios por la
mala manipulacién de combustibles y equipos de soldadura, derrumbamientos de
taludes, contacto con sustancias nocivas (provocan quemaduras, radiaciones, dafos en
los 0jos), descargas eléctricas por poca proteccion de las lineas.

Obras de fabrica: Causan desprendimiento de materiales ya colocados o en fase de
colocacion debido al empleo de anclajes incorrectos, por realizar el trabajo en dias
lluviosos o por la ubicacion incorrecta de las hormigoneras; caidas de personas por la
ausencia de protecciones, montaje 0 conservacion de andamios incorrecta, empujes
originados por grandes piezas o empleo de personal con poco equilibrio.

Instalaciones y acabados: Causan descargas eléctricas debido a la ausencia de doble
aislamiento en las herramientas eléctricas portatiles, instalaciones eléctricas
provisionales 0 en mal estado de conservacion; cortes, heridas en extremidades
causadas por no emplear los elementos de proteccion personal, no sefializar los vidrios

tanto en el transporte como una vez colocados.
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2.3.17. Andlisis de tréfico.

La Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil, ha identificado que la mayor incomodidad que
presentan los usuarios del area de parqueo de particulares es el intenso movimiento vehicular
y peatonal, que genera severos congestionamientos vehiculares en la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu.

Para (Rodriguez, 2011), el estudio de trafico tiene como propdsito buscar soluciones y medidas
de gestidn de trafico que puedan implementarse a la interseccion en conflicto, es fundamental
conocer la magnitud del trafico vehicular que circula por los cruces que desean incluir en el
estudio.

El objetivo es concebir medidas para mitigar el trafico y brindar seguridad vial en la ejecucién
de los estudios de ampliacion de las instalaciones del parqueo de particulares, que permitan
alcanzar soluciones técnicas y econdémicas que beneficien al sector conflictivo minimizando
asi las demoras de trafico y reduciendo el impacto negativo al medio ambiente y a las personas

que circulan por el mismo.

2.3.17.1. Inspeccion de campo.
La inspeccion de campo fue realizada en la zona del parqueo de particulares de la TTG a través
de la observacion de los movimientos vehiculares y peatonales y también, considerando las
horas de alta afluencia. Entre los problemas que se observaron estan:
e Mal estado de los equipos de semaforizacion instalados dentro y en los perimetros del
area.
e Conductores y peatones que no se rigen a las leyes de transito y con ello generan
desorganizacion.
e Sefializacion vial poco existente.
e Los transportistas de buses urbanos no respetan sus paraderos asignados.
e Se destacan aspectos relacionados con las condiciones geométricas de las
intersecciones de estudio.
e Conductores que dejan estacionados sus vehiculos en zonas prohibidas a lo largo de la
calle CTE.
e Mal estado de la Calle CTE desde la Abscisa 0+170 hasta la abscisa 0+250.
El estudio de trafico de este proyecto consta de tres vias que son: la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu, Calle CTE y Av. de las Américas; las cuales conforman un grupo de vias estratégicas

para el descongestionamiento vial de la zona.
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El proyecto considera como nueva ruta de salida del area de parqueo de particulares la Calle

CTE para que los usuarios tengan acceso rapido a la Av. de las Américas.

2.3.17.2. Andlisis de capacidad del sector.

Para (Rodriguez, 2011), con este método, se busca conocer la operacion de una via y determinar
asi su funcionamiento. Es importante, ademas, considerar las caracteristicas geométricas del
sector las cuales estan relacionadas con los siguientes parametros:

e El ancho de los estacionamientos: 2,50 ml.

e Ancho de la calzada de la entrada al parqueadero: 6 ml.

e Ancho de la calzada de la salida del parqueadero: 11 ml.

e Ancho de la zona de parqueo de taxistas Coop. Terminal Terrestre: 4 ml.

e Ancho de la zona de taxistas particulares: 8 ml

e Pendiente transversal de la calzada: 1% que permite la fluidez de evacuacién de aguas

lluvia a los sumideros que se encuentran en la zona de estudio.

La operacion de la via debe brindar comodidad, rapidez, economia y seguridad a los usuarios
que dia a dia transitan por ella. El analisis de capacidad sirve también para estimar los tramos
conflictivos de una via, lo cual nos ayudara a reducir la probabilidad de futuros accidentes y

congestionamientos.

2.3.17.3. Sefalética.

Para la pagina web (Ecuador Vial, 2014), se denomina sefialética a todos los objetos, avisos,
medios acusticos, marcas, signos o leyendas colocadas en las vias para regular el transito.
Solamente la autoridad u organismo oficial competente puede disponer la instalacion, traslado,
cambio, retiro o suspension de una sefal.

Las sefiales de transito contienen instrucciones viales, previenen de peligros que disminuyen
los accidentes del sector que pueden no ser muy evidentes o, informacion de rutas, direcciones,
destinos y puntos de interés.

En el Figura 9 se destacan los requisitos que debe cumplir una sefial para que sea denominado

como un dispositivo de control de transito.
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Figura 9. Requisitos que deben cumplir las sefiales viales

Cumplir y satisfacer
una necesidad.

Ser visible y llamar
la atencion.

Transmitir un
mensaje claro.

Inspirar respeto

Requisitos

Colocarse en sitios
estratégicos

Elaborado por: Autor

2.3.18. Programacion del Proyecto.
Para Heizer y Render (2010), la programacion del proyecto implica que a todas las actividades
relacionadas al proyecto se les asigne una secuencia y un tiempo de ejecucion. Para esta
programacion los encargados de la administracion del proyecto deciden cuanto tiempo llevara
realizar cada actividad, se calcula ademas cuantas personas y qué materiales seran necesarios
para su operacion.

Figura 10. Propdsitos de la programacion de proyectos de inversion

Propositos de la programacion de proyectos

 Muestra la Identifica las Ayuda a utilizar

interrelacion de laci d Promueve el de mejor

las actividades | ' acmanes J€ | establecimiento manera al

y su influencia pr:rc]:ﬁeelr;gla de tiempos y personal, al

con el proyecto actividades costos. dineroy alos
completo. ' materiales.

Adaptado de: Heizer y Render, 2010, p. 61
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Para la programacion de proyectos, uno de los métodos mas utilizados es el Diagrama de
Gantt, este método ayuda a los administradores del mismo a:
e Planear todas las actividades.
e Tener un orden para mejorar el desempefio.
e Realizar estimaciones de lapsos de tiempo por actividad.
e Tener una idea global del tiempo de ejecucién de todo el proyecto.

Con relacion al estudio econdémico, se realizara el respectivo cronograma de actividades
correspondiente a la programacion del proyecto. En él se apreciara el tiempo de ejecucion del
proceso constructivo, que a su vez estara vinculado con la administracion idonea de los recursos
que se asignaran al proyecto. Este cronograma sera fundamental para la decision que tomen los

inversionistas al término de la etapa de factibilidad.

2.4. Marco conceptual

2.4.1. Proyecto de inversion.
(Sapag, 2011), sostiene que el estudio de proyectos, tomado como un proceso de generacion
de informacion que sirva de apoyo a la actividad gerencial, ha alcanzado un posicionamiento
indiscutible entre los instrumentos mas empleados en la dificil tarea de enfrentar la toma de
decisiones de inversion. Para la evaluacion de proyectos nuevos, todos los costos y beneficios

deben ser considerados en el analisis.

2.4.2. Andlisis de sensibilidad.
Gitman y Zutter (2012), sostienen que el analisis de sensibilidad considera varias alternativas
posibles para obtener una percepcion del grado de variacion de los rendimientos. Lo denominan
como un método conductual en el cual los analistas calculan el VAN de un proyecto

considerando escenarios o resultados diversos.

2.4.3. Disefo constructivo.
(Hidalgo, 2004), define al disefio constructivo como uno de los pardmetros fundamentales de
la creacion arquitectonica. EI conjunto del disefio formal-expresivo-funcional da las respuestas

necesarias para poder concretar una infraestructura con un funcionamiento correcto.

36



2.4.4. Infraestructura.
(Rocha, 2012), la define como un conjunto de elementos o servicios que estan considerados
COMO necesarios para que una organizacion pueda funcionar o bien para que una actividad se
desarrolle efectivamente.
La infraestructura es la base material de una sociedad y la que determinara la estructura social,
el desarrollo y el cambio social de la misma, incluyendo las fuerzas productivas y las relaciones

de produccion que en la misma se dan.

2.4.5. Evaluacion cuantitativa y cualitativa.
Segun Hernandez, Fernandez y Baptista (2010), la idea de un proyecto de investigacion se
origina a partir de materiales escritos y audiovisuales, teorias, conversaciones, creencias,
intuiciones y presentimientos. Las ideas constituyen el primer acercamiento a la realidad

objetiva (cuantitativa), o a la realidad subjetiva (cualitativa).

2.4.6. Ingenieria en las inversiones.
Para (Baglietto, 2010), no es concebible el desarrollo de un pais sin inversion productiva y
social. Esta inversion debe ser planificada en un marco de evaluacién racional de necesidades,
rentabilidad econdmica y social. Y no es concebible dicha inversion sin la activa participacion

de la Ingenieria.

2.4.7. Beneficios y maleficios de un proyecto.
Segun (Varela, 2010), la valoracién de los beneficios y maleficios econdmicos del proyecto se
hara sobre los efectos que este genere en los flujos monetarios.
Es decir, que toda la valoracion se hara en valores monetarios de mercado y por ello los
beneficios para la organizacion se cuantificaran a través de los ingresos y los maleficios, se

miraran a través de los egresos.

2.4.8. Plazo de recuperacion.
Segun (Soriano, 2010), el plazo de recuperacion calcula el momento del tiempo en que se
recupera el capital que se ha invertido. Las inversiones que permiten recuperar el importe de
una manera mas rapida son los mas favorables. Consiste en sumar los cobros obtenidos por la

inversion hasta que se igualen al importe.
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Por otro lado, (Proafio, 2015) lo define como el espacio de tiempo en que la organizacion
recupera los costos iniciales de producir el servicio objeto del proyecto; comparando la

inversion inicial con los flujos proyectados.

2.4.9. Capital invertido.
Segun el libro publicado por el grupo (ALTAIR, 2007), considera como tal, al capital invertido
en la explotacion del negocio. Representa la inversion en activos fijos y en las necesidades

operativas.

2.4.10. Estudio técnico.
Para (Baca, 2013), el estudio técnico pretende verificar la posibilidad técnica de la obra civil,
a través del analisis y determinacion del tamafio éptimo, localizacidn, equipos, instalaciones y
materiales requeridos para el planteamiento. El estudio técnico comprende todo lo relacionado
con el funcionamiento y la operatividad del proyecto.

2.4.11. Variable Independiente y dependiente.
Segun (Bernal, 2010), se denomina variable independiente a todo aquel aspecto, hecho o
situacion que se considera como la “causa de” en una relacion entre variables.
Para (Bernal, 2010), se conoce como variable dependiente al “resultado” o “efecto” producido

por la accion de la variable independiente.

2.4.12. Valor Actual Neto.
(Baca, 2013), define al Valor Actual Neto (VAN) o Valor Presente Neto (VPN) como el valor
monetario que resulta de restar la suma de los flujos descontados a la inversién inicial. Consiste
en sumar los flujos descontados en el presente y restar la inversion inicial, equivale a comparar
todas las ganancias esperadas contra todos los desembolsos necesarios para producir las

ganancias, en términos de su valor equivalente en este momento o tiempo cero.

2.4.13. Tasa Interna de Retorno.
Para Rivera y Hernandez (2015), define la Tasa Interna de Retorno (TIR) como una medida
del rendimiento de un flujo de efectivo por periodo. Por otro lado, (Baca, 2013) la define como
la tasa de descuento por la cual el VAN es igual a cero. Es la tasa que iguala la suma de los

flujos descontados a la inversion inicial.
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2.4.14. Consideracion sobre los recursos.
Para Gido y Clements (1999), dentro de un proyecto se requiere de diferentes recursos que
incluyen equipos, maquinarias, herramientas, instalaciones, pintores, disefiadores,
administradores, ingenieros, entre otros. La consideracion de los recursos debe ser primordial
dentro de la planeacion de proyectos y la programacién cronoldgica del mismo. Si los recursos
no tienen una correcta planificacion pueden restringir el seguimiento del cronograma del

proyecto y representar un obstaculo para concluirlo.

2.4.15. Nivelacion de los recursos.
Para Gido y Clements (1999), es un método para desarrollar un programa que minimice las
fluctuaciones que pueden presentar los recursos requeridos dentro de proyecto, de manera que
sean nivelados para que se apliquen de la forma méas uniforme posible sin extender el

cronograma del proyecto y por ende, el tiempo de terminacion.

2.4.16. Poblacion.
Para (Quezada, 2010) la poblacion es el conjunto de todos los individuos que porten
informacion sobre el fendmeno que se estudia. Representa una coleccién completa de
elementos que poseen algunas caracteristicas comunes. Es el conjunto de elementos mas grande

del cual se puede tomar una muestra representativa para el experimento.

2.4.17. Muestra.
Para (Lerma, 2010), la muestra es un subconjunto de la poblacién. A partir de los datos de las
variables obtenidas de los métodos estadisticos, se calculan los valores estimados de estas
mismas variables. Se utiliza cuando por razones de gran tamafo, limitaciones técnicas o

econdmicas, no es posible tomar mediciones a todos los elementos de la poblacion.

2.4.18. Evaluacion Ambiental.
Para (Miranda, 2005), la evaluacion ambiental se trata de tener en cuenta en forma explicita
los efectos que sobre el medio ambiente genere cualquier clase de proyecto. Se busca entonces
prever, mitigar o controlar esos efectos nocivos que afectan las condiciones de vida de la

poblacion presente y futura, al depredar los llamados bienes ambientales.
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2.4.19. Analisis Costo — Beneficio.
Para Blank y Tarquin (2012), la razén Costo — Beneficio es una técnica de evaluacion que se
emplea para determinar la conveniencia y oportunidad de un proyecto, comparando el valor

actualizado de los costos y de los beneficios que traerd el proyecto.

2.4.20. Diagrama de Gantt.
Para (Handl, 2014), el diagrama de Gantt es como una herramienta que sirve para planificar y
programar actividades durante el periodo del planteamiento del proyecto. Este método es
considerado como una herramienta basica dentro de la gestion de proyectos, cuya finalidad
radica en representar las fases y actividades que se desprenden de un proyecto mediante una
linea de tiempo que ayuda a los inversionistas a tener una perspectiva real y clara de todas las

etapas en que se incurrirdn en caso de una ejecucion del proyecto planteado.

2.4.21. Implementacién de la estrategia.
Para Wheelen y Hunger (2007), la implementacion de la estrategia es un proceso mediante el
cual las estrategias se ejecutan a través del desarrollo de presupuestos, cronogramas y
programas. Dicho proceso podria acarrear cambios dentro de la percepcion del cliente o usuario
y dentro de la organizacion que plantea el proyecto. La implementacion de la estrategia,
conocida frecuentemente como planificacion operativa, implica la toma de decisiones diaria

dentro de la distribucion de los recursos.

2.4.22. Administracion de la calidad total.
Para Wheelen y Hunger (2007), la administracion de la calidad total es una filosofia
comprometida en cumplir las necesidades del cliente y el mejoramiento continuo del servicio.

Estd comprometida con la calidad y la excelencia orientada al mejoramiento de las funciones.

2.4.23. Cronograma valorado.
Para Wheelen y Hunger (2007), se define al cronograma como una declaracién de actividades
0 pasos necesarios para llevar a cabo un plan de uso Unico y hace que la estrategia se oriente a
la accion del proyecto.
En el cronograma se puede incluir el tiempo del programa, la restauracién o el inicio de un

nuevo proyecto de investigacion.
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2.4.24. Control de proyectos.
Para Gido y Clements, (1999), es necesario supervisar el avance para constatar que las
actividades se ajusten al cronograma planteado.
El control implica el seguimiento del inicio y término de las actividades; cumplimiento de las
especificaciones técnicas y de los presupuestos; en otras palabras, se mide el avance real versus

lo planeado.

2.4.25. Gerente de proyectos.
Para Gido y Clements (1999), las principales actividades del gerente del proyecto son las de
definir con claridad el objetivo del proyecto y llegar a consensos con los inversionistas, de
manera que se garantice el avance éptimo del proyecto. Es el encargado también, de comunicar

al equipo de trabajo las actividades que constituiran el éxito de los objetivos.

2.4.26. Cimentacion.
Segun (Garza, 2000), se entiende por cimentacién a la parte de la estructura que transmite las
cargas al suelo. Cada edificacion demanda la necesidad de resolver un problema de
cimentacion. Toda cimentacién depende de la geometria del terreno, el comportamiento del

suelo, la funcionalidad estructural y los sistemas constructivos.

2.4.27. Ingenieria estructural Basica.
Para (Vasco, 2003), los analisis estructurales deben ser eficaces y deben poner en evidencia las
interacciones entre los distintos sistemas que componen la estructura.
Dentro del proyecto, la solucion elegida debe ser viable desde el punto de vista funcional. Debe
garantizar el equilibrio, las dimensiones de los componentes estructurales, los espacios

funcionales de la construccion y la economia disponible para la inversion.

2.4.28. Mejoramiento de zonas de parqueo.
Los mejoramientos y ampliaciones de espacios destinados a ser utilizados como zonas de
parqueo, estan regulados por la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del
Canton Guayaquil. En el cual se establece que se permitiran construcciones de hasta tres plantas
en lugares que impliquen gran concentracién de usuarios tales como restaurantes, bancos,
terminales de buses, cinematdgrafos, entre otros. Para ello se debe contar con el Registro de

Construccion.
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Se establecen indicadores maximos de edificabilidad admisibles, no debiéndose considerar
como minimos exigibles. Los indicadores de altura y retiros no restringen la aplicaciéon de los
incrementos aledafios a la edificacion.

Los solares destinados exclusivamente para estacionamiento deben crearse con el fin de
satisfacer el requerimiento de parqueo, total o parcial, establecido por estudios previos, ademas
deberan ubicarse de acuerdo a los términos dictados por ley. El solar debera quedar vinculado

a la edificacion, es decir debe pertenecer al mismo predio de la edificacion principal.

2.5. Marco Legal

El marco legal de este proyecto, esta sujeto a las normativas internas de la Fundacion Terminal
Terrestre de Guayaquil y a los permisos y normativas técnicas — constructivas extendidas por
la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil.

Para el planteamiento de este problema, se obtuvo previamente el permiso del Departamento
de Proyectos y Construcciones de la FTTG, el cual permite realizar los estudios y
observaciones necesarias dentro del area asignada al proyecto.

Por otra parte, dentro de la Municipalidad de Guayaquil, se deben cumplir con los tramites que

se detallan a continuacion.

2.5.1. Registro de Construccion. (Muy llustre Municipalidad de Guayaquil, 2016)
Es obligatoria la obtencion del Registro de Construccion, previa toda edificacion que no sea
considerada obra menor.
La documentacion necesaria para su obtencion es:
e Solicitud de Registro de Construccién firmado por el propietario y el responsable
técnico.
e Tasa por servicios técnicos y administrativos.
e Copia de la escritura o carta notariada de autorizacion para construir.
e Tres copias de planos arquitectonicos a escala 1:50, 1:100, 1:200 con las firmas de
propietarios, proyectistas y responsable técnico con su respectivo sello profesional.
e Se presentara cartas notariadas de responsabilidad técnica sobre el Estudio de suelo,
Disefio estructural, sanitarios, eléctricos y Sistema Contra Incendios (SCI).
e Copia de cédula y certificado de votacion actualizados del propietario y del
responsable técnico.

e Numero telefonico del propietario y del responsable técnico.
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Toda la documentacion debera ser entregada en la ventanilla #52 del Dpto. de Control de
Edificaciones. De no encontrarse inconformidades el tramite serd entregado en 30 dias

laborables.

2.5.2. Permiso de ocupacién de la via publica para construcciones. (Muy llustre
Municipalidad de Guayaquil, 2016)
Los requisitos para obtener este permiso son:
e Tasa de tramite de Via Publica: Formulario para ocupacion de la via publica (Anexo

2).

e Fotocopias a color de la Cédula de ciudadania, del certificado de votacion y el

Nombramiento del Representante Legal vigente.

e Croquis detallado.
e Fotografia actual, a colores, del espacio a ocuparse. Se debe tener en cuenta:

o El responsable técnico debera construir pasos cubiertos para evitar peligros a los
peatones y conflictos en el trafico vehicular.

o Elespacio libre para la circulacién peatonal debera tener como minimo 1 metro
de ancho por 2,50 metros de alto.

o Si se trata de una edificacion superior a 1 planta, se exigira la utilizacion de lonas
de proteccién en la fachada de los edificios en construccion, reparacion,
remodelacion o demolicion.

Ingresar la documentacion completa en la Jefatura de Via Publica, de la Direccion de Uso

del Espacio y Via Pablica (Palacio Municipal — Pichincha y 10 de Agosto).

2.5.3. Ordenanza sustitutiva de edificaciones y construcciones del Canton
Guayaquil.
La ordenanza sustitutiva de edificaciones regula los procesos constructivos de Guayaquil; en
ella reposan los articulos que norman la puesta en marcha y el disefio del presente proyecto.
Art. 9.- Linea de construccién. Toda edificacion que se realice frente a una via pablica debe

ajustarse a la linea de construccion.
Art. 10.- A partir de la linea de construccion hacia el exterior se admitira elementos salientes
bajo las siguientes condiciones:

b) En edificaciones a linea de lindero:
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e Se admitira voladizos o cuerpos salientes de hasta de un metro (1m.), a partir de una
altura de tres metros cincuenta centimetros (3,50m.) sobre el nivel de la acera que
enfrenten.

e Enedificaciones a linea de lindero que enfrenten vias peatonales, se admitira voladizos
que equivalgan al diez por ciento (10%) del ancho de la via, hasta un maximo de un

metro (1m.).

Art. 25.- La seguridad de las edificaciones se garantizara y verificara en el correspondiente
Registro de Construccion, en atencién a requerimientos sobre: a) la proteccion contra
incendios, explosiones y la utilizacion de gas licuado; b) la accesibilidad para minusvalidos; y
c) la estabilidad estructural, para lo cual se observara lo prescrito en esta Ordenanza y en el
Cadigo Municipal de Arquitectura.
Art. 26.- Proteccion contra incendios. Se tipifica dentro de:
a) Tipo |, resistentes al fuego, correspondientes a edificios con estructura de acero, concreto
reforzado, o0 mamposteria reforzada y, paredes portantes, divisiones permanentes, pisos y
techos, incombustibles y resistentes al fuego. El esqueleto estructural debera tener las
siguientes resistencias al fuego:

e Para edificios de menos de ocho plantas o con menos de treinta metros de altura: el

esqueleto estructural exterior, tres horas; el esqueleto estructural interior, dos horas.

Art. 27.- Las edificaciones deberan satisfacer normas aplicables a los accesos y sus sistemas de
control, corredores, caminerias, rampas, escaleras, puertas, unidades sanitarias, interruptores y
sefializacion, de tal manera que todos ellos permitan a los minusvalidos el uso comodo y seguro

de los edificios de uso publico.

Art.28.- Estabilidad estructural. Los edificios deberan atender las normas que en atencién a la
forma de los componentes bajo el nivel del suelo, infraestructurales y estructurales, y al efecto
de los elementos no estructurales, garanticen la estabilidad de los edificios en condiciones

normales y de sismo.

Art.37.- Obras Preliminares. Los trabajos de limpieza, preparacion del terreno, obras de

proteccion de los transelntes y de las edificaciones vecinas, cerramiento de construccion,
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caseta de bodegaje, vestidores y unidades sanitarias para obreros, se denominan obras

preliminares.

Art.38.- Demoliciones. Para efecto de demolicion parcial o total de edificaciones existentes se

comunicara tal intencion a DUAR de acuerdo al formulario “Aviso de Inicio de Demolicion”.

38.1. Si tal demolicion afectara a elementos de la nomenclatura urbana, los mismos

deberan ser conservados a efecto de su ulterior colocacion en la edificacion a

construirse; si no estd previsto construir de inmediato, el o los elementos de

nomenclatura seran remitidos a la Direccion de Obras Publicas Municipales para su
custodia.

38.2. El propietario y, o el responsable técnico comunicaran a las empresas de servicios

sobre el inicio de las obras de demolicion, a efecto de las acciones de precaucion que

deberan realizarse para la preservacion de las redes y componentes de los sistemas de
infraestructura.

38.3. El predio de la demolicion debera estar cercado y contard, en cada uno de sus

frentes, con un letrero que diga PELIGRO, DEMOLICION.

38.4. Los escombros resultantes de la demolicion podran ser depositados

provisionalmente de la siguiente manera:

a) Podra hacérselo sobre aceras o calles en el caso de siniestro, situacion que se
admitira hasta por veinte y cuatro horas en dias laborables y hasta por setenta y dos
horas en dias no laborables.

b) Se admitira en el lote del edificio o en lote vecino, hasta por un maximo de cinco
dias laborables.

38.5. En caso de requerirse la ocupacion temporal de aceras en virtud de procesos de

construccion autorizados, aquella sera solicitada y autorizada por la Direccion de Usos

del Espacio y Via Publica.

38.6. Si se requiriere paralizar temporalmente las obras de demolicion, debera

asegurarse estas con el objeto de evitar su colapso.

Art.39.- Proceso constructivo. A efecto del control del proceso constructivo se atendera lo

siguiente:
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e 39.1 Inspecciones.- En todo predio donde se realicen construcciones se permitira el
acceso, previo presentacion de credenciales, a funcionarios municipales con la finalidad
de verificar el cumplimiento de las normas municipales del caso.

e 39.2. Actas de Inspecciones.- Para efecto de lo establecido en el articulo anterior, en la
obra, junto al Registro de Construccion se mantendra un Acta de Inspecciones, en la
que se registraran éstas y se consignaran las observaciones del caso. Tal Acta constara
de original y duplicado, el original debera mantenerse en obra, en tanto que el duplicado
se incorporara al expediente municipal correspondiente.

El que no conste inconformidad en las inspecciones no releva de la responsabilidad del caso al

profesional encargado de la direccién técnica de la obra.

Art.40.- Materiales de Construccion Admisibles en Suelo Urbanizado y Consolidado. Se
permitird exclusivamente construcciones con estructura sismo resistente y con materiales, en
pisos y paredes que, por su naturaleza o tratamiento, sean resistentes al fuego.

Se permitira reparacion de edificaciones de construccion mixta, en tanto se mejore su condicién

general y su resistencia a sismos y fuego.

Art.59.- Trabajos que requieren Registro de Construccion.- Se deberd obtener de la
Municipalidad el documento de autorizacion denominado Registro de Construccion en los
siguientes casos:
e Construir nuevas edificaciones.
e Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existentes.
e Abrir, cerrar o modificar vanos en fachadas de edificios patrimoniales, para lo cual se
atendera en lo establecido en el Art. 80.8 de esta Ordenanza.

e Modificar la estructura y forma de la cubierta si implica incremento de area habitable.

Art.86.- De las obligaciones durante el proceso de construccion. En el lugar de la construccion,
dentro del predio del caso, debera disponerse:

e Letrero que permita identificar en forma publica: la denominacion de la obra, el

responsable de la construccion; y, de no tratarse de obras menores, el nimero del

Registro de Construccién correspondiente.
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Art.

Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la
construccion.
Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinos y transelntes, para edificios de mas de

dos plantas.

106.- Suspensidon de la Obra. Se suspenderé el proceso de construccion:

Cuando la construccion no cuente con el correspondiente Registro de Construccion.
Cuando una construccion con Registro de Construccion, haya realizado modificaciones
no autorizadas, que afecten su implantacion, usos, area y volumenes consignados en el
Registro correspondiente.

Cuando se comprobare que el Registro de Construccion haya sido otorgado, violando
disposiciones establecidas en ordenanzas municipales.

Cuando el propietario o el Responsable Técnico comuniquen a la Municipalidad su
retiro de dicha responsabilidad, y el propietario de la construccién no designe al

profesional que lo sustituya.

Art.107.- De las multas. Las multas se las impondra indistintamente al propietario o al

responsable técnico, de acuerdo a la naturaleza de la infraccion y a la responsabilidad que

algunos de ellos podria tener, en cada caso. Las multas se calcularan, en todos los casos, de

acuerdo a los valores que para los distintos tipos de construccion emita la Camara de la

Construccion de Guayaquil; para el efecto, se considerara siempre el Gltimo boletin.

107.1 El propietario y el responsable técnico que contando con el Registro de
Construccion respectivo hubieren realizado modificaciones no autorizadas, seran
sancionados, segun sea el caso, con:

a) Unamulta equivalente al diez por ciento (10%) del valor de mercado de lo invertido
en el area no autorizada, si ésta se encuadra en las normas establecidas para las
subzonas del caso.

b) Lademolicion del area no autorizada que no se encuadre en las normas establecidas
para las subzonas del caso.

107.2. El propietario y el responsable técnico que hayan edificado sin contar con el

respectivo Registro de Construccion seran sancionados con una multa equivalente al

diez por ciento (10%) del valor del mercado de la totalidad de lo invertido y que se
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encuadren en las normas establecidas para las subzonas del caso. Se sancionara con
demolicion la parte o partes construidas sin autorizacion y fuera de norma.

107.4. El propietario y, o responsable técnico que impidan u obstaculicen la inspeccién
de una edificacion, por parte de técnicos o funcionarios de la Municipalidad, seran
sancionados con multa equivalente al cien por ciento (100%) del Salario Minimo Vital
vigente.

107.5. El propietario y el responsable técnico que construyan, pese a haber caducado
por mas de treinta (30) dias, el Registro de Construccion, o cuando éste haya sido
revocado, seran sancionados, cada uno, con una multa equivalente al cien por ciento
(100%) del Salario Minimo Vital vigente, debiendo ademé&s el Comisario ordenar la
suspension de la obra hasta que se obtenga y se presenten planos aprobados y el
Registro de Construccién actualizado.

107.7. El propietario y el responsable técnico que no hayan solicitado la Inspeccion
Final y consecuentemente no hayan obtenido la correspondiente Certificacion de
Conformidad con Normas y de Habitabilidad de la Edificacion, seran sancionados con
una multa equivalente al diez por ciento (10 %) del valor de mercado de lo invertido.
La aplicacion de esta sancion no los releva de la obligacion de obtener la
correspondiente Certificacién de Conformidad con Normas y de Habitabilidad de la
Edificacion.

107.10. Si durante el proceso de construccion se causare dafios a bienes de uso publico,
tales como calzadas, bordillos, etc. el responsable técnico serd sancionado con una
multa equivalente a un Salario Minimo Vital vigente, si no comunicaren a la DUAR,
en el término de tres (3) dias, el dafio ocasionado y el compromiso para subsanarlo.
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Capitulo 3

Metodologia de la investigacion

3.1. Metodologia

Este proyecto sigue la linea de investigacion cientifica a través de la administracion estratégica
de proyectos de inversion.

La metodologia del presente proyecto se definira como de campo, porque se plantea la
resolucién de un problema a través del establecimiento de presupuestos, gastos e ingresos. Los
datos necesarios para el planteamiento de los items mencionados anteriormente, se recolectaran
con estudios realizados dentro del sitio 0 zona destinada al proyecto. Por ejemplo: para analizar
la demanda se realizara un conteo de ingreso durante una jornada determinada; para obtener
los datos de la estructura se realizaran los respectivos estudios de suelo y levantamiento
topografico (geometria del area y sus respectivas cotas y pendientes); para la medicion del

trafico vehicular se realizard un conteo de trafico; entre otros.

3.1.1. Disefio de la Investigacion.

La Terminal Terrestre de Guayaquil es uno de los ejes principales de la ciudad, por este motivo,
se evidencia una gran demanda de la totalidad de sus instalaciones durante las veinticuatro
horas del dia. Esta propuesta de investigacion toma protagonismo en el area de parqueo de
particulares, ubicada en la parte delantera del edificio central. La Fundacion Terminal Terrestre
requiere de un estudio econdémico que cubra las expectativas de la muestra seleccionada y que
a su vez, sea la mejor alternativa de inversion para la institucion, es decir, que tanto el estudio
constructivo como el estudio de la inversion con sus factores debe ser viable y autosustentable.
Teniendo identificado el lugar en el que se realizara este estudio, se puede apreciar mediante
observacion directa que es una zona con alta afluencia vehicular y peatonal; especialmente, se
nota que las instalaciones actuales no satisfacen al méximo las exigencias de los usuarios ya
gue como toda infraestructura, muestra un desgaste por el uso y el paso del tiempo.

Los actores principales que se desean beneficiar con esta propuesta, son las personas que por
diversos motivos, encuentran en el parqueadero de particulares de la TTG, el lugar idoneo para
estacionar sus vehiculos mientras realizan actividades dentro de la propia terminal, o en lugares

que se encuentran alrededor.
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3.1.2. Tipo de Investigacion.
El tipo de investigacion aplicada a este proyecto es de campo, aunque al ser un proyecto
académico, es necesaria la utilizacion de fuentes bibliograficas. Para la obtencion de resultados
confiables, se tendra que buscar la informacidn necesaria para plantear la resolucion del
problema a través de diversos estudios; los mismos que serviran para el planteamiento de
planos, presupuestos, gastos e ingresos que permitan comprobar la viabilidad del proyecto;

para el planteamiento de lo detallado anteriormente se necesita de la recoleccion de datos.

Tabla 4. Tipo de Investigacion

Tipo de . Fuente Procesamiento
o Disefio
Investigacion Tipo Detalle de datos
Observacion )
. Gréficos, tablas,
. directa .
Campo Primarias e tabulacion de
Experiencias
encuestas.
Encuestas
Libros
Informes
Normativas
De campo Reglamentos

Especificaciones | Citas incluidas en

Bibliograficas | Secundarias -
técnicas el proyecto.

Proyectos
realizados
Repositorios
electrénicos

Elaborado por: Autor

3.1.3. Enfoque de la Investigacion.
El enfoque de este proyecto se dirige a la combinacion entre la investigacion cuantitativa y la
investigacion cualitativa. Para realizar un estudio viable, es necesario recopilar, indagar y
analizar datos que deben ser utilizadas durante todo el proceso investigativo. En el Anexo 3 se
muestran las variables de la investigacion.
Para (Mufioz, 2011) la investigacion cuantitativa es la que se dedica a recopilar, procesar y
analizar datos que se pueden contar, cuantificar y medir a partir de una muestra o poblacion.

Una de sus técnicas principales son las encuestas.
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Por otro lado, (Mufioz, 2011) define a la investigacion cualitativa como aquella que describe
las cualidades y caracteristicas de un fendmeno. Una de sus técnicas principales es la
observacion.

Segun Hernandez et al. (2010), la idea de un proyecto de investigacion se origina a partir de
materiales escritos y audiovisuales, teorias, conversaciones, creencias, intuiciones vy
presentimientos. Las ideas constituyen el primer acercamiento a la realidad objetiva

(cuantitativa), o a la realidad subjetiva (cualitativa).

Tabla 5. Investigacién Cualitativa — Cuantitativa

Investigacion cualitativa Investigacion cuantitativa
Se basa en la comprension de los hechos Se basa en métodos probabilisticos
La observacion no es controlada Medicion controlada
Realidad subjetiva Realidad objetiva
Inductiva y descriptiva Deductiva y confirmatoria
Es orientada al proceso Es orientada a los resultados
Realidad dinAmica Realidad estatica
Muestras pequefias y a conveniencia Muestras extensas y representativas
Flexibilidad en la metodologia Rigidez en la metodologia

Elaborado por: Autor

3.1.4. Técnicas de Investigacion.

Para (Mufioz, 2011) la observacion ayuda a obtener informacién a partir de un seguimiento
sistematico del fendmeno estudiado dentro de su propio medio con el fin de conocer e
identificar caracteristicas Unicas. La observacion directa serd una de las técnicas mas
importantes que se emplearan en este proyecto; con esta técnica se espera obtener datos
relevantes para el planteamiento de la propuesta.

También, se utilizaran encuestas para conocer las perspectivas de los usuarios con respecto a
la propuesta que se planteard. Segun (Mufioz, 2011), las encuestan ayudan a obtener
informacion de comportamientos y tendencias sobre el fendmeno estudiado, a través de

cuestionarios y sondeos de opinién masiva.

3.1.4.1. Encuestas.
Al identificar plenamente el problema y las necesidades de los usuarios se procede a la
elaboracion del cuestionario de la encuesta que se presenta en el Anexo 4 para analizar

estadisticamente la aceptacion del proyecto.
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Para su realizacion, se tomaron en cuenta las horas de mayor afluencia, es decir de lunes a
viernes de 09:00 a 10:30; de 11:30 a 13:30 y de 18:00 a 20:00.

3.2. Desarrollo metodolégico
Toda idea de un proyecto, surge de la identificacion de una problematica que afecta a un sector
determinado de la poblacion. Debido a experiencias personales originadas dentro del area de
parqueo de particulares de la TTG, se identifico claramente la problematica existente en esta
area.
Paso 1. A través del Departamento de Proyectos y Construcciones de la Fundacién Terminal
Terrestre de Guayaquil, se gestiond a través de su director los permisos necesarios para la
realizacion del estudio técnico — econémico que permita dar una alternativa de solucion a la
problematica. Claramente se debi0 especificar que se requeria el debido permiso al tratarse de
un proyecto académico que se realizaria como opcién para obtener el titulo de Ingeniera
Comercial.
Paso 2. Para el desarrollo de esta investigacidn es necesario aplicar en el campo las teorias
expuestas a lo largo del mismo.
Paso 3. Este proyecto de investigacion se presenta con el objetivo de evaluar la posibilidad de
implementar en un futuro una opcion de inversion, sin embargo para ello se requiere la
implementacion de métodos y técnicas que permitan conocer la situacion real del estudio.
Paso 4. El estudio se realizara en la ciudad de Guayaquil, parroquia Tarqui, en las instalaciones
del area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil. El periodo de estudio
para este proyecto sera desde el 2015 al 2025, tiempo en que se desarrollaran las proyecciones
financieras del proyecto.
Paso 5. La poblacién se definira en relacion al nimero total de usuarios que diariamente
utilizan el &rea de parqueo. Esta informacion es obtenida a través de estadisticas presentadas
por la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil.
Paso 6. Para la muestra se utilizara la férmula clasica de Fisher y Navarro, con la misma, se
aplicara un nivel de confianza de 1,65 y un nivel de incertidumbre del 0,10. Con ello se obtiene
la muestra significativa para la obtencion de las opiniones de los usuarios del area de parqueo
de particulares de la TTG.
Paso 7. Al encajar esta investigacién como cualitativa — cuantitativa, es necesario aplicar
métodos que enriquezcan la obtencion de datos. Dentro de este estudio se utilizaran métodos

cualitativos como:
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Observacion directa: Se realizaron visitas extensas al area, con las cuéles a través de
este método y con la ayuda de contadores se pudo realizar un estudio de demanda
apegado al diario transcurrir de la jornada del area de parqueo de particulares. Esta
observacion de la demanda se realizo los dias viernes 12, sdbado 13 y domingo 14 de
febrero del afio 2016 desde las 6:00 am hasta las 00:00.

Anterior a ello, es importante destacar que se realizaron los respectivos estudios técnicos como

el analisis de tréfico, el levantamiento topografico y el estudio de suelo. Cada uno de estos fue

realizado con la presencia del responsable técnico.

Analisis de trafico: Determina el movimiento vehicular y peatonal del sector del
parqueadero y ayuda a buscar soluciones a la gestion de trafico. Un ejemplo muy claro
identificado es la falta de sefialética dentro del &rea, y con los resultados de este estudio
se puede determinar la forma mas idonea de solucionarla.

Levantamiento topografico: Ayuda a comprender los limites del area de parqueo y con
esto se determina las correntias de agua, dimensiones y puntos criticos (trafico y
estancamiento de agua). De acuerdo al criterio técnico se procedera a solucionar y
modificar la infraestructura mediante los datos obtenidos en el campo.

Estudio de suelo: Ayuda a comprender los materiales que componen el suelo y con ello
tomar en consideracion la resistencia Ton/m?2 con relacion al peso de la infraestructura

que se propone en dicha area.

El método cuantitativo utilizado para el planteamiento de la propuesta es:

Encuesta: La encuesta se realiz6 a una muestra de 100 usuarios del area de parqueo.
Con las opiniones recolectadas de los usuarios y con la recepcion de sus vivencias, da
una idea clara de la percepcidon que se lleva el usuario al momento de utilizar el servicio
de parqueo, asi se forman las soluciones posibles que generen una satisfaccion mayor

a los usuarios, trabajadores y directivos inmersos.

Paso 8. Al llegar a este punto, el proyecto requiere de un andlisis de la serie de recursos

necesarios para su funcionamiento. Entre los mas importantes encontramos:

Humanos: Para lograr una eficiencia en el proyecto, se debe seleccionar al personal que
tenga la capacidad técnica que aporte al desarrollo del mismo. Especificamente se
necesitara personal que tenga experiencia en parqueaderos, tanto técnica como
administrativa.

Materiales: Los recursos mas indispensables seran las maquinarias, equipos menores,

infraestructuras y bibliografia.
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e Técnicos: Se deben ampliar las innovaciones tecnoldgicas y métodos de desarrollo que
fomenten a las futuras generaciones.

e Financieros: Constituyen la estimacion de los fondos, presupuestos, indicadores y
estados que permitan identificar las fuentes con que se podra contar a lo largo de su
desarrollo. Es importante que el proyecto cuente con una estructura financiera eficiente.

Paso 9. De acuerdo con la evolucion del proyecto, se obtiene como aporte emitir un criterio de
forma técnica, constructiva y financiera que ayudaréa a las personas a tomar la decisién correcta
al instante de analizar qué tipo de estructura disefiar para obtener un mejor desempefio de la
inversion realizada. Ademas se podra identificar los momentos criticos de una estructura, para
que, de esta manera, se puedan compensar las fuerzas exteriores naturales que al largo plazo

podria acortar la vida util del bien.

3.3. Poblacion y Muestra

3.3.1. Poblacion.
Para este proyecto, la poblacion constituye los usuarios totales que diariamente utilizan los
servicios que ofrece la actual zona de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de
Guayaquil. Segun datos obtenidos mediante registros de la jornada de funcionamiento del area

(24 horas), se estima que la afluencia diaria de este servicio asciende a 13.000 usuarios.

Tabla 6. Poblacién

Jornada Autos Taxis Camionetas Motos Total Jornada
00:00 - 06:00 2.242 2.243 329 90 4.904
6:00 - 12:00 1.182 1.449 565 106 3.302
12:00 - 18:00 1.307 1.381 221 84 2.993
18:00 - 00:00 831 777 85 22 1.715
Total 5.562 5.850 1.200 302 12.914

Elaborado por: Autor

3.3.2. Muestra.
Para establecer la muestra, se utilizara la ecuacion de Fischer y Navarro (1997) asi se obtendra
la muestra representativa. El resultado obtenido se aumentara a 100 por efectos de redondeo y

aproximacion.
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Ecuacién 3. Muestra
k’N pq
e?(N — 1)+ k?pq

1,652 % 13000 * 0,50 * 0,50
0,102(13000 — 1) + 1,652 % 0,50 * 0,50

8848,125 67 71
130,670625 "’

Donde:

N= Tamafio de la poblacién

k= Nivel de confianza

p= Elementos que estan de acuerdo con el estudio
g= Elementos que no estan de acuerdo con el estudio

e= Nivel de incertidumbre

3.4. Anélisis de los Resultados

Al realizar la encuesta, se recolectaron los datos y valores que se muestran en el Anexo 5. A
continuacion se analizan los resultados obtenidos por pregunta. Cada pregunta del formulario
fue creada con el fin de conocer de una manera significativa las opiniones de los usuarios que
utilizan el area de parqueo de particulares de la TTG. Como se mencioné anteriormente la
encuesta fue realizada en las horas consideradas como pico dentro del &rea, los dias lunes 29,
martes 1, miércoles 2, jueves 3, viernes 4 y sadbado 5 de marzo del 2016. Se tomo una hora
diaria para realizar las 100 encuestas.

Con respecto a la actitud de los encuestados fue diversa, muchos mostraban una insatisfaccion
total por el uso del parqueo, manifestando un sin nimero de inconvenientes, pero que sin
embargo era su Unica opcion para parquear sus vehiculos mientras realizaban sus actividades.
Otros usuarios opinaban que el servicio es bueno, sin embargo se puede mejorar para hacerlo
méas comodo Yy eficaz. Opiniones propias de los usuarios concuerdan en que para mejorar los
servicios se debe hacer un mejoramiento total de toda la infraestructura, por motivos de que los
baches y los parantes en mal estado generan dafios en los vehiculos; otra incomodidad frecuente

es la demora en las salidas y la falta de salidas alternativas a otras vias aledafias.

55



3.4.1. Preguntal.

Tabla 7. ;Como califica su experiencia utilizando el servicio del area de parqueo de

particulares de la TTG?

Opcidn Resultado
Pésimo 7
No me ha gustado 22
Regular 57
Bien 14
Excelente 0
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 11. Resultados pregunta 1

= Pésimo = No me hagustado = Regular = Bien = Excelente

0%

Elaborado por: Autor

La mayoria de los encuestados, manifestaron no estar tan contentos con el servicio actual que

ofrece la TTG en su parqueadero de particulares. Con un porcentaje del 57% los usuarios

calificaron el servicio como el item de regular, las razones principalmente fueron:

Las maquinas que entregan los tickets para el ingreso se dafian frecuentemente.

El sol y altas temperaturas que deben soportar las personas y los vehiculos suelen
ser insoportables.

Los cuatro carriles de las diferentes garitas se unen en una curva de un carril que
conduce hacia la Av. Benjamin Rosales Aspiazu.

El cobro en las garitas, que es realizado por personal de la FTTG, suele demorar las

filas de salida.
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3.4.2. Pregunta 2.
Tabla 8. Mensualmente, ¢con qué frecuencia acude y hace uso de los servicios del area de

parqueo de particulares de la TTG?

Opcidn Resultado
De 1 a 6 dias al mes 21
De 7 a 12 dias al mes 34
De 13 a 18 dias al mes 19
De 19 a 24 dias al mes 16
Todos los dias del mes 10
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 12. Resultados pregunta 2

= De 1 a 6 dias al mes = De 7 a 12 dias al mes = De 13 a 18 dias al mes
De 19 a 24 diasal mes = Todos los dias del mes

N

-

Elaborado por: Autor

Con estos resultados se determina que los usuarios utilizan mas de una vez el area de parqueo
al mes. De esta manera se comprueba que la rotacion de usuarios es muy buena y que con un
mejor servicio se obtendré la fidelidad de los usuarios. Los respectivos porcentajes se muestran
en la Figura 12.



3.4.3. Pregunta 3.
Tabla 9. ;Como calificaria el estado de la infraestructura que compone el area de parqueo de

particulares?

Opcién Resultado
Pésimo estado 24
Mal estado 39
Estado regular 28
Buen estado 5
Excelente estado 4
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 13. Resultados pregunta 3

= Pésimo estado Mal estado = Estado regular
= Buen estado = Excelente estado

5% 4%

Elaborado por: Autor

Como se muestra en la Tabla 8 y la Figura 13 los usuarios encuestados califican la
infraestructura del &rea de parqueo de particulares como en mal estado. Generalmente con
respecto a la infraestructura los usuarios manifestaban que las calles poseen baches, que
muchos parantes se encuentran destruidos, falta de sefialética dentro de la zona, entre otros

factores.
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3.4.4. Pregunta4.
Tabla 10. ;Considera usted que los espacios para estacionarse dentro del area son

suficientes?

Opcidn Resultado
Total desacuerdo 21
Desacuerdo 37
Parcial desacuerdo 29
En acuerdo 7
Muy deacuerdo 6
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 14. Resultados pregunta 4

= Total desacuerdo Desacuerdo = Parcial desacuerdo

= En acuerdo = Muy deacuerdo

Elaborado por: Autor

Con respecto a esta pregunta, los usuarios manifiestan que los espacios para estacionar sus
vehiculos se tornan insuficientes dentro del &rea de parqueo de la TTG, especialmente en las
horas pico. Los usuarios piden que se amplie la capacidad del &rea, para que de esta manera
cubra totalmente la demanda. Los detalles de los resultados se muestran tanto en la Tabla 10
como en el Figura 14.



3.4.5. Pregunta5.

Tabla 11. ;Cémo calificaria el actual sistema de ingreso/salida que posee el area de parqueo?

Opcién Resultado
Pésimo 19
No me ha gustado 42
Regular 26
Bien 11
Excelente 2
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 15. Resultados pregunta 5

= Pésimo No me hagustado = Regular = Bien = Excelente

2%

Elaborado por: Autor

Con relacion al actual sistema de ingreso y salida, los usuarios mayoritariamente opinan que el
mismo debe ser mejorado. Manifiestan que el sistema de ingreso sufre ocasionalmente
desperfectos, lo que provoca largas filas de vehiculos esperando a ingresar al area. Comentan
también, que la salida se debe automatizar con cajeros, de manera que se optimice el tiempo.

Los detalles de los resultados se muestran tanto en la Tabla 11 como en el Figura 15.
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3.4.6. Pregunta 6.
Tabla 12. ;Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio del area de parqueo de la TTG en

cada visita?
Opcidn Resultado

De 0 a 10 minutos 21
De 10 minutos a 1 hora 49
De 1 hora a 8 horas 25
24 horas 4
Varios dias 1

Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 16. Resultados pregunta 6

= De 0 a 10 minutos De 10 minutos a 1 hora = De 1 hora a 8 horas
m 24 horas = Varios dias
4% 194

N

Elaborado por: Autor

Los motivos para asistir al parqueadero de la TTG son diversos, van desde dejar o recoger
familiares, realizar tramites personales o compras, hasta dejar el vehiculo estacionado durante
las horas de labor. Dentro de esta pregunta los usuarios manifiestan en su mayoria que utilizan
el parqueo por jornadas de 10 minutos a 1 hora (49%). Otra parte representativa de los
encuestados manifiesta que lo utiliza por jornadas de 1 hora a 8 horas (25%) y un 21% de 0

minutos a 10 minutos. Los detalles se muestran en la Tabla 12 como en la Figura 16.
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3.4.7. Pregunta?.
Tabla 13. Con la remodelacién del area se incrementaran las tarifas aproximadamente en un

30% con relacion al tarifario actual, califique su nivel de aprobacion a este planteamiento.

Opcidn Resultado
Total desacuerdo 3
Desacuerdo 15
Parcial acuerdo 19
En acuerdo 41
Muy deacuerdo 22
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 17. Resultados pregunta 7

= Total desacuerdo Desacuerdo = Parcial acuerdo
= En acuerdo = Muy deacuerdo
3%

Elaborado por: Autor

De acuerdo a los resultados, se destaca que un 41% de los usuarios encuestados estarian
dispuestos a pagar una nueva tarifa si se mejora el servicio en su totalidad. Solo un 18% muestra
desacuerdo. La mayoria de personas encuestadas representadas por un opinan que es
importante mejorar el servicio y la infraestructura actual del area de parqueo realizando una
reestructuracion y una ampliacién vertical del area; con respecto a esto, opinan que esta
ampliacion no perjudicara la fachada de la TTG, ya que con la nueva infraestructura se le daria
una nueva imagen. Los resultados detallados se muestran en la Tabla 13 como en la Figura 17.
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3.4.8. Pregunta 8.

Tabla 14. Califique el trafico vehicular dentro y en las zonas aledafias del area de parqueo de

laTTG
Opcidn Resultado

Intolerable 34
Regular 27
Poco fluido 22
Aceptable 11
Fluido 6

Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 18. Resultados pregunta 8

= Intolerable Regular = Poco fluido = Aceptable = Fluido

Elaborado por: Autor

Actualmente el area de parqueo solo tiene salida hacia la Av. Benjamin Rosales Aspiazu, por
este motivo el trafico en la zona se vuelve caotico en la interseccion con dicha avenida; también
esta Unica salida limita el retorno de los conductores hacia la Av. de las Américas, la Autopista
Terminal Terrestre Pascuales y las ciudadelas aledafias a la Terminal. La Av. Benjamin
Rosales, sin duda es una de las vias méas concurridas de Guayaquil, no solo soporta trafico de
automotores livianos, sino que por ella también circulan buses intercantonales,
interprovinciales y urbanos, lo que genera congestionamientos. Los resultados detallados se
muestran en la Tabla 14 como en la Figura 18.
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3.4.9. Pregunta9.

Tabla 15. ;Como califica la posibilidad de incrementar una nueva salida directa desde el area
de parqueadero de particulares hacia la Av. de las Américas?

Opcién Resultado
Total desacuerdo 3
Desacuerdo 8
Parcial acuerdo 1
En acuerdo 53
Muy de acuerdo 35
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 19. Resultados pregunta 9

= Total desacuerdo = Desacuerdo = Parcial acuerdo
= En acuerdo = Muy desacuerdo

3%

1%

»

Elaborado por: Autor

Como se menciono en la pregunta anterior, la Unica salida del area de parqueo se encuentra
conectada a la Av. Benjamin Rosales Aspiazu. Por este motivo, se desea saber el nivel de
aceptacion de los usuarios de una nueva salida con acceso directo a la Calle CTE, la misma
que brinda una conexion rapida, directa y segura hacia la Av. de las Américas. Con ello se da
a los usuarios la posibilidad de reducir el retorno a dicha avenida de 5,30km (desde la Av.
Benjamin Rosales, ingresando por la Av. Pedro Menéndez G. y finalmente llegar al desvio de
la Av. Plaza Dafiin) a 0,30km.
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3.4.10. Pregunta 10.
Tabla 16. ;Que tipo de siniestro ha sufrido usted mientras ha utilizado el area de parqueo de

laTTG?
Opcidn Resultado

Rayones 25
Choques 13
Golpes 12
Hurtos 3
Ninguno 47

Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 20. Resultados pregunta 10

= Rayones = Choques = Golpes = Hurtos = Ninguno

Elaborado por: Autor

Los usuarios manifiestan que generalmente la zona es insegura, a pesar de que existe vigilancia
por parte de los guardias de seguridad, no es tan 6ptima, sin embargo, opinan que si se realiza
una ampliacion se debe aumentar también la vigilancia. Con respecto a los siniestros
relacionados con colisiones, los encuestados manifiestan que generalmente los rayones,
choques y golpes son originados por la imprudencia de los conductores y por el mal estado de

la infraestructura. Los resultados detallados se muestran en la Tabla 16 como en la Figura 20.
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3.4.11. Pregunta 11.

Tabla 17. ;Cudl es su nivel de aceptacion acerca que se incrementen las areas verdes,
disminuyendo los espacios que podrian ser destinados para parqueos?

Opcidn Resultado
Total desacuerdo 3
Desacuerdo 8
Parcial acuerdo 1
En acuerdo 53
Muy deacuerdo 35
Total 100

Elaborado por: Autor

Figura 21. Resultados pregunta 11

= Total desacuerdo = Desacuerdo = Parcial acuerdo
En acuerdo Muy deacuerdo
3%
1%

35% /

Elaborado por: Autor

Con esta pregunta se evidencia la aceptacion de los usuarios hacia la implementacién de areas
verdes. Un 53% de los encuestados manifestaron estar de acuerdo opinando que las areas
verdes no solo sirven de beneficio al medio ambiente, sino también que dan una imagen fresca
y moderna a las infraestructuras en donde se implementan. Los resultados detallados se

muestran en la Tabla 17 como en la Figura 21.
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3.4.12. Conclusiones de los datos obtenidos de los usuarios del area de parqueo de

particularesde la TTG.

Con la realizacion de las encuestas, se pueden destacar los siguientes puntos:

En su mayoria los usuarios encuestados hacen notoria su insatisfaccion con relacion al
uso del parqueadero.

El estado de la carpeta asfaltica, debido a los baches, representa un serio problema para
los usuarios, manifiestan que originan desperfectos en sus automotores.

Al calificar la infraestructura, los usuarios acotan que el servicio debe proporcionar la
opcion de un espacio fisico cubierto que proteja los automoviles de la excesiva
exposicion a los rayos solares.

En su mayoria, los encuestados, manifiestan que debido a sus actividades cotidianas,
deben utilizar el parqueadero de la TTG, y por tal motivo, solicitan tener un mejor
servicio.

Con relacion a los espacios para estacionarse, se evidencia la necesidad de incrementar
los mismos, de manera que cubran la demanda existente.

Los usuarios presentan un inconveniente con el servicio debido a que hay personas que
solo dejan a los pasajeros o a sus familiares segun sea el caso, y abandonan
inmediatamente las instalaciones, pero al llegar a la columna de salida hasta los
receptores de los tickets se tardan mas de 10 minutos, por tanto deben cancelar la tarifa
de 1 hora; también piden considerar que en la curva de salida, después de la garita, se
forma embotellamiento por un solo carril.

Relacionado al punto anterior, los usuarios solicitan la implementacion de sistemas
automatizados de entrada y salida, que les permita agilizar el tiempo dentro del area.
Los usuarios opinaron que estarian de acuerdo en cancelar una nueva tarifa siempre y
cuando se mejore el servicio.

Los encuestados se muestran generalmente en acuerdo, con la probabilidad de una
nueva salida hacia la calle CTE. Esta salida conectaria directamente el parqueadero con
la Av. de las Américas. Muchos usuarios presentan muchos inconvenientes al no poder
retornar directamente desde el parqueadero hacia la Av. de las Américas, la Autopista

Terminal Terrestre — Pascuales, y las ciudadelas cercanas.
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Capitulo 4

Propuesta

4.1. Formulacion de la propuesta

Se realizé el estudio econdmico, tomando como base los disefios constructivos que dieron una

perspectiva clara de como proyectar una inversion sostenible. Se presentaron los detalles de la

inversion mediante planos, presupuestos y cronograma del proyecto; con el fin de optimizar

los recursos que permitan la rentabilidad de la inversion.

4.2. Justificacion de la propuesta

La propuesta beneficia a las personas que por motivos diversos hacen uso de los
servicios del area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil. Se
desea con este proyecto, mejorar el espacio intervenido mediante el andlisis de las
posibles soluciones, que basadas en los estudios tanto técnicos como econdémicos
permitan ajustar el mismo a las condiciones actuales.

El estudio, permite solucionar los requerimientos de la Fundacion Terminal Terrestre
de Guayaquil, que buscan, a mas de cubrir las necesidades de los usuarios, que, el
proyecto brinde la rentabilidad esperada con el fin de realizar mas inversiones
sustentables que beneficien interés comunes.

Uno de los puntos méas importantes que justifica esta propuesta, es lograr el
descongestionamiento vehicular que se presenta en la Av. Benjamin Rosales Aspiazu.
Como se mencion6 en capitulos anteriores, el servicio de parqueo actual ofrece a sus
usuarios una unica salida que los lleva a sumar el trafico existente en la Av. Benjamin
Rosales. Por tal motivo con este planteamiento, se ofrecera a los mismos una via de
salida secundaria que se conectara a la Av. de las Américas a través de la Calle CTE
(aledafia al area de parqueo).

Con respecto al impulso de la Matriz Productiva del pais (Secretaria Nacional de
Planificacion y Desarrollo, 2016), el proyecto contribuye al sector de la construccion
que en la actualidad presenta un crecimiento sustentable. Por este motivo, la inversion

en este campo ofrece una gran oportunidad de negocio.
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4.3. Anélisis Social

En el Ecuador, el indice de progreso social (evalua la eficacia de los paises para otorgar
bienestar y progreso social a los habitantes) obtuvo un puntaje de 68,25% que lo ubica dentro
del ranking de paises latinoamericanos en el puesto 51 (INCAE, 2015).

Por este motivo, es imperante el desarrollo de propuestas que fomenten la consolidacién de
modelos de desarrollo mediante el concepto del buen vivir con el objetivo de reducir la
desigualdad social. Hasta la realizacion de este punto (25/02/2016 — 16:07), el Ecuador cuenta
con 16°193.856 habitantes (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2016).

De acuerdo al ranking de la Federacién Interamericana de la Industria de la Construccion
(FIIC), Ecuador gener6 un Producto Interno Bruto de construccion (PIB) de $8.029 millones
que representan el 2,39% de todo lo construido en Latinoamérica; motivo por el cual, Ecuador

ocupa el octavo lugar dentro de este ranking (América Economia, 2015).

4.4. Andlisis de la demanda actual
Para un correcto estudio de la demanda del area de parqueo de particulares de la Terminal
Terrestre de Guayaquil, se debe considerar que la jornada de labor corresponde a 24 horas.
Durante esta jornada, los usuarios gozan con los servicios de guardiania y cobradores.
Se han identificado como horas de mayor afluencia vehicular, sin descartar la afluencia
significativa del resto de la jornada, las siguientes:
*De 7:00a10:30 * De 12:30 a 15:30 * De 18:30 a 21:30
El andlisis de la demanda se realizd6 mediante un conteo directo durante los dias viernes 12,
sébado 13 y domingo 14 de febrero del 2016 desde las 6:00 am hasta las 00:00; con los datos

obtenidos y proporcionados en las Tablas 18, 19 y 20 se percibe el panorama real del area.

Tabla 18. Anélisis de la demanda (dia 1).

Fecha: Viernes 12 de febrero del 2016
Ubicacion: Area de Parqueo de Particulares TTG
Horario 06:00-10:30 10:30-15:00 15:00-19:30 19:30 - 00:00 |Total por Hora
% s 3;?_ Taxis 1014 1624 1357 2020 6015
E = Autos 863 1202 1237 1927 5229
E ﬁ Camionetas 219 157 168 245 789
3 A)
> Motos 17 39 37 41 134
Total por vehiculo 2113 3022 2799 4233 12167

Elaborado por: Autor
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Tabla 19. Analisis de la demanda (dia 2).

Fecha: Sébado 13 de febrero del 2016
Ubicacion: Area de Parqueo de Particulares TTG
Horario 06:00 - 10:30  10:30-15:00 15:00-19:30 19:30-00:00 |Total por Hora
% ey w‘» Taxis 1020 1245 1374 826 4465
. Autos 1258 1094 1465 1461 5278
p
o
3 ﬁ Camionetas 384 622 148 46 1200
5
> ﬁ Motos 184 9 102 68 450
Total por vehiculo 2846 3057 3089 2401 11393
Elaborado por: Autor
Tabla 20. Analisis de la demanda (dia 3).
Fecha: Domingo 14 de febrero del 2016
Ubicacion: Area de Parqueo de Particulares TTG
Horario 06:00-10:30 10:30-15:00 15:00-19:30 19:30 - 00:00 |Total por Hora
g e ﬁ& Taxis 1871 1416 1852 1402 6541
E - - l Autos 1529 1523 1264 694 5010
2 4
3 ﬁ Camionetas 612 263 86 91 1052
5
> % Motos 94 65 51 23 233
Total por vehiculo 4106 3267 3253 2210 12836

Elaborado por: Autor

4.5. Descripcion del producto o servicio

La descripcion del producto o servicio se realiza con el fin de dar a conocer las caracteristicas

principales que se ofertaran a los consumidores.

Para efectos de este proyecto, se analizaran las caracteristicas que marcaran la diferencia entre

el servicio del area de parqueo de particulares de la TTG y el servicio de la competencia.

Se pretende con la propuesta mejorar los servicios que actualmente ofrece el area de parqueo
de particulares, mediante la automatizacion total del parqueadero, la reestructuracion de la

infraestructura y la oferta de un nuevo acceso de salida. A continuacion se detalla los beneficios

que brindara el servicio.

4.5.1. Automatizacion de parqueaderos.

La automatizacion total de parqueaderos ofrece a los usuarios un ahorro de tiempo y mayor

seguridad al momento de dejar sus vehiculos por determinadas jornadas dentro de los parqueos.

Las herramientas que integran este sistema son:
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e Consola emisora y validadora.- Expide tarjetas electrdnicas, posee un equipamiento

automatico que garantiza el registro de ingreso y salida de automotores (Figura 22).

Figura 22. Maquina emisora / validadora.

Fuente: Only Control

e Barreras inteligentes.- Minimiza el riesgo de robo de autos y ofrece mayor velocidad,

sellado y libre mantenimiento (Figura 23).

Figura 23. Barreras inteligentes.

Fuente: Only Control
e Asistente integrado de video transaccional.- Da acceso al reconocimiento y registro de

placas vehiculares a los equipos de control automatico. Ayuda a evitar fraudes y robos
(Figura 24).
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Figura 24. Camaras del sistema de seguridad.

Fuente: Only Control

e Punto de pago automatico.- El sistema de pago se ajusta a las leyes vigentes de acuerdo
al pais. Combina la tecnologia moderna, la versatilidad y el disefio adecuado. Brinda
ademas a los usuarios un manejo fécil (Figura 25).

Figura 25. Cajero de pago.

Fuente: Only Control

4.5.2. Reestructuracion de la infraestructura.

e Carpeta asfaltica.- Como se menciono en el capitulo anterior, la carpeta asfaltica del
area de parqueo ha sufrido desgastes por el uso y el paso del tiempo (Figura 26). Con
la propuesta se presenta las soluciones a este problema. EI mejoramiento planteado para

este item incluye la colocacion de nuevo material que garantice la calidad y la
durabilidad del asfalto.
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Figura 26. Carpeta asfaltica actual.

s - L1 -

Fuente: Area de parqueo de particulares TTG.

Aceras y Bordillos.- El desgaste de las instalaciones se da por factores cotidianos, sin
embargo, con una efectiva remodelacion se lograra convertir estos problemas en
factores que sumen competitividad al servicio del parqueadero (Figura 27). Se proyecta
la existencia de aceras que permitan la libre y correcta movilidad de los usuarios, de
manera que se eviten accidentes.
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Figura 27. Condiciones actuales de las aceras y bordillos.

Fuente: Area de parqueo de particulares TTG.

e Topes.- Los topes vehiculares son un elemento importante dentro de un parqueadero.
Proporcionan a los usuarios un limite notable del espacio destinado a un vehiculo y
evitan que por accidente existan roces y golpes entre automotores. Cada elemento de
un parqueadero debe estar en perfectas condiciones para que garantice la seguridad de
los usuarios y de sus bienes (Figura 28).

Figura 28. Condiciones actuales de los topes.

Fuente: Area de parqueo de particulares TTG.
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e Bolardos.- Los bolardos para el parqueadero seran utilizados para delimitar zonas.
Especificamente, seran utilizados para marcar giros y restringir el paso de vehiculos en
zonas no permitidas. En la actualidad, se utilizan conos, los cuales suelen ser retirados
por usuarios que no respetan las limitaciones por busca de rapidez, sin embargo esta

conducta puede causar accidentes (Figura 29).

Figura 29. Utilizacion de conos.

Fuente: Area de parqueo de particulares TTG.

4.5.3. Nuevo acceso de salida.
Al realizar la encuesta, se noto la preocupacion de los usuarios por la existencia de una sola via
de salida. Por ello se proyecta la implementacion de una salida alternativa que conecte la losa
disefiada con la Calle CTE, la misma que lleva a los usuarios directamente a la Av. de las
Américas. En la Figura 30 se muestra el acceso a la Calle CTE.

Figura 30. Calle CTE.

Fuente: Area de parqueo de particulares TTG.
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4.6. Estructura administrativa para el proyecto
Para realizar el analisis de la estructura administrativa del proyecto, se debe estudiar el
Reglamento Organico Funcional de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil (FTTG,
2010).
En este reglamento se destaca la Estructura Organizacional por procesos que posee la
Fundacidn, con la cual se pretende conseguir la transformacién y la 6ptima administracién de
la TTG y de sus instalaciones; por otro lado, los procesos son clasificados segun el valor
agregado que generen.
Con el objetivo de preservar los lineamientos establecidos en el Reglamento, en esta propuesta
se respetara la estructura original actual del Organigrama Funcional de la Fundacion Terminal
(Anexo 6).

4.6.1. Estructura Organica por Procesos.

4.6.1.1. Procesos Gobernantes.
Orientan la gestion institucional mediante el establecimiento de normas y politicas que
contribuyan eficientemente al funcionamiento de la Fundacion. En la Figura 31 se observan los

departamentos encargados de estos procesos.

Figura 31. Procesos Gobernantes.
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Adaptado de: Reglamento Organico Funcional de la FTTG.

4.6.1.2. Procesos de Asesoria.
En general, estos departamentos son los encargados de asesorar, supervisar, coordinar, atender,
apoyar y analizar todas las actividades e ideas que surjan de los procesos gobernantes de la

institucién. Consta de las areas descritas en la Figura 32.
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Figura 32. Procesos de Asesoria.
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Adaptado de: Reglamento Organico Funcional de la FTTG.

4.6.1.3.  Procesos de apoyo.
Estos procesos dentro de la institucion permiten la viabilidad de la gestion y de los procesos.
Se refieren a las areas cuyas misiones se enfocan a mantener operativos los servicios que brinda
la Terminal Terrestre, mediante la gestion financiera, institucional, de personal y los sistemas

de automatizacion.

Figura 33. Procesos de Apoyo.
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Adaptado de: Reglamento Organico Funcional de la FTTG.

4.6.1.4. Procesos agregados de valor.
Como su nombre lo sugiere, estos procesos corresponden a las areas que por su naturaleza
administran y controlan tanto los productos como los servicios ofrecidos por la Terminal
Terrestre “Jaime Roldds Aguilera” hacia sus usuarios. Estas actividades a mas de servir a los

clientes, generan un valor agregado a la institucion.
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Dentro de estos procesos, se encuentra el departamento que dirige la operacion cotidiana del
area de parqueo de particulares, que como se mencion0 anteriormente, para efectos de esta
propuesta y respetando los Reglamentos la gestion no se modificard. En la Figura 34 se
muestran estas areas. Dentro del area encargada de los parqueaderos, se encontrardn una

asistente administrativa/cobranzas y dos técnicos de sistemas.

Figura 34. Procesos agregados de valor.
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Adaptado de: Reglamento Organico Funcional de la FTTG.

4.7. Estudio Técnico

Para realizar el estudio técnico del area, se contaran con varias técnicas esenciales.

4.7.1. Levantamiento topogréfico.
Al tratarse de un proyecto de inversion ligado al area civil, este tipo de estudios técnicos son
indispensables y forman parte de los estudios previos y del presupuesto de la propuesta.
El levantamiento topografico fue realizado por el responsable técnico durante los dias jueves
9, viernes 10 y sdbado 11 de julio del 2015. La respectiva libreta del levantamiento se muestra
en el Anexo 7. Con este analisis se logré conocer las caracteristicas geométricas de las areas
especificas del parqueadero, y a partir de ello construir los planos en los cuéles se plasman tales

caracteristicas.
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Para la realizacion de este levantamiento se utilizaron los siguientes instrumentos:
e Nivel Automatico de Precision Marca CST/BERGER Modelo PAL — 26 (Figura 35).

Figura 35. Nivel.

—

AW

Fuente: Implementos de Ingenieria “STRONG”

e Mira telescépica de aluminio de 5 mts, marca CST/BERGER (Figura 36).

Figura 36. Mira.

Fuente: Implementos de Ingenieria “STRONG”

e Tripode de aluminio robusto plato plano (Figura 37).

Figura 37. Tripode.

Fuente: Implementos de Ingenieria “STRONG”
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e Topografo (responsable técnico) y un cadenero (Figura 38).

Figura 38. Equipo de trabajo.

Fuente: Levantamiento Topografico Area TTG.

4.7.2. Estudio de suelo.
Por otro lado, el estudio de suelo ayudo a conocer las caracteristicas geotécnicas, es decir, las
caracteristicas propias del suelo, de manera que se determine correctamente el tipo de
cimentacidn necesario para un disefio viable. Los resultados de este estudio se muestran en el

Anexo 8.

4.7.2.1. Caracteristicas del area.
El area destinada para este estudio se encuentra a 300 ml del rio Daule y a 45 ml del edificio
principal de la Terminal Terrestre; su forma es trapezoidal con un area de 11.834,314 m2. La
superficie es relativamente plana y muestra una leve pendiente hacia la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu (Figura 39); las condiciones de drenaje se presentan aceptables, sin embargo la carpeta
asfaltica presenta deterioro.
Figura 39. Caracteristicas del area.
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Fuente: Estudio de suelo.
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Con respecto a la propuesta, se proyecta para la edificacion del parqueadero un sistema de
columnas y vigas metalicas con cimentacion de zapatas corridas con hormigén armado, la losa

sera tipo maciza.

4.7.2.2. Exploracion de campo.
La exploracion de campo para este estudio se realizd durante 4 visitas. Durante este periodo se
realizaron perforaciones con el equipo mecanico de percusion (equipo mecanico de perforacion
de suelo con un didmetro de 2” y su martillo de 1 Ton, Figura 40), las cuales tenian

profundidades de hasta 37 ml.

Figura 40. Equipo mecanico de percusion
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Fuente: Estudio de suelo.

4.7.2.3. Ensayos de laboratorio
Con la exploracion se recuperaron muestras que fueron sometidas a ensayos de laboratorio con
el fin de determinar el comportamiento de las mismas. Los resultados se muestran en la Tabla
21.
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Tabla 21. Resultados del ensayo de laboratorio

Contenido de humedad 68,08%
Limite liquido 87,84%
Limiteplastico 29,45%
Pasa Tamiz No. 4 99,66%
Pasa Tamiz No. 200 94,91%
Peso Unitario 1542

Resistencia Compresion Simple 0,39

Adaptado de: Estudio de suelo
Con estos datos, se resume que el suelo existente en el area es arcilloso y consistencia muy

compacta.

4.8. Factibilidad

4.8.1. Factibilidad legal.
Dentro del marco legal, en el Capitulo 2, se dejé en constancia que la propuesta esta sujeta a
las normativas internas de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil y, a los permisos y
normativas técnicas extendidas por la Muy Illustre Municipalidad de Guayaquil.
El Directorio de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil, esta conformado por la Junta
Civica, la Comision de Transito del Ecuador y la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil, por
tanto el planteamiento de este proyecto recae directamente sobre instituciones municipales.
Los respectivos permisos constructivos estan a cargo del Departamento de Proyectos E. y
Construcciones.
La factibilidad legal de la propuesta es positiva, debido a que principalmente, es presentada a

entidades municipales, y esto facilita la adquisicién de permisos.

4.8.2. Factibilidad Fisica.

4.8.2.1. Capacidad del area.
Basado en los resultados de los estudios técnicos, se entiende que es factible remodelar el &rea
de parqueo. De acuerdo al material que compone el suelo de la zona se determina que posee la
resistencia necesaria (esfuerzo cortante) para la implementacion de una nueva infraestructura,
sea esta de hormigon armado, estructura metalica o estructura mixta. Esto permite el
planteamiento de un sinnimero de disefios posibles para plantear la propuesta (arquitectonico,

estructural, sistemas sanitarios y sistema contra incendio).
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Tabla 22. Distribucion del area actual

Area de influencia Capacidad

235 parqueos
2 carriles de ingreso
11.834,31 n¥ 2 dispensadores de tickets
4 garitas de cobro
4 carriles de salida
Elaborado por: Autor

Al ser un area que permite la implementacion de varios tipos de estructura, el proceso de
eleccion se basa en determinar cual de ellas brinda mayores beneficios a los inversionistas y a
los consumidores del servicio.

Respecto a ello, para esta propuesta se escoge la estructura metalica debido a su corto tiempo

de montaje, ya que no es necesario esperar largos lapsos para iniciar nuevas etapas.

4.8.2.2. Método constructivo.

Para el planteamiento de un método constructivo es primordial garantizar la seguridad de los
trabajadores y de los transelntes que frecuentan la zona. El hormigdn armado se implementara
en las bases de la nueva infraestructura, debido a que brinda una resistencia mayor a las
acciones causadas por el nivel freatico relacionadas a la presencia cercana del Rio Daule. Luego
de esto se proceden a construir los dados con sus respectivas placas que permitirdn montar la
estructura metalica (columnas, vigas losa maciza). El proceso sigue con la conexién de las
columnas a la placa base a traves de pernos que posteriormente seran soldados de manera que
garantice su durabilidad. El siguiente paso es montar las vigas entre las columnas y soldarlas a
través de placas. En el disefio que se presentara para esta propuesta, se detallara graficamente
el método planteado.

Para la losa maciza, se instalaran los nervios con su respectiva separacion y estos a su vez seran
soldados con las vigas principales; terminado el paso anterior, se procede a montar y soldar las
planchas galvanizadas corrugadas y la malla electrosoldada mediante la utilizacién de
conectores. Al tener todo respectivamente montado y soldado, se procede a fundir con
hormigon premezclado de acuerdo a lo especificado en los disefios. La fundicidn del hormigon
se realiza por etapas iniciando en las vigas principales y tratando de cubrir un sector de 1/3 a
cada lado con el fin de evitar el pandeo de la plancha galvanizada, asi se garantiza la eficiencia

del método constructivo a largo plazo. Se debe considerar ademas que los materiales utilizados
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para la fabricacion de la losa maciza, proporcionan a la infraestructura una mayor resistencia
al fuego (aproximadamente 4 horas).
Entre columnas, se colocara un sistema de arriostramiento vertical que brinde a la

infraestructura mayor resistencia frente a los movimientos teluricos.

4.8.2.3. Viade evacuacion alternativa.
Para la creacion de esta via, se implementara una rampa vehicular que conecte la losa maciza
con la calle CTE. Esta via ayudara a disminuir el trafico vehicular de la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu, a mas que atraerd a los clientes que encontrardn en ella la opcion perfecta para retornar

a su destino ahorrando tiempo y disminuyendo el desgaste de sus automotores.

4.8.2.4. Calculo de caudal.
Este célculo tiene como objetivo demostrar que las condiciones de &rea son aceptables para la
implantacién de una infraestructura. Especificamente demuestra la velocidad del cauce que se
plantea para el disefio de un sistema viable de desalojo de aguas lluvias. Los resultados de la
Tabla 23 revelan que las condiciones de las tuberias presupuestadas permiten el correcto fluido
del agua, lo que garantiza al mismo tiempo que los sedimentos no se quedaran atrapados en

ellos, sino que, el sistema estara en constante limpieza.

Tabla 23. Calculo del caudal, velocidad y pendiente de la tuberia

. i Caudal
Material l?\;:::ie;;f Diametro Area Perimetro Rugocidad  Pendiente Hi:rz(lj.:loico Q= Velocidad del
Interno m? P n S (A/n)(RH2/3)(S™ Cauce V=m/s
(Externo) RH=A/P 1/2) Q=nls
PVC 0,160 0,247 00169 04603 0009  050% 0,037 0,015 0,867
PVC 0,200 0,182 10,0261 05722 0,009 0,50% 0,046 0,026 1,002
PVC 0,250 0,228 0,0407 0,7148 0,009  050% 0,057 0,047 1,162
PVC 0,300 0,285 10,0639 0,8960 0,009 0,70% 0,071 0,102 1,598
PVC 0400 0362 01029 1,1369 0,009 0,70% 0,090 0,193 1,874
PVC 1,000 0,99 0,7776 31259 0,009  050% 0,249 2,416 3,108
PVC 1,000 0995 0,7776 31259 0,009 090% 0,249 3,242 4,169
HS 0,800 0,790 0,4902 24819 0,015 0,50% 0,198 0,784 1,599
HS 0,600 0591 02743 1,857 0015 0,70% 0,148 0,428 1,559
HS 0500 0492 01901 155457 0,015 0,70% 0,123 0,262 1,380

Elaborado por: Autor
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4.8.2.5. Disefio arquitecténico.

El disefio arquitectdnico presenta inicialmente la implantacién actual del area de parqueo de

particulares de la TTG (Anexo 9). Luego de ello se presentard la distribucion de los

estacionamientos de la planta baja y de la losa, el ingreso y las salidas de automotores y

peatonales, la sefializacion vial, las areas verdes, la rampa que da acceso a la planta alta y la

rampa vehicular que conduce a la calle CTE. Esto se detalla en el Anexo 10 (Planta baja),

Anexo 11 (Planta alta) y Anexo 12 (Vista en corte).

4.8.2.6. Disefo estructural.

El correcto funcionamiento y distribucion de la infraestructura se demuestra mediante la

presentacion del disefio estructural de la propuesta.

Mediante el disefio de la cimentacion con zapata corrida se pretende evitar el
asentamiento uniforme (Anexo 13).

Mediante el disefio de columnas, vigas, nervios y perfiles laminados se pretende
alivianar el peso del hormigon (Anexo 14).

Mediante el disefio aplicado a la losa maciza con planchas galvanizadas y mallas electro
soldadas, se pretende garantizar la durabilidad del proyecto a largo plazo (Anexo 15y
Anexo 16).

En la Figura 41 se muestra el disefio de las barandas peatonales que se instalaran en los
bordes de la losa maciza, con el fin de precautelar la seguridad y bienestar de las
personas y los automotores que transiten por la zona.

En la Figura 42 se muestra el disefio de los bolardos que se proyectan colocar en el area
de parqueo de particulares con el fin de restringir el acceso de los automotores por zonas
no asignadas.

En la Figura 43 se muestra el disefio de las rampas peatonales que se han implementado
en los disefios generales. Por otro lado, en la Figura 44 se muestran las caracteristicas
de las escaleras peatonales que han sido disefiadas para que los peatones puedan acceder
de la losa a la planta baja. Con ello se espera que los peatones tengan conciencia y sean
responsables y utilicen las escaleras, y no la rampa vehicular tanto para bajar o subir de

las instalaciones.
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Figura 41. Disefio estructural de las barandas
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Elaborado por: Responsable técnico

Figura 42. Disefio estructural de los bolardos

Elaborado por: Responsable técnico
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Figura 43. Disefio estructural de la rampa peatonal
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Elaborado por: Responsable técnico

Figura 44. Disefio estructural de las escaleras
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Elaborado por: Responsable técnico

4.8.2.7. Disefo instalaciones sanitarias.

se presentan en el Anexo 19 y el Anexo 20.
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Para este disefio se respetan los colectores y sumideros de aguas lluvias que se presentan
actualmente en la implementacion original, no se cambiaran principalmente porque estos
elementos ya poseen una conexion con un ducto cajon que se encuentra en condiciones mas
que aceptables. El disefio del sistema de agua potable (Anexo 17 y Anexo 18) se realiza con el

fin de garantizar que el area total cuente con este servicio. El disefio del sistema de aguas lluvias



Por otro lado, para este sistema se muestra la Figura 45, en la cual se detalla la composicion y
medidas de los sumideros simples que se implementaran; y en la Figura 46, la composicion y

medidas de los sumideros dobles.

Figura 45. Sumidero simple

s B4 ' 'REJILLA DE Fe ®25mm
0.525mx0,73m
a10" :
0 _Iﬂﬂln I |
auunélu B
A 0 [0 w1 I E N AI
T = B 04 =T
sl S s s S
T o - O
| =L Ll Ll | |- o |
: B =
= &
IVBORDILLO i |:E:|
) Ol4mm |

Elaborado por: Responsable técnico

Figura 46. Sumidero doble
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Elaborado por: Responsable técnico
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4.8.2.8. Disefio de instalaciones eléctricas.

Con este disefio se demuestra la distribucion esquematica de la iluminacion tomando como
referencia el rea que cubriria cada luminaria, de manera que no se generen partes mas oscuras
y otras mas iluminadas. La visibilidad dentro del area es un punto muy importante,
especialmente en las jornadas nocturnas, debido a que es primordial la prevencién de
accidentes y el mejoramiento de la seguridad. Para este disefio, se plantea la utilizaciéon de
luminarias 40*40 para la planta baja (Anexo 21); y de postes de 5,20 ml de altura (Figura 47)
para la planta alta (Anexo 22). En la Figura 48 se demuestra el area tanto horizontal como
vertical que cubre el poste elegido.

Por otro lado, en ambos anexos se muestra la distribucion de las luces de estrobo que formaran

parte de este sistema.

Figura 47. Postes
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Elaborado por: Responsable técnico
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Figura 48. lluminancia a distancia

Altura lum. Centro del haz Ancho del haz
1,3m 450lux  />2,4m 2,5m
2,6 m 120 lux 48 m 5m
3,9m 52 lux/’ 7,2 7,5m
5,2m 28 lu 9,5 m 10 m
6,5m 154ux 12,4 m 12m
7,8m A0 lux 15'm 15 m

B pistribucion vert.: 84.92 [l Distribucidn hor.: 86.6°

Fuente: Google 2016

4.8.2.9. Disefo de instalaciones contra incendios.
Este disefio se presenta principalmente como opcidn para evitar percances producidos por
fuego; ayudando asi a proteger los bienes y las personas que transitan por el area a diario. Para
el planteamiento de este disefio se considerd un radio de cobertura para cada cajetin de 30 ml.
El detalle de este disefio se muestra en el Anexo 23 (Planta baja) y Anexo 24 (Planta alta).

4.8.3. Factibilidad econdmica.

4.8.3.1.  Andlisis economico.
La situacion economica en el Ecuador, segun cifras publicadas y reflejadas en el Producto
Interno Bruto (PIB), registran un crecimiento de este indicador en un 3,8% al final del 2014
con respecto a afnos anteriores (Ecuador en cifras, 2015).
El gobierno actual, sostiene como prioridad erradicar la pobreza y transformar la matriz
productiva con el fin de consolidar una economia orientada al conocimiento y la innovacion
sostenible y diversificada (Plan Nacional del Buen Vivir, 2015).
Para la construccion, segun (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2015), existe el indice
de precios de la construccion (IPCO) el cual mide mensualmente la evolucion de los precios
(del productor o importador) de los materiales, equipos y maquinarias utilizados en procesos
constructivos.
En la Figura 49 se muestra la esquematizacion del sistema econémico ligado al area de parqueo

de particulares de la TTG.
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Figura 49. Esquematizacion del sistema econémico

617 estacionamientos
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Elaborado por: Autor

4.8.3.2. Inversion fijay capital de inversion.
La propuesta se proyectard con una inversion inicial de $6°000.000,00; al tratarse de un
proyecto que requiere de una amplia infraestructura, los costos concernientes a la obra civil
esperan ser cubiertos con el valor de la inversion inicial. Se estima ademas, un capital de
operacion que se ajusta a requerimientos que se puedan generar en el corto plazo. Este capital
obedece a la naturaleza del proyecto, debido a que los ahorros se generan a partir del primer
mes de operacion. En la Tabla 24 se muestra la proyeccion.

Tabla 24. Inversién fija y capital de inversion

Valor Participacion

En dblares En porcentaje
Inversion fija $ 6.000.000,00 99,98%
Capital de operacion $ 1.000,00 0,02%
Total $ 6.001.000,00 100,00%

Elaborado por: Autor

4.8.3.3. Detalles de la inversion.
La propuesta incluye los estudios preliminares, el replanteamiento del area de parqueo de
particulares, el disefio de una infraestructura con losa maciza (junto con los respectivos
sistemas sanitarios, contra incendios y eléctricos), una rampa de salida y sistemas de

automatizacion.
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Relacionado a estos costos, el monto de la obra civil asciende a $4°754.825,19; mientras que
el monto de los activos destinados a la automatizacion de parqueaderos asciende a $68.500,00.
Los miembros de la Junta de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil seran quienes
financien el proyecto. En la Tabla 25 se muestran estos valores que detallan la inversion. La
informacion presentada en esta tabla se amplia con el presupuesto del proyecto.

Tabla 25. Detalles de la inversion

Cantidad  Valor parcial Valor total
Estudios preliminares 1 $ 9.400,00 $ 9.400,00
Infraestructura $4.754.825,19
Preliminares 1 $101.721,04
Movimiento de tierra 1 $ 719.204,99
Hormigones 1 $ 260.690,03
Losa 1 $1.911.479,63
Cimentacion 1 $1.177.049,06
Construcciéon manual 1 $5.908,21
Acadado 1 $ 260.105,67
Plan de manejo ambiental 1 $ 15.655,87
Plan de seguridad laboral 1 $ 25.708,79
Plan de seguridad vial 1 $6.768,86
Sistema de aguas lluvias 1 $83.891,96
Sistema de agua potable 1 $9.394,93
Sistema eléctrico 1 $ 124.856,56
Sistema contra incendio 1 $52.389,59
Sueldo personal de obra 1 $54.760,78

Automatizacion $ 68.500,00

Consola emisora 2 $ 5.500,00
Consola validadora 5 $ 5.500,00
Barreras inteligentes 7 $ 1.000,00
AS|stente_ integrado de video 5 $1.000.00
transaccional
Punto de pago automatico 3 $ 6.000,00
Total $ 4.887.485,97

Elaborado por: Autor

4.8.3.4. Detalle gastos de ejecucién.
Los gastos de ejecucidn, representan a aquellos que se proyectan para ser utilizados dentro de

la ejecucion de la propuesta. Para la presente, los gastos de ejecucion se resumen en:

4.8.3.4.1. Estudios previos.
Incluyen los estudios técnicos previos al planteamiento de una propuesta de remodelacion y
ampliacién viable. Se realizan antes de elaborar el presupuesto, de manera que dictan las bases

para plantear ideas y de ellas proseguir a la eleccion de la mas optima.
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Al aplicar estos estudios al area de parqueo de particulares de la TTG, se ha determinado que
la opcidon que trae mas beneficios tanto constructivos como econémicos, es la elaboracion de
una estructura metalica como se detall6 en la factibilidad técnica. En la Tabla 26 se muestra el
detalle de los costos de estudios previos.

Tabla 26. Estudios previos

item Costo
Estudio topogréafico $ 1.000,00
Estudio de suelo $ 2.000,00
Estudio de Impacto Ambiental $ 1.000,00
Estudio de Seguridad Fisica $ 700,00
Disefio Estructural $ 1.500,00
Disefio Arquitecténico $ 800,00
Disefio Sanitario $ 800,00
Disefio Sistema Contra Incendio $ 700,00
Disefio Eléctrico $ 900,00
Total $ 9.400,00

Elaborado por: Autor
4.8.3.4.2. Costos de construccion.
Los costos de construccion representan los rubros que forman parte del presupuesto del

proyecto. En la Tabla 27 se muestra un compendio de los costos de construccion.

Tabla 27. Costos de construccion

Item Costo Participacion
Obras preliminares $112.939,15 2,38%
Excavacion y relleno $ 892.753,66 18,78%
Estructuras en general  $ 3.749.132,38 78,85%

Total $ 4.754.825,19 100,00%0

Elaborado por: Autor

4.8.3.4.3. Elaboracion del presupuesto.
El presupuesto (Tabla 28, 29 y 30) se ha realizado basandose en los estudios técnicos que
determinaron la composicion de la parte fisica de la propuesta; los precios destinados a cada
rubro fueron tomados de los valores oficiales emitidos por la Camara de la Construccion de
Guayaquil, a través de la Revista Construccion y Desarrollo: Un nuevo comienzo publicada en
el mes de Enero del 2016. Junto con el presupuesto se presentan los respectivos cronogramas,

el de ejecucion (Anexo 25) y el valorado (Anexo 26).
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Tabla 28. Presupuesto (parte 1)

Codigo Descripcion | Unidad| Cantidad | P. Unitario | P. Total
A OBRAS CIVILES
Preliminares
A01 Trazado y replanteo m? 23355,48 $0,49 $11.444,19
A.02 Cerramiento provisional ml 525,00 $11,51 $6.042,75
A.03 Oficina de campo e 35,00 $ 26,56 $ 929,60
A.04 Caseta guardian bodega e 50,00 $44,89 $2.244,50
A.05 Remocion de Hormigén de Cemento Portland ms 2.100,00 $ 38,60 $81.060,00
Movimiento de tierra
A.06 Excavacion sin clasificar ms 29.585,78 $3,51 $ 103.846,09
A07 Excavacion manual me 281,14 $791 $2.223,82
A.08 Desalojo de Material mi/km 350.000,00 $0,26 $91.000,00
A.09 Piedra Base e 11.834,31 $16,19 $191.597,48
A.10 Relleno material de préstamo importado (Incluye transporte) m? 14.792,89 $13,74 $203.254,31
All Relleno para estructuras ms 252,22 $14,04 $3.541,17
Al12 Relleno material préstamo importado (acera) ms 128,36 $15,11 $1.939,52
A.13 Relleno de base Clase 1 m? 5.139,35 $23,70 $121.802,60
Hormigdn simple para estructura menores
Al4 Bordillo cuneta F'c= 280 kg/cn? ml 2.130,42 $32,28 $ 68.769,96
A.15 Hormigdn Simple F'c= 210 kg/cn? (acera y rampa peatonal) m? 2.833,86 $31,21 $88.444,77
A.16 Hormigén Simple F'c= 210 kg/cm? (Bordillo Planta alta) ml 1.120,45 $ 28,67 $32.123,30
Al7 Hormigén Estructural/Cem Portl CL-B F'c= 280 kg/cn? m 300,00 $ 237,84 $71.352,00
Losa
Al8 Losa maciza con Horm Estruc/Cem Portl CL-B F'c=280 kg/cn? e 11.452,26 $54,23 $ 621.056,06
A9 Malla electrosoldada @10mm 15X15cm kg 135.758,30 $1,63 $221.286,03
A20 Perfileria de acero kg 607.464,51 $1,76 $1.069.137,54
Cimentacion
A2l Horm Estruc/Cem Portl CL-B F'c= 350 kg/cn? (cimentacion) ms 2.427,04 $ 269,86 $654.961,01
A.22 Acero/refuerzo F'y=4200 kg/crr? kg 273.344,53 $191 $522.088,05
Construccion manual
A23 Reparacion de Guia de agua potable Unidad 10,00 $47,53 $475,30
A24 Limpieza de camara Unidad 12,00 $ 28,82 $ 345,84
A.25 Sumidero Simple H.S (Incluye. rejilla y excav.) Unidad 13,00 $139,11 $1.808,43
A26 Sumidero Doble H.S (Incluye. rejilla y excav.) Unidad 19,00 $172,56 $3.278,64
Acabado
A27 Carpeta Asfaltica e=2" me 12.552,56 $13,77 $172.848,75)
A28 Pintura de trafico base agua GL 280,00 $33,29 $9.321,20
A29 Comprensor BP Unidad 1,00 $699,92 $ 699,92
A30 Bolardo Unidad 9,00 $ 152,38 $1.371,42
A3l Pasamanos ml 452,56 $ 49,52 $22.410,77
A32 Jardineria me 350,00 $151,39 $52.986,50
A33 Limpieza de obra m? 23355,49 $0,02 $ 467,11
SUB-TOTAL A: $4.436.158,63
Cadigo Descripcion |Unidad| Cantidad | P. Unitario P. Total
B PLAN DE MANEJO AMBIENTAL
B.01 Volantes Informativos Unidad 500,00 $0,12 $60,00
B.02 Agua para Control de Polvo ms 500,00 $7,33 $ 3.665,00
B.03 Alquiler de Bateria Sanitaria Serv. Pblico Unidad 5,00 $ 147,81 $ 739,05
B.04 Control y monitoreo de Ruido Estacion 4,00 $46,70 $ 186,80
B.05 Control y monitoreo de material particulado Estacion 4,00 $215,17 $ 860,68
B.06 Tanques Metdlicos de 55 galones (para basura) Unidad 15,00 $ 34,46 $516,90
B.07 Ducto metalico para basura ml 14,00 $43,26 $ 605,64
B.08 Seguimiento ambiental calificado mes 5,00 $1.804,36 $9.021,80
SUB-TOTAL B: $ 15.655,87
Codigo Descripcion |Unidad|  Cantidad | P. Unitario P. Total
C PLAN DE SEGURIDAD LABORAL
C.01 Equipo de proteccion personal Juego 80,00 $ 247,51 $19.800,80
C.02 Linea de vida ml 500,00 $11,08 $ 5.540,00
C.03 Andamio por mes Mes 8,00 $6,03 $48,24
C.04 Paso peatonal de madera Unidad 5,00 $41,47 $207,35
C.05 Escaleras provisionales Unidad 2,00 $ 56,20 $112,40
SUB-TOTAL C: $ 25.708,79

Elaborado por: Autor
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Tabla 29. Presupuesto (parte 2)

Cadigo Descripcion | Unidad | Cantidad | P. Unitario | P. Total
D PLAN DE SEGURIDAD VIAL
D.01 Letrero de Obra Unidad 2,00 $129,14 $258,28
D.02 Cintas plasticas de seguridad (color reflectivo) ml 2.500,00 $0,58 $1.450,00
D.03 Sefiales luminosas de prevencién ml 50,00 $9,58 $ 479,00
D.04 Cono de Seguridad Unidad 35,00 $24.77 $ 866,95
D.05 Parante de Madera con dado H.Simple Unidad 50,00 $11,13 $ 556,50
D.06 Suministro, Instalacion y fijacion de letrero Unidad 2,00 $14,34 $ 28,68
D.07 Letrero metalico reflectivo sefial/Seg Vial me 15,00 $80,39 $1.205,85
D.08 Barricada/madera(2.40x1.50m)C/3tab/cinta reflex Unidad 20,00 $53,27 $1.065,40
D.09 Barricada/madera(1.20x1.50m)C/3tab/cinta reflex Unidad 20,00 $42,91 $ 858,20
SUB-TOTAL D: $6.768,86
Codigo Descripcion | Unidad | Cantidad | P.Unitario P. Total
E SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS
E01 Rotura de pavimento rigido para instalar tuberfa ne 50,00 $5,70 $285,00
E02 Perfilada, rotura y desalojo asfalto e=10cm ml 50,00 $350 $ 175,00
E.03 Reposicion de carpeta asfaltica e=2" e 22,50 $18,34 $412,65
E.04 Reposicion de mejoramiento e=0,75 m2 22,50 $12,27 $276,08
E.05 Reposicion Base Clase 1 e=0,15m e 22,50 $6,97 $156,83
E.06 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novaloc @1000mm ml 94,55 $ 325,00 $30.728,75
E.07 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @400mm ml 19,50 $80,50 $1.569,75
E.08 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @300mm ml 500,00 $55,96 $27.980,00
E.09 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @250mm ml 175,00 $43,92 $7.686,00
E10 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @200mm ml 10,00 $41,11 $411,10
Ell Suministro e instalacion de tuberfa PVC Novafort @160mm ml 180,00 $19,10 $3.438,00
E12 Suministro e instalacion de tuberia HS @ 500mm ml 38,00 $ 147,26 $5.595,88
E.13 Suministro e instalacion de tuberia HS @ 600mm ml 15,00 $ 169,40 $2.541,00
E.14 Suministro e instalacion de tuberfa HS @ 800mm ml 12,00 $ 219,66 $2.635,92
SUB-TOTAL E: $83.891,96
Cadigo Descripcion | Unidad | Cantidad | P. Unitario P. Total
F SISTEMA DE AGUA POTABLE
Fol Iil\J/néinistro e instalacion de tuberia PVC agua potable de @ 3/4" ml 680,00 $522 $3549.60
F 02 gl\J/ngnistro e instalacion de tuberfa PVC agua potable de @ 1/2" ml 35,00 $491 $171.85
F 03 Suministro e instalacion de bomba centrifuga y tablero de control Unidad 100 $3.118.17 $3.118.17
de 1/2 HP
Fos Suministro e instalacion de accesgrio para acoples de sist bombeo: Unidad 1,00 $ 286,67 $286,67
valv compuerta, valv check, mandmetros, codos, te
£ 05 glur‘r‘linistro e instalacion de valvula de control metalica 200 WOG Unidad 1,00 $2389 $23.89
F.06 Punto de agua potable Unidad 3,00 $2443 $7329
F.07 Suministro ¢ instalacion de medidor Unidad 1,00 $92,91 $92,91
F.08 Llave de manguera bronce Unidad 20,00 $1211 $242,20
F.09 Codo de 90°PVC 112" Unidad 20,00 $0,81 $ 16,20
F.10 Codo de 90 PVC 3/4" Unidad 20,00 $1,09 $21,80
F.11 Reductor de 1flex 3/4 a 1/2" Unidad 20,00 $2,49 $49,80
F.12 Tapon hembra PVC 1/2" Unidad 5,00 $2,57 $12,85
F.13 Tap6n hembra PVC 3/4" Unidad 5,00 $3,29 $16,45
F.14 Union PVC 3/4" Unidad 120,00 $6,96 $835,20
F.15 Suministro e instalacion llave de paso 3/4" Unidad 5,00 $12,29 $61,45
F.16 Suministro e instalacion llave de paso 1/2" Unidad 5,00 $11,09 $55,45
F.17 Suministro codo PVC 2" 90° Unidad 1,00 $5,39 $5,39
F.18 Valvula de compuerta d=160mm Unidad 1,00 $6,96 $6,96
F.19 Suministro e instalacion Tuberia PVC 160mm ml 2,00 $9,40 $18,80
F.20 Tee PVC 112" Unidad 25,00 $1,36 $ 34,00
F.21 Tee PVC 3/4" Unidad 100,00 $7,02 $702,00
SUB-TOTAL F: $9.394,93

Elaborado por: Autor
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Tabla 30. Presupuesto (parte 3)

Codigo Descripcion | Unidad | Cantidad | P. Unitario | P. Total
G SISTEMA ELECTRICO
G.01 Acometida (3F#1/0+N#2+T#2) THHN tubo emt 2" ml 170,00 $54,70 $9.299,00
G.02 Breaker para riel 1 polo 16 A Unidad 30,00 $14,93 $ 447,90
G.03 Breaker para riel 2 polo 20 A Unidad 30,00 $21,94 $658,20
G.04 Tablero de distribucion 300A 220V Unidad 3,00 $1.687,13 $5.061,39
G.05 Luminaria Led 0,60*0,60mts 35W Unidad 161,00 $197,60 $31.813,60
G.06 Luminaria Led circular 24W Unidad 6,00 $75,20 $451,20
G.07 Luminaria 100W vapor de mercurio Unidad 24,00 $199,43 $4.786,32
G.08 Luminaria 100W vapor de sodio alta precion Unidad 42,00 $104,93 $4.407,06
G.09 Luminaria Led piso 3W Unidad 4,00 $55,01 $220,04
G.10 Punto de tomacorriente doble normal polarizado a 110V Punto 70,00 $37,98 $2.658,60
G.11 Caja de paso 30*30 con tapa Unidad 45,00 $40,40 $1.818,00
G.12 Punto de video VGA Punto 10,00 $940,67 $9.406,70
G.13 Sirena con luz estroboscdpica Unidad 10,00 $102,10 $1.021,00
G.14 LAmpara de emergencia Unidad 70,00 $50,54 $3.537,80
615 Suministro e instalacion de postes metalicos de alumbrado base Unidad 66,00 $312.14 $20.601.24
116mm a corona 64mm h=5,5m
G.16 Codo metalico rigido de 3" Unidad 66,00 $47.27 $3.119,82
G.17 Codo metalico rigido de 4" Unidad 60,00 $74,87 $4.492,20
18 Fc’jgz;lizacién con 1 tubo de 1"PVC Conduit eléctrico+codo(alumb. il 500,00 $214 $107000
Conexion del cableado de alumbrado piblico (cable concéntrico
G.19 3*10 AWG) a las redes de baja tesion, usando la cinta Unidad 132,00 $337 $444,84
autofundente y la cinta aislante correspondiente.
G.20 Caja de paso de H. Simple de 40*40*40cm fc=210kg/cn? Unidad 10,00 $37,60 $ 376,00
G.21 Canalizacion con 1 tubo de 63mm PVC tipo pesado de uso eléctric ml 180,00 $5,61 $1.009,80
G.22 Tuberia Galvanizada de 1/2" ml 1.100,00 $323 $3.553,00
G.23 Tuberia Galvanizada de 1" ml 1.000,00 $359 $3.590,00
G.24 Tuberia Galvanizada de 1 1/2" ml 1.255,00 $5,22 $6.551,10
G.25 Cable TW #10 7 hilos AWG ml 1.525,00 $2,31 $3.522,75
G.26 Cable concéntrico 3X10 AWG (#4 AWG Triplex) ml 300,00 $3,13 $ 939,00
SUB-TOTAL G: $ 124.856,56
Céigo Descripcion | Unidad | Cantidad | P.Unitario P. Total
H SISTEMA CONTRA INCENDIO (SCI)
H.01 Suministro e instalacion de cajetin SCI Unidad 19,00 $539,36 $10.247,84
H.02 Suministro € instalacion de tuberia de 1 1/2" de SCI ML 525,00 $80,27 $42.141,75
SUB-TOTAL H: $52.389,59
SUMATORIA
(A+B+C+D+E+F+G+H) $4.754.825,19
TOTAL :

Elaborado por: Autor

4.8.3.4.4. Comision del contratista
Como se muestra en el presupuesto, el valor total de la infraestructura asciende a $4°754.825,19
de este valor, el contratista que ejecute la obra, debera asignar un porcentaje que puede ir del
1% al 22%. El porcentaje que el mismo sume a este total presupuestado, corresponde al margen
de utilidad que el contratista se adjudicara por su trabajo.
Para efectos de este proyecto, se estima que el porcentaje de comisién a favor del contratista

serd del 10% y se obtienen los resultados mostrados en la Tabla 31. Es importante destacar que
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de la comisidn del contratista, este debe cubrir los costos de los sueldos del personal técnico
detallados en el Anexo 27.
Tabla 31. Rentabilidad del contratista

Rentabilidad .
. Rentabilidad  Acumulado neto
.. estimada del Personal
Meses Obra Civil - - neta para el para el Total
contratista Técnico . .
contratista contratista
10 %
$ 154.365,27 $15.436,53 $6.283,33 $9.153,19 $9.153,19 $169.801,80

$282.346,92 $28.234,69 $8.382,27 $19.852,42 $29.005,61 $310.581,61

$966.164,94 $96.616,49 $8.382,27 $88.234,22 $117.239,83  $1.062.781,43
$1.125.822,69  $112.582,27 $8.382,27 $104.199,99 $221.439,83  $1.238.404,96
$1.538.390,43  $153.839,04 $8.382,27 $ 145.456,77 $366.896,59  $1.692.229,47

$529.963,04 $52.996,30 $6.441,58 $46.554,72 $413.451,32 $582.959,34

$ 152.223,03 $15.222,30 $4.253,39 $10.968,92 $424.420,24 $ 167.445,33
8 $ 5.548,86 $ 554,89 $ 4.253,39 -$ 3.698,50 $420.721,74 $6.103,75

~NOo OB WN

Total Obra Civil | $ 4.754.825,19
Rentabilidad Promedio del contratista 10% | $ 475.482,52
Total del personal técnico $54.760,78

Total neto para el contratista $420.721,74

Total de la inversion | $5.230.307,70

4.8.3.4.5. Sueldo personal de obra.
Constituyen los sueldos del personal técnico. Su participacion dentro del proyecto es solamente
durante el tiempo estimado en los cronogramas, es decir, que estos sueldos seran proyectados
solo para los 8 meses de ejecucion. No incluyen a obreros, debido a que sus sueldos ya estan
calculados dentro del presupuesto por trabajo realizado. Este Gasto de sueldo de personal
técnico no forma parte de los costos operativos previstos para la ejecucion del proyecto, debido
a que estos sueldos son asumidos por la empresa contratista que gane la licitacion como se

detalla en la Tabla 31. El calculo de estos sueldos se muestra en el Anexo 27.
4.8.3.4.6. Automatizacion de parqueaderos.

La automatizacion del servicio del parqueadero, ya ha sido explicada previamente. En la Tabla

32 se muestra el costo de este servicio.
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Tabla 32. Costo automatizacién de parqueaderos

Cantidad Valor parcial Valor total
Automatizacion $ 68.500,00
Consola emisora 2 $ 5.500,00 $ 11.000,00
Consola validadora 5 $ 5.500,00 $ 27.500,00
Barreras inteligentes 7 $ 1.000,00 $ 7.000,00
Asstentg integrado de video 5 $ 1.000,00 $5.000,00
transaccional
Punto de pago automatico 3 $ 6.000,00 $ 18.000,00

Total $ 68.500,00

Elaborado por: Autor

4.8.3.5. Depreciacion.

Las depreciaciones de los activos fijos se ha calculado mediante el método de linea recta y su
proyeccién corresponde diez afios. En la Tabla 33 se muestra el cuadro correspondiente a las
depreciaciones tanto de la infraestructura (edificio) como de los equipos de automatizacion de
parqueaderos.
Segun el (Servicio de Rentas Internas, 2016) en su Reglamento de Aplicacion de la Ley de
Régimen Tributario Interno, establece que las depreciaciones de activos fijos deben ser
realizadas de acuerdo a la naturaleza de los bienes y no debe superar los siguientes porcentajes:

e Inmuebles 5% anual.

e Instalaciones, equipos electronicos 10% anual.

e Software 33% anual.

El valor total anual de las depreciaciones suma $189.494,28
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Tabla 33. Depreciaciones de los activos fijos

Infraestructura Activos Propiedad Planta y Equipos
Descripcion Planta baja con Consola Consola Barreras |, gArZ';;edr:; o | PUNto de pago Total
losa emisora validadora inteligentes transaccional automatico
Unidades 1 2 5 7 5 3
Valor unitario $4.754.825,19 $ 5.500,00 $ 5.500,00 $ 1.000,00 $ 1.000,00 $ 6.000,00
Costo total $4.754.825,19  $11.000,00 $ 27.500,00 $ 7.000,00 $5.000,00 $18.000,00 $4.823.325,19
Valor Residual $1.188.706,30 $ 220,00 $ 550,00 $ 140,00 $ 100,00 $ 360,00
Base Depreciacion $3.566.118,89  $10.780,00 $ 26.950,00 $ 6.860,00 $4.900,00 $17.640,00
Vida uatil 20 6 6 6 6 6
1 $178.305,94 $1.796,67 $ 4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $ 2.940,00 $189.494,28
° 2 $178.305,94 $1.796,67 $ 4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $2.940,00 $189.494,28
S 3 $178.305,94 $1.796,67 $4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $ 2.940,00 $189.494,28
g_ 4 $178.305,94 $1.796,67 $4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $2.940,00 $189.494,28
S 5 $178.305,94 $1.796,67 $4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $2.940,00 $189.494,28
E 6 $178.305,94 $1.796,67 $ 4.491,67 $1.143,33 $ 816,67 $ 2.940,00 $189.494,28
3 7 $178.305,94 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $0,00 $178.305,94
;5; 8 $178.305,94 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $178.305,94
o 9 $178.305,94 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $178.305,94
10 $ 178.305,94 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 178.305,94
Valor residual $ 1.783.059,45 $ 10.780,00 $ 26.950,00 $ 6.860,00 $ 4.900,00 $17.640,00 $2.973.135,74

4.8.3.6.

Los costos operativos del area de parqueo de particulares de la TTG, se engloban en cinco

Gastos operativos.

Elaborado por: Autor

rubros principales que se consumiran mensualmente: el gasto derivado del consumo de

electricidad, el proporcional mensual del contrato de seguridad privada, los sueldos del

personal administrativo, el gasto ocasionado por el mantenimiento de los equipos de

automatizacion y los gastos por mantenimientos generales del area. Estos gastos operativos se

resumen en la Tabla 34.

Es importante destacar que si bien, estos costos no forman parte de la inversion inicial (razén

de la consultoria), constituyen una parte esencial en la determinacion de los estados financieros

y los indicadores que permitirdn conocer la factibilidad real del proyecto, por ello la

importancia de su calculo dentro de la propuesta.

Tabla 34. Gastos operativos (mensuales)

Descripcion Valor Participacion
Energia eléctrica $2.999,55 11,35%
Sueldo de Guardiania $9.823,30 37,19%
Sueldo personal administrativo $1.593,32 6,03%
Gastos de mantenimiento equipos $ 6.000,00 22,71%
Gastos de mantenimiento de infraestructura $ 6.000,00 22,71%
Total $ 26.416,18 100,00%

Elaborado por: Autor
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En el Anexo 28, se muestra el detalle del consumo de energia, para lo cual se estima que las
instalaciones seran utilizadas en un 100%. Por otro lado, en el Anexo 29 se muestra la tabla
con los detalles de los sueldos de los guardias, con su respectiva jornada y en el Anexo 30, los
sueldos del personal administrativo que trabajan dentro del departamento administracion de

parqueo de taxis y particulares.

4.8.3.7. Ingresosy proyecciones de la propuesta.
Para el desarrollo de esta propuesta las proyecciones, analisis e indicadores, se realizaran bajo

dos escenarios: el conservador y el optimista.

4.8.3.8. Escenario conservador.

4.8.3.8.1. Proyeccién de ventas.

Los ingresos que se proyecta, generara esta propuesta, provienen de la demanda creciente que
se estima para la nueva infraestructura que contara con 617 estacionamientos
aproximadamente. A continuacion, en la Tabla 35 se muestra el aumento de tarifas que se
proyecta para el servicio de parqueo que corresponden los tres primeros items a un 50% mas
del precio actual y, en la Tabla 36, aplicando estas tarifas y utilizando una demanda estimada
(las estimaciones e incrementos de demanda se realizaran basados en los resultados arrojados
tanto por el analisis de demanda como de las encuestas realizadas), se presentan los ingresos
mensuales esperados.

También se generaran ingresos por concepto de alquiler de espacios publicitarios. Este ingreso
consistird en permitir que por un bajo precio, negocios de distintas indoles cologuen
gigantografias de 1,50m * 1,00m en las vigas del parqueadero; en el Anexo 31 se especifican

las condiciones en que se generara este ingreso.

Tabla 35. Tarifa proyectada

. . Tarifa estimada
Tarifa parqueo Porcentaje de

item ) para el
actual incremento
proyecto
De 0 a 10 minutos $0,10 50,00% $0,15
Por hora o fraccién $0,50 50,00% $0,75
Tarifa por 15 dias $ 20,00 50,00% $ 30,00
Tarifa por 30 dias $ 35,00 43,00% $ 50,00
Multa por pérdida de ticket $ 10,00 0,00% $ 10,00

Elaborado por: Autor
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Tabla 36. Ingresos por uso del parqueadero (mensuales)

Demanda

- Tarifa Total
Item mensual . )
i estimada por item
estimada

De 0 a 10 minutos 160.000 $0,15 $ 24.000,00
Por hora o fraccion 199.930 $0,75 $ 149.947,50
Tarifa por 15 dias 60 $ 30,00 $ 1.800,00
Tarifa por 30 dias 10 $ 50,00 $ 500,00
Total 360.000 $176.247,50

Elaborado por: Autor

4.8.3.8.2. Punto de equilibrio.
Al hablar del punto de equilibrio, se hace referencia al momento de un proyecto en el que se
igualan los ingresos a los costos; es decir, que no genera ganancias ni pérdidas.
Para realizar el punto de equilibrio, se debe partir de la premisa de que existen los costos fijos
y los costos variables. Segun la formula presentada por (Ramirez, 2008).
Dentro de esta propuesta consideraremos como costos fijos (no dependen de la actividad), los
costos generados por el consumo eléctrico y los sueldos del personal de guardiania; y, como
costos variables (varian de acuerdo a la actividad), los generados por concepto de
mantenimiento tanto como de la infraestructura y de los equipos mecanicos de automatizacion
del parqueo.
En la Tabla 37, se presentan los datos con que se hallard el punto de equilibrio de esta

propuesta; mientras que en la Ecuacion 4 se demuestra la aplicacion de este tema.

Tabla 37. Datos punto de equilibrio

Energia eléctrica $2.999,55
Primas de Seguro $ 838,88
Gastos de seguridad $11.296,79
Sueldo personal administrativo $ 1.593,32

Costos fijos mensuales $ 16.728,55

Costos varlabl_es_mensuales $ 12.000,00
(Mantenimiento)

Ingresos mensuales $ 188.247,50
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Ecuacion 4. Punto de equilibrio

Costos fijos

Punto de equilibrio =
Costo variable total

1 —
Ventas totales

$16.728,55

~ $12.000,00
$188,247,50

Punto de equilibrio =
1

$16.728,55
1 —$0,06374866

Punto de equilibrio =

$16.728,55
$0,936254133

Punto de equilibrio =

Punto de equilibrio = $17.867,53

Elaborado por: Autor

4.8.3.8.3. Primas de seguro.

Para asegurar la edificacidn y los bienes e integridad personal de los usuarios, se contrata los
servicios de una aseguradora. Para estos efectos, en la Tabla 38 y Tabla 39 se detallan los

valores correspondientes a las primas de seguro del proyecto. Esta prima se aplica para ambos

escenarios presentados en la propuesta.

Tabla 38. Calculo de la prima de seguro (Edificio)

Detalle Valor
Monto asegurado $4.754.825,19
Prima 0,18% $ 8.558,69
Superintendencia de bancos y seguros $ 3,00
Derecho de emision $2,00
Subtotal $ 8.563,69
IVA 12% $1.027,64
Subtotal 2 $9.591,33
Impuesto a la renta sobre la prima $ 85,59
Subtotal 3 $9.505,74
Impuesto sobre el IVA $ 205,53
Total de la Prima $9.711,27

Elaborado por: Autor
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Tabla 39. Célculo de la prima de seguro (Equipos de Automatizacién)

Detalle Valor
Monto asegurado $ 68.500,00
Prima 0,45% $ 308,25
Superintendencia de bancos y seguros $ 3,00
Derecho de emision $2,00
Subtotal $ 313,25
IVA 12% $ 37,59
Subtotal 2 $ 350,84
Impuesto a la renta sobre la prima $ 3,08
Subtotal 3 $ 347,76
Impuesto sobre el IVA $752
Total de la Prima $ 355,28

Elaborado por: Autor

4.8.3.8.4. Estado de resultados.
Con la presentacion del estado de resultados, se desea resumir los ingresos y gastos que se han
planteado anteriormente, pero con su respectiva proyeccion de diez afios. Durante este periodo,
se considerara un incremento del 10% anual para los gastos operativos. Este aumento se basa
en un estimado de la tasa de inflacion que afecta al pais. Por otro lado, para los ingresos
operativos se estima un incremento anual de la demanda del servicio de un 7%; y para los
ingresos por publicidad se estima un incremento anual del 10 %. En el Anexo 32 se presenta
esta informacion. Es importante destacar ademas que al tratarse de un proyecto dirigido hacia

una fundacion sin fines de lucro, no se consideran los impuestos.

4.8.3.8.5. Flujo de efectivo.
Partiendo de los datos generados por el estado de pérdidas y ganancias, se procede a proyectar
el flujo de efectivo, que permitira a los inversionistas evaluar dentro de un escenario realista
los posibles resultados econémicos que el proyecto obtendria en un lapso de diez afios. En el

Anexo 33 se hallan los resultados de estos flujos.

4.8.3.8.6. Afio de recuperacion de la inversion.
Como se muestra en la Tabla 40 la inversién se recuperara completamente en el tercer afio de
operacion. Se debe recordar que en este calculo se considera la totalidad del flujo mensual para

cubrir la inversion. Para obtener esta informacion, se considero el flujo anual.
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Tabla 40. Recuperacién de la inversion

Ao Flujo neto Inversion Recuperacion
0 $ 0,00 -$ 5.253.446,92 0,00%
1 $1.914.227,37 -$ 3.339.219,55 36,44%
2 $2.039.686,48 -$1.299.533,06 24,65%
3 $2.183.971,25 $ 884.438,19 38,92%
4 $2.337.932,16 $ 3.222.370,35
5 $ 2.502.204,15 $5.724.574,49
6 $2.677.462,39 $ 8.402.036,89
7 $2.864.424,64  $11.266.461,53
8 $3.063.853,77  $14.330.315,30
9 $ 3.276.560,41 $17.606.875,71
10 $ 3.503.405,74 $21.110.281,45

Elaborado por: Autor
4.8.3.8.7. Curva de retorno de la inversion.

Con el Anexo 34 se representa en meses la recuperacion de la inversion. Se especifica ademas,
que del total del flujo mensual, solo el 70% se destina a cubrir el monto de la inversion, de
manera que se deja explicito que el 30% restante se estima a ser utilizado para gastos
operativos. Utilizando estas premisas, se observa que la recuperacion de la inversion se da el

mes 44 (3 afios con 8 meses).

Figura 50. Curva de retorno
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Elaborado por: Autor
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4.8.3.8.8. TIR.
Para efectos de la Tasa Interna de Retorno, se considera el periodo realizado en el flujo de
efectivo. Las tasas aplicables para hallar la TIR se muestran en el Anexo 35. Mientras que la
Tabla 41y la Figura 51, se muestra los resultados resumidos. El proyecto iguala el VAN a cero
con una tasa de descuento del 40,63%.

4.8.3.8.9. Tasa de descuento.
Esta tasa se utiliza para llevar las proyecciones a escenarios mas reales. Para efectos del
presente proyecto, se ha tomado como referencia la tasa actual presentada por el Banco Central
del Ecuador para inversiones (tasa minima de 8,15 y una tasa maxima de 9,33), que por efectos

de redondeo se ha llevado a un 10%.

Tabla 41. Tasas de descuento

Tasa VAN
40,00% $ 84.130,09
41,00% -$ 48.162,33
40,63% $ 0,00
42,00% -$ 174.808,07

Elaborado por: Autor

Figura51. TIR

Tasa interna de retorno

$ 100.000,00 $.84.130,09

$0,00
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-$ 200.000,00
-$174.808,07

Elaborado por: Autor

105



4.8.3.8.10. VAN.
Para hallar el VAN, se aplica la tasa de descuento fijada anteriormente (10%). Con dicha tasa,
se descuentan los flujos proyectados trayéndolos a valor presente. En el Anexo 36 se muestra
que el VAN asciende a $10°059.918,18; al ser un valor positivo, se entiende que la inversion

es sustentable.

4.8.3.8.11.  Anadlisis Costo — Beneficio.
En el Anexo 37 se muestran los ingresos y los costos descontados a la tasa del 10%, luego de
ello se establecen la relacion entre ambos; los resultados muestran que esta relacion es mayor

gue uno, motivo por el cual se reitera que el proyecto es viable.

4.8.3.8.12.  Analisis de sensibilidad.
La factibilidad de la inversion se determina basandose en los ingresos obtenidos en las
proyecciones de 10 afios presentadas, y su capacidad de cubrir la inversién inicial y la totalidad
de los gastos operativos mensuales.
Con respecto a las tasas del mercado, es de conocimiento que pueden variar a lo largo de las
proyecciones, por tal motivo, el analisis de sensibilidad permite conocer el comportamiento de
los flujos en escenarios optimistas y pesimistas. En el Anexo 38 se presentan los flujos llevados

a estos escenarios.

4.8.3.9. Escenario optimista.
Con el fin de manejar dos posibilidades dentro del proyecto, se presenta este segundo escenario,
en el cual se plantea que los ingresos que genere el area de parqueo de particulares sean
mayores a los del escenario anterior, basados en los datos arrojados por el analisis de la

demanda actual. A continuacion se presentan los resultados de estas proyecciones.
4.8.3.9.1. Proyeccion de ventas.

En esta proyeccion (Tabla 42) se estima una demanda diaria de 16.000 usuarios y se utilizan

las tarifas determinadas en la Tabla 35.
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Tabla 42. Ingresos por uso del parqueadero (mensuales)

- Demanda Tarifa Total
Item mensual . )
i estimada por item
estimada

De 0 a 10 minutos 229.880 $0,15 $ 34.482,00
Por hora o fraccion 250.000 $0,75 $ 187.500,00
Tarifa por 15 dias 100 $ 30,00 $ 3.000,00
Tarifa por 30 dias 20 $ 50,00 $ 1.000,00
Total 480.000 $ 225.982,00

Elaborado por: Autor

4.8.3.9.2. Punto de equilibrio.
En la Tabla 43, se presentan los datos con que se hallard el punto de equilibrio de esta

propuesta; mientras que en la Ecuacion 5 se demuestra la aplicacion de este tema.

Tabla 43. Datos punto de equilibrio

Energia eléctrica $2.999,55
Gastos de seguridad $11.296,79
Primas de Seguro $ 838,88
Sueldo personal administrativo $ 1.593,32

Costos fijos mensuales $ 16.728,55
Costos varlabl_es.mensuales $ 12.000,00
(Mantenimiento)
Ingresos mensuales $ 237.982,00
Elaborado por: Autor

Ecuacion 5. Punto de equilibrio

$16.728,55

— $12.000,00
$237.982,00

Punto de equilibrio =
1

$16.728,55
1 —$0,050423981

Punto de equilibrio =

$16.728,55
$0,949576018

Punto de equilibrio =

Punto de equilibrio = $17.616,86
Elaborado por: Autor
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4.8.3.9.3. Estado de resultados.
Se presenta bajo los mismos parametros del estado de resultados del escenario anterior. Los

resultados se muestran en el Anexo 39.

4.8.3.9.4. Flujo de efectivo.

Se proyecta a 10 afios y sus resultados se muestran en el Anexo 40.

4.8.3.9.5. Afio de recuperacion de la inversion.
En la Tabla 44 se demuestra que la inversion se recuperard completamente en el segundo afio
de operacion. Al igual que el escenario anterior, se debe considerar que en este calculo se toma
la totalidad del flujo mensual para cubrir la inversion. Para obtener esta informacion, se

considero el flujo anual correspondiente al escenario.

Tabla 44. Recuperacién de la inversion

Afo Flujo neto Inversion Recuperacion
0 $ 0,00 -$5.253.446,92 0,00%
1 $2.511.041,37 -$ 2.742.405,55 47,80%
2 $2.678.277,46 -$64.128,08 52,20%
3 $2.867.263,60 $2.803.135,52
4 $ 3.069.054,97 $5.872.190,49
5 $ 3.284.505,56 $9.156.696,05
6 $3.514.52490 $12.671.220,95
7 $3.760.081,52 $16.431.302,47
8 $4.022.206,63  $20.453.509,11
9 $4.301.997,98  $24.755.507,08
10 $4.600.623,94 $29.356.131,02

Elaborado por: Autor
4.8.3.9.6. Curva de retorno de la inversion.

Con el Anexo 41 se representa en meses la recuperacion de la inversion. Se especifica ademas,
que del total del flujo mensual, solo el 70% se destina a cubrir el monto de la inversion, de
manera que se deja explicito que el 30% restante se estima a ser utilizado para gastos
operativos. Utilizando estas premisas, se observa que la recuperacion de la inversion se da el

mes 34 (2 afios con 10 meses).
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Figura 52. Curva de retorno

CURVA DE RETORNO

$6.000.000,00

$5.000.000,00

$4.000.000,00
$ 3.000.000,00
$2.000.000,00
$1.000.000,00

$0,00
012345678 9101112131415161718192021222324252627282930313233343536

Elaborado por: Autor

4.8.3.9.7. TIR.
Para efectos de la Tasa Interna de Retorno, se considera el periodo realizado en el flujo de
efectivo del correspondiente escenario. Las tasas aplicables para hallar la TIR se muestran en
el Anexo 42. Mientras que la Tabla 45 y la Figura 53, se muestran los resultados. El proyecto
iguala el VAN a cero con una tasa de descuento del 56,22%.

Tabla 45. Tasas de descuento

Tasa VAN
52,00% $ 149.936,69
53,41% $ 0,00
53,00% $ 42.853,12
54,00% -$ 60.375,60

Elaborado por: Autor
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Figura 53. TIR
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Elaborado por: Autor

4.8.3.9.8. VAN.
Para hallar el VAN de este escenario, se aplica la tasa de descuento fijada anteriormente (10%).
Con dicha tasa, se descuentan los flujos proyectados trayéndolos a valor presente. En el Anexo

43 se muestra que el VAN asciende a $14.920.583,28; al ser un valor positivo, se entiende que
la inversion es sustentable.

4.8.3.9.9. Analisis Costo — Beneficio.
En el Anexo 44 se muestran los ingresos y los costos descontados a la tasa del 10%, luego de
ello se establecen la relacion entre ambos; los resultados muestran que esta relacion es mayor

que uno, motivo por el cual se reitera que el proyecto es viable dentro de este escenario.

4.8.3.9.10.  Analisis de sensibilidad.
La factibilidad de la inversion se determina basandose en los ingresos obtenidos en las
proyecciones de 10 afios correspondientes al escenario, y su capacidad de cubrir la inversion

inicial y la totalidad de los gastos operativos mensuales.
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Con respecto a las tasas del mercado, es de conocimiento que pueden variar a lo largo de las

proyecciones, por tal motivo, el analisis de sensibilidad permite conocer el comportamiento de

los flujos en escenarios optimistas y pesimistas. En el Anexo 45 se presentan los flujos llevados

a estos escenarios.

4.9. Aplicacion futura del proyecto

El proyecto planteado titulado “Estudio Econdmico para la ampliacion y mejoramiento de la

zona del parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil, periodo 2015, se

empleara como una consultoria, con la cual la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil

constituird una memoria técnica que servira para el planteamiento de futuras construcciones.

El proceso de ejecucion de proyectos que tiene la FTTG es el siguiente:

Se contrata una empresa que se encargue de realizar una consultoria que refleje la
situacion actual del problema, y analice la solucion mas viable.

La empresa consultora tendréd la obligacion de presentar a la FTTG el presupuesto
global que incurriria la inversion en el proyecto.

La empresa consultora, debera determinar la viabilidad del proyecto, analizando los
indicadores del VAN y la TIR.

Si la FTTG determina que el proyecto es realmente sustentable, presenta una licitacion,
para que las empresas constructoras puedan participar y posteriormente sean
calificadas, basado en la experiencia de su personal técnico y en los activos que posean.
La constructora calificada como ganadora de la licitacion, inmediatamente debera
presentar la debida documentacidn que haga efectivo el contrato con la FTTG.

La FTTG, asigna los recursos de acuerdo al cronograma de actividades estipulado en la
consultoria, de manera que el contratista mediante contrato se obliga a cumplir con los
trabajos en los plazos estimados.

Cuando se cumpla con los trabajos y se finalice la obra, la FTTG debera emitir una
certificacién a favor de la constructora, en la que detallara el cumplimiento y la

experticia demostrada en la ejecucion.
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Conclusiones

Con la remodelacién del area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de
Guayaquil que se presenta en el proyecto, se espera ofrecer a los usuarios un servicio
integral que garantice calidad, seguridad e instalaciones que garanticen una vida Util
larga. Para estos efectos dentro de los presupuestos se han considerado recursos que
optimicen la funcionalidad de la zona.

Se identificaron las necesidades de los usuarios, mediante la aplicacién de encuestas,
con las cuales se concluyd que el 87% de ellos estan de acuerdo con la remodelacion,
principalmente manifestaron que el problema del trafico es el que mas necesita
atencion.

La estructura metélica que se propone ayudara a brindar un mayor tiempo de duracion
de vida util a la zona.

La salida propuesta hacia la Calle CTE, sera unidireccional (solo salida de la zona),
debido a las condiciones (ancho) de dicha calle.

La infraestructura propuesta, debido a peticiones de la Fundacion, no cubre la fachada
principal de la TTG.

La automatizacion del parqueadero, ayuda a minimizar el tiempo de espera de los
usuarios dentro del area.

Este parqueadero es usado diariamente por miles de usuarios que piden se mejore la
infraestructura y los servicios de salida e ingreso. La demanda que se ha cuantificado
mediante estudios, corrobora la necesidad de la ampliacion.

Por su ubicacion, es frecuentado por personas que realizan cualquier tipo de actividad
en las zonas aledarias.

La Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil, ha considerado la realizacion e
implementacion de un proyecto de esta naturaleza, motivo por el cual se presenta como
alternativa de solucion.

El VAN del proyecto es mayor a cero, lo que nos indica que la inversion es rentable.
El proyecto genera un superavit para la Fundacion a partir del primer afo de
operaciones.

El Departamento de Proyectos y Construcciones de la Terminal Terrestre de Guayaquil,
estima la realizacion de un proyecto de esta naturaleza dentro de los préximos periodos,
la presente propuesta es tomada como memoria técnica y de soporte.
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Recomendaciones

e Paracomplementar los servicios del area de parqueo de particulares, se debe desarrollar
una concesién que permita tener un taller de reparaciones menores. Que no solo servira
a los usuarios del parqueadero, sino también se puede plantear para que sirva a los
transportistas de las diferentes cooperativas que operan en la Terminal.

e Para ampliar el valor institucional de la entidad se deben realizar varios proyectos que
permitan el incremento del nivel de desarrollo de la misma. Se recomienda realizar una
proyeccion, y que al igual que la Terminal Satélite de Pascuales, se plantee una
Terminal Satelital para el sector de la Via a la Costa.

e La Fundacion debe optimizar los recursos que se emplee en cada proyecto ejecutado,
de esta manera asegurara una inversion sustentable que tecnifique sus operaciones.

e Se debe proyectar a la Terminal Terrestre para que sea considerada como la mejor
terminal de buses de Latinoamérica, para ello es necesario establecer programas de
mantenimiento tanto administrativos como de la edificacion.

e En base al estudio realizado, se demuestra que la propuesta planteada resuelve el
problema encontrado en la Terminal Terrestre “Dr. Jaime Roldds Aguilera” de

Guayaquil. Ademas se demuestra que el proyecto es viable.
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ANEexXos

Anexo 1. Arbol del problema

Los usuarios no se sienten

Espacio fisico existente

lotad totalmente complacidos
oco explotado. ..
p p con el servicio actual.

Poco aprovechamiento de

la demanda existente por
parte de la FTTG.

Falta de infraestructura en el area de

parqueo de particulares de la Termi-

nal Terrestre de Guayaquil e incre-

mento de usuarios.

Mala planificacion y falta
de proyectos para la remo-
delacion estructural.

A pesar de contar con un

amplio espacio fisico, en

la actualidad no se en-
cuentran memorias técni-
cas que ayuden a plasmar
un plan de inversion para
mejorar las instalaciones.

Aumento del nimero de
usuarios que diariamente
utilizan el servicio.

Se producen colapsos en
las horas pico, no solo
dentro de las instalacio-
nes del parqueo, sino
también en la via de sali-
dade los usuarios que
utilizan este servicio.
Ademas, el deterioro de
la infraestructura actual
incomoda a los mismos.

Elaborado por: Autor
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Falta de inversion para am-
pliar la capacidad de las
instalaciones.

Para desarrollar un pro-
yecto de inversion bien
estructurado, se debe te-
ner como prioridad la
parte constructiva, y los

rendimientos que la in-

version generara a los
socios de la FTTG.
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Anexo 3. Variables de la investigacion

Planteamiento del
Problema

Variable inde pendiente
(Causa)

Variable dependiente
(efecto)

Afluencia masiva de
vehiculos que genera
colapsos dentro de las horas
pico, motivo por el cual se
produce un alto nivel de
contaminacion acustica y
atmosférica que perjudica la
salud de la poblacién que
transita, trabaja o vive en la
zona. Se destaca ademas el
desgaste de la infraestructura
actual del area de parqueo
de particulares de la TTG y
gue este a su vez no
satisface la demanda de los
usuarios.

El &rea de parqueo en la
actualidad se ve afectada por
el desgaste de sus
instalaciones debido al paso
del tiempo y a la influencia de
factores externos.

Estudio de factibilidad del
disefio estructural y proceso
constructivo que permita la

renovacion del area de
parqueo de particulares de la
TTG.

Con la observacion,
recoleccion, analisis e
interpretacion de datos
relevantes y memorias
técnicas existentes se

concibe un panorama real de
la problemética.

Se plantea un andlisis técnico
— econdmico que permita
satisfacer la demanda de

mercado y constructiva de los

usuarios.

Analisis del disefio estructural
para buscar que los usuarios
se sientan satisfechos.

Los resultados contribuirdn a
elaborar un proyecto que
abarque tanto el impulso

sustentable de una inversion,
como la elaboracion del

proceso constructivo y
estructural.

Analizar la demanda para
ejecutar un proyecto de
inversion

Como una actividad
economica, la inversion tiene
como fin generar bienes o
servicios que permitan
contemplar la obtencién de
ganancias a los inversionistas
de la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Universidad Laica VICENTE ROCAFUERTE de Guayaquil )

Facultad de Administracién FADM
Carrera Ingenieria Comercial W
Encuesta

Proyecto de Titulacion: Estudio econémico para la ampliacion y mejoramiento de la zona del parqueo
de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil periodo 2015.

Anexo 4. Cuestionario de encuesta

1) ¢ Como califica su experiencia utilizando el servicio del area de parqueo de particulares de la
TTG?

1 2 3 4 5
. No me ha .
Pésimo Regular Bien Excelente
gustado

2) Mensualmente, ¢con qué frecuencia acude y hace uso de los servicios del &rea de parqueo de
particulares de la TTG?
1) De 1 a 6 dias al mes

2) De 7 a 12 dias al mes
3) De 13 a 18 dias al mes
4) De 19 a 24 dias al mes
5) Todos los dias del mes
3) ¢Como calificaria el estado de la infraestructura que compone el area de parqueo de
particulares?

1 2 3 4 5
Pésimo Estado Excelente
Mal estado Buen estado
estado regular estado
4) ¢ Considera usted que los espacios para estacionarse dentro del area son suficientes?
1 2 3 4 5
Total Parcial M
Desacuerdo En acuerdo i
desacuerdo acuerdo deacuerdo

5) ¢ Como calificaria el actual sistema de ingreso/salida que posee el area de parqueo?

1 2 3 4 5
' No me ha .
Pésimo Regular Bien Excelente
gustado

6) ¢ Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio del area de parqueo de la TTG en cada visita?
1) De 0 a 10 minutos

2) De 10 minutos a 1 hora
3) De 1 hora a 8 horas

4) 24 horas

5) Varios dias

7) Con la remodelacion del area se incrementaran las tarifas aproximadamente en un 30% con
relacion al tarifario actual, califique su nivel de aprobacién a este planteamiento.

1 2 3 4 5
Total Parcial M
Desacuerdo En acuerdo i
desacuerdo acuerdo deacuerdo
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Universidad Laica VICENTE ROCAFUERTE de Guayaquil )

Facultad de Administracién FADM
Carrera Ingenieria Comercial W
Encuesta

Proyecto de Titulacion: Estudio econémico para la ampliacion y mejoramiento de la zona del parqueo
de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil periodo 2015.

8) Califique el trafico vehicular dentro y en las zonas aledafias del area de parqueo de la TTG
1 2 3 4 5

Intolerable Regular {Poco Fluido; Aceptable Fluido

9) ¢Como califica la posibilidad de incrementar una nueva salida directa desde el area de
parqueadero de particulares hacia la Av. de las Américas?

1 2 3 4 5
Total Parcial M
Desacuerdo En acuerdo W
desacuerdo acuerdo deacuerdo

10) ¢ Qué tipo de siniestro ha sufrido usted mientras ha utilizado el area de parqueo de la TTG?
1) Rayones
2) Choques
3) Golpes
4) Hurtos
5) Ninguno

11) La direccion de areas verdes, parques y movilizacion civica, dentro de sus ordenamientos,
establece que deben existir méas espacios que impulsen la conservacion del medio ambiente, en
base a esto ¢(Cual es su nivel de aceptacion acerca que se incrementen las areas verdes,
disminuyendo los espacios que podrian ser destinados para parqueos?

1 2 3 4 5
Total Parcial M
Desacuerdo En acuerdo W
desacuerdo acuerdo deacuerdo
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Universidad Laica VICENTE ROCAFUERTE de Guayaquil
Facultad de Administracion: Carrera Ingenieria Comercial
Proyecto de titulacién: Estudio econémico para la ampliacién y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la terminal terrestre de Guayaquil periodo
2015.

Anexo 5. Tabulacién por pregunta

1) ¢ Cémo califica su experiencia utilizando el servicio del area de parqueo de particulares de la TTG?

Pésimo | 7
No me ha gustado D 22
Regular XD o7
Bien XX 14

Excelente 0
100

2) Mensualmente, ¢con qué frecuencia acude y hace uso de los servicios del area de parqueo de particulares de la TTG?

De 1 a 6 dias al mes EEE 21
De 7 a 12 dias al mes EE D 34
De 13 a 18 dias al mes EEI 19
De 19 a 24 dias al mes EED 16

Todos los dias del mes ED 10
100
3) ¢ Coémo calificaria el estado de la infraestructura que compone el rea de parqueo de particulares?

Pésimo estado a
Mal estado E *
Estado regular D %

Buen estado 5
Excelente estado D 4
100

4) ¢ Considera usted que los espacios para estacionarse dentro del area son suficientes?

Total desacuerdo E 21
Desacuerdo MMEMMM| 37
Parcial desacuerdo MIEEMN 29

En acuerdo El 7
Muy deacuerdo E 6
100

5) ¢ Coémo calificaria el actual sistema de ingreso/salida que posee el area de parqueo?

Pésimo I 19
No me ha gustado 42
Regular EEF 26
Bien E 11

Excelente r — 2 |
100
6) ¢ Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio del area de parqueo de la TTG en cada visita?

De 0 a 10 minutos EEE 21
De 10 minutos a 1 hora EE.EEE' 49
De 1 hora a 8 horas EEI 25
24 horas D 4

Varios dias | 1

100
7) Con la remodelacion del area se incrementaran las tarifas aproximadamente en un 30% con relacion al tarifario actual, califique su nivel de aprobacion a este
planteamiento.

Total desacuerdo E *
Desacuerdo E 1
Parcial acuerdo I 19
En acuerdo Z "
Muy deacuerdo D —Z

100

8) Califique el trafico vehicular dentro y en las zonas aledafias del area de parqueo de la TTG

Intolerable XXXNXXO 34
Regular EEE 27
Paco fluido XXX 22
Aceptable XN 1
Fluido X 6

100
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9) ¢ Como califica la posibilidad de incrementar una nueva salida directa desde el area de parqueadero de particulares hacia la Av. de las Américas?

Total desacuerdo E

Desacuerdo r
I

Parcial acuerdo

En acterdo [ (X1 (X X1 X4 X X N
Muy deacuerdo

10) ¢ Qué tipo de siniestro ha sufrido usted mientras ha utilizado el &rea de parqueo de la TTG?

Rayones N

Choques |
Golpes
Hurtos |

Ninguno 1] I 11 ] X X1 X I

11) ¢ Cual es su nivel de aceptacion acerca que se incrementen las areas verdes, disminuyendo los espacios que podrian ser destinados para parqueos?

Total desacuerdo E

Desacuerdo r

Parcial acuerdo

I
En acuerdo [ 1 X1 I X1 X X X N
Muy deacuerdo EZ

Elaborado por: Autor

53

35
100

25
13
12

47
100

53

35
100
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Fuente: Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil.
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Anexo 6. Organigrama Funcional de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil.
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Nivelacion de:

Descripcion:

Elaborado por:

Anexo 7.1
HOJA DE NIVELACION

Avrea de paqueadero particulares TTG Aparato:
Estudio economico Fecha:
Responsable Técnico Cota:

Instalacion de cadena de BM.

TOPCON
9 a 11 de Julio del 2015
3,790

Abscisa | Estacion | Punto VISt,a Vista . Vista H+I Cota Observaciones
Atras | Intermedia | Adelante
1588 5378 3790 Pavimento rigido de la entrada al
parqueadero
0 1,380 3,998
1 1,593 3,785
2 1,471 1,581 5,268 3,797
3 1,510 3,758
4 1,560 3,708
5 1,498 1,383 5,383 3,885
6 1,532 3,851
7 1,642 3,741
8 1,672 1,652 5,403 3,731
9 1,539 3,864
10 1,471 3,932
11 1,661 3,742
0 1,242 5,240 3,998
12 1,638 3,602
2 0,975 4,772 3,797
18 1,307 1,265 4,814 3,507
13 1,331 1,258 4,887 3,556
13 1,679 5,235 3,556
14 1,633 3,602
15 1,796 1,577 5,454 3,658
16 1,495 3,959
17 1,498 3,956

Adaptado de: Estudio técnico
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Nivelacion de:
Descripcion:

Elaborado por:

Anexo 7.2
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Calle A (ingreso de autos)
Estudio economico
Responsable técnico

7777777
P

7

NN\

o/
////

FETZZZZZZZZ
y / ~ 2 / 9z
7
v / / //
/ L

T /
7 /
/

P1

7—/+/‘ ~
S
/// 4

Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015 . P2
Datos: Terreno Natural. -
. Lado Izquierdo Eje Lado Derecho Vista Vista -
Absci . H+I1 Anch rvacion
bscisa P B2 B3 = 55| Atras |Adelante Cota cho |~ Observacio
1,471 1,293 1,289 5,287 3,998 BMO
0+000,00 - —
3,816 3,994 Pavimento Rigido
1,370 1,602 1,525 1,368 1,360
0+000,00
3,917 3,685 3,762 3,919 3,927 Pavimento Flexible
0+010,00 1,332 1,418 1,558 1,625 1,415 Lectura
3,955 3,869 3,729 3,662 3,872 Cotas
0+020,00 1,383 1,528 1,612 1,662 1,471
3,904 3,759 3,675 3,625 3,816
0+030,00 1,422 1,572 1,656 1,710 1,501
3,865 3,715 3,631 3,577 3,786
0+040,00 1,488 1,628 1,682 1,725 1,570
3,799 3,659 3,605 3,562 3,717
0+050,00 1,500 1,583 1,692 1,728 1,512
3,787 3,704 3,595 3,559 3,775
0+060,00 1,508 1,602 1,718 1,770 1,558
3,779 3,685 3,569 3,517 3,729
0+070,00 1,510 1,631 1,735 1,768 1,562
3,777 3,656 3,552 3,519 3,725
0+080,00 1,508 1,532 Rampa
3,779 3,755
0+090,00 1,492 1,628 1,731 1,768 1,533
3,795 3,659 3,556 3,519 3,754
0+100,00 1,487 1,648 1,692 1,735 1,522
3,800 3,639 3,595 3,552 3,765
1,548 1,662 1,755 1,783 1,582 1,531 5,328 3,797 BM2
0+110,00
3,780 3,666 3,573 3,545 3,746
0+120,00 1,542 1,652 1,745 1,755 1,551
3,786 3,676 3,583 3,573 3,777
1,512 1,648 1,760 1,760 1,551
+
0+130,00 3,816 3,680 3,568 3,568 3,777

Adaptado de: Estudio técnico
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Nivelacion de:
Descripcion:

Elaborado por:

Calle A (ingreso de autos)

Estudio economico

Responsable técnico

Anexo 7.3
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
. Lado lzquierdo i Lado Derecho Vista Vista .,
Abscisa d Ele , H+I Cota Ancho Observacion
P1 P2 P3 P4 P5 Atras | Adelante
0+130,00 1,570 1,578 Rampa
3,758 3,750
0+140,00 1,508 1,728 1,785 1,822 1,612
3,820 3,600 3,543 3,506 3,716
0+150,00 1,692 1,908 1,848 1,770 1,520
3,636 3,420 3,480 3,558 3,808
0+160,00 1,692 1,888 1,842 1,767 1,507
3,636 3,440 3,486 3,561 3,821
0+170,00 1,778 1,728 1,535
3,550 3,600 3,793
1,751 1,688 1,520
0+180,00
3,577 3,640 3,808
1,693 1,698 1,632 1,518
0+190,00
3,635 3,630 3,696 3,810
0+196,70 1,585
3,743

Adaptado de: Estudio tecnico

132




Anexo 7.4
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Nivelacion de: Calle B,C,D (ESTACIONAMIENTO) GARPETA DE HORMIGON ASFALTICO
Descripcion: Estudio economico
Elaborado por: Responsable técnico
Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
Abscisa Lado Izquierdo Eje Lado Derecho Vist'a Vista Hel cota | Ancho | Observacion
P1 P2 P3 P4 P5 P6 pP7 P38 P9 P10 P11 Atras |Adelante
0+050.00 1,672 1,776 1,788 1,953 1,983 1,782 1,608 5,540 3,932 BM 11
' 3,868 3,764 3,752 3,587 3,557 3,758
0+053,00 1,638 1,735 1,798 1,972 2,015 1,800 Lectura
3,902 3,805 3,742 3,568 3,525 3,740 Cotas
0+060,00 1,636 1,733 1,790 1,995 2,033 1,810
3,904 3,807 3,750 3,545 3,507 3,730
0+070,00 1,753 1,752 1,788 1,840 1,972 2,009 1,798
3,787 3,788 3,752 3,700 3,568 3,531 3,742
0+080,00 1,748 1,926 1,918 1,870 1,798 1,755 1,824 1,882 2,011 2,018 1,831
3,792 3,614 3,622 3,670 3,742 3,785 3,716 3,658 3,529 3,522 3,709
0+090,00 1,783 2,025 2,000 1,888 1,825 1,752 1,808 1,885 1,975 2,011 1,811
3,757 3,515 3,540 3,652 3,715 3,788 3,732 3,655 3,565 3,529 3,729
0+100,00 1,808 2,028 2,008 1,901 1,825 1,855 1,818 1,890 1,972 1,988 1,782
3,732 3,512 3,532 3,639 3,715 3,685 3,722 3,650 3,568 3,552 3,758
0+110,00 1,802 2,015 1,983 1,885 1,802 1,751 1,793 1,870 1,965 1,978 1,767
3,738 3,525 3,557 3,655 3,738 3,789 3,747 3,670 3,575 3,562 3,773
0+120,00 1,768 1,965 1,945 1,900 1,802 1,755 1,798 1,882 1,922 1,958 1,755
3,772 3,575 3,595 3,640 3,738 3,785 3,742 3,658 3,618 3,582 3,785
0+130,00 1,695 1,930 1,899 1,792 1,720 1,698 1,828 1,883 1,898 1,691 1,575 5,460 3,885 BM 5
3,765 3,530 3,561 3,668 3,740 3,762 3,632 3,577 3,562 3,769
0+140,00 1,718 1,935 1,914 1,932 1,745 1,692 1,722 1,815 1,922 1,942 1,723
3,742 3,525 3,546 3,528 3,715 3,768 3,738 3,645 3,538 3,518 3,737
0+150,00 1,689 1,911 1,863 1,779 1,713 1,695 1,727 1,792 1,968 2,014 1,810
3,771 3,549 3,597 3,681 3,747 3,765 3,733 3,668 3,492 3,446 3,650
0+160,00 1,700 1,899 1,868 1,782 1,705 1,678 1,730 1,856 1,970 2,027 1,818
3,760 3,561 3,592 3,678 3,755 3,782 3,730 3,604 3,490 3,433 3,642
0+170,00 1,633 1,846 1,822 1,758 1,717 1,652 1,742 1,842 1,922
3,827 3,614 3,638 3,702 3,743 3,808 3,718 3,618 3,538
0+178,00 1,655 1,882 1,835 1,803 1,807 1,802 1,813 1,862 1,897 1,965 1,748
3,805 3,578 3,625 3,657 3,653 3,658 3,647 3,598 3,563 3,495 3,712

Adaptado de: Estudio técnico
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Nivelacion de:
Descripcion:

Elaborado por:

Calle E (ESTACIONAMIENTO TAXI)

Estudio economico
Responsable técnico

Anexo 7.5
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

CARPETA DE HORMIGON ASFALTICO
EXISTENTE

Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
. Lado lzquierdo j Lado Derecho Vista Vista L
Abscisa d Ele . H+1 Cota Ancho Observacion
P1 p2 P3 P4 P5 P6 pP7 P8 P9 P10 P11 Atras |Adelante
1,651 1,575 5,460 3,885 BM 11
-
0+000,00 3.800
0+010.00 1,745 1,962 1,892 1,884 1,875 1,803 1,820 1,755
' 3,715 3,498 3,568 3,677 3,585 3,657 3,640 3,705
0+020.00 1,883 1,850 1,850 1,850 1,768 1,765 1,815 1,812 1,808 1,738
' 3,577 3,610 3,610 3,610 3,692 3,695 3,645 3,649 3,652 3,722
0403000 1,628 1,892 1,849 1,835 1,820 1,732 1,735 1,802 1,794 1,785 1,732
' 3,832 3,568 3,611 3,626 3,640 3,728 3,725 3,658 3,667 3,675 3,728
0+040.00 1,592 1,828 1,813 1,798 1,782 1,735 1,718 1,765 1,760 1,755 1,691
' 3,868 3,632 3,647 3,663 3,678 3,725 3,742 3,695 3,700 3,705 3,769
0+050.00 1,809 1,795 1,789 1,774 1,758 1,695 1,665 1,723 1,714 1,705 1,655
' 3,651 3,665 3,671 3,687 3,702 3,765 3,795 3,737 3,746 3,755 3,805
0+060.00 1,642 1,838 1,766 1,758 1,749 1,665 1,668 1,712 1,700 1,688 1,630
' 3,818 3,622 3,694 3,703 3,711 3,795 3,792 3,748 3,760 3,772 3,830

Adaptado de: Estudio técnico

134




Anexo 7.6
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Nivelacién de: Calle F ( Salida ) CARPETA DE HORMIGON ASFALTICO
Descripcion: Estudio economico
Elaborado por: Responsable técnico S
Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015 //%
Datos: Terreno Natural. o
. Lado lzquierdo j Lado Derecho Vista Vista L
Abscisa d Eie . H+l1 Cota Ancho Observacion
Pl P2 P3 P4 P5 P6 P7 Atras | Adelante
0+070.00 1,672 1,868 1,845 1,700 1,732 1,762 1,548 1,636 5,377 3,741 BM 7
' 3,705 3,509 3,532 3,677 3,645 3,615 3,829
0+080,00 1,662 1,475 1,468
3,715 3,902 3,909
0+090,00 1,668 1,892 1,802 1,652 1,718 1,792 1,580
3,709 3,485 3,575 3,725 3,659 3,585 3,797
0+100,00 1,677 1,895 1,808 1,672 1,732 1,815 1,612
3,700 3,482 3,569 3,705 3,645 3,562 3,765
0+110,00 1,668 1,898 1,820 1,691 1,760 1,838 1,625
3,709 3,479 3,557 3,686 3,617 3,539 3,752
0+120,00 1,638 1,860 1,792 1,695 1,738 1,800 1,608
3,739 3,617 3,585 3,682 3,639 3,577 3,769
0+130,00 1,633 1,855 1,808 1,691 1,751 1,818 1,615
3,744 3,522 3,569 3,686 3,626 3,559 3,762
0+140,00 1,651 1,868 1,795 1,685 1,778 1,833 1,623
3,726 3,509 3,582 3,692 3,599 3,544 3,754
0+150,00 1,612 1,832 1,735 1,720 1,728 1,798 1,600
3,765 3,545 3,642 3,657 3,649 3,579 3,777
0+160,00 1,572 1,808 1,745 1,718 1,743 1,793 1,602
3,805 3,569 3,632 3,659 3,634 3,584 3,775
0+170,00 1,558 1,750 1,682 1,652 1,682 1,730 1,527
3,819 3,627 3,695 3,725 3,695 3,647 3,850
0+180,00 1,571 1,750 1,691 1,663 1,670 1,732 1,548
3,806 3,627 3,686 3,714 3,707 3,645 3,829
0+190,00 1,555 1,624 1,558
3,822 3,753 3,819

Adaptado de: Estudio técnico
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Nivelacion de:
Descripcion:

Elaborado por:

Calle 11 ( Salida )
Estudio economico
Responsable técnico

Anexo 7.7
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

CARPETA DE HORMIGON ASFALTICO
EXISTENTE

Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
. Lado Derecho j Lado lzquierdo Vista Vista .,
Abscisa Ele d . H+1 Cota Ancho Observacion
Pl P2 P3 P4 P5 P6 P7 Atras | Adelante
04030.00 1,518 1,720 1,685 1,773 1,835 1,648 1,555 5,487 3,932 BM 10
' 3,969 3,767 3,802 3,714 3,652 3,839
0+040,00 1,538 1,758 1,732 1,678 1,711 1,602
3,949 3,729 3,755 3,809 3,776 3,885
0+050,00 1,552 1,771 1,738 1,682 1,711 1,569
3,935 3,716 3,749 3,805 3,776 3,918
1,615 1,835 1,798 1,712 1,688
0+060,00 : : : : :
3,872 3,652 3,689 3,775 3,799
Adaptado de: Estudio técnico
Anexo
Nivelacion de: Calle 12 ( Salida ) é:);(\;sr;szmgs HORMIGON ASFALTICO
Descripcion: Estudio economico
Elaborado por: Responsable técnico
Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
. Lado Derecho i Lado lzquierdo Vista Vista L
Abscisa Eje d . H+1 Cota Ancho Observacion
P1 P2 P3 P4 P5 P6 P7 Atras | Adelante
0+020,00 1,698 1,650 1,722 1,555 5,487 3,932 BM 10
3,789 3,837 3,765
0+030,00 1,560 1,776 1,762 1,691 1,735 1,768 1,550
3,927 3,711 3,725 3,796 3,752 3,719 3,937
0+040,00 1,575 1,805 1,775 1,675 1,740 1,783 1,551
3,912 3,682 3,712 3,812 3,747 3,704 3,936
0+050,00 1,591 1,822 1,787 1,725 1,772 1,842 1,539
3,896 3,665 3,700 3,762 3,715 3,645 3,948
0+060,00 1,658 1,882 1,850 1,795 1,826 1,862 1,648
3,829 3,605 3,637 3,692 3,661 3,625 3,839
0+070,00 1,730 1,951 1,908 1,842 1,938
3,757 3,536 3,579 3,645 3,549
0+080,00 1,795 2,010 1,951 1,891 1,871 1,918 1,701
3,692 3,477 3,536 3,596 3,616 3,569 3,786

Adaptado de: Estudio técnico
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Anexo 7.8
HOJA DE NIVELACION

Nivelacion de: Avrea de paqueadero particulares TTG Aparato: TOPCON
Descripcion: Estudio economico Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Elaborado por: Responsable Técnico Cota: 3,790
Instalacion de cadena de BM.
. # Vista Vista Vista .
Abscisa Sumidero Punto Atrés |Intermedia] Adelante H+ Cota Observaciones
1,501 5,291 3,790 BM 3
1 1 1,637 3,654
2 2,542 2,749
2 1 1,865 3,426
2 2,368 2,923
3 1 1,862 3,429
2 2,473 2,818
4 1 1,905 3,386
2 2,502 2,789
5 1 1,888 3,403
2 2,508 2,783
6 1 1,847 3,444
2 2,500 2,791
7 1 1,832 3,459
2 2,478 2,813
8 1 1,920 3,371
2 2,520 2,771
9 1 1,851 3,440
2 2,482 2,809
10 1 1,952 3,339
2 2,535 2,756
11 1 1,898 3,393
2 2,472 2,819
1,598 5,339 3,741 BM 7
12 1 1,783 3,556
2 2,608 2,731
13 1 1,695 3,644
2 2,663 2,676
14 1 1,803 3,536
2 2,645 2,694
15 1 1,770 3,569
2 2,720 2,619
Adaptado de: Estudio técnico
o | SR 025
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Anexo 7.9
HOJA DE NIVELACION

Nivelacion de: Area de paqueadero particulares TTG Aparato: TOPCON
Descripcion: Estudio ecénomico Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Elaborado por: Responsable Técnico Cota: 3,790
Instalacion de cadena de BM.
. # Vista Vista Vista .
Abscisa Sumide Punto Atras | intermedia | Adelante H+l1 Cota Observaciones
1,598 5,388 3,790 BM 7
16 1 1,843 3,545
2 2,615 2,773
17 1 1,818 3,570
2 2,908 2,480
18 1 1,865 3,523
2 2,638 2,750
19 1 1,831 3,557
2 3,092 2,296
20 1 1,840 3,548
2 2,668 2,720
21 1 1,833 3,555
2 3,342 2,046
2 1 1,801 3,587
2 2,482 2,906
23 1 1,830 3,558
2 3,582 1,806
24 1 1,848 3,540
2 3,533 1,855
25 1 1,648 3,740
2 3,453 1,935
1,438 5,436 3,998 BM 8
1 1,719 3,717
26
2 1,726 3,710
1,657 3,779
27
3,688 1,748
Adaptado de: Estudio técnico
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Anexo 7.10
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Nivelacion de: Calle CTE (Salida) CARPETA DE HORMIGON ASFALTICO
Descripcion: Estudio economico
Elaborado por: Responsable técnico
Fecha: 9 a 11 de Julio del 2015
Datos: Terreno Natural.
. Lado Izquierdo j Lado Derecho i i .
Abscisa d Eie V'St,a Vista H+l ] Cota | Ancho] Observacion
Pl P2 P3 P4 P5 P6 P7__| Atrés |Adelante
0+000,00 1,820 1,865 1,848 1,513 5171 | 3,658 BM 14
3,351 3,306 3,323
1 2,02 1 1 1 1 1,7
0+010,00 ,830 ,025 ,800 ,900 ,883 ,880 ,730
3,341 3,146 3,371 3,271 3,288 3,291 3,441
1,831 2,027 1,902 1,904 1,885 1,882 1,735
0+020,00
3,340 3,144 3,269 3,267 3,286 3,289 3,436
0+030,00 1,781 1,966 1,825 1,826 1,822 1,834 1,674
3,391 3,205 3,346 3,345 3,349 3,337 3,497
0+040,00 1,730 1,905 1,748 1,748 1,759 1,786 1,613
3,441 3,266 3,423 3,423 3,412 3,385 3,558
0+050.00 1,811 1,932 1,823 1,763 1,740 1,769 1,583
' 3,360 3,240 3,348 3,408 3,431 3,403 3,588
0+060,00 1,892 1,958 1,898 1,778 1,721 1,751 1,553
3,279 3,213 3,273 3,393 3,450 3,420 3,618
0+070,00 1,862 1,935 1,865 1,745 1,696 1,718 1,532
3,309 3,236 3,306 3,427 3,476 3,453 3,640
0+080,00 1,832 1,912 1,832 1,711 1,670 1,685 1,510
3,339 3,259 3,339 3,460 3,501 3,486 3,661
0+090.00 1,923 2,038 1,996 1,905 1,874 1,894 1,735 1,403 5,362 | 3,959 BM 16
' 3,440 3,325 3,367 3,458 3,488 3,469 3,628
0+100,00 1,822 0,569 1,968 1,907 1,887 1,911 1,768
3,540 3,390 3,394 3,455 3,475 3,451 3,594
0+110,00 1,785 1,949 1,935 1,850 1,865 1,872 1,735
3,577 3,413 3,427 3,512 3,498 3,490 3,628
0+120,00 1,748 1,926 1,902 1,793 1,842 1,833 1,701
3,614 3,436 3,460 3,569 3,520 3,529 3,661
0+130,00 1,743 1,924 1,895 1,804 1,822 1,826 1,687
3,619 3,439 3,468 3,558 3,540 3,537 3,676
0+140,00 1,738 1,921 1,887 1,815 1,802 1,818 1,672
3,624 3,441 3,475 3,547 3,560 3,544 3,690
0+150,00 1,747 1,931 1,898 1,842 1,814 3,590 1,682
3,616 3,431 3,465 3,521 3,548 1,772 3,680
0+160,00 1,755 1,941 1,908 1,868 1,826 1,692
3,607 3,421 3,454 3,494 3,536 3,670
0+170,00 1,712 1,895 1,862 1,829 1,817 3,582 1,677
3,650 3,468 3,501 3,533 3,545 1,780 3,685
0+180,00 1,669 1,848 1,815 1,790 1,808 1,802 1,662
3,693 3,514 3,647 3,572 3,554 3,560 3,700
0+190,00 1,624 1,799 3,689 1,718 3,585 1,752 1,597
3,738 3,563 1,774 3,645 1,777 3,610 3,765
0+200,00 1,579 1,750 1,645 1,702 1,532
3,783 3,612 3,717 3,660 3,830
0+210,00 1,465 1,635 1,645 1,568 1,668
3,897 3,727 3,717 3,794 3,694
0+220,00 1,697 1,613 1,715 1,502
3,665 3,749 3,647 3,860
0+230,00 1,535 1,724 1,668 1,723 1,534
3,827 3,638 3,694 3,639 3,828
0+240,00 1,546 1,748 1,659 1,692 1,492
3,816 3,614 3,703 3,670 3,870
0+250.00 1,635 1,850 1,731 1,731 1,796 1,502 1,485 5,441 | 3,956 BM 17
' 3,806 3,591 3,710 3,710 3,645 3,939

Adaptado de: Estudio técnico
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Anexo 7.11
INFORME DE RECOLECION DE DATOS DE CAMPO

Nivelacion de: Calle CTE (Ingreso) o CARPETA DE HORMIGON ASFALTICO

EXISTENTE

Descripcion: Estudio economico ) -
Elaborado por: Responsable técnico Pk R
Fecha: 9a 11 de Julio del 2015 I 2//;;//2/?/// //f////////////j/ /{// f////////////;/////?//?,
Datos: Terreno Natural. L
. Lado Izquierdo j Lado Derecho i i L
Abscisa d Eie VISt,a Vista H+I | Cota | Ancho| Observacion
P1 P2 P3 P4 P5 P6 Atras | Adelante
04000.00 0,918 1,085 1,145 1,205 1,267 1,072 1,399 4,906 | 3,507 BM 18
' 3,988 3,821 3,761 3,701 3,639 3,834
4 1,171 1,172 1,17 1,31 1,12
0+010,00 0,945 , , 173 ,310 ,128
3,961 3,735 3,734 3,733 3,596 3,778
0,988 1,233 1,299 1,366 1,390 1,201
0+020,00
3,918 3,673 3,607 3,540 3,516 3,705
0+030,00 1,049 1,283 1,348 1,413 1,444 1,260
3,857 3,623 3,558 3,493 3,462 3,646
0+040,00 1,110 1,333 1,397 1,460 1,498 1,319
3,796 3,573 3,510 3,446 3,408 3,587
0+050,00 1,122 1,402 1,461 1,519 1,542 1,360
3,784 3,504 3,446 3,387 3,365 3,547
0+060,00 1,134 1,471 1,525 1,578 1,585 1,400
3,772 3,435 3,382 3,328 3,321 3,506
0+070,00 1,143 1,526 1,584 1,643 1,664 1,482
3,763 3,381 3,322 3,263 3,243 3,425
0+080,00 1,152 1,580 1,616 1,708 1,742 1,563
3,754 3,326 3,290 3,198 3,164 3,343
0+090,00 1,138 1,614 1,637 1,700 1,750 1,566
3,768 3,293 3,269 3,206 3,156 3,340
0+100,00 1,124 1,647 1,658 1,692
3,782 3,259 3,248 3,214
0+110.00 1,130 1,628 1,642 1,662 1,646 1,511 Inicio
' 3,777 3,279 3,265 3,244 3,260 3,395 Pavimento Rigido
0+120,00 1,135 1,608 1,625 1,662 1,638 1,507
3,771 3,298 3,281 3,275 3,268 3,399
0+130,00 1,120 1,568 1,574 1,580 1,580 1,459
3,786 3,338 3,332 3,326 3,326 3,447
0+140,00 1,105 1,528 1,525 1,522 1,522 1,411
3,801 3,378 3,381 3,384 3,384 3,495
0+150.00 1,351 1,562 1,657 1,751 1,751 1,632 1,647 5,154 | 3,507 BM 18
' 3,804 3,592 3,498 3,403 3,403 3,522
0+160,00 1,348 1,348 1,540 1,732 1,732 1,605
3,806 3,806 3,614 3,422 3,422 3,549
0+170,00 1,352 1,483 1,595 1,707 1,707 1,570
3,802 3,671 3,559 3,447 3,447 3,585
0+180,00 1,356 1,618 1,650 1,682 1,682 1,534
3,798 3,536 3,504 3,472 3,472 3,620
0+190,00 1,339 1,569 1,601 1,633 1,633 1,504
3,815 3,585 3,653 3,622 3,522 3,651
0+196,70 1,322 1,520 1,543 1,583 1,583 1,473
3,832 3,634 3,611 3,571 3,571 3,681

Adaptado de: Estudio técnico
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Anexo 8.1. Estudio de suelo

codigo cclos NOMENCLATURA Proyecto: Estudio econémico para la ampliacién y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la
PERFORACIONES Y ANALISIS DE SUELOS g NAF  Nivel de agua freética Terminal Terrestre de Guayaquil.
Relleno W Humedad natural Deformacion Localizacion: N: 9763192.46 E: 624489.98 Cota: 3,790
Carchi 1526 y Colon Grava L.L. Limite liquido unitaria Perforacién: E-2
Tel.: 04-2454385 - 04-2451603 Fax: 04-2450483 Arena L.P.  Limite plastico N Namero de Ordenado por: Deanne Pacheco Lindao
Limo Tirante de Agua golpes (spt) Revisado por:
e-mail: consultora@asesoriael.com - consultora_aet@hotmail.com Arcilla Peso unitario Aprobado por:
qu Resistencia a la compresion simple Fecha: 3 de septiembre del 2015 1/3
Prof. . % pasa | % pasa Limite Plastico xxx Limite Liquido oooo W= N = NG
- - : A, " . .P. . . = NUmero de golpes
m. Mues NAF Emf' Clasif. Descripcion del Material w LL LP 1P tamiz tamiz kg/m3 | kglem2 | % N Contenido de humedad natural o/o 9olp
tra grafia % % % %
- o No.4 [No. 200 20 40 60 80 100 120 140 160 20 40 60 80 100
1 GC__|Relleno: Mezcla de grava, arena y finos mediana plasticidad; 12,20 | 2925 | 2045 [ 8,80 50,24 22,25 41/12" )
1 café; "Cascajo" compactado.
2 SC__|Relleno: Mezcla de arena, grava y finos de mediana plasticidad; 18,31 | 31,79 | 20,62 | 11,17 74,88 22,20 32/12"
L » i café; "Cascajo” compactado.
3 = SC Relleno: Mezcla de arena, grava y finos plasticos; café 18,00 | 36,22 | 21,36 | 16,87 72,35 33,41 22/12"
[ 5] \Q amarillento; medianamente compactado.
4 \ CH__|Avrcilla amarilla verdosa con pintas grises; pléstica; consistencia 5512 | 98,02 | 31,05 | 66,97 | 100,00 99,59 15/12"
A Q compacta.
5 \ CH__|Avrcilla amarilla verdosa con pintas grises; plastica; consistencia 56,43 | 97,42 | 29,18 | 68,24 100,00 97,08 25/12"
| 5| - muy compacta.
6 7 CH__|Aurcilla gris verdosa claro con pintas de arena limosa y de oxido 62,93 | 10245 | 32,10 | 70,35 100,00 91,50 1535 0,41 741
| 5 — pléstica; consistencia blanda.
7
L, | 7 CH Arcill; con Eima_s de areng ﬁna;_pléstica: gris verdosa clara 61,25 | 9554 | 27,90 | 67,64 | 100,00 97,04 1610 0,52 7,41
con pintas de oxido; consistencia blanda.
- 8
8 / CH__|Aurcilla con pintas de arena limosa; pléstica; color gris verdosa 68,08 | 87,84 | 29,45 | 58,39 99,66 94,91 1542 0,39 6,70 -
| o — con pintas de oxido; consistencia blanda
| 10 9 CH__|Arcilla con estratos finos de arena limosa; pléstica; color gris 57,98 | 58,93 | 27,88 | 31,05 | 100,00 76,55 15/12"
verdosa con pintas de oxido; consistencia blanda.
| 11—
10 MH__|Limo arcilloso con alto porcentaje de arena fina; pléstica; 47,66 | 50,05 | 29,44 | 20,81 100,00 52,34 13/12"
1 color gris; consistencia compacta.
13— 11 A MH__|Limo arcilloso con estratos de arena fina; plastica; color gris; 64,62 | 62,57 | 34,87 | 27,70 100,00 68,48 37/12"
consistencia dura.
14— | - - — -
12 SM__|Arena con alto porcentaje de finos; no plésticos; grano fino; 3727 | NP NP NP 100,00 3292 32/12"
15— color gris; compacidad relativa densa.
16— 13 SM__|Arena con pintas de gravilla y finos no plasticos; grano fino; 20,42 NP NP NP 99,70 25,57 48/12"
color gris; compacidad relativa densa.
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Anexo 8.2. Estudio de suelo

j Cédigo ccloa NOMENCLATURA Proyecto: Estudio econdmico para la ampliacion y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la
PERFORACIONES Y ANALISIS DE SUELOS 8 NAF  Nivel de agua freatica Terminal Terrestre de Guayaquil.
Relleno w Humedad natural Deformacion Localizaci 1 9763192.46 E: 624489.98 Cota: 3,790
Carchi 1526 y Colon Grava LL. Limite liquido unitaria Perforacion: E-2
Tel.: 04-2454385 - 04-2451603 Fax: 04-2450483 Arena L.P. Limite plastico N Nuamero de Ordenado por: Deanne Pacheco Lindao
Limo Tirante de Agua golpes (spt) Revisado por:
e-mail: consultora@asesoriael.com - consultora_aet@hotmail.com Arcilla Peso unitario Aprobado por:
qu Resistencia a la compresion simple Fecha: 3 de septiembre del 2015 2/3
Prof. % pasa | % pasa Limite Plastico xxx Limite Liquido oooo W= N
Mues- Estati- N A, N w LL. L.P. I.P. B N N = Namero de golpes
9 hi |
m. tra NAF grafia Clasif. Descripcion del Material % % % % tamiz tamiz kg/m3 | kglem2 % N Contenido de humedad natural o/o
| 16 No.4 [No. 200 20 40 60 80 100 120 140 160 20 40 60 80 100
- 17
14 MH-CH [Limo arcilloso con estratos finos de arena; pléstica; color gris 56,28 | 61,86 | 33,17 | 28,69 [ 100,00 89,15 9/12"
| 18 7} verdosa; consistencia compacta.
| 19— 15 MH__|Limo arcilloso con lentes de arena finos; pléstica; color gris 56,58 | 60,60 | 34,25 | 26,35 [ 100,00 91,92 13/12"
verdosa; consistencia compacta.
[~ 20— - - - — -
16 CH__|Aurcilla con alto porcentaje de arena fina; pléstica; color gris 50,78 | 5891 | 27,21 | 31,70 | 100,00 63,28 8/12"
| 51— 7] verdosa; consistencia medianamente compacta.
| o 17 MH-CH [Limo arcilloso con estratos de arena fina; pldstica; color gris 55,26 | 63,45 | 33,14 | 30,31 100,00 69,37 11/12"
7 verdosa; consistencia compacta.
- 23— = - — —
18 |__CH_|Arcillacon alto porcentaje de arena fina limosa; pléstica; color 62,90 | 66,01 | 26,32 [ 39,69 | 100,00 61,29 19/12" &
A 3 gris con pintas amarillentas; consistencia muy compacta.
| 05| 19 SC IA(ena con alto Eorcer_na‘e de ﬁ_nos plasticos; grano fino color 4858 | 50,53 | 27,86 | 22,67 [ 100,00 49,03 33/12" %
|aris verdosa; compacidad relativa densa.
- 26
20 SM__|Arena con finos no plésticos; grano fino; color gris; compacidad 38,69 NP NP NP 100,00 19,02 46/12"
| 7 relativa densa.
| 28 21 SM_|Arena con finos no plésticos; grano fino; color gris; compacidad 3539 | NP NP NP 100,00 16,99 68/12"
relativa muy densa.
| 29—
22 SM__|Arena con alto porcentaje de finos no plasticos; grano fino; 30,65 NP NP NP 100,00 35,03 71/12"
| 30— color gris; compacidad relativa muy densa.
| 31| 23 SM_|Arena con finos no plésticos; grano fino; color gris; compacidad 3216 | NP NP NP 100,00 30,78 80/12"
relativa muy densa.
[ 2
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Anexo 8.3. Estudio de suelo

Cédiao ccloa] NOMENCLATURA Proyecto: Estudio economico para la iacion y 1to de la zona del parqueo de particulares de la
PERFORACIONES Y ANALISIS DE SUELOS 9 NAF  Nivel de agua freatica Terminal Terrestre de Guayaquil.
Relleno W Humedad natural Deformacién Localizacion: N: 9763192.46 E: 624489.98 Cota: 3,790
Carchi 1526 y Colén Grava L.L Limite liquido unitaria Perforacion: E-2
Tel.: 04-2454385 - 04-2451603 Fax: 04-2450483 Arena L.P. Limite plastico N Numero de Ordenado por: Deanne Pacheco Lindao
Limo Tirante de Agua golpes (spt) Revisado por:
e-mail: consultora@asesoriael.com - consultora_aet@hotmail.com Arcilla Peso unitario Aprobado por:
qu Resistencia a la compresion simple Fecha: 3 de septiembre del 2015 3/3
Prof. % pasa | % pasa Limite Plastico xxx Limite Liquido oooo W= — N
Mues- Estati- N Lo N w LL. L.P. IP. . N = NGmero de golpes
o hi |
m. tra NAF grafia Clasif. Descripcion del Material % % % % tamiz tamiz kg/m3 | kg/cm2 % N Contenido de humedad natural o/o
- 32 No.4 [No. 200 20 40 60 80 100 120 140 160 20 40 60 80 100
24 SM__|Arena con pintas de gravilla y finos no plasticos; grano fino; 32,62 NP NP NP 99,62 21,79 95/12" .
|- 33 color gris, compacidad relativa muy densa.
| 34 25 SM__|Arena con pimas_de gravilla y finos no plasticos; color gris; 33,95 NP NP NP 99,21 20,79 50/6"
compacidad relativa muy densa.
[~ 35— - — - - -
26 SM__|Arena con finos no plésticos; grano fino; color gris; compacidad 27,15 NP NP NP 100,00 21,36 50/4"
| 36— relativa muy densa.
| 37| 27 SM |Arena con alto porcentaje de finos no plasticos; grano fino; 29,37 NP NP NP 100,00 41,84 50/2.5"
color gris; compacidad relativa muy densa.
| 35—
| 30—
|- 40
L 41—
|- 42
| 43—
|- 44
| 45—
L 46—
L 47—
L 48—
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Anexo 8.4. Estudio de suelo

j Cédigo ccloa] NOMENCLATURA Proyecto: Estudio economico para la iacion y 1to de la zona del parqueo de particulares de la
PERFORACIONES Y ANALISIS DE SUELOS NAF  Nivel de agua freatica Terminal Terrestre de Guayaquil.
Relleno w Humedad natural Deformacion Localizacion: N: 9763192.46 E: 624489.98 Cota: 3,790
Carchi 1526 y Colén Grava L.L Limite liquido unitaria Perforacion: E-2
Tel.: 04-2454385 - 04-2451603 Fax: 04-2450483 Arena L.P. Limite plastico N Numero de Ordenado por: Deanne Pacheco Lindao
Limo Tirante de Agua golpes (spt) Revisado por:
e-mail: consultora@asesoriael.com - consultora_aet@hotmail.com Arcilla Peso unitario Aprobado por:
qu Resistencia a la compresion simple Fecha: 3 de septiembre del 2015 1/2
Prof. %pasa | % pasa Limite Plastico xxx Limite Liquido oooo W= -
m. M;:s' NAF Ei;g Clasif. Descripcion del Material (\,ﬁ: II,Z Lﬂ/z I(‘; | tamiz | tamiz | ko/m3 | kgem2 | % N Contenido de humedad natural o/o N =Ndmero de golpes
o No.4 [No. 200 20 40 60 80 100 120 140 160 20 40 60 80 100
1 - GC Relleno: Mezcla de grava, arena y finos plasticos; café; 8,35 | 37,07 | 20,22 | 16,85 36,87 11,30 50-4" #=—0
[, = = “Cascajo” compactado.
2 - SC Relleno: Mezcla de arena, gravilla y finos de mediana 11,43 | 3344 | 21,17 | 12,27 69,13 19,80 50/5" —0
L > “ lasticidad; café amarillento; compactado.
3 el SC  |Relleno: Mezcla de arena, grava y finos plésticos; café; 21,24 | 36,87 [ 1892 | 17,95 74,72 40,83 51/12" .
| 53— %‘ “Cascajo” compactado.
4 CH__|Aurcilla con algo de arena y gravilla; Eléstica: amarilla verdosa; 50,96 | 12341 | 31,12 | 92,29 86,42 79,07 1610 0,62 4,37 0
L 4 — consistencia medianamente compacta.
5 k CH |Arcilla amarilla verdosa con pintas grises y de oxido; plastica; 60,72 | 114,65 [ 29,15 | 85,50 | 100,00 99,82 1520 0,31 4,59
[ 5] &’, consistencia blanda.
6 CH__|Aurcilla con pintas de arena limosa; pléstica; color gris verdosa; 100,58 | 103,99 | 33,97 | 70,02 | 100,00 99,64 1392 0,16 5,29
| ¢ | '/A consistencia muy blanda.
V7
L . — 7 / CH__|Aurcilla con alto porcentaje de arena fina; pléstica; color gris; 57,16 | 103,53 | 31,53 | 72,00 100,00 56,29 1483 0,18 3,53
- consistencia muy blanda.
8 8 MH__|Limo arcilloso con arena fina; plastica; color gris; consistencia 42,81 | 59,26 | 30,99 | 2827 | 100,00 65,56 13/12"
| o compacta.
L 10 9 SM__|Arena con alto porcentaje de finos no plasticos; grano fino; 36,79 NP NP NP 100,00 47,39 17/12"
color gris; saturada; compacidad relativa medianamente
. densa.
10 CH__|Aurcilla con arena limosa; pléstica; color gris; consistencia 53,15 | 11421 | 34,19 | 80,02 | 100,00 63,51 10/12"
[ v 2 compacta.
| 13— 11 - MH__|Limo arcilloso con alto porcentaje de arena fina; pléastica; color 50,00 | 56,52 | 29,44 | 27,06 100,00 55,52 22/12"
gris; consistencia muy compacta.
4 12 CH__|Aurcilla con alto porcentaje de arena limosa; Elés(ica; color gris 56,48 | 57,21 | 28,11 | 29,10 100,00 52,82 18/12"
| 5 verdosa; consistencia muy compacta.
- 16— 13 SC Arena con finos plésticos; grano fino; color gris verdosa; 51,29 | 57,55 | 27,89 | 29,66 100,00 36,98 27/12"
consistencia relativa medianamente densa.
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Anexo 8.5. Estudio de suelo

Codigo ccloa] NOMENCLATURA Proyecto: Estudio economico para la iacion y 1to de la zona del parqueo de particulares de la
PERFORACIONES Y ANALISIS DE SUELOS 9 NAF  Nivel de agua freatica Terminal Terrestre de Guayaquil.
Relleno W Humedad natural Deformacién Localizacion: N: 9763192.46 E: 624489.98 Cota: 3,790
Carchi 1526 y Colén Grava L.L Limite liquido unitaria Perforacion: E-2
Tel.: 04-2454385 - 04-2451603 Fax: 04-2450483 Arena L.P. Limite plastico N Numero de Ordenado por: Deanne Pacheco Lindao
Limo Tirante de Agua golpes (spt) Revisado por:
e-mail: consultora@asesoriael.com - consultora_aet@hotmail.com Arcilla Peso unitario Aprobado por:
qu Resistencia a la compresion simple Fecha: 3 de septiembre del 2015 2/2
Prof. % pasa | % pasa Limite Plastico xxx Limite Liquido oooo W= — N
Mues- Estati- N Lo N w LL. L.P. IP. . N = NGmero de golpes
o hi |
m. tra NAF grafia Clasif. Descripcion del Material % % % % tamiz tamiz kg/m3 | kg/cm2 % N Contenido de humedad natural o/o
- 16 No.4 [No. 200 20 40 60 80 100 120 140 160 20 40 60 80 100
~
- 17 =
14 MH__|Limo arcilloso con estratos de arena fina y pintas de materia 58,66 | 59,20 | 30,99 | 2821 | 100,00 62,21 24/12" 3
| s = organica; plastica; consistencia muy compacta.
| 19| 15 SM__|Arena con finos plésticos; grano fino; color gris; compacidad 46,89 | 59,17 | 30,93 | 2824 | 100,00 39,07 42/12"
relativa densa.
L 20—
16 SM__|Arena con alto porcentaje de finos plésticos; grano fino; color 64,17 | 55,97 | 29,67 | 26,30 100,00 41,86 15/12" g—0
| 51| |gris; compacidad relativa medianamente densa.
7/
- 20— 17 | CH__|Aurcilla con alto porcentaje de arena fina, limosa; plastica; 54,98 | 57,18 | 26,31 | 28,87 100,00 51,03 21/12"
d color gris; consistencia muy compacta.
| 23—
18 SM__|Arena con finos de baja plasticidad; grano fino; color gris; 43,80 | 34,37 | 28,50 | 5,87 100,00 26,23 34/12" 20
L 24 compacidad relativa densa.
| 05| 19 SM__ [Mezcla de arena con grava y finos color café; compacidad 2510 |—— [—— |—— 76,45 40,54 100/2.5"
relativa muy densa.
|- 26
20 SM Mezcla de arena con grava y finos color verdosa - gris; 1779 | —— | — | — 74,30 23,72 100/1.5"
| 7 compacidad relativa muy densa
| 2 21 SM  |Mezcla de arena con grava y finos color verdosa - gris; Rechazo: No se recuperé muestra 100/0"
compacidad relativa muy densa.
|- 29—
L 30—
| 31—
32
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin Predecesoras b ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
@ |tarea Almlslslalslolnlplelrlmlalmlylylalslioln|plelrlmlalmly]
1|t - Obra civil 175 dias lun 02/05/16  vie 30/12/16
2 - Trazado y replanteo 20,13 dias lun 02/05/16 lun 30/05/16 1
cBL Etapa 1 10 dias lun 02/05/16  vie 13/05/16 |l Equipos topogaficos;Cadenero;Clavos ;Cuarton;Herramientas menores;Topégrafo 2 titulo exp 5 afios
4 |t Etapa 2 10 dias lun 16/05/16 lun 30/05/16 3 I1 Equipos topogaficos;Cadenero;Clavos ;Cuarton;Herramientas menores;Topégrafo 2 titulo exp 5 afios
L Cerramiento 10 dias lun 02/05/16 vie 13/05/16 | Herramientas menores;Cuartén;Clavos ;Maestro;Peén;Carpintero
6 |F Oficina de campo 20 dias lun 02/05/16 vie 27/05/16 1 Herramientas menores;Maestro;Peén;Carpintero;Cuartén;Clavos ;Materiales;Cubierta estil panel AR 2000
7 - Caseta guardian 69,88 dias lun 02/05/16  vie 05/08/16 —
g |t Etapa 1 2 mss lun 02/05/16 vie 24/06/16 || Carpintero;Clavos ;Cortadora;Cuarton;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramientas mer
9 |f Etapa 2 1ms vie 24/06/16 vie 22/07/16 8 " |lCarpintero;CIavos ;Cortadora;Cuartén;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramientas
10 |# Etapa 3 10 dias vie 22/07/16 vie 05/08/16 9 |1 Carpintero;Clavos ;Cortadora;Cuartén;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramient:
11 = Remocion de 99,88 dias lun 02/05/16  vie 16/09/16 1
12 |1 Etapa 1 10 dias lun 02/05/16 vie 13/05/16 |_Eerramientas menores;Maestro;Peén;Operador;Compresor hidraulico
13 |# Etapa 2 10 dias lun 06/06/16 vie 17/06/16 12 =1 Herramientas menores;Maestro;Peon;Operador;Compresor hidraulico
14 |t Etapa 3 10 dias lun 04/07/16 vie 15/07/16 13 1 Herramientas menores;Maestro;Peén;Operador;Compresor hidraulico
15 |1 Etapa 4 10 dias lun 01/08/16 vie 12/08/16 14 1 |_ﬂerramientas menores;Maestro;Peon;Operador;Compresor hidraulico
16 |1 Etapa 5 10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 15 11 Herramientas menores;Maestro;Pe6n;Operador;Compresor hidraulico
17 - Excavacion sin 30,38 dias lun 02/05/16  lun 13/06/16 | —
18 |1 Etapa 1 1ms lun 02/05/16 lun 30/05/16 |, Retroexcavadora;Herramientas menores;Operador;Pedn;Transporte de material al sitio
19 |1 Etapa 2 10 dias lun 30/05/16 lun 13/06/16 18 I'1 Retroexcavadora;Herramientas menores;Operador;Pedn;Transporte de material al sitio
20 Ei = Excavacion manual 3 mss lun 06/06/16  vie 26/08/16 Herramientas menores;Albaiiil;Peon
21 Desalojo de material 4 mss lun 02/05/16  vie 19/08/16 | Operador;Retroexcavadora;Volqueta
22 H = Piedra base 2 mss lun 06/06/16  vie 29/07/16
23 - Relleno material de 50,13 dias lun 06/06/16  lun 15/08/16 | —
24 |1 Etapa 1 2 mss lun 06/06/16 vie 29/07/16 [ i Transporte de material al sitio;Tanquero 2000Gl;Retroexcavadora;Compactadora de 10Ton;Opel
25 |F Etapa 2 10 dias lun 01/08/16 lun 15/08/16 24 I'1 Transporte de material al sitio;Tanquero 2000Gl;Retroexcavadora;Compactadora de 10Ton;Of
26 EHi Relleno para 3 mss lun 20/06/16 vie 09/09/16 Compactadora manual;Maestro;Peén;Material de mejoramiento;Herramientas menores
27 = Relleno material 50,13 dias lun 18/07/16 lun 26/09/16 —
28 |t Etapa 1 2 mss lun 18/07/16 vie 09/09/16 I |lCompactado a manual;Herramientas menores;Maestro;Peon;Material de mejoramiento;Tr:
29 |1# Etapa 2 10 dias lun 12/09/16 lun 26/09/16 28 I Compactadora manual;Herramientas menores;Maestro;Peén;Material de mejoramiento;
30 - Relleno de base 55 dias lun 04/07/16  vie 16/09/16 1
31 |t Etapa 1 10 dias lun 04/07/16 vie 15/07/16 | pactadora de 10Ton;Retroexcavadora;Tanquero 2000Gl;Herramientas menores;Operador;Peé
32 | Etapa 2 1ms lun 22/08/16 vie 16/09/16 31 = Compactadora de 10Ton;Retroexcavadora;Tanquero 2000Gl;Herramientas menores;Oper:
33 Ei = Bordillo cuneta F'c=1 ms lun 15/08/16 vie 09/09/16 Albaiiil;Andamio;Carpintero;Herramientas menores;Hormigén premezclado fc=280kg/cm2
34 - Hormigon Simple 95 dias lun 20/06/16  vie 28/10/16 I 1
35 |f Etapa 1 30 dias lun 20/06/16 vie 29/07/16 I mientas menores;Maestro;Peén;Albaiiil;Carpintero;Cuartén;Clavos ;Tablas para encofrado;!
36 |1 Etapa 2 30 dias lun 19/09/16 vie 28/10/16 35 ] | Herramientas menores;Maestro;Pedn;Albaiiil;Carpintero;Cuartén;Clavos ;Tablas par
37 - Hormigon Simple 50,13 dias lun 01/08/16 lun 10/10/16 e
38 |1 Etapa 1 2 mss lun 01/08/16 vie 23/09/16 I i Herramientas menores;Albaiiil;Hormigén premezclado fc=280kg/cm2;Andamio;Vibrado
39 |# Etapa 2 10 dias lun 26/09/16 lun 10/10/16 38 I 1 Herramientas menores;Albaiil;Hormigon premezclado fc=280kg/cm2;Andamio;Vibra
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin Predecesoras b ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
@ |tarea aAlvmlalslalsloln|olelrimlalmlylslalsloln|[plelrlmlalm]ly]

40 |[EHi = Hormigon 2 mss lun 20/06/16 vie 12/08/16 Albaiil;Carpintero;Clavos ;Cuartén;Curinsol;Herramientas menores;Hormigon premezclado fc=
41 = Losa macizacon 45 dias lun 01/08/16  vie 30/09/16  —
42 | Etapa 1 10 dias lun 01/08/16  vie 12/08/16 I |_ﬂerramientas menores;Vibrador de hormigén;Maestro;Peén;Albaiiil;Hormigén premezclado f
43 ¥ » Etapa 2 1 ms lun 05/09/16 vie 30/09/16 42 =1 Herramientas menores;Vibrador de hormigon;Maestro;Peén;Albaiiil;Hormigon premez(
44 Ei  w Malla 2 mss lun 01/08/16 vie 23/09/16 Acero de refuerzo f'y=4200 kg/cm2;Desoxidante (caneca20 kg);Herramientas menores;V
45 - Perfileria de acero 30,13 dias lun 15/08/16  lun 26/09/16 |
a6 | ¥ Etapa 1 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 Iz1- Herramientas menores;Maestro;Pedn;Desoxidante (caneca20 kg);Cortadora - dobladora;Peri
47 |1 Etapa 2 1 ms lun 29/08/16 lun 26/09/16 46 | =1 Herramientas menores;Maestro;Pedn;Desoxidante (caneca20 kg);Cortadora - dobladora
48 - Horm Estruc/Cem 65 dias lun 18/07/16  vie 14/10/16 1
49 |¥ Etapa 1 10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 [ |_Hen:aTientas menores;Maestro;Peén;Vibrador de hormigén;Albaiiil;Carpintero;Clavos ;Cuarton;|
L Etapa 2 10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 49 71 Herramientas menores;Maestro;Pedn;Vibrador de hormigén;Albaiiil;Carpintero;Clavo
51 - Acero/refuerzo 50,13 dias lun 04/07/16  lun 12/09/16 —
52 | Etapa 1 2 mss lun 04/07/16 vie 26/08/16 I Acero de refuerzo fy=4200 kg/cm2;Alambre recocido #18;Cortadora - dobladora;Desoxidan|
53 |f Etapa 2 10 dias lun 29/08/16 lun 12/09/16 52 I 1 Acero de refuerzo fy=4200 kg/cm2;Alambre recocido #18;Cortadora - dobladora;Desoxid:
54 - Reparacion de Guia 35 dias lun 02/05/16  vie 17/06/16  —
55 |# Etapa 1 10 dias lun 02/05/16  vie 13/05/16 |_ﬁccesorios varios;Arena babahoyo (gruesa lavada);Compactadora manual;Gafitero;Herramientas menores;l
56 |F » Etapa 2 10 dias lun 06/06/16 vie 17/06/16 55 =1 /Accesorios varios;Arena babahoyo (gruesa lavada);Compactadora manual;Gafitero;Herramientas men
57 [Ei  wy Limpieza de cAmaral ms lun 01/08/16 vie 26/08/16 Cinta plastica de seguridad color reflectivo;Herramientas menores;Maestro;Parante de Made
58 - Sumidero Simple 65 dias lun 04/07/16  vie 30/09/16 1
59 |f Etapa 1 10 dias lun 04/07/16 vie 15/07/16 | |_Alhavr"1il;Carpintero;CI vos ;Cuartén;Curinsol;Herramientas menores;Maestro;Pedn;Tablas para encc
60 |1 Etapa 2 1ms lun 05/09/16 vie 30/09/16 59 1 Albaiil;Carpintero;Clavos ;Cuarton;Curinsol;Herramientas menores;Maestro;Pedn;Tabla
61 - Sumidero Doble H.S 30 dias lun 18/07/16  vie 26/08/16 p—
62 |1 Etapa 1 10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 Im1  Albaiiil;Carpintero;Clavos ;Cuartén;Curinsol;Herramientas menores;Maestro;Peén;Tablas para en
63 |1 Etapa 2 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 i1 Albaiiil;Carpintero;Clavos ;Cuartén;Curinsol;Herramientas menores;Maestro;Peén;Tablas par,
64 - Carpeta Asfaltica 50,13 dias lun 05/09/16 lun 14/11/16 p—
65 |F Etapa 1 2 mss lun 05/09/16  vie 28/10/16 I |lAsfaIt RC-2;Camién distribuidor asfalto;Compactadora de 10Ton;Diesel II;Escoba n
66 |1 Etapa 2 10 dias lun 31/10/16 lun 14/11/16 65 1 Asfalto RC-2;Camion distribuidor asfalto;Compactadora de 10Ton;Diesel II;Escob:
67 B = Pintura de trafico 2 mss lun 03/10/16  vie 25/11/16 Pintor;Trafico base agua
68 Ei = Comprensor BP 2 mss lun 17/10/16  vie 09/12/16 Accesorios varios;Compresor BP;Pe6n
60 |[Ei g Bolardo 1ms lun 17/10/16 vie 11/11/16 Bolardo metalico;Carpintero;Clavos ;Cortadora;Cuartén;Curinsol;Herramientas mei
70 By g Pasamanos 30 dias lun 03/10/16 vie 11/11/16 Barras roscables acero inoxidable;Cortadora;Herramientas menores;Maestro;Moto
71 By = Jardineria 1ms lun 17/10/16 vie 11/11/16 Clavos ;Cuartén;Herramientas menores;Hormigén premezclado f'c=210 kg/cm2;Je
72 [Ei = Limpieza de obra 10 dias lun 19/12/16  vie 30/12/16 Agua;Hidro lavadora;Pedn
73 - Plan de manejo 150 dias lun 02/05/16  vie 25/11/16 1
74 - Volantes 75 dias lun 06/06/16  vie 16/09/16 O
75 ¥ Etapa 1 10 dias lun 06/06/16  vie 17/06/16 i1 Peodn;Volantes informativos
76 |1 Etapa 2 10 dias lun 05/09/16  vie 16/09/16 75 i1 Pedn;Volantes informativos
77 Bi = Agua para control 5 mss lun 04/07/16 vie 18/11/16 Tanquero 2000Gl;Chofer;Peén;Volantes informativos;Bateria sanitaria (Alquilado)
78 |1 - Alquiler de Bateria 6 mss lun 02/05/16  vie 14/10/16 Bateria sanitaria (Alquilado);Pedn
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin Predecesoras b ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
@ [tarea aAlmvlalslalsloln|olelrimlalmlylslals|loln|[plelrlmlalmly]
79 - Control y monitoreo 75 dias lun 20/06/16 vie 30/09/16 I
8o |f Etapa 1 10 dias lun 20/06/16 vie 01/07/16 [ |1Pe6n;Son6metro digital;Técnico ambiental
g1 |¥ Etapa 2 10 dias lun 18/07/16  vie 29/07/16 80 ( |1Peén:50n6metr° digital;Técnico ambiental
82 |f Etapa 3 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 81 [ I—i‘*é"i'-"'°“¢3"“*tr digital;Técnico ambiental
g3 |¥ ’ Etapa 4 10 dias lun 19/09/16  vie 30/09/16 82 It Pedn;Sonometro digital;Técnico ambiental
84 - Control y monitoreo 75 dias lun 04/07/16  vie 14/10/16
g5 | ¥ Etapa 1 10 dias lun 04/07/16 vie 15/07/16 | |1Accesorios varios;Medidor de particulas;Pedn;Técnico ambiental;Transporte del equipo
g6 |1 Etapa 2 10 dias lun 01/08/16 vie 12/08/16 85 0 |_ﬁccesorios varios;Medidor de particulas;Pedn;Técnico ambiental;Transporte del equipo
g7 |1 Etapa 3 10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 86 i |1Accesorios varios;Medidor de particulas;Peén;Técnico ambiental;Transporte del equipo
gg |1 ’ Etapa 4 10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 87 11 Accesorios varios;Medidor de particulas;Peon;Técnico ambiental;Transporte del equiy
g [EHi m Tanques Metalicos 5 mss lun 20/06/16  vie 04/11/16 Esmalte varios colores;Peén;Tanque metalico
90 [Ei1 mg Ducto metalico para 2 mss lun 03/10/16 vie 25/11/16 Esmalte varios colores;Peon;Soldador;Soldadora;Soldadura;Tanque metalico
91 Ei Seguimiento 5 mss lun 06/06/16 vie 21/10/16 Peodn;Subcontrato seguimiento ambiental calificado
92 - Plan de seguridad 150 dias lun 02/05/16  vie 25/11/16 1
93 - Equipo de 7 mss lun 02/05/16 vie 11/11/16 Arnes o cinturén de seguridad + linea de vida;Botas de caucho;Camiseta;Cascos d«
9 [Ei m Linea de vida 2 mss lun 03/10/16  vie 25/11/16 Andamio;Sujecion metalica linea de vida
95 |[Ei = Andamio por mes 2 mss lun 03/10/16  vie 25/11/16 Andamio;Pe6n
9% - Paso peatonal de 100 dias lun 16/05/16  vie 30/09/16 I 1
97 |¥ Etapa 1 10 dias lun 16/05/16  vie 27/05/16 I |_ia|'pintero;CIavos ;Cortadora;Cuartén;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramientas menore
98 |1 Etapa 2 10 dias lun 20/06/16 vie 01/07/16 97 ( |1Carpintero;CIavos ;:Cortadora;Cuarton;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramientas me
99 |f¥ Etapa 3 10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 98 1 Carpintero;Clavos ;Cortadora;Cuartén;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramienta:
100 |1 Etapa 4 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 99 1 arpintero;Clavos ;Cortadora;Cuarton;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herramie
101 |¥ ’ Etapa 5 10 dias lun 19/09/16 vie 30/09/16 100 l1 Carpintero;Clavos ;Cortadora;Cuarton;Cubierta estil panel AR 2000 (sin estructura);Herr
102 Ei = Escaleras 2 mss lun 03/10/16 vie 25/11/16 Alambre galvanizado #14;Alambre recocido #18;Carpintero;Clavos ;Cortadora;Ci
103 - Plan de seguridad vial 165 dias lun 02/05/16  vie 16/12/16 1
104 - Letrerode Obra 165 dias lun 02/05/16  vie 16/12/16 1
105 | ¥ Etapa 1 10 dias lun 02/05/16 vie 13/05/16 | Clavc ientas menores;Letrero plywood e=1cm con plastico;Maestro;Peén;Pintor;Tablas p:
106 |1 » Etapa 2 10 dias lun 05/12/16 vie 16/12/16 105 1 Clavos ;Cuarton;Herramientas menores;Letrero plywood e=1cm con plastico;
107 Ei = Cintas plasticas de 5 mss lun 06/06/16 vie 21/10/16 Cinta plastica de seguridad color reflectivo;Maestro;Pedén
108 Ei m Sefiales luminosas de 5 mss lun 20/06/16 vie 04/11/16 Cable TW#10 AWG;Electricista;Elemento de fijaciéon;Foco 100w;Maestro;Peén
109 - Cono de Seguridad 95 dias lun 06/06/16  vie 14/10/16 I 1
10 | Etapa 1 10 dias lun 06/06/16  vie 17/06/16 it Peén;Cono plastico reflectivo de seguridad
111 | f Etapa 2 10 dias lun 04/07/16  vie 15/07/16 110 171 Pedn;Cono plastico reflectivo de seguridad
112 |f Etapa 3 10 dias lun 01/08/16  vie 12/08/16 111 Iu1 Pedn;Cono plastico reflectivo de seguridad
13 | Etapa 4 10 dias lun 05/09/16  vie 16/09/16 112 i1 Pedn;Cono plastico reflectivo de seguridad
114 ¥ , Etapa 5 10 dias lun 03/10/16  vie 14/10/16 113 i1 Pedn;Cono plastico reflectivo de seguridad
115 - Parante de Madera 100 dias lun 16/05/16  vie 30/09/16 I 1
116 |1 Etapa 1 10 dias lun 16/05/16 vie 27/05/16 I gua;Albaiiil;Arena corriente fina;Caiia rojiza;Cemento tipo GU;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflec|
117 |# Etapa 2 10 dias lun 20/06/16  vie 01/07/16 116 i1 Agua;Albaiiil;Arena corriente fina;Cafia rojiza;Cemento tipo GU;Esmalte varios colores;Lamina vinil r
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin Predecesoras b ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
@ |tarea Almlslslalsloln|plelrlmlalmlylylalslioln|plelrlmlalmly]
118 | ¥ Etapa 3 10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 117 "1 Agua;Albaiiil;Arena corriente fina;Cafa rojiza;Cemento tipo GU;Esmalte varios colores;Lamina vi
119 | f Etapa 4 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 118 1 gua;Albaiiil;Arena corriente fina;Caiia rojiza;Cemento tipo GU;Esmalte varios colores;Lamin
120 |# Etapa 5 10 dias lun 19/09/16 vie 30/09/16 119 111 Agua;Albaiiil;Arena corriente fina;Caiia rojiza;Cemento tipo GU;Esmalte varios colores;L,
121 - Suministro e 80 dias lun 01/08/16  vie 18/11/16 | .
122 |1 Etapa 1 10 dias lun 01/08/16  vie 12/08/16 jut Elemento de fijacién;Peén
123 |f Etapa 2 10 dias lun 05/09/16  vie 16/09/16 122 In1 Elemento de fijacién;Pedn
124 |f Etapa 3 10 dias lun 03/10/16  vie 14/10/16 123 ( Filement de fijacion;Peén
125 |f Etapa 4 10 dias lun 07/11/16  vie 18/11/16 124 iz1 Elemento de fijacion;Pe6n
126 - Letrero metalico 50,13 dias lun 01/08/16  lun 10/10/16  —
127 |# Etapa 1 2 mss lun 01/08/16 vie 23/09/16 I iAnticorrosi o cromato;Cortadora;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Ldmina vin
128 |1 Etapa 2 10 dias lun 26/09/16 lun 10/10/16 127 I 1 Anticorrasivo cromato;Cortadora;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina \
129 - Barricada/madera(2 95 dias lun 20/06/16  vie 28/10/16 I 1
130 |f Etapa 1 10 dias lun 20/06/16 vie 01/07/16 || Carpintero;Cuartén;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva grado ingenie
131 | ¥ Etapa 2 10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 130 =1 Carpintero;Cuartén;Elemento de fijaciéon;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva grado ing
132 |1 Etapa 3 10 dias lun 15/08/16 vie 26/08/16 131 1 |_iarpintero;Cua ton;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva grado
133 |f Etapa 4 10 dias lun 19/09/16  vie 30/09/16 132 ( |1Carpinter ;Cuartén;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva ¢
134 |¥ Etapa 5 10 dias lun 17/10/16 vie 28/10/16 133 1 Carpintero;Cuartén;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflecti
135 - Barricada/madera(1 100 dias lun 04/07/16  vie 18/11/16 ! 1
136 |f Etapa 1 10 dias lun 04/07/16  vie 15/07/16 I |1Carpintero;Cuart6n;E emento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva grado inger|
137 | ¥ Etapa 2 10 dias lun 01/08/16 vie 12/08/16 136 0 |_iarpintero;Cuart n;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva grado ir
138 | f Etapa 3 10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 137 1 Carpintero;Cuarton;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectiva gre
139 | f Etapa 4 10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 138 0 arpintero;Cuarton;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil reflectivg
140 | ¥ Etapa 5 10 dias lun 07/11/16 vie 18/11/16 139 11 Carpintero;Cuartén;Elemento de fijacion;Esmalte varios colores;Lamina vinil refle
141 - Sistema de aguas 105 dias lun 20/06/16 vie 11/11/16 I 1
142 Ei = Rotura de 1ms lun 04/07/16 vie 29/07/16 Albaiiil;Herramientas menores;Maestro;Pe6n
143 |[EHi = Perfilada, roturay 10 dias lun 04/07/16 vie 15/07/16 Cortadora de asfalto y concreto;Herramientas menores;Maestro;Peén;Retroexcavadora
144 | ¥ Reposicion de carpet 10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 Imi Compactadora de 10Ton;Camioén distribuidor (asfalto);Rodillo neumatico;Escoba mecanic
145 |1 Reposicion de mejor:i10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 i1 Compactadora manual;Herramientas menores;Material de mejoramiento;Operador;Peén;
146 |1 Reposicion Base Cla:10 dias lun 05/09/16 vie 16/09/16 lmi Compactadora manual;Herramientas menores;Operador;Peén;Retroexcavadora;Tanquerc
147 [EHi = Suministro e 1ms lun 20/06/16 vie 15/07/16 Compactadora manual;Herramientas menores;Maestro;Operador;Retroexcavadora;Adhesivo para 1
148 B g Suministro e 1ms lun 15/08/16 vie 09/09/16 Anillo caucho novafort 400mm;Arena;Compactadora manual;Herramientas menores;Maest
149 [Ei g Suministro e 2 mss lun 05/09/16 vie 28/10/16 Anillo caucho novafort 400mm;Arena;Compactadora manual;Herramientas menores
150 [EHi = Suministro e 1ms lun 19/09/16 vie 14/10/16 Anillo caucho novafort 250mm;Arena;Compactadora manual;Herramientas menores;N
151 [Ei  wg Suministro e 1ms lun 17/10/16 vie 11/11/16 Tuberia novafort 200mm*6m;Arena;Compactadora manual;Herramientas menores
152 - Suministro e 30,13 dias lun 19/09/16  lun 31/10/16 | p—
155 [EHi =g Suministro e 1ms lun 01/08/16 vie 26/08/16 Compactadora manual;Herramientas menores;Maestro;Manteca;Operador;Retroexcavadora;’
156 [Ei =g Suministro e 1ms lun 15/08/16 vie 09/09/16 Compactadora manual;Herramientas menores;Junta de neopreno;Maestro;Manteca;Operac¢
157 @i g Suministro e 1ms lun 04/07/16 vie 29/07/16 Compactadora manual;Herramientas menores;Junta de neopreno;Maestro;Manteca;Operador;Piq
158 - Sistema de agua 95 dias lun 18/07/16  vie 25/11/16 .
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Id Modo de |Nombre de tarea Duracion Comienzo Fin Predecesoras b ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
@ [terea aAlmlylslalslolnlplelrlmlalmlylylalsloln|plelrlmialm|y]
159 [EHi§ =g Suministro e 2 mss lun 15/08/16 vie 07/10/16 Herramientas menores;Maestro;Peén;Transporte de material;Tuberia PVC 3/4" roscabl
160 i g Suministro e 30 dias lun 19/09/16 vie 28/10/16 Herramientas menores;Maestro;Pe6n;Plomero;Transporte de material;Tuberia PVC ¢
161 | f Suministro e instalac10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 i1 Bomba centrifuga 1/2";Herramientas menores;Maestro;Peén;Plomero;Transporte de |
162 |t Suministro e instalac10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 i1 Herramientas menores;Insumos varios;Maestro;Pe6n;Plomero;Suministro de accesoric
163 Ei = Sumintro e 30 dias lun 05/09/16 vie 14/10/16 Herramientas menores;Maestro;Pe6n;Plomero;Transporte de material;Valvula de cont
164 |1 Punto de agua 30 dias lun 19/09/16 vie 28/10/16 I | Clavos ;Cuarton;Herramientas menores;Maestro;Pe6n;Plomero;Tablas para encofrac
165 | f Suministro e instalac10 dias lun 18/07/16 vie 29/07/16 I Herramientas menores;Maestro;Medidor de agua potable;Pe6n;Plomero;Transporte de material
166 BEi = Llave de manguera 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Herramientas menores;Plomero;Llave de manguera de bronce
167 @i = Codo de 90° PVC 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Codo 90 PVC 1/2";Herramientas menores
168 =i = Codode 90 PVC 2 mss lun 05/09/16  vie 28/10/16 Codo 90 PVC 3/4";Herramientas menores
169 [Ei = Reductor de 1flex 30 dias lun 03/10/16  vie 11/11/16 Herramientas menores;Reductor de flex 3/4" a 1/2"
170 B = Tapon hembra PVC 30 dias lun 17/10/16  vie 25/11/16 Herramientas menores;Tapon hembra
171 B = Tapon hembra PVC 30 dias lun 05/09/16  vie 14/10/16 Herramientas menores;Tapon hembra de 3/4"
172 @i = Unién PVC 3/4" 2 mss lun 15/08/16  vie 07/10/16 Herramientas menores;Unién PVC 3/4"
173 (Ei = Sumistro e 30 dias lun 15/08/16  vie 23/09/16 Herramientas menores;Llave de paso 3/4"
174 @i = Sumistro e 30 dias lun 17/10/16  vie 25/11/16 Herramientas menores;Llave de paso 1/2"
175 |¥ Suministro codo PV(10 dias lun 07/11/16  vie 18/11/16 ix1  Codo PVC 90 de 2";Herramientas menores
176 |1 Valvula de compuert10 dias lun 07/11/16 vie 18/11/16 Im Herramientas menores;Valvula de compuerta WAVIN U/Z D=160mm
177 [EHi = Suministro e 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Herramientas menores;Plomero;Transporte de material;Tuberia PVC 160mm
178 [EHi =g Tee PVC 1/2" 2 mss lun 19/09/16 vie 11/11/16 Herramientas menores;Tee PVC 1/2";Transporte de material
179 | Tee PVC 3/4" 2 mss lun 15/08/16 vie 07/10/16 [ | Herramientas menores;Tee PVC 3/4";Transporte de material
180 = Sistema eléectrico 85,13 dias lun 15/08/16  lun 12/12/16 I 1
181 - Acometida 50,13 dias  lun 15/08/16  lun 24/10/16 "
182 | # Etapa 1 2 mss lun 15/08/16 vie 07/10/16 [ iCabIe # 2 THHN;Cable#1/0 THHN;Electricista;Herramientas menores;Pe6n;Transporte
183 | Etapa 2 10 dias lun 10/10/16 lun 24/10/16 182 I Cable # 2 THHN;Cable#1/0 THHN;Electricista;Herramientas menores;Pedn;Transpor
184 |1 Breaker parariel 1 1 ms lun 03/10/16 vie 28/10/16 == Braker para riel 1 polo 20A;Electricista;Herramientas menores;Pedn
185 [EHi = Breaker parariel 2 1 ms lun 05/09/16 vie 30/09/16 Breaker para riel 2polos 20A;Electricista;Herramientas menores;Pedn
186 [Ei = Tablero de 1ms lun 05/09/16 vie 30/09/16 ElectricistajHerramientas menores;Pedn;Tablero de distribuciéon 1,20%0.25
187 [FEi = Luminaria Led 30 dias lun 19/09/16 vie 28/10/16 Luminaria led circular de 24W;Andamio;Cable de cobre multipolar tipo ST 3*14AWC
188 |[EHi = Luminaria Led 1ms lun 17/10/16 vie 11/11/16 Andamio;Electricista;Herramientas menores;Luminaria led circular de 24W;Peén
189 i = Luminaria 100W 1 ms lun 17/10/16 vie 11/11/16 Electricista;Herramientas menores;Luminaria de 100W vapor de mercurio;Pe6n
190 FEi g Luminaria 100W 1 ms lun 07/11/16 vie 02/12/16 Andamio;Electricista;Herramientas menores;Luminaria de 100 W vapor de sodit
191 |# Luminaria Led piso 10 dias lun 07/11/16 vie 18/11/16 I  Electricista;Herramientas menores;Luminaria led piso 3W;Peén
192 - Punto de 50,13 dias lun 03/10/16  lun 12/12/16 "
103 | ¥ Etapa 1 2 mss lun 03/10/16  vie 25/11/16 I |lAn amio;Cable de cobre tipo THHN calibre 12 AWG;Cable de cobre tipo THHN
194 |1 Etapa 2 10 dias lun 28/11/16 lun 12/12/16 193 i1 Andamio;Cable de cobre tipo THHN calibre 12 AWG;Cable de cobre tipo THH
195 - Caja de paso 30*30 50,13 dias lun 03/10/16 lun 12/12/16 p—
196 |f Etapa 1 2 mss lun 03/10/16  vie 25/11/16 [ |lCa a de paso 30*30 con tapa;Electricista;Herramientas menores;Peén
197 | # Etapa 2 10 dias lun 28/11/16 lun 12/12/16 196 I 1 Caja de paso 30*30 con tapa;Electricista;Herramientas menores;Peén
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Id Modo de [INombre de tarea Duracion Comienzo Fin Predecesoras 5 ‘ Semestre 2, 2016 ‘ Semestre 1, 2017 ‘ Semestre 2, 2017 ‘ Semestre 1, 2018 ‘
©® |tarea Almly o lalsloln|plelrlmlalmlylylals]lolnlplelrlimialmly]
198 - Punto de video VGA 35 dias lun 03/10/16  vie 18/11/16 |
199 | Etapa 1 10 dias lun 03/10/16 vie 14/10/16 I able VGA por metro;Electricista;Herramientas menores;Insumos varios;Peén;Punto d
200 |f# Etapa 2 10 dias lun 07/11/16 vie 18/11/16 199 1 Cable VGA por metro;Electricista;Herramientas menores;Insumos varios;Pe6n;Pu
201 = Sirena con luz 30,13 dias lun 05/09/16  lun 17/10/16 | p—
202 |# Etapa 1 1 ms lun 05/09/16 vie 30/09/16 I i Detector de movimiento doble tecnologia;Electricista;Herramientas menores;Insumos v
203 | Etapa 2 10 dias lun 03/10/16 lun 17/10/16 202 I 1 Detector de movimiento doble tecnologia;Electricista;Herramientas menores;Insumo;
204 Ei = Lampara de 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Electricista;Herramientas menores;Lampara de emergencia co pleta e instalada;f
205 [Ei =g Suministro e 30 dias lun 05/09/16 vie 14/10/16 Electricista;Herramientas menores;Peon;Poste metalico
206 Ei m Codo metalico 1ms lun 07/11/16 vie 02/12/16 Codo metalico rigido de 3";Herramientas menores;Maestro;Pe6n
207 Ei mm Codo metalico 1ms lun 07/11/16 vie 02/12/16 Codo metalico rigido de 4";Herramientas menores;Maestro;Pe6n
208 [Ei = Canalizacion con 1 30 dias lun 03/10/16 vie 11/11/16 Codo|de 1" PVC;Herramientas menores;Pedn;Tuberia alivianada de 1" PVC
209 |f Conexion del 30 dias lun 05/09/16 vie 14/10/16 [ | Cable concéntrico de 3*10 AWG;Codo de 1" PVC;Electricista;Herramientas menores
210 EHi = Caja de paso de H. 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Albaiil;Clavos ;Cuartén;Curinsol;Herramientas menores;Hormigén premezclado
211 Ei = Canalizacion con 1 30 dias lun 17/10/16 vie 25/11/16 Herramientas menores;Maestro;Pe6n;Tubo de 63mm PVC tipo pesado
212 = Tuberia 50,13 dias lun 03/10/16  lun 12/12/16
215 - Tuberia 50,13 dias lun 03/10/16  lun 12/12/16
218 - Tuberia 50,13 dias lun 03/10/16  lun 12/12/16 ——
219 |1 Etapa 1 2 mss lun 03/10/16 vie 25/11/16 I i Herramientas menores;Maestro;Pedn;Tuberia galvanizada de 1 1/2"
220 |# Etapa 2 10 dias lun 28/11/16 lun 12/12/16 219 "1 Herramientas menores;Maestro;Peén;Tuberia galvanizada de 1 1/2"
221 - Cable TW #10 7 50,13 dias lun 03/10/16  lun 12/12/16 1
222 |1 Etapa 1 2 mss lun 03/10/16 vie 25/11/16 I | Cable TW#10 AWG;Herramientas menores;Maestro;Pe6n
223 |1 Etapa 2 10 dias lun 28/11/16 lun 12/12/16 222 |1 Cable TW#10 AWG;Herramientas menores;Maestro;Pe6n
224 |1 Cable concéntrico 2 mss lun 17/10/16 vie 09/12/16 I | Cable concéntrico 3*10AWG (#4 AWG triplex);Herramientas menores;Maestrc
225 = Sistema contra 90 dias lun 01/08/16  vie 02/12/16 - 1
226 |1 Suministro e 2 mss lun 03/10/16 vie 25/11/16 I | Brazos porta manguera metalico;Extintor de polvo quimico seco de 10lbrs;Gabi
227 - Suministro e 90 dias lun 01/08/16  vie 02/12/16 | .
228 |t Etapa 1 30 dias lun 01/08/16 vie 09/09/16 [ |_Con1Tctado a manual;Herramientas menores;Maestro;Manteca;Neplos de bronce de 1 1/
229 |1 Etapa 2 1ms lun 07/11/16 vie 02/12/16 228 = Compactadora manual;Herramientas menores;Maestro;Manteca;Neplos de brc
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Universidad Laica VICENTE ROCAFUERTE de Guayaquil
Facultad de Administracion: Carrera de Ingenieria Comercial
Cronograma valorado de trabajos (por actividad)

Tema Estudio econdmico para la ampliacién y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil.
Direccion Av. Benjamin Rosales Aspiazu. s/n'y Av. de las Américas, frente a la Troncal de la Metrovia, estacion Rio Daule.
Anexo 26.1. Cronograma valorado (parte 1)
RUBROS DESCRIPCION UNIDAD TOTAL PERIODO DE QUINCENA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
A01 Trazado y replanteo m2 11.444,19 25,00 75,00
2.861,05 8.583,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A.02 Cerramiento provisional ml 6.042,75 100,00
6.042,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A03 Oficina de campo me 929,60 50,00 o
464,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 464,80 0,00 0,00 0,00
A4 Caseta guardién bodega e 2.244,50 10,00 10,00 10,00 10,00 20,00 20,00 20,00
224,45 224,45 224,45 224,45 0,00 0,00 0,00 0,00 448,90 448,90 0,00 0,00 448,90 0,00 0,00 0,00
" _ 25,00 25,00 20,00 20,00 10,00
A.05 Remocién de Hormigén de Cemento Portland m3 81.060,00
20.265,00 0,00 20.265,00 0,00 16.212,00 0,00 16.212,00 0,00 8.106,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A.06 Excavacion sin clasificar m? 103.846,09 2500 50.00 25,00
25.961,52 51.923,05 25.961,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AO7 Excavacién manual e 222382 25,00 25,00 20,00 10,00 10,00 10,00
0,00 0,00 555,96 555,96 444,76 222,38 222,38 222,38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . 25, 15, 10, 10, 10, 10, 10, 10,
A.08 Desalojo de Material m3km 91.000,00 5,00 500 0.0 0.0 0.0 9.00 .00 9.0
22.750,00 13.650,00 9.100,00 9.100,00 9.100,00 9.100,00 9.100,00 9.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A.09 Piedra Base m 191.597,48 2500 2,00 .00 200
0,00 0,00 47.899,37 47.899,37 47.899,37 47.899,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- . . 20,00 10,00 20,00 25,00 25,00
A.10 Relleno material de préstamo importado (Incluye transporte) mé 203.254,31
0,00 0,00 40.650,86 20.325,43 40.650,86 50.813,58 50.813,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
All Relleno para estructuras mé 3.541,17 2500 2500 20,00 1000 1000 2000
0,00 0,00 0,00 885,29 885,29 708,23 354,12 354,12 354,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . . 25,00 25,00 20,00 15,00 15,00
Al12 Relleno material préstamo importado (acera) m? 1.939,52
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 484,88 484,88 387,90 290,93 290,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Al3 Relleno de base Clase 1 m? 121.802,60 20,00 =0 2,00
0,00 0,00 0,00 0,00 60.901,30 0,00 0,00 30.450,65 30.450,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 75,00 25,00
Al4 Bordillo cuneta F'c= 280 kg/cm? ml 68.769,96
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51.577,47 17.192,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P 20,00 10,00 10,00 10,00 25,00 25,00
A.15 Hormigén Simple F'c= 210 kg/cm? (acera y rampa peatonal) m? 88.444,77
0,00 0,00 0,00 17.688,95 8.844,48 8.844,48 0,00 0,00 0,00 8.844,48 22.111,19 22.111,19 0,00 0,00 0,00 0,00
|
= A16 Hormigén Simple F'c= 210 kg/cm? (Bordillo Planta alta) ml 32.123,30 2000 2000 2,00 2,00 200
> 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.424,66 6.424,66 6.424,66 6.424,66 6.424,66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o A7 Hormigén Estructural/Cem Portl CL-B F'c= 280 kg/cm? m? 71.352,00 200 200 200 200
< 0,00 0,00 0,00 17.838,00 17.838,00 17.838,00 17.838,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o 40,00 35,00 25,00
m A.18 Losa maciza con Horm Estruc/Cem Portl CL-B F'c=280 kg/cm? m2 621.056,06 - . .
O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 248.422,42 0,00 217.369,62 155.264,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A.19 Malla electrosoldada @10mm 15X15cm kg 221.286,03 20,00 2000 -25'00 &
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.128,60 88.514,41 55.321,51 55.321,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. , 40, ,
A.20 Perfileria de acero kg 1.069.137,54 30.00 0.00 30.00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 320.741,26 427.655,02 320.741,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. » , 40,
A21 Horm Estruc/Cem Portl CL-B F'c= 350 kg/cm? (cimentacion) m 654.961,01 £0.00 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 392.976,61 0,00 0,00 0,00 0,00 261.984,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 2 2 2 2
A22 Acero/refuerzo F'y=4200 kg/cm? kg 522.088,05 0.00 0.00 .00 .00 Q.00
0,00 0,00 0,00 0,00 104.417,61 104.417,61 104.417,61 104.417,61 104.417,61 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A23 Reparacion de Guia de agua potable Unidad 475,30 5000 5000
237,65 0,00 237,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L . . 50,00 50,00
A24 Limpieza de camara Unidad 345,84
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 172,92 172,92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . " . 40,00 30,00 30,00
A.25 Sumidero Simple H.S (Incluye. rejilla y excav.) Unidad 1.808,43
0,00 0,00 0,00 0,00 723,37 0,00 0,00 0,00 542,53 542,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. " . 60,00 40,00
A.26 Sumidero Doble H.S (Incluye. rejilla y excav.) Unidad 3.278,64
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.967,18 0,00 1.311,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
A27 Carpeta Asfaltica e=2" m? 172.848,75
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 34.569,75 34.569,75 34.569,75 34.569,75 34.569,75 0,00 0,00 0,00
. . 25,00 25,00 25,00 25,00
A.28 Pintura de tréfico base agua GL 9.321,20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.330,30 2.330,30 2.330,30 2.330,30 0,00 0,00
. 25,00 25,00 25,00 25,00
A.29 Comprensor BP Unidad 699,92
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 174,98 174,98 174,98 174,98 0,00
A.30 Bolardo Unidad 1.371,42 2000 2000
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 685,71 685,71 0,00 0,00 0,00
A3l Pasamanos ml 22.410,77 2500 2500 0.00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.602,69 5.602,69 11.205,39 0,00 0,00
A.32 Jardineria 52.986,50 50.00 50.00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.493,25 26.493,25 0,00 0,00 0,00
A.33 Limpieza de obra 467,11 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 467,11
- B.01 Volantes Informativos Unidad 60,00 20,00 20,00
'<£ 0,00 0,00 30,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= B.02 Agua para Control de Polvo e 3.665,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
] 0,00 0,00 0,00 0,00 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 366,50 0,00 0,00
o1} B.03 Alquiler de Bateria Sanitaria Serv. Publico Unidad 739,05 200 290 20 200 200 200 10,00 10,00 20.00 20.00 1000 500
3 51,73 51,73 51,73 51,73 51,73 51,73 7391 73,91 73,91 73,91 7391 59,12 0,00 0,00 0,00 0,00
o) B.04 Control y monitoreo de Ruido Estacion 186,80 2500 290 2590 2500
S 0,00 0,00 0,00 46,70 0,00 46,70 0,00 46,70 0,00 46,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40} B . . . 25, 25, 25, 25,
=z B.05 Control y monitoreo de material particulado Estacion 860,68 500 500 500 500
< 0,00 0,00 0,00 0,00 215,17 0,00 215,17 0,00 215,17 0,00 215,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10,
= B.06 Tanques Metélicos de 55 galones (para basura) Unidad 516,90 9.0 .00 0.00 0.00 .00 900 900 .00 0.00 .00
L 0,00 0,00 0,00 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 51,69 0,00 0,00 0,00
a - 25,00 25,00 25,00 25,00
= B.07 Ducto metlico para basura ml 605,64
< 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 151,41 151,41 151,41 151,41 0,00 0,00
| . . L 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
o B.08 Seguimiento ambiental calificado mes 9.021,80
0,00 0,00 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 902,18 0,00 0,00 0,00 0,00
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Universidad Laica VICENTE ROCAFUERTE de Guayaquil
Facultad de Administracién: Carrera de Ingenieria Comercial
Cronograma valorado de trabajos (por actividad)

Tema Estudio econémico para la ampliacién y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil.
Direccion Av. Benjamin Rosales Aspiazu. s/n'y Av. de las Américas, frente a la Troncal de la Metrovia, estacion Rio Daule.
Anexo 26.2. Cronograma valorado (parte 2)
RUBROS DESCRIPCION UNIDAD TOTAL PERIODO DE QUINCENA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
co1 Equipo de proteccién personal Juego 19.800,80 2,00 2,00 4,00 4,00 6,00 6,00 8,00 8,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00 oK 100,00
396,02 396,02 792,03 792,03 1.188,05 1.188,05 1.584,06 1.584,06 1.980,08 1.980,08 1.980,08 1.980,08 1.980,08 1.980,08 0,00 0,00
w 9,: | C.02 Linea de vida ml 5.540,00 2500 2500 2500 2500 OK 100,00
[ala) < 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.385,00 1.385,00 1.385,00 1.385,00 0,00 0,00
=
ZxQ C.03 Andamio por mes Mes 48,24 2500 2500 2500 2500 OK 100,00
5 om 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12,06 12,06 12,06 12,06 0,00 0,00
] . 20, 20, 20, 20, 20,
o 5 C.04 Paso peatonal de madera Unidad 207,35 300 0% 000 000 00 OK 100,00
) 0,00 41,47 0,00 41,47 0,00 41,47 0,00 41,47 0,00 41,47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
25,00 25,00 25,00 25,00
C.05 Escaleras provisionales Unidad 112,40 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 28,10 28,10 28,10 28,10 0,00 0,00
D.01 Letrero de Obra Unidad 258,28 0.0 0,00 OK 100,00
129,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 129,14 0,00
. . . . 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10,
- D.02 Cintas plasticas de seguridad (color reflectivo) ml 1.450,00 000 0% 900 000 ] 000 000 900 9% 300 OK 100,00
< 0,00 0,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 145,00 0,00 0,00 0,00 0,00
> ; . 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10, 10,
> D.03 Sefiales luminosas de prevencion ml 479,00 .00 0,00 0,00 0.00 9,00 .00 .00 .00 0,00 9,00 OK 100,00
<D( 0,00 0,00 0,00 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 47,90 0,00 0,00 0,00
. . 20, 20, 20,00 20, 20,0
[a) D.04 Cono de Seguridad Unidad 866,95 000 000 2. % 000 OK 100,00
E 0,00 0,00 173,39 0,00 173,39 0,00 173,39 0,00 173,39 0,00 173,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . 20,00 20, 20,0 20, 20,
2 D.05 Parante de Madera con dado H.Simple Unidad 556,50 0.0 % 0.0 000 000 OK 100,00
8 0,00 111,30 0,00 111,30 0,00 111,30 0,00 111,30 0,00 111,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . . 25,00 25,00 25,00 25,00
n D.06 Sumin e Inst fijacion de letrero Unidad 28,68 OK 100,00
g 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 717 0,00 7,17 0,00 717 0,00 717 0,00 0,00 0,00
. 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
= D.07 Letrero metal reflect sefial/Seg Vial m2 1.205,85 OK 100,00
< 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 241,17 241,17 241,17 241,17 241,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . . 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
i D.08 Barricada/madera(2.40x1.50m)C/3tab/cinta reflex Unidad 1.065,40 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 213,08 0,00 213,08 0,00 213,08 0,00 213,08 0,00 213,08 0,00 0,00 0,00 0,00
. . . 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
D.09 Barricada/madera(1.20x1.50m)C/3tab/cinta reflex Unidad 858,20 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 171,64 0,00 171,64 0,00 171,64 0,00 171,64 0,00 171,64 0,00 0,00 0,00
. . . - 50,00 50,00
E.01 Rotura de pavimento rigido para instalar tuberia m? 285,00 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 142,50 142,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" . 100,00
E.02 Perfilada, rotura y desalojo asfalto e=10cm ml 175,00 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 175,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i . 100,00
E.03 Reposicion de carpeta asfaltica e=2" m? 412,65 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 412,65 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i . . 100,00
1) E.04 Reposicion de mejoramiento e=0,75 m? 276,08 oK 100,00
< 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 276,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o~ o 100,00
> E.05 Reposicion Base Clase 1 e=0,15m m2 156,83 OK 100,00
=) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 156,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-
| E.06 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novaloc @1000mm ml 30.728,75 5000 20.00 OK 100,00
n 0,00 0,00 0,00 18.437,25 12.291,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g E.07 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @400mm ml 1.569,75 20.00 50,00 OK 100,00
[0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 627,90 941,85 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
< E.08 Suministro e instalacion de tuberia PVVC Novafort @300mm ml 27.980,00 200 200 2500 2500 OK 100,00
léj 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6.995,00 6.995,00 6.995,00 6.995,00 0,00 0,00 0,00 0,00
< E.09 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @250mm ml 7.686,00 30,00 0.00 oK 100,00
s 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.843,00 3.843,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L'I_J E.10 Suministro e instalacion de tuberia PVC Novafort @200mm ml 411,10 20.00 50.00 OK 100,00
n 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 164,44 246,66 0,00 0,00 0,00
) - . " - 50,00 25,00 25,00
E.11 Suministro e instalacion de tuberia PVVC Novafort @160mm ml 3.438,00 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.719,00 859,50 859,50 0,00 0,00 0,00 0,00
E.12 Suministro e instalacion de tuberia HS @ 500mm ml 5.595,88 40,00 50,00 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.238,35 3.357,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- . . . 40,0 ,00
E.13 Suministro e instalacién de tuberia HS @ 600mm ml 2.541,00 0.0 S0 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.016,40 1.524,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
40,00 60,00
E.14 Suministro e instalacién de tuberia HS @ 800mm ml 2.635,92 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 1.054,37 1.581,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Tema Estudio econémico para la ampliacién y mejoramiento de la zona del parqueo de particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil.
Direccion Av. Benjamin Rosales Aspiazu. s/n'y Av. de las Américas, frente a la Troncal de la Metrovia, estacién Rio Daule.
Anexo 26.3. Cronograma valorado (parte 3)
RUBROS DESCRIPCION UNIDAD TOTAL PERIODO DE QUINCENA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
25,00 25,00 25,00 25,00
F.01 Suministro e instalacion de tuberia PVC agua potable de @ 3/4" PVC ml 3.549,60 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 887,40 887,40 887,40 887,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
50,00 25,00 25,00
F.02 Suministro e instalacion de tuberia PVC agua potable de @ 1/2" PVC ml 171,85 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 85,93 42,96 42,96 0,00 0,00 0,00 0,00
- . " - . 100,00
F.03 Suministro e instalacién de bomba centrifuga y tablero de control de 1/2 HP Unidad 3.118,17 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.118,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fo4 Suministro e instalacion de a;cesorlo para acoples de sist bombeo: valv Unidad 286,67 100,00 oK 100,00
compuerta, valv check, manémetros, codos, te 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 286,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 50,00 25,00 25,00
F.05 Sumintro e instalacion de valvula de control metalica 200 WOG 3/4" Unidad 23,89 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11,95 5,97 5,97 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 25,00 50,00 25,00
F.06 Punto de agua potable Unidad 73,29 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 18,32 36,65 18,32 0,00 0,00 0,00 0,00
. 100,00
F.07 Suministro e instalacién de medidor Unidad 92,91 OK 100,00
w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 92,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- . 25,00 25,00 50,00
[a) F.08 Llave de manguera bronce Unidad 242,20 OK 100,00
< 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 60,55 60,55 121,10 0,00 0,00
. 25,00 25,00 50,00
5 F.09 Codo de 90° PVC 1/2* Unidad 16,20 OK 100,00
o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,05 4,05 8,10 0,00 0,00
g F.10 Codo de 90 PVC 3/4" Unidad 21,80 200 20 20 200 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,45 5,45 5,45 5,45 0,00 0,00 0,00 0,00
Qe 50,00 25,00 25,00
< F.11 Reductor de 1flex 3/4 a 1/2" Unidad 49,80 - - - OK 100,00
w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24,90 12,45 12,45 0,00 0,00 0,00
o ) 25,00 50,00 25,00
< F.12 Tap6n hembra PVC 1/2" Unidad 12,85 OK 100,00
s 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,21 6,43 321 0,00 0,00
. , 25, 25,
w F.13 Tap6n hembra PVC 3/4" Unidad 16,45 20,00 5.0 5.0 OK 100,00
; 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,23 4,11 4,11 0,00 0,00 0,00
%) F.14 Uni6n PVC 3/4" Unidad 835,20 2500 25,00 2.0 2.0 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 208,80 208,80 208,80 208,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 25, ] 25,
F.15 Sumistro e instalacion llave de paso 3/4" Unidad 61,45 500 20,00 500 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,36 30,73 15,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. 50,00 25,00 25,00
F.16 Sumistro e instalacion llave de paso 1/2" Unidad 55,45 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21,73 13,86 13,86 0,00 0,00
. 100,00
F.17 Suministro codo PVC 2" 90° Unidad 539 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5,39 0,00 0,00 0,00
. 100,00
F.18 Vélvula de compuerta d=160mm Unidad 6,96 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,96 0,00 0,00 0,00
25,00 25,00 50,00
F.19 Suministro e instalacién Tuberia PVC 160mm ml 18,80 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,70 4,70 9,40 0,00 0,00
F.20 Tee PVC 1/2" Unidad 34,00 2.0 2500 200 2500 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8,50 8,50 8,50 8,50 0,00 0,00 0,00
. 25,00 25,00 25,00 25,00
F.21 Tee PVC 3/4" Unidad 702,00 OK 100,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 175,50 175,50 175,50 175,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Anexo 26.4. Cronograma valorado (parte 4)
RUBROS DESCRIPCION UNIDAD TOTAL PERIODO DE QUINCENA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
) 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
G.01 Acometida (3F#1/0+N#2+T#2) THHN tubo emt 2" ml 9.299,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.859,80 1.859,80 1.859,80 1.859,80 1.859,80 0,00 0,00 0,00 0,00
. 50,00 50,00
G.02 Breaker para riel 1 polo 16 A Unidad 447,90
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 223,95 223,95 0,00 0,00 0,00 0,00
. 50,00 50,00
G.03 Breaker para riel 2 polo 20 A Unidad 658,20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 329,10 329,10 0,00 0,00 0,00 0,00
G.04 Tablero de distribucion 300A 220V Unidad 5.061,39 200 500
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.265,35 0,00 0,00 0,00 0,00
- . 25,00 50,00
G.05 Luminaria Led 0,60*0,60mts 35W Unidad 31.813,60
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7.953,40 15.906,80 0,00 0,00 0,00 0,00
G.06 Luminaria Led circular 24W Unidad 451,20 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 225,60 0,00 0,00 0,00
G.07 Luminaria 100W vapor de mercurio Unidad 4.786,32 50,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.393,16 2.393,16 0,00 0,00 0,00
- . . . 50,00 50,00
G.08 Luminaria 100W vapor de sodio alta precién Unidad 4.407,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.203,53 2.203,53 0,00 0,00
. 100,00
G.09 Luminaria Led piso 3W Unidad 220,04
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 220,04 0,00 0,00 0,00
20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
G.10 Punto de tomacorriente doble normal polarizado a 110V Punto 2.658,60
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 531,72 531,72 531,72 531,72 531,72 0,00
. 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
G.11 Caja de paso 30*30 con tapa Unidad 1.818,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 363,60 363,60 363,60 363,60 363,60 0,00
Q ] 50,00 50,00
8] G.12 Punto de video VGA Punto 9.406,70
E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.703,35 0,00 4.703,35 0,00 0,00 0,00
. 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
5 G.13 Sirena con luz estroboscépica Unidad 1.021,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 204,20 204,20 204,20 204,20 204,20 0,00
w 50,00 25,00 25,00
d G.14 Lampara de emergencia Unidad 3.537,80 : . .
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.768,90 884,45 884,45 0,00 0,00
<§( G.15 Suministro e instalacion de postes metélicos de alumbrado base 116mm a corona Unidad 20.601.24 25,00 50,00 25,00
w ) 64mm h=5,5m o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5.150,31 10.300,62 5.150,31 0,00 0,00 0,00
. 50,00 50,00
; G.16 Codo metalico rigido de 3" Unidad 3.119,82
& 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.559,91 1.559,91 0,00 0,00
. 50,00 50,00
G.17 Codo metalico rigido de 4" Unidad 4.492,20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.246,10 2.246,10 0,00 0,00
25,00 50,00 25,00
G.18 Canalizacion con 1 tubo de 1"PVC Conduit eléctrico+codo(alumb. Pub.) ml 1.070,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 267,50 535,00 267,50 0,00 0,00 0,00
25,00 50,00 25,00
Conexion del cableado de alumbrado publico (cable concéntrico 3*10 AWG) a las
G.19 redes de baja tesién, usando la cinta autofundente y la cinta aislante Unidad 444,84
corres ¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 111,21 222,42 11121 0,00 0,00 0,00
pondiente.
. 50,00 25,00 25,00
G.20 Caja de paso de H. Simple de 40*40*40cm f'c=210kg/cm? Unidad 376,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 188,00 94,00 94,00 0,00 0,00
A . . 50,00 25,00 25,00
G.21 Canalizacién con 1 tubo de 63mm PVC tipo pesado de uso eléctrico ml 1.009,80
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 504,90 252,45 252,45 0,00 0,00
G.22 Tuberia Galvanizada de 1/2" ml 3.553,00 200 2000 2000 2000 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 710,60 710,60 710,60 710,60 710,60 0,00
G.23 Tuberia Galvanizada de 1" ml 3.590,00 20,00 20,00 20,00 20,00 2,0
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 718,00 718,00 718,00 718,00 718,00 0,00
20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
G.24 Tuberia Galvanizada de 1 1/2" ml 6.551,10
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.310,22 1.310,22 1.310,22 1.310,22 1.310,22 0,00
G.25 Cable TW #10 7 hilos AWG ml 3.522,75 200 2.0 20.00 20.00 20,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 704,55 704,55 704,55 704,55 704,55 0,00
25,00 25,00 25,00 25,00
G.26 Cable concéntrico 3X10 AWG (#4 AWG Triplex) ml 939,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 234,75 234,75 234,75 234,75 0,00
. 25,00 25,00 25,00 25,00
— H.01 Suministro e instalacién de cajetin SCI Unidad 10.247,84
I3} 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.561,96 2.561,96 2.561,96 2.561,96 0,00 0,00
(2] - . . . 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
H.02 Suministro e instalacién de tuberia de 1 1/2" de SCI ML 42.141,75
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.428,35 8.428,35 8.428,35 0,00 0,00 0,00 8.428,35 8.428,35 0,00 0,00
TOTAL DE LA OBRA: 4.754.825,19
TOTAL DE INVERSION PARCIAL: 79.384,11 74.981,16 146.989,14, 135.357,78 324.893,66 641.271,28 492.762,25 633.060,44 927.939,98 610.450,45 386.801,59 143.161,45 111.425,15 40.797,88 5.081,76 467,1
TOTAL DE INVERSION ACUMULADA : 79.384,11 154.365,27 301.354,41 436.712,19 761.605,85 1.402.877,13 1.895.639,38 2.528.699,82 3.456.639,80 4.067.090,25 4.453.891,84 4.597.053,29 4.708.478,44 4.749.276,32 4.754.358,08 4.754.825,18
% DE AVANCE DE OBRA PARCIAL: 1,67 1,58 3,09 2,85 6,83 13,49 10,36 1331 19,52 12,84 8,13 3,01 2,34 0,86 0,11 0,01
% DE AVANCE DE OBRA ACUMULADO: 1,67 3,25 6,34 9,19 16,02 29,51 39,87 53,18, 72,70 85,54 93,67 96,68 99,02 99,88 99,99 100,00

Elaborado por: Autor
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Anexo 27. Sueldo del personal técnico

Aporte Decimo Decimo Total ler mes 2do mes 3er mes
Unidad Descripcion Sueldo Patronal tercer cuarto  Vacaciones Sueldo
sueldo sueldo 1 2 3 4 5 6
1 Superintendente  $ 1.800,00 $ 218,70 $ 150,00 $ 35,55 $7500 $2.279,25 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62
1  Residente $ 1.200,00 $145,80  $100,00 $ 35,55 $50,00 $1.531,35 $76567 $76567 $76567 $76567 $ 765,67 $ 765,67
1 Ayudante $ 600,00 $72,90 $ 50,00 $ 35,55 $ 25,00 $ 783,45 $ 391,72 $ 391,72 $ 391,72 $ 391,72
1  Topobgrafo $900,00 $109,35 $ 75,00 $ 35,40 $37,50 $1.157,25 $578,62 $578,62 $578,62 $578,62 $ 578,62 $ 578,62
1 Planillero 1 $ 500,00 $60,75 $ 41,67 $ 35,40 $ 20,83 $ 658,65 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32
1 Planillero 2 $ 500,00 $ 60,75 $ 41,67 $ 35,40 $ 20,83 $ 658,65 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32 $ 329,32
1  Dibujante $ 500,00 $ 60,75 $41,67 $ 33,60 $20,83 $656,85 $328,42 $328,42 $ 328,42 $ 328,42
1 Bodeguero $ 500,00 $ 60,75 $ 41,67 $ 33,60 $ 20,83 $656,85 $328,42 $328,42 $ 328,42 $ 328,42 $ 328,42 $ 328,42
Total quincenal $ 6.500,00 $ 789,75 $2.812,34 $3.470,99 $4.191,14 $4.191,14 $4.191,14 $4.191,14
4to mes 5to mes 6to mes 7mo mes 8vo mes Total
7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
$1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $1.139,62 $18.233,99
$ 765,67 $ 765,67 $ 765,67 $ 765,67 $ 765,67 $ 765,67 $9.188,09
$ 391,72 $ 391,72 $ 391,72 $ 391,72 $3.133,79
$ 578,62 $ 578,62 $ 578,62 $ 578,62 $5.786,23

$329,32 $329,32 $ 329,32 $ 329,32 $329,32 $329,32 $329,32 $329,32 $329,32 $329,32 $ 4.939,84
$329,32  $329,32 $ 329,32 $ 329,32 $329,32 $32932 $32932 $329,32 $32932 $329,32 $4.939,84
$328,42 $328,42 $ 328,42 $ 328,42 $328,42 $328,42 $3.284,23
$328,42  $ 328,42 $ 328,42 $ 328,42 $328,42 $328,42 $328,42 $328,42 $328,42 $328,42 $ 5.254,77
$4.191,14 $4.191,14 $4.191,14 $4.191,14 $3.220,79 $3.220,79 $2.126,69 $2.126,69 $2.126,69 $2.126,69 $54.760,78

*Se establecen estos sueldos, ya que son utilizados para determinar la rentabilidad de la empresa contratista que realizara la obra.
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Anexo 28. Consumo de energia eléctrica

Consumo en KWH

L Unidad Horas Dias al Consumo _ Tarifa Valor del
Descripcion A H mes D enW B= T consumo C
(A*H*D*W)/1000
Luminaria led 0,60*0,60 mts de 35W 179,00 15,00 30,00 35,00 2.819,25 0,12 $ 338,31
Luminaria led circular de 24W 10,00 12,00 30,00 24,00 86,40 0,12 $10,37
Luminaria de 100W de vapor de mercurio 11,00 12,00 30,00 100,00 396,00 0,12 $47,52
Luminaria de 100W de vapor de sodio (alta presién) 10,00 12,00 30,00 100,00 360,00 0,12 $ 43,20
Luminaria led de piso de 3W 6,00 8,00 30,00 3,00 4,32 0,12 $0,52
Bomba centrifuga de 1/2 HP 1,00 6,00 30,00 453,62 81,65 0,12 $9,80
Automatizacion del parqueadero
Cajero de cobro 3,00 24,00 30,00 2.950,00 6.372,00 0,12 $ 764,64
Automatizacién de ingreso 2,00 24,00 30,00 2.950,00 4.248,00 0,12 $ 509,76
Automatizacién de salida 5,00 24,00 30,00 2.950,00 10.620,00 0,12 $1.274,40
Tanque de aire a presion 1,00 17,00 30,00 17,00 8,67 0,12 $1,04
Total | 9.582,62 24.996,29 $ 2.999,55

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Afio 1)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 37058 $ 370,58 $ 370,58
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 370,58 $ 231,61 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 138,97 $ 370,58
Agregado 25% horario $0.00 $34.74 $92.65
Nocturno
Sueldo Base $ 370,58 $ 405,32 $ 463,23
Aporte IESS 12,15 % $ 45,03 $ 49,25 $ 56,28
Décimo Tercer Sueldo $ 30,88 $ 33,78 $ 38,60
Décimo Cuarto Sueldo $ 30,88 $ 30,88 $ 30,88
Vacaciones $ 15,44 $ 16,89 $ 19,30
Fondo de Reserva $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
Total Mensual $ 2.956,86 $ 3.216,69 $ 3.649,75
Total Anual $ 35.482,29 $ 38.600,31 $ 43.797,00
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $117.879,60
Total anual por contrato $ 135.561,54

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Afio 2)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 407,64 $ 407,64 $ 407,64
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 407,64 $ 254,77 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 152,86 $ 407,64
Agregado 25% horario $0.00 $38.22 $101.91
Nocturno
Sueldo Base $ 407,64 $ 445,85 $ 509,55
Aporte IESS 12,15 % $ 49,53 $ 54,17 $61,91
Décimo Tercer Sueldo $ 33,97 $ 37,15 $ 42,46
Décimo Cuarto Sueldo $ 33,97 $ 33,97 $ 33,97
Vacaciones $ 16,98 $ 18,58 $ 21,23
Fondo de Reserva $ 33,96 $37,14 $ 42,45
Total Mensual $ 3.456,28 $3.761,20 $4.269,40
Total Anual $41.475,37 $ 45.134,39 $51.232,76
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $137.842,52
Total anual por contrato $ 158.518,90

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 3)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 448,40 $ 448,40 $ 448,40
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 448,40 $ 280,25 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 168,15 $ 448,40
Agregado 25% horario $0.00 $ 4204 $112.10
Nocturno
Sueldo Base $ 448,40 $ 490,44 $ 560,50
Aporte IESS 12,15 % $ 54,48 $ 59,59 $ 68,10
Décimo Tercer Sueldo $ 37,37 $ 40,87 $46,71
Décimo Cuarto Sueldo $ 37,37 $ 37,37 $ 37,37
Vacaciones $ 18,68 $20,43 $ 23,35
Fondo de Reserva $37,35 $ 40,85 $ 46,69
Total Mensual $3.801,91 $4.137,32 $ 4.696,34
Total Anual $ 45.622,91 $ 49.647,83 $ 56.356,04
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $151.626,78
Total anual por contrato $174.370,79

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 4)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 493,24 $ 493,24 $ 493,24
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 493,24 $ 308,28 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 184,97 $ 493,24
Agregado 25% horario $0.00 $ 46 24 $123.31
Nocturno
Sueldo Base $ 493,24 $ 539,48 $ 616,55
Aporte IESS 12,15 % $ 59,93 $ 65,55 $7491
Décimo Tercer Sueldo $41,10 $ 44,96 $51,38
Décimo Cuarto Sueldo $41,10 $41,10 $41,10
Vacaciones $ 20,55 $22,48 $ 25,69
Fondo de Reserva $41,09 $ 44,94 $ 51,36
Total Mensual $4.182,10 $ 4.551,05 $5.165,97
Total Anual $ 50.185,20 $54.612,62 $61.991,64
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $ 166.789,45
Total anual por contrato $ 191.807,87

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 5)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $542.57 $ 542,57 $ 542,57
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 542,57 $ 339,10 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 203,46 $ 542,57
Agregado 25% horario $0.00 $ 5087 $ 13564
Nocturno
Sueldo Base $ 542,57 $ 593,43 $678,21
Aporte IESS 12,15 % $ 65,92 $72,10 $82,40
Décimo Tercer Sueldo $ 45,21 $ 49,45 $ 56,52
Décimo Cuarto Sueldo $45,21 $45,21 $45,21
Vacaciones $ 22,61 $24,73 $ 28,26
Fondo de Reserva $ 45,20 $49,43 $ 56,49
Total Mensual $4.600,31 $5.006,16 $5.682,57
Total Anual $ 55.203,72 $ 60.073,88 $ 68.190,80
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $ 183.468,40
Total anual por contrato $ 210.988,66

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 6)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 596,82 $ 596,82 $ 596,82
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 596,82 $ 373,01 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 223,81 $ 596,82
Agregado 25% horario $0.00 $ 5595 $ 149 21
Nocturno
Sueldo Base $ 596,82 $ 652,77 $ 746,03
Aporte IESS 12,15 % $72,51 $79,31 $ 90,64
Décimo Tercer Sueldo $49,74 $ 54,40 $62,17
Décimo Cuarto Sueldo $49,74 $49,74 $49,74
Vacaciones $ 24,87 $ 27,20 $31,08
Fondo de Reserva $49,72 $ 54,38 $62,14
Total Mensual $ 5.060,34 $5.506,77 $6.250,82
Total Anual $ 60.724,09 $ 66.081,26 $ 75.009,88
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $201.815,24
Total anual por contrato $ 232.087,53

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Afio 7)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 656,51 $ 656,51 $ 656,51
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 656,51 $410,32 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 246,19 $ 656,51
Agregado 25% horario $0.00 $ 6155 $164.13
Nocturno
Sueldo Base $ 656,51 $ 718,05 $ 820,63
Aporte IESS 12,15 % $ 79,77 $ 87,24 $99,71
Décimo Tercer Sueldo $54,71 $ 59,84 $ 68,39
Décimo Cuarto Sueldo $54,71 $54,71 $54,71
Vacaciones $ 27,35 $ 29,92 $ 34,19
Fondo de Reserva $ 54,69 $ 59,81 $ 68,36
Total Mensual $ 5.566,38 $6.057,45 $6.875,91
Total Anual $ 66.796,50 $ 72.689,39 $ 82.510,87
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $221.996,76
Total anual por contrato $ 255.296,28

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 8)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $722.16 $722.16 $722.16
sectorial)
Sueldo base jornada normal $722,16 $ 451,35 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 270,81 $ 722,16
Agregado 25% horario $0.00 $67.70 $ 18054
Nocturno
Sueldo Base $ 722,16 $ 789,86 $ 902,69
Aporte IESS 12,15 % $87,74 $ 95,97 $ 109,68
Décimo Tercer Sueldo $ 60,18 $ 65,82 $ 75,22
Décimo Cuarto Sueldo $60,18 $60,18 $60,18
Vacaciones $ 30,09 $32,91 $37,61
Fondo de Reserva $ 60,16 $ 65,80 $ 75,19
Total Mensual $6.123,01 $6.663,19 $ 7.563,50
Total Anual $ 73.476,15 $ 79.958,33 $90.761,96
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $244.196,44
Total anual por contrato $ 280.825,91

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Ao 9)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $ 794,37 $ 794,37 $ 794,37
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 794,37 $ 496,48 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 297,89 $ 794,37
Agregado 25% horario $0.00 $74.47 $198.59
Nocturno
Sueldo Base $ 794,37 $ 868,84 $ 992,96
Aporte IESS 12,15 % $ 96,52 $ 105,56 $ 120,65
Décimo Tercer Sueldo $ 66,20 $72,40 $82,75
Décimo Cuarto Sueldo $ 66,20 $ 66,20 $ 66,20
Vacaciones $ 33,10 $ 36,20 $ 41,37
Fondo de Reserva $66,17 $72,37 $82,71
Total Mensual $6.735,31 $7.329,51 $8.319,85
Total Anual $ 80.823,77 $ 87.954,16 $99.838,15
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $ 268.616,09
Total anual por contrato $ 308.908,50

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 29. Gastos de seguridad privada

Plan anual de remuneraciones del personal de seguridad (Afio 10)

Descripcion Guardiania turno matutino ;| Guardiania turno diurno | Guardiania turno nocturno
Horario 06:00-14:00 14:00 - 22:00 22:00 - 06:00
Cantidad 6 6 6
Horas jornada normal 8 5 0
Horas jornada nocturna 0 3 8
Sueldo basico (.segun tabla $873.81 $873.81 $873.81
sectorial)
Sueldo base jornada normal $ 873,81 $ 546,13 $0,00
Sueldo base jornada nocturna $0,00 $ 327,68 $ 873,81
Agregado 25% horario $0.00 $81.92 $218.45
Nocturno
Sueldo Base $ 873,81 $ 955,73 $1.092,26
Aporte IESS 12,15 % $ 106,17 $116,12 $ 132,71
Décimo Tercer Sueldo $72,82 $ 79,64 $91,02
Décimo Cuarto Sueldo $72,82 $72,82 $72,82
Vacaciones $ 36,41 $ 39,82 $45,51
Fondo de Reserva $72,79 $ 79,61 $ 90,99
Total Mensual $ 7.408,85 $8.062,46 $9.151,83
Total Anual $ 88.906,15 $ 96.749,58 $109.821,97
Total de Remuneraciones referidas por Empresa de Seguridad Contratista $ 295.477,69
Total anual por contrato $ 339.799,35

* El personal de seguridad que custodiara el area de parqueo de particulares de la Terminal Terrestre, se regira
bajo las leyes del Codigo de trabajo. La empresa que presta los servicios cobrara el 15% adicional del total anual
de sueldos segun se fijara en los contratos con la FTTG.

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Ao 1)

Descripcion - Asi_stente_ . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla ot Or(i alg $376,58 $ 393,49 $ 393,49
Sueldo base jornada $376,58 $ 393,49 $ 245,93
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 147,56
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $ 36,89
Sueldo Base $ 376,58 $ 393,49 $ 430,38
Aporte IESS 12,15 % $ 45,75 $ 47,81 $52,29
Décimo Tercer Sueldo $31,38 $32,79 $ 35,86
Décimo Cuarto Sueldo $31,38 $32,79 $32,79
Vacaciones $ 15,69 $ 16,40 $17,93
Fondo de Reserva $0,00 $0,00 $0,00
Total Mensual $ 500,79 $ 523,28 $ 569,26
Total Anual $ 6.009,46 $6.279,31 $6.831,11
Total por departamento $19.119,89

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Ao 2)

Descripcion - Asi_stente_ . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla ot Or(i alg $ 414,24 $ 432,84 $ 432,84
Sueldo base jornada $ 414,24 $ 432,84 $270,52
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $162,31
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $40,58
Sueldo Base $414,24 $ 432,84 $473,42
Aporte IESS 12,15 % $50,33 $52,59 $57,52
Décimo Tercer Sueldo $ 34,52 $ 36,07 $ 39,45
Décimo Cuarto Sueldo $ 34,52 $ 36,07 $ 36,07
Vacaciones $17,26 $ 18,03 $19,73
Fondo de Reserva $34,51 $ 36,06 $ 39,44
Total Mensual $ 585,37 $611,66 $ 665,62
Total Anual $7.024,48 $7.339,91 $7.987,45
Total por departamento $22.351,84

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 3)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla ot Or(i alg $ 455,66 $ 476,12 $ 476,12
Sueldo base jornada $ 455,66 $ 476,12 $297,58
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $178,55
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $ 44,64
Sueldo Base $ 455,66 $ 476,12 $ 520,76
Aporte IESS 12,15 % $ 55,36 $57,85 $ 63,27
Décimo Tercer Sueldo $ 37,97 $ 39,68 $ 43,40
Décimo Cuarto Sueldo $ 37,97 $ 39,68 $ 39,68
Vacaciones $ 18,99 $19,84 $21,70
Fondo de Reserva $ 37,96 $ 39,66 $ 43,38
Total Mensual $ 643,91 $672,83 $732,18
Total Anual $7.726,93 $8.073,90 $8.786,19
Total por departamento $ 24.587,03

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 4)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla ot Or(i al‘;’ $ 501,23 $ 523,74 $ 523,74
Sueldo base jornada $501,23 $ 523,74 $327,33
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 196,40
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $49,10
Sueldo Base $501,23 $523,74 $572,84
Aporte IESS 12,15 % $ 60,90 $ 63,63 $ 69,60
Décimo Tercer Sueldo $41,77 $ 43,64 $47,74
Décimo Cuarto Sueldo $41,77 $ 43,64 $ 43,64
Vacaciones $ 20,88 $21,82 $ 23,87
Fondo de Reserva $41,75 $ 43,63 $47,72
Total Mensual $ 708,30 $ 740,11 $ 805,40
Total Anual $8.499,62 $8.881,29 $9.664,81
Total por departamento $27.045,73

Elaborado por: Autor




Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 5)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla co Ctor(i alg $ 551,35 $576,11 $576,11
Sueldo base jornada $ 551,35 $576,11 $ 360,07
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 216,04
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $54,01
Sueldo Base $ 551,35 $576,11 $ 630,12
Aporte IESS 12,15 % $ 66,99 $ 70,00 $ 76,56
Décimo Tercer Sueldo $ 45,95 $ 48,01 $52,51
Décimo Cuarto Sueldo $ 45,95 $ 48,01 $48,01
Vacaciones $ 22,97 $ 24,00 $ 26,25
Fondo de Reserva $ 45,93 $47,99 $52,49
Total Mensual $779,13 $814,12 $ 885,94
Total Anual $9.349,59 $9.769,42 $10.631,29
Total por departamento $ 29.750,30

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 6)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla co Ctor(i alg $ 606,49 $ 633,72 $ 633,72
Sueldo base jornada $ 606,49 $ 633,72 $396,07
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 237,64
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $59,41
Sueldo Base $ 606,49 $ 633,72 $693,13
Aporte IESS 12,15 % $ 73,69 $77,00 $ 84,22
Décimo Tercer Sueldo $ 50,54 $52,81 $57,76
Décimo Cuarto Sueldo $ 50,54 $52,81 $52,81
Vacaciones $ 25,27 $ 26,40 $ 28,88
Fondo de Reserva $ 50,52 $52,79 $57,74
Total Mensual $ 857,05 $ 895,53 $ 974,54
Total Anual $10.284,54 $10.746,36 $11.694,42
Total por departamento $32.725,33

Elaborado por: Autor




Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Ao 7)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla co Ctor(i alg $ 667,13 $ 697,09 $ 697,09
Sueldo base jornada $ 667,13 $ 697,09 $ 435,68
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 261,41
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $ 65,35
Sueldo Base $ 667,13 $ 697,09 $762,44
Aporte IESS 12,15 % $ 81,06 $ 84,70 $92,64
Décimo Tercer Sueldo $ 55,59 $ 58,09 $ 63,54
Décimo Cuarto Sueldo $ 55,59 $ 58,09 $ 58,09
Vacaciones $ 27,80 $ 29,05 $ 31,77
Fondo de Reserva $ 55,57 $ 58,07 $ 63,51
Total Mensual $ 942,75 $ 985,08 $1.071,99
Total Anual $11.313,00 $11.821,00 $12.863,87
Total por departamento $ 35.997,86

Elaborado por: Autor




Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 8)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla co Ctor(i alg $ 733,85 $ 766,80 $ 766,80
Sueldo base jornada $733,85 $ 766,80 $ 479,25
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 28755
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $71,89
Sueldo Base $ 733,85 $ 766,80 $ 838,69
Aporte IESS 12,15 % $ 89,16 $93,17 $101,90
Décimo Tercer Sueldo $61,15 $ 63,90 $ 69,89
Décimo Cuarto Sueldo $61,15 $63,90 $63,90
Vacaciones $ 30,58 $ 31,95 $ 34,95
Fondo de Reserva $61,13 $ 63,87 $ 69,86
Total Mensual $1.037,02 $1.083,59 $1.179,19
Total Anual $12.444,30 $13.003,10 $14.150,25
Total por departamento $ 39.597,65

Elaborado por: Autor




Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 9)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla ot Or(i al? $ 807,23 $ 843,48 $ 843,48
Sueldo base jornada $ 807,23 $ 843,48 $527,18
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $ 316,31
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $79,08
Sueldo Base $ 807,23 $ 843,48 $ 922,56
Aporte IESS 12,15 % $ 98,08 $102,48 $112,09
Décimo Tercer Sueldo $67,27 $70,29 $ 76,88
Décimo Cuarto Sueldo $67,27 $70,29 $70,29
Vacaciones $ 33,63 $ 35,15 $ 38,44
Fondo de Reserva $67,24 $ 70,26 $ 76,85
Total Mensual $1.140,73 $1.191,95 $1.297,11
Total Anual $13.688,73 $14.303,41 $ 15.565,28
Total por departamento $43.557,42

Elaborado por: Autor
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Anexo 30. Sueldo personal administrativo

Plan anual de remuneraciones del personal administrativo (Afio 10)

Descripcion _Asistente . Técnico en sistemas | Técnico en sistemas
Administrativa/Financiera
Horario 08:00 - 17:00 06:00 - 14:00 14:00 - 10:00
Cantidad 1 1 1
Horas jornada normal 8 8 5
Horas jornada nocturna 0 0 3
Sueldo basico (segun
abla co Ctor(i alg $ 887,96 $927,83 $927,83
Sueldo base jornada $ 887,96 $927,83 $ 579,89
normal
Sueldo base jornada $0.00 $0.00 $347.94
nocturna
Agregado 25% horario
S et $0,00 $0,00 $ 86,98
Sueldo Base $ 887,96 $ 927,83 $1.014,81
Aporte IESS 12,15 % $ 107,89 $112,73 $123,30
Décimo Tercer Sueldo $ 74,00 $77,32 $ 84,57
Décimo Cuarto Sueldo $74,00 $77,32 $77,32
Vacaciones $ 37,00 $ 38,66 $42,28
Fondo de Reserva $ 73,97 $77,29 $ 84,53
Total Mensual $1.254,80 $1.311,15 $1.426,82
Total Anual $ 15.057,60 $15.733,75 $17.121,81
Total por departamento $47.913,16

Elaborado por: Autor
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Anexo 31. Ingresos por alquiler de espacios para publicidad

Detalle de ingresos por publicidad (Afio 1)

# Banner < Alquiler de cada Ingreso mensual Ingreso anual por
. 5 . I Area por Banner . Sub-total de - -
Sector Precio por m Area visual Publicitarios por espacio | por alquiler de alquiler de
. - () L alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 3,8647343 2422,385 22 1,5 $ 5,79710145 $127,53623190 $3.826,08695700 $ 45.913,04348400
B 3,8647343 2768,440 25 1,5 $5,79710145 $144,92753625 $4.347,82608750 $ 52.173,91305000
C 3,8647343 2422,385 22 1,5 $ 5,79710145 $127,53623190 $ 3.826,08695700 $ 45.913,04348400
Total $ 400,00 $ 12.000,00 $ 144.000,00
Detalle de ingresos por publicidad (Afio 2)
#B < Alquilerd d | 11 |
_ . _ * Banner Area por Banner quiler de cada Sub-total de ngreso mensual  Ingreso anual por
Sector Precio por m Area visual Publicitarios por (m®) espacio alauiler por alquiler de alquiler de
area visual publicitario au espacios espacios
A 4,25120773 2422,385 22 1,5 $ 6,37681160 $ 140,28985509  $4.208,69565270 $ 50.504,34783240
B 4,25120773 2768,440 25 1,5 $6,37681160 $159,42028988 $4.782,60869625 $ 57.391,30435500
C 4,25120773 2422,385 22 1,5 $ 6,37681160 $ 140,28985509  $ 4.208,69565270 $ 50.504,34783240
Total $ 440,00 $ 13.200,00 $ 158.400,00
Detalle de ingresos por publicidad (Afio 3)
_ _ # Ban.ner Area por Banner Alquiler d(? cada Sub-total de Ingreso rr_lensual Ingreso_anual por
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por (?) espacio alauiler por alquiler de alquiler de
area visual publicitario a espacios espacios
A 4,676328503 2422,385 22 1,5 $ 7,01449275 $154,31884060 $4.629,56521797 $ 55.554,78261564
B 4,676328503 2768,440 25 1,5 $ 7,01449275 $175,36231886 $5.260,86956588 $ 63.130,43479050
C 4,676328503 2422,385 22 1,5 $ 7,01449275 $ 154,31884060  $4.629,56521797 _$ 55.554,78261564
Total $ 484,00 $ 14.520,00 $ 174.240,00
Detalle de ingresos por publicidad (Afio 4)
#B < Alquilerd d | 11 |
_ , _ * Banner Area por Banner quiler de cada Sub-total de ngreso mensual  Ingreso anual por
Sector Precio por m Area visual Publicitarios por espacio N por alquiler de alquiler de
. - (@) s alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 5,143961353 2422,385 22 1,5 $ 7,71594203 $169,75072466 $5.092,52173977 $ 61.110,26087720
B 5,143961353 2768,440 25 1,5 $ 7,71594203 $192,89855075 $5.786,95652246 $ 69.443,47826955
C 5,143961353 2422,385 22 1,5 $ 7,71594203 $ 169,75072466  $5.092,52173977 $61.110,26087720
Total $ 532,40 $ 15.972,00 $ 191.664,00
Detalle de ingresos por publicidad (Afio 5)
#B < Alquiler d d | 11 |
_ . _ * Banner Area por Banner quiler de cada Sub-total de ngreso mensual  Ingreso anual por
Sector Precio por m Area visual Publicitarios por espacio N por alquiler de alquiler de
. ] (@) S alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 5,658357489 2422,385 22 1,5 $ 8,48753623 $186,72579712 $5.601,77391374 $ 67.221,28696492
B 5,658357489 2768,440 25 1,5 $ 8,48753623 $212,18840582 $6.365,65217471 $ 76.387,82609651
C 5,658357489 2422,385 22 1,5 $ 8,48753623 $ 186,72579712 $5.601,77391374 $ 67.221,28696492
Total $ 585,64 $ 17.569,20 $210.830,40

Elaborado por: Autor
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Anexo 31. Ingresos por alquiler de espacios para publicidad

Detalle de ingresos por publicidad (Afo 6)

# Banner < Alquiler de cada Ingreso mensual Ingreso anual por
. . L Area por Banner . Sub-total de . .
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por espacio . por alquiler de alquiler de
. ] (m?) o alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 6,224193237 2422,385 22 15 $ 9,33628986 $205,39837684 $6.161,95130512 $ 73.943,41566142
B 6,224193237 2768,440 25 15 $9,33628986 $233,40724641 $7.002,21739218 $ 84.026,60870616
C 6,224193237 2422,385 22 1,5 $ 9,33628986 $ 205,39837684  $6.161,95130512 $ 73.943,41566142
Total $ 644,20 $ 19.326,12 $231.913,44
Detalle de ingresos por publicidad (Afo 7)
_ ) # I?,anper Area por Banner Alquiler de_: cada Sub-total de Ingreso n_1ensua| Ingreso_anual por
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por espacio . por alquiler de alquiler de
. ] (m?) L alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 6,846612561 2422,385 22 15 $10,26991884 $225,93821452 $6.778,14643563 $ 81.337,75722756
B 6,846612561 2768,440 25 15 $10,26991884 $256,74797105 $7.702,43913140 $ 92.429,26957677
C 6,846612561 2422,385 22 1,5 $ 10,26991884 $ 225,93821452  $ 6.778,14643563 $ 81.337,75722756
Total $ 708,62 $21.258,73 $ 255.104,78
Detalle de ingresos por publicidad (Afo 8)
_ ) # I?,anper Area por Banner Alquiler de_: cada Sub-total de Ingreso n_1ensua| Ingreso_anual por
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por espacio . por alquiler de alquiler de
. ] (m?) o alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 7,531273817 2422,385 22 15 $11,29691073 $248,53203597  $7.455,96107919 $ 89.471,53295031
B 7,531273817 2768,440 25 15 $11,29691073 $282,42276815 $8.472,68304454 $ 101.672,19653445
C 7,531273817 2422,385 22 1,5 $ 11,29691073 $ 248,53203597  $ 7.455,96107919 $89.471,53295031
Total $ 779,49 $ 23.384,61 $ 280.615,26
Detalle de ingresos por publicidad (Afo 9)
_ ) # I?,anper Area por Banner Alquiler de_: cada Sub-total de Ingreso n_1ensua| Ingreso_anual por
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por espacio . por alquiler de alquiler de
. ] (m?) o alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 8,284401199 2422,385 22 15 $12,42660180 $273,38523957 $8.201,55718711 $ 98.418,68624535
B 8,284401199 2768,440 25 15 $12,42660180 $310,66504497  $9.319,95134899 $ 111.839,41618789
C 8,284401199 2422,385 22 1,5 $ 12,42660180 $ 273,38523957  $8.201,55718711 $ 98.418,68624535
Total $ 857,44 $ 25.723,07 $ 308.676,79
Detalle de ingresos por publicidad (Afio 10)
_ ) # I?,anper Area por Banner Alquiler de_: cada Sub-total de Ingreso n_1ensua| Ingreso_anual por
Sector Precio por m? Area visual Publicitarios por espacio . por alquiler de alquiler de
. ] (m?) L alquiler . .
area visual publicitario espacios espacios
A 9,112841319 2422,385 22 15 $ 13,66926198 $300,72376353  $9.021,71290582 $ 108.260,55486988
B 9,112841319 2768,440 25 15 $ 13,66926198 $341,73154946 $10.251,94648389 $ 123.023,35780668
C 9,112841319 2422,385 22 1,5 $ 13,66926198 $ 300,72376353  $9.021,71290582 $ 108.260,55486988
Total $ 943,18 $ 28.295,37 $ 339.544,47

Elaborado por: Autor

195



Anexo 32. Estado de resultado (Escenario Conservador)

Afios
Rubros 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ingresos
den';%e;)o s operacionales (7% incremento anialde 5 114 97000 $2.263.017,90 $2.421.429.15 $2.590.929,19 $2.772.29424 $2.966.354,83 $3.173.999,67 $3.396.179,65 $3.633.912.22 $3.888.286,08

Ingresos publicidad (10% incremento anual) $144.000,00 $158.400,00 $174.240,00 $191.664,00 $210.830,40 $231.913,44 $255.104,78 $280.61526 $308.676,79 $339.544,47
Total ingresos $2.258.970,00 $2.421.417,90 $2.595.669,15 $2.782.593,19 $2.983.124,64 $3.198.268,27 $3.429.104,46 $3.676.794,91 $3.942.589,01 $4.227.830,55
Costos y gastos
Gastos operativos (10% incremento anual)

Energia eléctrica $ 35.994,66 $39.594,13 $43.553,54 $47.908,89 $52.699,78 $57.969,76 $63.766,74 $70.143,41 $77.157,75 $84.873,53

Gasto de seguridad $135.561,54 $158.518,90 $174.370,79 $191.807,87 $210.988,66 $232.087,53 $255.296,28 $280.82591  $308.908,50  $339.799,35

Sueldo personal administrativo $19.119,89 $22.351,84 $24.587,03 $27.045,73 $29.750,30 $32.725,33 $ 35.997,86 $39.597,65 $43.557,42 $47.913,16

Primas de Seguros (Edificio) $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27

Primas de Seguros (Equipos) $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28

Gastos de mantenimiento (equipos) $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $ 72.000,00 $ 72.000,00

Gastos de mantenimiento (edificio) $72.000,00 $79.200,00 $87.120,00 $95.832,00 $105.41520 $115.956,72 $127.552,39  $140.307,63 $154.338,39  $169.772,23
Depreciaciones $189.49428 $189.49428 $189.49428 $189.494,28 $189.494,28 $189.494,28 $178.30594 $178.30594 $178.30594 $178.305,94
Total gastos $534.236,91 $571.22569 $601.192,18 $634.155,32 $670.414,77 $710.300,16 $742.985,76 $791.247,09 $844.33455 $902.730,75
Superavit $1.724.733,09 $1.850.192,21 $1.994.476,97 $2.148.437,88 $2.312.709,87 $2.487.968,11 $2.686.118,70 $2.885.547,82 $3.098.254,47 $3.325.099,79

Elaborado por: Autor
Anexo 33. Flujo de efectivo (Escenario Conservador)
Afios
Rubros 0 1 2 3 4 5 5 7 8 9 10

Ingresos Operacionales
Cobro de Tarifas por Parqueo $0,00 $2114.970,00 $2.263.017,90 $2.421.429,15 $2.590.929,19 $2.772.294,24 $2.966.354,83 $3.173.999,67 $3.396.179,65 $3.633.912,22 $ 3.888.286,08,
Cobro publidad en Banners (10% incremento anual) $0,00 $144.000,00 $158.400,00 $174.240,00 $191.664,00 $210.830,40 $231.913,44 $255.104,78 $280.61526 $308.676,79  $339.544,47
Total ingresos operacionales $0,00 $2.258.970,00 $2.421.417,90 $2.595.669,15 $2.782.593,19 $2.983.124,64 $3.198.268,27 $3.429.104,46 $3.676.794,91 $3.942.589,01 $4.227.830,55
Egresos Operacionales
Pago por remuneraciones $154.681,43 $180.870,74 $198.957,82 $218.853,60 $240.738,96 $264.812,86 $291.294,14  $320.42356 $352.46591  $387.712,50
Pago por Energia Eléctrica $ 35.994,66 $39.594,13 $43.553,54 $47.908,89 $52.699,78 $57.969,76 $63.766,74 $70.143,41 $77.157,75 $84.873,53
Pago por Primas de Seguros (Edificio) $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27
Pago por Primas de Seguros (Equipos) $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28
Pago a proveedor mantenimiento equipos $ 72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00
Pago a proveedor de servicios $ 72.000,00 $79.200,00 $87.120,00 $95.832,00 $105.41520 $115.956,72 $127.552,39  $140.307,63 $154.338,39  $169.772,23]
Total Egresos Operacionales $344.742,63 $381.731,42 $411.697,90 $444.661,04 $480.92049 $520.80588 $564.679,82 $612.941,14 $666.028,60 $724.42481
Inversion inicial
Estudios previos -$9.400,00
Obra civil general -$5.230.307,70
Automatizacion del area -$ 68.500,00
Flujo de caja -$5.308.207,70 $1.914.227,37 $2.039.686,48 $2.183.971,25 $2.337.932,16 $2.502.204,15 $2.677.462,39 $2.864.424,64 $3.063.853,77 $3.276.560,41 $ 3.503.405,74

Elaborado por: Autor
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Anexo 34. Calculo de la curva de rentabilidad (Escenario Conservador)

Calculo de la curva de rentabilidad (Escenario Conservador)

Flujo de caja

Porcentaje de

Meses de L, Recuperacion -, Saldo de
. mensual recuperacion , Inversién . .
operacion . en doblares inversion
proyectado estimado
1 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$5.308.207,70 -$5.196.544,43
2 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$5.196.544,43 -$5.084.881,17
3 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$5.084.881,17 -$4.973.217,91
4 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.973.217,91 -$4.861.554,64
5 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.861.554,64 -$4.749.891,38
6 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.749.891,38 -$ 4.638.228,12
7 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.638.228,12 -$ 4.526.564,86
8 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.526.564,86 -$ 4.414.901,59
9 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.414.901,59 -$ 4.303.238,33
10 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.303.238,33 -$4.191.575,07
11 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.191.575,07 -$4.079.911,80
12 $ 159.518,95 70,00% $111.663,26 -$4.079.911,80 -$ 3.968.248,54
13 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$ 3.968.248,54 -$ 3.849.266,83
14 $169.973,87 70,00% $118.981,71 -$ 3.849.266,83 -$ 3.730.285,12
15 $169.973,87 70,00% $118.981,71 -$3.730.285,12 -$3.611.303,40
16 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$3.611.303,40 -$ 3.492.321,69
17 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$3.492.321,69 -$ 3.373.339,98
18 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$ 3.373.339,98 -$ 3.254.358,27
19 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$ 3.254.358,27 -$ 3.135.376,56
20 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$3.135.376,56 -$ 3.016.394,85
21 $169.973,87 70,00% $118.981,71 -$3.016.394,85 -$ 2.897.413,13
22 $169.973,87 70,00% $118.981,71 -$2.897.413,13 -$2.778.431,42
23 $ 169.973,87 70,00% $118.981,71 -$2.778.431,42 -$ 2.659.449,71
24 $169.973,87 70,00% $118.981,71 -$2.659.449,71 -$ 2.540.468,00
25 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$2.540.468,00 -$2.413.069,68
26 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$2.413.069,68 -$2.285.671,35
27 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$2.285.671,35 -$2.158.273,03
28 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$2.158.273,03 -$2.030.874,71
29 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$2.030.874,71 -$1.903.476,38
30 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.903.476,38 -$ 1.776.078,06
31 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.776.078,06 -$ 1.648.679,74
32 $181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.648.679,74 -$1.521.281,42
33 $181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.521.281,42 -$ 1.393.883,09
34 $181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.393.883,09 -$ 1.266.484,77
35 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.266.484,77 -$1.139.086,45
36 $ 181.997,60 70,00% $127.398,32 -$1.139.086,45 -$1.011.688,12
37 $194.827,68 70,00% $136.379,38 -$1.011.688,12 -$875.308,75
38 $194.827,68 70,00% $136.379,38 -$875.308,75 -$738.929,37
39 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38 -$738.929,37 -$602.550,00
40 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38 -$602.550,00 -$466.170,62
41 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38 -$466.170,62 -$329.791,25
42 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38 -$329.791,25 -$193.411,87
43 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38 -$193.411,87 -$57.032,49
44 $ 194.827,68 70,00% $ 136.379,38 -$57.032,49 $ 79.346,88
45 $194.827,68 70,00% $136.379,38 $79.346,88  $215.726,26
46 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38  $215.726,26  $352.105,63
47 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38  $352.105,63  $488.485,01
48 $ 194.827,68 70,00% $136.379,38  $488.485,01 $ 624.864,38

Elaborado por: Autor
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Anexo 35. TIR (Escenario conservador)

Rub Afios
Loros 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Flujo de caja -$5.308.207,70;  $1.914.227,37{$ 2.039.686,481 $2.183.971,25{ $ 2.337.932,16| $ 2.502.204,15] $2.677.462,39| $ 2.864.424,64| $ 3.063.853,771 $ 3.276.560,41i $ 3.503.405,74

Tasa aplicable 1
Tasa de descuento 40%
Factor de descuento 0,714285714; 0,510204082; 0,364431487; 0,260308205; 0,185934432 0,132810309; 0,094864506; 0,067760362; 0,048400258; 0,034571613
Valor presente -$5.308.207,70;  $1.367.305,26{$ 1.040.656,37; $795.907,89] $608.582,92] $465.24591| $355.594,61] $271.73223] $207.607,84; $158.586,37; $121.118,39
VAN $ 84.130,09

Tasa aplicable 2
Tasa de descuento 41%
Factor de descuento 0,709219858{ 0,502992807{ 0,356732487; 0,253001764; 0,179433875; 0,127258068; 0,090253949; 0,064009893; 0,045397087; 0,032196516
Valor presente -$5.308.207,70; $1.357.608,06{ $ 1.025.947,63] $779.093,50; $591.500,96] $448.980,19; $340.728,69; $258.525,63; $196.116,95 $148.746,30! $112.797,46
VAN -$ 48.162,33

Tasa aplicable 3
Tasa de descuento 42%
Factor de descuento 0,704225352; 0,495933347{ 0,349248836! 0,245949884{ 0,173204144] 0,121974749; 0,085897711; 0,060491346] 0,042599539; 0,029999675
Valor presente -$5.308.207,70; $1.348.047,441$1.011.54854] $762.74942 $575.014,14] $433.392,13] $326.582,80; $246.04752; $185.336,64; $139.579,96] $105.101,04
VAN -$ 174.808,07

Elaborado por: Autor
TIR (VAN =0)
40,6308365361289% Tasa de descuento de la TIR
Factor de descuento 0,711081598{ 0,505637039; 0,359549194{ 0,255668816 0,18180139; 0,129275623; 0,091925517; 0,065366543; 0,046480946; 0,033051745
Valor presente -$5.308.207,70; $1.361.171,86{$1.031.341,04] $785.24510; $597.736,34] $454.904,19; $346.130,62] $263.313,71; $200.27353; $152.297,63] $115.793,67
VAN $0,00
Elaborado por: Autor
Anexo 36. VAN (Escenario conservador)
Afios
Rubros 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Flujo de caja -$5.308.207,70 $1.914.227,37; $ 2.039.686,48: $ 2.183.971,25]  $2.337.932,16; $ 2.502.204,15; $ 2.677.462,39| $ 2.864.424,64; $ 3.063.853,77; $ 3.276.560,41 $ 3.503.405,74
Tasa de descuento 10%
Factor de descuento 0,909090909; 0,826446281: 0,751314801 0,683013455 0,620921323]  0,56447393; 0,513158118; 0,46650738: 0,424097618: 0,385543289
Valor presente -$5.308.207,70 $1.740.206,70; $ 1.685.691,31: $ 1.640.849,93] $1.596.839,12| $ 1.553.671,91; $ 1.511.357,72; $ 1.469.902,76: $ 1.429.310,39; $ 1.389.581,47{ $ 1.350.714,57
VAN $10.059.918,18
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Anexo 37. Analisis Costo — Beneficio (Escenario Conservador)

Afios proyectados

Flujo descontado

Descripcion 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Total costos $344.742,63 $38L.73L,42 $411.697,.00 $444661,04 $480.920,40 $520.80588 $564.679,82 $612.041,14 $666.028,60 $724.42481
8 [Tasa de descuento 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
& |Factor de descuento 0,909090909  0,826446281 0,751314801  0,683013455 _ 0,620921323  0,56447393 0513158118 0,46650738  0,424097618 _0,385543289

Flujo descontado _ $313.402,39 $315.480,51 $309.314,73 $303.709,47 $298.613,79 $293.981,34 $289.770,03 $ 28594157 $282.46114 $279.297,12
2 | Total ingresos $2.258.970,00 $ 2.421.417,00 $ 2.595.669,15 $ 2.782.593,19 $ 2.983.124,64 $ 3.108.268,27 $ 3.429.104,46 $ 3.676.794,91 $ 3.942.589,01 $ 4.227.830,55
S [Tasa de descuento 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
2 [Factor de descuento _0,909090909 _0,826446281 _0,751314801 _0,683013455 _0,620921323 _ 0,56447303 0513158118 0,46650738 _0,424097618 _0,385543289
m

$ 2.053.609,09 $2.001.171,82 $ 1.950.164,65 $ 1.900.548,59 $ 1.852.285,70 $ 1.805.339,06 $ 1.759.672,79 $ 1.715.251,96 $ 1.672.042,61 $ 1.630.011,70

Costo - Beneficio

$ 6,55 $6,34 $6,30 $ 6,26 $6,20 $6,14 $ 6,07 $ 6,00 $5,92 $5,84
Elaborado por: Autor
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Anexo 38.Analisis de Sensibilidad (Escenario Conservador)

Rubros

Afos

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Flujo de caja

-$ 5.308.207,70; $ 1.914.227,37! $ 2.039.686,48{ $ 2.183.971,25’ $2.337.932,16{ $ 2.502.204,15{ $ 2.677.462,39! $ 2.864.424,64; $ 3.063.853,77} $ 3.276.560,41E $ 3.503.405,74

Disminucién de tasa de descuento 1

Tasa de descuento 4%
Factor de descuento 0,961538462; 0,924556213; 0,888996359; 0,854804191; 0,821927107; 0,790314526; 0,759917813; 0,730690205; 0,702586736; 0,675564169
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.840.603,24; $ 1.885.804,81{ $ 1.941.542,49| $ 1.998.474,20; $ 2.056.629,42 $ 2.116.037,42} $ 2.176.727,31} $ 2.238.727,94} $ 2.302.067,88; $ 2.366.775,39
VAN $15.615.182,40
Disminucién de tasa de descuento 2
Tasa de descuento 6%
Factor de descuento 0,943396226;  0,88999644; 0,839619283! 0,792093663; 0,747258173; 0,70496054; 0,665057114; 0,627412371} 0,591898464; 0,558394777|
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.805.874,88{ $ 1.815.313,71{ $ 1.833.704,38{ $ 1.851.861,25{ $ 1.869.792,50 $ 1.887.505,33} $ 1.905.005,98; $ 1.922.299,76} $ 1.939.391,07; $ 1.956.283,47|
VAN $13.478.824,63
Disminucién de tasa de descuento 3
Tasa de descuento 8%
Factor de descuento 0,925925926;  0,85733882; 0,793832241; 0,735029853; 0,680583197; 0,630169627, 0,583490395; 0,540268885; 0,500248967; 0,463193488,
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.772.432,75{ $ 1.748.702,40{ $ 1.733.706,79| $ 1.718.449,93{ $ 1.702.958,10| $ 1.687.255,48! $ 1.671.364,27; $ 1.655.304,86} $ 1.639.095,96; $ 1.622.754,72
VAN $11.643.817,56
Tasa del proyecto

Tasa de descuento 10%
Factor de descuento 0,909090909; 0,826446281; 0,751314801; 0,683013455; 0,620921323! 056447393 0,513158118! 0,46650738! 0,424097618! 0,385543289
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.740.206,70; $ 1.685.691,31{ $ 1.640.849,93} $ 1.596.839,12{ $ 1.553.671,91| $ 1.511.357,72| $ 1.469.902,76; $ 1.429.310,39; $ 1.389.581,47; $ 1.350.714,57|
VAN $10.059.918,18

Aumento de tasa de descuento 1
Tasa de descuento 12%
Factor de descuento 0,892857143{ 0,797193878! 0,711780248] 0,635518078{ 0,567426856; 0,506631121; 0,452349215; 0,403883228! 0,360610025; 0,321973237|
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.709.131,58{ $ 1.626.025,58{ $ 1.554.507,60{ $ 1.485.798,15{ $ 1.419.817,83| $ 1.356.485,77| $ 1.295.720,24; $ 1.237.439,15} $ 1.181.560,53; $ 1.128.002,88
VAN $8.686.281,62

Aumento de tasa de descuento 2
Tasa de descuento 14%
Factor de descuento 0,877192982; 0,769467528; 0,674971516; 0,592080277; 0,519368664; 0,455586548; 0,399637323; 0,350559055; 0,307507943; 0,26974381
Valor presente -$5.308.207,70] $ 1.679.146,82{ $ 1.569.472,52{ $ 1.474.118,39| $ 1.384.243,52{ $ 1.299.566,43| $ 1.219.815,85| $ 1.144.730,99; $ 1.074.061,68; $ 1.007.568,35; $ 945.022,01]
VAN $7.489.538,85

Aumento de tasa de descuento 3
Tasa de descuento 50%
Factor de descuento 0,666666667 0,444444444; 0,296296296! 0,197530864; 0,131687243! 0,087791495 0,058527663; 0,039018442! 0,026012295! 0,01734153]
Valor presente -$5.308.207,70{ $ 1.276.151,58] $906.527,33] $647.102,59; $461.813,76] $329.508,37 $235.058,43] $167.648,08; $119.546,80; $85.230,86; $60.754,42

VAN

-$1.018.865,49

Elaborado por: Autor
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Anexo 39. Estado de resultado proyectado (Escenario Optimista)

Afios
Rubros 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ingresos
der:;a;e;)os operacionales (7% incremento anualde ¢ » 711 784 00 §2.901.608,88 $3.104721,50 $3.322.05201 $3.554.595,65 $3.803.417,34 $4.069.656,56 $4354.532,52 $4.659.349,79 498550428
Ingresos publicidad (10% incremento anual) $144.000,00  $158.400,00 $174.240,00 $191.664,00 $210.830,40 $231.913,44 $255.104,78 $280.61526 $308.676,79  $ 339.544,47
Total ingresos $2.855.784,00 $3.060.008,88 $3.278.961,50 $3.513.716,01 $3.765.426,05 $4.035.330,78 $4.324.761,34 $4.635.147,78 $4.968.026,58 $5.325.048,74
Costos y gastos
Gastos operativos (10% incremento anual)
Energia eléctrica $ 35.994,66 $39.594,13 $43.553,54 $47.908,89 $52.699,78 $57.969,76 $63.766,74 $70.143,41 $77.157,75 $84.873,53
Gasto de seguridad $135561,54 $158.51890 $174.370,79 $191.807,87 $210.988,66 $232.087,53 $255.296,28 $280.82591  $308.908,50  $339.799,35
Sueldo personal administrativo $19.119,89 $22.351,84 $24.587,03 $27.045,73 $29.750,30 $32.725,33 $35.997,86 $39.597,65 $43.557,42 $47.913,16
Primas de Seguros (Edificio) $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27,
Primas de Seguros (Equipos) $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28
Gastos de mantenimiento (equipos) $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00
Gastos de mantenimiento (edificio) $72.000,00 $79.200,00 $87.120,00 $95.832,00 $105.41520 $115956,72 $127.552,39 $140.307,63 $154.338,39  $169.772,23
Depreciaciones $189.494,28  $189.49428 $189.494,28 $189.494,28 $189.494,28 $189.49428 $178.30594 $178.30594 $178.30594 $178.305,94
Total gastos $534.23691  $571.22569 $601.192,18 $634.155,32 $670.414,77 $710.300,16 $742.985,76  $791.247,09 $844.334,55 $902.730,75
Utilidad $2.321.547,09 $2.488.783,19 $2.677.769,32 $2.879.560,69 $3.095.011,28 $3.325.030,62 $3.581.775,58 $3.843.900,69 $4.123.692,03 $4.422.317,99
Elaborado por: Autor
Anexo 40. Flujo de efectivo proyectado (Escenario Optimista)
Afios
Rubros 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
FLUJO OPERATIVO
Ingresos Operacionales
Cobro de Tarifas por Parqueo $0,00 $2711.784,00 $2.901.608,88 $3.104.721,50 $3.322.052,01 $3.554.595,65 $3.803.417,34 $4.069.656,56 $4.354.532,52 $4.659.349,79 $4.985.504,28
Cobro publidad en Banners (10% incremento anual) $0,00 $144.000,00 $158.400,00 $174.240,00 $191.664,00 $210.830,40 $231.91344 $255.104,78 $280.61526 $308.676,79 $ 339.544,47
Total ingresos operacionales $0,00 $2.855.784,00 $3.060.008,88 $3.278.961,50 $3.513.716,01 $3.765.426,05 $4.035.330,78 $4.324.761,34 $4.635.147,78 $4.968.026,58 $5.325.048,74
Egresos Operacionales
Pago por remuneraciones $154.681,43 $180.870,74 $198.957,82 $218.853,60 $240.73896 $264.812,86 $291.294,14 $320.42356  $352.46591  $387.712,50
Pago por Energia Eléctrica $35.994,66  $39.594,13  $4355354  $47.908,89  $52.699,78  $57.969,76  $63.766,74  $70.14341  $77.157,75  $84.87353
Pago por Primas de Seguros (Edificio) $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27 $9.711,27
Pago por Primas de Seguros (Equipos) $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28 $ 355,28,
Pago a proveedor mantenimiento equipos $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00 $72.000,00]
Pago a proveedor de servicios $ 72.000,00 $ 79.200,00 $ 87.120,00 $05.832,00 $105.41520 $115.956,72 $127.552,39  $140.307,63 $154.338,39 $169.772,23
Total Egresos Operacionales $344.742,63  $381.731,42 $411.697,90 $444.661,04 $480.92049 $520.80588 $564.679,82 $612.941,14 $666.028,60 $724.42481
Inversion inicial
Estudios previos -$9.400,00
Obra civil general -$5.230.307,70
Automatizacion del area -$ 68.500,00
Flujo Neto de caja -$5.308.207,70 $2.511.041,37 $2.678.277,46 $2.867.263,60 $3.069.054,97 $3.284.505,56 $3.514.524,90 $3.760.081,52 $4.022.206,63 $4.301.997,98 $4.600.623,94
Elaborado por: Autor

201




Anexo 41. Célculo de la curva de rentabilidad (Escenario Optimista)

Flujo de caja  Porcentaje de

Meses de .. Recuperacion ., Saldo de
., mensual recuperacion ) Inversion . .
operacion . endolares inversion
proyectado estimado
1 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$5.308.207,70 -$5.161.730,28
2 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$5.161.730,28 -$5.015.252,87
3 $ 209.253,45 70,00% $146.477,41 -$5.015.252,87 -$ 4.868.775,46
4 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.868.775,46 -$4.722.298,04
5 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.722.298,04 -$ 4.575.820,63
6 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.575.820,63 -$4.429.343,22
7 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.429.343,22 -$4.282.865,81
8 $209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.282.865,81 -$4.136.388,39
9 $ 209.253,45 70,00% $146.477,41 -$4.136.388,39 -$3.989.910,98
10 $ 209.253,45 70,00% $146.477,41 -$3.989.910,98 -$ 3.843.433,57
11 $ 209.253,45 70,00% $146.477,41 -$3.843.433,57 -$3.696.956,15
12 $ 209.253,45 70,00% $146.477,41 -$3.696.956,15 -$ 3.550.478,74
13 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$3.550.478,74 -$ 3.394.245,89
14 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$3.394.245,89 -$ 3.238.013,03
15 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$3.238.013,03 -$3.081.780,18
16 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$3.081.780,18 -$2.925.547,33
17 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.925.547,33 -$2.769.314,48
18 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.769.314,48 -$2.613.081,63
19 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.613.081,63 -$2.456.848,77
20 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.456.848,77 -$2.300.615,92
21 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.300.615,92 -$2.144.383,07
22 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$2.144.383,07 -$1.988.150,22
23 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$1.988.150,22 -$1.831.917,37
24 $223.189,79 70,00% $156.232,85 -$1.831.917,37 -$1.675.684,51
25 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$1.675.684,51 -$1.508.427,47
26 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$1.508.427,47 -$1.341.170,43
27 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$1.341.170,43 -$1.173.913,38
28 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$1.173.913,38 -$ 1.006.656,34
29 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$1.006.656,34 -$839.399,30
30 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$839.399,30 -$672.142,25
31 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$672.142,25 -$504.885,21
32 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$504.885,21 -$337.628,17
33 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$337.628,17 -$170.371,12
34 $238.938,63 70,00% $167.257,04 -$170.371,12 -$3.114,08
35 $238.938,63 70,00% $ 167.257,04 -$3.114,08  $164.142,96
36 $ 238.938,63 70,00% $167.257,04 $164.14296  $331.400,01
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Anexo 42. TIR (Escenario Optimista)

Rubros Afios
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Flujo de caja -$ 5.308.207,7OE $2.511.041,37;$ 2.678.277,46! $2.867.263,60| $ 3.069.054,97| $ 3.284.505,56| $ 3.514.524,90; $ 3.760.081,52! $4.022.206,63; $ 4.301.997,98! $ 4.600.623,94

Tasa aplicable 3
Tasa de descuento 52%
Factor de descuento 0,657894737; 0,432825485] 0,284753608 0,1873379; 0,123248619; 0,081084617; 0,053345143{ 0,035095489; 0,023089137; 0,015190222
Valor presente -$5.308.207,70;  $1.652.000,90; $ 1.159.226,74| $816.463,66; $574.950,31] $404.810,77; $284.97391} $200.582,09; $141.161,31; $99.32942; $69.884550
VAN $95.175,91

Tasa aplicable 4
Tasa de descuento 53%
Factor de descuento 0,653594771; 0,427186125] 0,279206618] 0,182487985] 0,119273193; 0,077956335; 0,050951853; 0,033301865; 0,021765925; 0,014226095
Valor presente -$5.308.207,70,  $1.641.20351;$ 1.144.12297{ $800.558,97; $560.065,66; $391.75347! $273.97948 $191.583,12; $133.94698: $93.636,96! $65.44891
VAN -$11.907,66

Tasa aplicable 5
Tasa de descuento 54%
Factor de descuento 0,649350649] 0,421656266] 0,27380277] 0,177794006; 0,115450654; 0,074967957; 0,048680491; 0,031610709; 0,020526434: 0,013328853
Valor presente -$5.308.207,70 $1.630.546,34{$ 1.129.312,47, $785.064,72{ $545.659,58] $379.198,31; $263.476,75; $183.042,62] $127.14480; $88.304,68] $61.321,04
VAN -$115.136,38

Elaborado por: Autor
TIR (VAN =0)
52,8869617225455% Tasa de descuento de la TIR
Factor de descuento 0,654078012] 0,427818046; 0,279826377; 0,18302828; 0,119714774; 0,078302801; 0,051216141; 0,033499351: 0,021911189: 0,014331627
Valor presente -$5.308.207,70 $1.642.416,95!$ 1.145.81543; $802.33598] $561.723,85] $393.203,84; $275.197,14; $192.576,86] $134.741,31; $94.261,89) $65.934,43
VAN $ 0,00
Elaborado por: Autor
Anexo 43. VAN (Escenario Optimista)
AR0S
Rubros 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Flujo de caja -$5.308.207,70;  $2.511.041,37;$ 2.678.277,46{$ 2.867.263,60;  $ 3.069.054,97; $ 3.284.505,56 $ 3.514.524,90! $ 3.760.081,52; $ 4.022.206,63} $ 4.301.997,98; $ 4.600.623,94
Tasa de descuento 10%
Factor de descuento 0,909090909; 0,826446281; 0,751314801 0,683013455; 0,620921323;  0,56447393; 0,513158118 0,46650738] 0,424097618; 0,385543289
Valor presente -$5.308.207,70;  $2.282.764,88; $ 2.213.452,45! $ 2.154.217,58]  $2.096.205,84{ $ 2.039.419,54; $ 1.983.857,68} $ 1.929.516,36; $ 1.876.389,08| $ 1.824.467,10; $ 1.773.739,69
VAN $ 14.865.822,49

Elaborado por: Autor

203




Anexo 44. Anélisis Costo — Beneficio (Escenario Optimista)

Afos proyectados

Descripeion 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Total costos $344.742,63 $38L.73L,42 $411.697,00 $444.661,04 $480.920,49 $520.80588 $56467982 $612.941,14 $666.02860 $724.42481
8 |Tasa de descuento 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
8 [Factor de descuento 0,009090909  0,826446281 0,751314801 0,683013455  0,620921323  0,56447393  0,513158118  0,46650738  0,424097618  0,385543289

Flujo descontado $313.402,39 $315480,51 $309.314,73 $303.709.47 $298.613.79 $293.981,34 $289.770,03 $285.941,57 $282.461,14 $279.297,12
5 |Total ingresos $2.855.784,00 $ 3.060.008,88 $ 3.278.961,50 $ 3.513.716,01 $ 3.765.426,05 $ 4.035.330,78 $ 4.324.761,34 $ 4.635.147,78 $ 4.968.026,58 $ 5.325.048 74
8 [rasa de descuento 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
2 [Factor de descuento _0,909090909 _0,826446281 0751314801 _0,683013455 _0,620921323 _ 0,56447393 _ 0,513158118 _ 0,46650738 _0,424097618 _0,385543289
@ |Flujo descontado  $ 2.596.167,27 $ 2.528.932,96 $ 2.463.532,31 $ 2.399.915,31 $ 2.338.033,32 $ 2.277.839,03 $ 2.219.286,39 $ 2.162.330,65 $ 2.106.928,24 $ 2.053.036,81

Costo - Beneficio

$8,28 $8,02 $7,96 $7,90 $7,83 $7,75 $7,66 $ 7,56 $ 7,46 $7,35
Elaborado por: Autor
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Anexo 45. Andlisis de Sensibilidad (Escenario Optimista)

Rubros

Afos

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

Flujo de caja

-$ 5.308.207,70

$2.511.041,37| $ 2.678.277,46! $ 2.867.263,60! $ 3.069.054,97| $ 3.284.505,56| $ 3.514.524,90| $ 3.760.081,52; $ 4.022.206,63; $ 4.301.997,981 $ 4.600.623,94]

Disminucién de tasa de descuento 1

Tasa de descuento 4%
Factor de descuento 0,961538462; 0,924556213; 0,888996359; 0,854804191; 0,821927107; 0,790314526; 0,759917813; 0,730690205; 0,702586736; 0,675564169
Valor presente -$5.308.207,70; $2.414.462,86} $ 2.476.218,07; $ 2.548.986,90| $ 2.623.441,05; $ 2.699.624,15; $ 2.777.580,08} $ 2.857.352,93: $ 2.938.986,99; $ 3.022.526,72: $ 3.108.016,69
VAN $22.158.988,73

Disminucién de tasa de descuento 2
Tasa de descuento 6%
Factor de descuento 0,943396226 0,88999644: 0,839619283; 0,792093663: 0,747258173 0,70496054{ 0,665057114; 0,627412371; 0,591898464: 0558394777
Valor presente -$5.308.207,70; $ 2.368.906,95| $ 2.383.657,41; $ 2.407.409,81 $ 2.430.978,99; $ 2.454.373,62; $ 2.477.601,37} $ 2.500.668,97: $ 2.523.582,20; $ 2.546.345,99: $ 2.568.964,38
VAN $19.354.282,00

Disminucién de tasa de descuento 3
Tasa de descuento 8%
Factor de descuento 0,925925926 0,85733882; 0,793832241; 0,735029853; 0,680583197; 0,630169627; 0,583490395: 0,540268885;, 0,500248967: 0,463193488
Valor presente -$5.308.207,70; $2.325.038,31}$ 2.296.191,24; $ 2.276.126,29| $ 2.255.847,02; $ 2.235.379,29 $ 2.214.746,85{ $ 2.193.971,46: $ 2.173.073,09; $ 2.152.070,04: $ 2.130.979,05

VAN

$16.945.214,94

Tasa del proyecto

Tasa de descuento

10%

Factor de descuento 0,909090909; 0,826446281; 0,751314801; 0,683013455; 0,620921323 0,56447393; 0,513158118 0,46650738] 0,424097618: 0,385543289
Valor presente -$5.308.207,70; $2.282.764,88{ $ 2.213.452,45; $ 2.154.217,58; $ 2.096.205,84; $ 2.039.419,54; $ 1.983.857,68{ $ 1.929.516,36: $ 1.876.389,08; $ 1.824.467,10: $ 1.773.739,69
VAN $ 14.865.822,49

Aumento de tasa de descuento 1
Tasa de descuento 12%
Factor de descuento 0,892857143; 0,797193878! 0,711780248; 0,635518078! 0,567426856; 0,506631121! 0,452349215; 0,403883228! 0,360610025; 0,321973237
\Valor presente -$5.308.207,70; $2.242.001,22{ $ 2.135.106,40; $ 2.040.861,60; $ 1.950.439,92; $ 1.863.716,66; $ 1.780.567,69{ $ 1.700.869,93: $ 1.624.501,80; $ 1.551.343,60: $ 1.481.277,78
VAN $13.062.478,89

Aumento de tasa de descuento 2
Tasa de descuento 14%
Factor de descuento 0,877192982; 0,769467528] 0,674971516; 0,592080277; 0,519368664; 0,455586548; 0,399637323; 0,350559055; 0,307507943 0,26974381
Valor presente -$5.308.207,70; $2.202.667,87{$ 2.060.847,54; $ 1.935.321,26| $ 1.817.126,92{ $ 1.705.869,27; $ 1.601.170,27} $ 1.502.668,91: $ 1.410.020,96| $ 1.322.898,55: $ 1.240.989,83
VAN $11.491.373,66

Aumento de tasa de descuento 3
Tasa de descuento 54%
Factor de descuento 0,649350649; 0,421656266 0,27380277{ 0,177794006; 0,115450654; 0,074967957; 0,048680491: 0,031610709; 0,020526434; 0,013328853
\Valor presente -$5.308.207,70; $1.630.546,34;$1.129.312,47; $785.064,72; $545.659,58; $379.198,31; $263.476,75; $183.042,62: $127.144,80; $88.304,68: $61.321,04
VAN -$115.136,38

Elaborado por: Autor
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