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RESUMEN:

El trabajo de investigacion se generd debido al problema que tienen los estudiantes
interprovinciales al momento de encontrar alojamiento dentro de la ciudad. La investigacion
tiene un enfoque mixto caracterizado por tener tanto una recoleccion de datos cuantitativos y un
analisis de la investigacion cualitativa, dentro de la misma propuesta. El terreno se encuentra
dentro de Urdenor I en el norte de la ciudad de Guayaquil, Parroquia Tarqui, de frente a la Av.
Juan Tanca Marengo y aproximadamente a 120 m de la Av. Benjamin Carrion Mora. Propuesta
usa la arquitectura modular como estilo arquitectonico, la cual se basa en la elaboracion de
volumenes o elementos individuales, que se pueden anclar entre si, para obtener una sola
estructura arquitectonica que sea funcional y habitable.

La propuesta de la residencia tiene una capacidad base de 56 alumnos foraneos, siendo este no
el definitivo, variandolo, siempre y cuando se realice una adaptacion para aumentar su
capacidad. La residencia presenta de manera global una tipologia basada en el uso de lineas
rectas y bloques comunes; el edifico de servicios y administracién constara de dos plantas
mientras que los bloques residenciales tendran 3 niveles contando la planta baja demas de contar
con una terraza que sirve como area social de estancia, manteniendo un criterio bioclimatico;
considerando tanto la iluminacion natural en las residencias como la ventilacion en toda la
edificacion, ademds su propuesta prefabricada generara menos escombros y desperdicios
comunmente causados por la construccion in situ.
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INTRODUCCION

Durante los tltimos afios el mundo presencio la aparicion del COVID-19 que trajo consigo
una pandemia que causo una cuarentena, cambiando consigo la forma de vivir el dia a dia entre
estos cambios la manera de estudiar siendo ahora de una manera virtual. La virtualidad trajo
consigo tanto ventajas como desventajas, pero sin duda una ventaja fue el poder estudiar
practicamente desde cualquier parte de la ciudad, pais o incluso del mundo, causando que aumente
el nimero de estudiantes de otros cantones matriculados en las distintas universidades de
guayaquil. Con el pasar de los afios eventualmente en el 2022 se retomaron las clases
semipresenciales y en algunos casos completamente presenciales causando que muchos estudiantes
que aprovecharon la virtualidad tuvieran que viajar a guayaquil a retomar sus estudios, sin
embargo, esto presento otro problema y era la falta de departamentos, residencias o habitaciones
en donde se pudieran habitar los estudiantes.

Es debido a esto, que se present6 el proyecto de diseno de una residencia universitaria para
esos estudiantes foraneos. La mayoria de estos estudiantes no tienen familiares o en otros casos
conocidos que les brinden un sitio donde poder alojarse durante cada semestre, quedandoles como
unica alternativa tener que alquilar departamentos o habitaciones dentro de viviendas
multifamiliares en donde poder residir durante sus estudios, muchos de estos lugares no tienen un
disefio y distribucion favorable y adecuada a los disefios arquitectonicos ergondémicos y
funcionales que se requieren. Debido a esto la propuesta de este complejo residencial tiene un
mayor peso; puesto que, se debe considerar varios aspectos mas alla del confort, como por ejemplo
lo econdmico, social y ambiental.

Con esto en cuenta es evidente la necesidad un complejo que permita la residencia
estudiantes de otras partes del pais que resuelva asi la problematica existente, sin embargo, no solo
se centra es ese caso; si bien es cierto que toda residencia universitaria debe logara cumplir con las
necesidades y brindar un disefio e infraestructura adaptable a las necesidades de los estudiantes,
esta también lograra cumplir y contribuir, ademas, a facilitar la movilidad desde la residencia a las
universidades y evidentemente la disminucion de energia en los traslados. Logrando que la
edificacion sea completamente accesible, aumentado los espacios de estancia entre los residentes

y asi permitir lograr una equidad y cohesion social completa.



CAPITULO 1

DISENO DE LA INVESTIGACION
1.1 Tema

“Disefio de una Residencia para estudiantes universitarios implementando un Sistema

Constructivo Modular”

1.2 Planteamiento del problema

Este nuevo aflo educativo universitario ha traido consigo el comienzo de volver a retornar
a las aulas y debido a esto los centros educativos y universidades empezaron a realizar clases
semipresenciales o en algunos casos completamente presenciales. Asi, la mayoria de universidades
en Guayaquil alternaran las clases de manera presencial y virtual para evitar o disminuir posibles
contagios y continuar con la formacion de los matriculados, sin embargo, esto trajo consigo un
problema existente desde antes de la pandemia, y es el hecho de que existen personas foraneas que
se matricularon antes o durante las clases virtuales en las diferentes universidades de Guayaquil
pero que no cuentan con un lugar donde alojarse durante la presencialidad.

Los estudiantes interprovinciales pueden encontrar la escasez de viviendas como una
barrera aun mayor que los de la ciudad, dado que las casas de sus padres no estdn en Guayaquil, y
debido a eso les deja pocas opciones de encontrar alojamiento fuera de las residencias para
estudiantes y menos si no encuentran un espacio adecuado. Este problema empezara a agraviarse
hasta el punto en que las Universidades no tengan mdas opcion que alentar a los jovenes
interprovinciales que atin no han encontrado alojamiento a estudiar en otra universidad.

La mayoria de estudiantes foraneos tienen como objetivo incluso antes de alojarse en una
residencia buscar otra opcidon que comunmente es optar por alquilar un piso, ya sea bien con amigos
o desconocidos, por resultar ser mas barato y sencillos de encontrar. Pero debido al alza de los
precios de alquiler de departamentos en las ciudades que mas universitarios concentran, -Quito,
Guayaquil, Cuenca- ha obligado a buscar alternativas que resultan ser escasas en estas ciudades.
El reducido nimero de residencias universitarias en Guayaquil realmente puede afectar al
rendimiento de un estudiante, debido principalmente a los largos trayectos que deben realizar para
regresar a sus hogares lo cual reduce el tiempo que podrian usar para realizar otras actividades asi

mismo afecta a su salud si es necesario que este deba transportase durante horas de madrugada.



La falta de calidad en el disefio arquitectonico de residencias trae consigo varios problemas,
uno de los mas comunes en las residencias estudiantiles, la falta de convivencia y conexion ya sea
de los estudiantes con otros estudiantes o los residentes y el entorno en el que estan habitando. Los
dormitorios son conocidos por ser espacios cerrados en donde poder pasar la noche o el dia antes
de salir a estudiar y los apartamentos para estudiantes resultan no ser mejores. Este es problema
para los que necesitan espacio para desenvolverse, por ejemplo, estudiantes de musica que
necesitan un lugar para ensayar o estudiantes de arte que necesitan un lugar para trabajar y

almacenar materiales.

El criterio en el diseno del proyecto estd enfocado aprovechamiento de espacios interiores
completos que busquen suplir con las necesidades basicas que requiere una persona, ademas se
debe tener en cuenta la necesidad de espacios comunales donde un estudiante puede involucrase
con los demas residentes, ya sea con uno o algunos con los que se tenga algo en comun que les
permita socializar durante el semestre, con esto en cuenta lo ideal para los estudiantes es buscar un
lugar que cumpla con sus necesidades y sus expectativas. El disefio de los departamentos
estudiantiles no suele cumplir con estos requerimientos, y las residencias cominmente comenten
el error de ser solo bloques habitacionales que buscan tener la mayor cantidad de resientes posibles
descuidando estos espacios de convivencia y socializacion, que toda persona tiene como necesidad,

aun mas tratandose de un estudiante foraneo.

1.3 Formulacion del problema
(El diseno de una residencia estudiantil implementando un sistema constructivo modular

serd de ayuda y beneficio para los estudiantes universitarios foraneos de guayaquil?

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general
Disefiar una Residencia universitaria aplicando Arquitectura Modular ubicada en Urdenor

para estudiantes foraneos en la ciudad de Guayaquil.

1.4.1 Objetivos especificos

Definir las necesidades que requieren los estudiantes en la residencia.
Disefiar la propuesta de residencia aplicando un sistema modular.
Generar espacios destinados a la convivencia entre los residentes
Presentar la planimetria del Proyecto de Residencia

O O O O



1.5 Hipotesis
El disefio de una residencia estudiantil utilizado un sistema constructivo modular que
ayudara y facilitara a los estudiantes universitarios foraneos a establecerse y estudiar dentro de la

ciudad de Guayaquil.

1.6 Linea de investigacion

Tabla 1: Linea de Investigacion de la Facultad

Dominio Linea institucional Lineas de Facultad

Urbanismo y ordenamiento
territorial aplicando tecnologia
de la construccion eco-
amigable, industria y
desarrollo de energias
renovables.

Fuente: (ULVR, Universidad Laica Vicente Rocafuerte, s.f.)

Territorio, medio ambiente y
materiales innovadores para la
construccion.

Territorio




CAPITULO 11

MARCO TEORICO

2.1 Marco Referencial

Este marco tedrico se basa en la investigacion de trabajos de investigacion que sean de
apoyo para el proyecto, con el objetivo de obtener soluciones, detalles y caracteristicas de
proyectos analogos ya existentes o de investigacion. Mediante las referencias citadas se lograra
adquirir datos que fueron aplicados en otros trabajos para posteriormente ser implementadas dentro
del proyecto actual de manera eficiente sin el riesgo de cometer errores a momento de seleccionar

los materiales, diseflos y caracteristicas en la planimetria elaborada.

Tooker House, es una edificacion mixta de siete pisos en el campus de Tempe de ASU. Fue
disefiada especificamente universitarios en las Escuelas de Arizona, Fulton de Ingenieria. El disefio
de Solomon Cordwell Buenz fue enfocado en un lenguaje del tipo vernacula del desierto para poder
crear un edificio sostenible y asi se sienta mas apropiado para su contexto. Cuenta con una paleta
de colores en tonos mas ‘“desérticos” utilizando colores y materiales capaces de soportar la
exposicion ultravioleta extrema. En la fachada sur se realiz6 perforaciones verticales y se
implementaron persianas colocadas especificamente por un disefio realizado en software, creando
una imagen y control adecuado de la luz natural, especifico y unico para cada ventana de la fachada

frontal y laterales. (Arizona State University, 2017)

Figura 1: Fachada de la Casa Tooker.
Fuente: (Buenz, 2017)



El colegio de Santa Cruz estd formado por diferentes estancias en torno a un patio
cuadrangular con arquerias. A pesar de los intentos por que su planta tenga una proporcion aurea,
los ejes simétricos evidencian que la composicion del edificio se aleja de presupuestos renacentista.
La entrada principal fue definida por el patio frente a la entrada, cuyos extremos fueron conectados
a la capilla o al bloque del apartamento. La escuela tiene una composicion con el entorno que rodea
al patio, constando de dos plantas, donde la primera fue para la formacion de residentes, mediante
aulas, un estudio en la planta superior, y junto a la biblioteca existe una habitacion extra. En cuanto
a como estan distribuidos los espacios, se muestra en la planta baja se ubicaria el cuerpo de la
fachada: un zaguan abovedado en cruceria en el cual se ingresa al conjunto, a uno y otro lado, las

aulas también con cruceria y la capilla con su sacristia. (Olivares, 2018)
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Figura 2: Planta del Colegio de Santa Cruz de Valladolid. Indicaciones de la autora sobre plantas de Cervera Vera 1982.
Fuente: (Olivares, 2018)



El proyecto de Dormitorios Bernato consistio en una ampliacion del bloque existente, que
se comunica el edificio con la residencia obteniendo habitaciones adicionales. Su disefio cuenta
con pasillos amplio con vistas a los arboles exteriores, ademas de tener el sonido del agua y los
patios cuidadosamente escalonados que brindaron una estructura ventilada e iluminada en los
pasillos del edificio. Este Bloque fue realizado mediante el uso de ladrillos provenientes de
depositos locales de Corobrik, son colocados al igual que los ladrillos tradicionales. Estos ladrillos
al ser practicamente restos pudieron adquirirse a un costo relativamente menor. Las fachadas
presentaron un disefio de texturas y colores, que enraizaron la extension a la del complejo.
Manteniendo un disefio en donde se valor6 tanto la organizacion como la capacitacion, pero
ademds también un control de calidad completo, gracias a que se estableci6 contrato con la

productora de ladrillos, junto con el contratista y los albaniles encargados. (Pereira, 2019)

Figura 3: Dormitorios Estudiantiles Bernato.
Fuente: (Pereira, 2019)



La Universidad Central del Ecuador tuvo una residencia que fue probablemente el unico
ejemplo al cumplimiento de las caracteristicas del movimiento moderno. Sin embargo, un analisis
de su disefo permiti6 identificar una serie elementos y valores que hoy en dia son universales. Por
ejemplo: El buen manejo de sélidos y cavidades; el ritmo, la escala y proporcion; ademas de su
orientacion con respecto a la direccion de la luz natural, a su convivencia con el paisaje, esto junto
a la ejecucion técnica y su funcionalidad. Haciendo posible, a pesar su estado deteriorado, otorgar
una correcta validez al proyecto. Se trata, realmente, de un ejemplo que coloco a la edificacion
como un referente arquitectonico sobre el buen manejo del disefio espacial, la estética y su

funcionalidad. (Marin & Afazco, 2019)

Figura 4: Fotografia panora'miza de la residencia
Fuente: (Marin & Afiazco, 2019)
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Figura 5: Planos de la planta baja original.

Fuente: Reelaboracion realizada por (Marin & Figura 6: Planos de p lanta baj aractual~
Afiazco, 2019) Fuente: Reelaboracion de (Marin & Afiazco,

2019)



El proyecto de tesis de la residencia universitaria de la universidad ESPOL, ubicado frente
a la via principal de la Espol, que conecto el area académica, los lagos, accesos y equipamientos
del campus. El edificio consta de dos volimenes de habitaciones que se unen y que interceptaron
aun volumen central de menor tamano. La diferencia de altura de los volimenes permite identificar
cada uno de ellos, logrando sintonizar al mismo tiempo con la topografia irregular y el contexto

inmediato, obteniendo diferentes perspectivas y visuales del proyecto y el entorno. (Chiang, 2020)
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Figura 7: Fachada frontal del proyecto Residencia
Fuente: Render de Fachada elaborada por (Chiang, 2020)
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Figura 8: Plano de Implantacion de la Residencia
Fuente: Plano de Implantacion elaborado por (Chiang, 2020)



La ubicacion y posicion espacial de los volumenes en la parte posterior del terreno, generd
un espacio de convivencia en el interior, las escalinatas de acceso desde el lago y la ciclo via,
ademas de areas verdes y espacios para actividades grupales que tuvieron como objetivo la relacion
de los usuarios con los elementos naturales, ya sea desde una planta baja o desde las habitaciones
y espacios comunes puesto que el angulo del bloque permitiéd optimizar las visuales de todo el

terreno desde las diferentes fachadas proyecto. (Chiang, 2020)
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Figura 9: Fachada Norte y Fachada Sur de la Residencia
Fuente: Fachadas de la Residencia elaboradas por (Chiang, 2020)

Seglin Neufert, las residencias estudiantiles sirven como alojamiento temporal para los
residentes que estén en periodo de estudio. Las habitaciones acostumbran a tener tamafios
reducidos. Se puede logar buenos resultados mediante la division del espacio entre las habitaciones
individuales, dobles y los pisos compartidos. Las especificaciones se enfocan en las estancias y sus
necesidades minimas en lo referente a la superficie en planta, altura, la orientacion, asoleo,
ventilacion y accesibilidad, ademas de la implementacion de recorridos para evacuacion. En
algunos casos la diferencia de una habitacion en residencias de otros departamentos comunes se

basa en las zonas comunes aplicadas de modo similar a la de una vivienda convencional. (Neufert,

E; Kister, J, 2013)
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Vivienda 3

Vivienda 4

Planta de acceso

Figura 10: Tipologia de planta de Residencia
Fuente: (Neufert, E; Kister, J, 2013)

En el disefio de una residencia estudiantil existen casos donde se aplican diferentes disefios
de espacios, por ejemplo, en un grupo de 4-8 habitaciones que cuenten con servicios (cocina o/y
bafio) contaran con la distribucion y tipologia de una planta lineal o una planta central con las
habitaciones en los laterales. En el caso de una tipologia mas clasica, las residencias son
distribuidas en filas con plazas individuales a lo largo de un pasillo que contaran con bafio, cocina
y sus respectivas areas comunes. (Neufert, E; Kister, J, 2013)

o Residencia de estudiantes en Halle/Saale Args.: Gemnot Schulz, Planta primera i >
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Figura 11: Corte y planta de una Residencia para estudiantes
Fuente: (Neufert, E; Kister, J, 2013)
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El edificio ARVS, construido en su mayor parte con estructura de paneles CLT (madera
contralaminada) es actualmente el més alto de la ciudad de Madrid. La firma Abaton, que realizé
este proyecto arquitecténico, también actiia como promotora de este edificio en el cual coexiste un
disefio constructivo detallista y biocliméatico. La edificacion tiene 7 pisos levantados en una
estructura de madera en las cuales se encuentran tres viviendas, cada una adaptada a las
necesidades de sus propietarios es decir que cuentan con una configuracion diferente, que se

evidencia y se proyecta en su fachada. (ABATON, 2020)

Figura 12: Isometria de las plantas del edificio
Fuente: (ABATON, 2020)

La prefabricacion como sistema constructivo se pudo traducir en la ejecucion rapida y
precisa de este proyecto, teniendo minimas desviaciones dimensionales. Esto permito la
realizacion de varios procesos y elaboracion de elementos mediante la construccion
industrializada, tales como las carpinterias de aluminio posteriormente trasportadas a obra con la
seguridad de que podran ser encajadas sin problemas durante las instalaciones y anclaje. La
cualidad del sistema de madera contralaminada permito ejecutar un disefio de luz de hasta 13

metros sin implementar pilares. (ABATON, 2020)

Figura 13: Fachada de ARVS sin terminar
Fuente: Queima Films, estudio (ABATON, 2020)
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La residencia universitaria en Zamboni, busco disimular la marca simétrica del edificio
implementando balcones triangulares diferenciados entre si. Su geometria fue aplicada de forma
simétrica, desde el centro hacia exteriores de las fachadas, utilizando angulos que progresivamente
se diferencian. Al momento de ingresar la luz, se reflejo en los balcones con una forma desigual,
haciéndola notar mucho maés. Es gracias a los parapetos que este efecto fue mas notorio, ya que
fueron elaborados de chapa de acero galvanizado, ademés cont6 con paneles de policarbonato semi

translucido conectados entre los balcones de cada piso. (TECO partners, 2021)

Figura 14: Fachada lateral de la Residencia Zamboni
Fuente: (TECO_parmers, 2021)

El estudio Finch Buildings trabajé en el disefio y construccion de 60 casas en Gouda. Los
consultores del desarrollo espacial conocidos como SAB desarrollaron un plan de disefio cual
conto con 14 estudios y 46 residencias de dos habitaciones ubicados en donde existia anteriormente
una antigua fabrica en Winterdijk, Gouda. En el proyecto, se utilizaron 10 modulos para el
almacenamiento y lavanderia, por lo que el nimero total de modulos en este proyecto ascendi6 a
70 dandonos una edificacion residencial completa que brindaron todas las comodidades

necesitaras, gracias a su arquitectura modular. (Finch Buildings, 2021)

Figura 15: Panoramica de los médulos residenciales
instalados
Fuente: (Finch_Buildings, 2021)
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El proyecto de tesis de viviendas modulares de la universidad ESPOL cont6 con un disefio
que se enfoca en el beneficio y correcto aprovechamiento de la luz y la direccion los vientos, la
aplicacion en el proyecto de un sistema modular de CLT, permite la elaboracion de una mejor y
mas sencilla distribucion de los espacios residenciales y las zonas comunes. En la investigacion
para elaborar el disefio habitacional existente, se elabord una proyeccion bajo los principios
manifestados en una propuesta en Chile que recomend6 la ONU. La otorgacion de un rango el cual
oscila entre 14m2 a 22m2 por persona y uno recomendando de 18m2 por individuo. Como
consecuente, en el disefo se plante6 dos disefios de viviendas modulares, una estd destinada a la

residencia de 4 personas y la otra para 6 personas que la habiten. (SANCHEZ, 2021)

Figura 16: Render de la fachada principal de la residencia
Fuente: Render elaborado por (SANCHEZ, 2021)

MODULACION ARQUITECTONICA

Figura 17: Modulacién Arquitectonica
Fuente: Diseiio elaborado por (SANCHEZ, 2021)
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El edifico “Carbon12” fue el edificio de madera laminada cruzada mas alto de Estados
Unidos (desde enero de 2020). Kaiser + Path es el grupo encargado de disefiar y construir el edifico,
se trabajo con funcionarios del estado para modificar los cddigos restrictivos que limitaban la altura
de los edificios hechos a partir de madera, logrando hacer realidad Carbonl2 y otros futuros
proyectos. Durante el disefio estructural existieron preocupaciones debido a riesgos de sismos en
el noroeste del Pacifico, por lo que se seleccioné un sistema que complemento la velocidad de
construccion los elementos de madera, llamado ‘“buckling restrained brace frame” (BRB).
Traducido como “marco de arriostramiento restringido” son un sistema de conexion prefabricado
con una elevada resistencia lateral el cual se integré dentro de las vigas y columnas de acero
permitiendo que junto con el CLT mejorar la resistencia estructural, ademas de aumentar la

flexibilidad de la edificacion. (KAISER GROUP; PATH ARCHITECTURE, 2022)

e TR
Figura 18: Exterior del edificio Carboni2
Fuente: (KAISER GROUP; PATH ARCHITECTURE, 2022)

Figura 19: Sistema de columnas y vigas interior
Fuente: (KAISER GROUP; PATH ARCHITECTURE, 2022)
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La propuesta de la residencia para estudiantes foraneos es un edificio que se disefi6 para la
Universidad Central del Ecuador, mediante la reparticion de diferentes relaciones espaciales
utilizando varios niveles, lo cual permitié que existiera una mixticidad de las distintas areas dentro
del mismo edificio. Es por esto que las torres estdn conectadas mediante el disefio de puentes
elevados permitiendo separarlos espacios publicos de los privados. Esta edificacion contd con un
disefio de circulacion vertical en el centro del mismo, estd definida por el area del ascensor y en
los extremos por las zonas evacuacion y salidas de emergencia, dejando la circulacion horizontal
a un gran pasillo que distribuy6 los distintos ingresos a las habitaciones de los estudiantes la

habiten. (Tutillo, 2020)

Figura 20: Render genie;i’arlr de la residencia
Fuente: render elaborado por (Tutillo, 2020)

PLANTA DE TERRAZA

PLANTA SEMIFUBLICA

Figura 21: Render de los niveles del edificio principal de la residencia
Fuente: Render elaborado por (Tutillo, 2020)
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En un andlisis sobre la modulacion arquitectonica utilizando paneles CLT se realizé un
estudio sobre aplicacion del sistema prefabricado dentro de proyectos arquitectonicos, donde se
adecuaron dimensiones que fueron relevantes en el disefio de estas edificaciones, se establecio un
analisis entre los elementos prefabricados aplicados y sus distanciamientos admisibles. Segun la
revista en las construcciones estudiadas reconoci6 un “modulo tipo” de ancho que varia entre 2,6
a4 m, con un largo de 2,6 que puede variar hasta los 12 m, si mismo con 2,6 m en su longitud,
mientras que el ancho es de 2,3, teniendo al final 1,7 pisos de altura; Lo que permitié6 demostrar
cierta regularidad en la distribucidon arquitectonica, de elementos soportantes en el disefio

estructural de estas edificaciones. (Garcia R; Rojas [; Vargas M , 2021)

Respecto al andlisis realizado a las fachadas y sus ingresos, se presentd que estas contaron
con una superficie en sus exteriores de 160 m como media, estos valores correspondieron ser
normales dentro del disefio arquitectonico de pequefias construcciones; las cuales contaron con una
media en sus vanos de aproximadamente 25 m2, con esto se logro evidenciar la configuracion
comunmente reducida en los volimenes arquitectonicos, causados principalmente por los
requerimientos de resistencia estructural y los costos constructivos de los mismos. (Garcia R; Rojas

I; Vargas M , 2021)

Figura 22: Organizacion Tridimensional de los Modulos
Fuente: Elaboracion de (Garcia R; Rojas I; Vargas M,

2021
/ Figura 23: Axonometrias de los Edificios Analizados

Fuente: Elaboracion de (Garcia R; Rojas I; Vargas M ,
2021)
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El edifico “Carril Dalston” elaborado por “B&K Structures” fue considerado como el
edificio CLT de mayor carga del mundo, contando con el mayor volumen de CLT como estructura.
Un desafio de esta construccion fue crear un edificio de varios pisos muy cerca de un tunel. La
solucion a esto fue resuelta gracias a los materiales de construccion implementados. fue sostenida
por una base de estructura de madera laminada cruzada, haciéndola mas robusta, pero a su vez
liviana, permitiendo aumentar el nimero de viviendas en un 35 % dentro de las restricciones de
carga, obteniendo un mayor retorno de inversion. El benéfico estructural del CLT se basé en su
capacidad de carga al ser implementado como pared o losa, ademas de contar con cualidades
acusticas, es cinco veces mas liviana que el concreto y logré distribuir las cargas de manera lineal

y concertada al nivel de cimientos. (B&KStructures, 2017)

Figura 25: Dibujo de la estructura de CLT
Fuente: (WAUGH_THISTLETON_ARCHITECTS, 2017)
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El proyecto de una edificacion residencial mediante un sistema modular tiene un disefio de

3 edificios ubicados de forma que se pueda visualizar de mejor manera el contorno total del terreno

y asi aprovechar la existente albarrada y el arbolado exterior. La propuesta ofrecié un espacio

donde se pudieran desarrollar distintas actividades que ayudaron a sustentar el mantenimiento de

las edificaciones y el complejo en general, logrando generar un espacio mucho mas agradable. El

disefio del edifico contd con una cubierta y terraza que tuvo como funcion ofrecer un area social

para los residentes, con vegetacion, areas verdes, zonas de descanso y zonas de interaccion que

fueron complementadas con un conjunto de pérgolas que brindaron una visual mucho mas

agradable, ademas de ser usadas como cubiertas que ademas sirvieron para diferenciar estas areas.

(CASTILLO, 2021)
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Figura 26: Planta de cubierta de la residencia
Fuente: Elaborado por (CASTILLO, 2021)
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Figura 27: Perspectiva axonométrica del

Fuente: Elaborado por (CASTILLO, 2021)
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La propuesta arquitectonica de vivienda modular en Mapasingue, Guayaquil. Se trata de un
disefio que se acondiciond al entorno natural mediante un disefio simple que no afectd a las
dinamicas del terreno y asi logréo cumplir con las necesidades de los residentes. busco proponer un
modelo de residencia que se adaptd a las necesidades los residentes, por lo que, mediante un
sistema modular de panel prefabricado, se logrd organizar los interiores de las viviendas, ademas
de también disminuir los costos de instalacion y mantenimiento. El disefio exterior en las fachadas
conto con la instalacion de celosias de aluminio que cubrid parte de los balcones de cada piso del
edifico mejorando la apariencia de la fachada logrando una mayor sensacion de privacidad sin

reducir el ingreso de luz o vientos al interior de las viviendas. (ASTUDILLO, 2021)

Figura 28: Render de Fachada Frontal
Fuente: Render elaborado por (ASTUDILLO, 2021)

Figura 29: Render e Fachada lateral
Fuente: Render elaborado por (ASTUDILLO, 2021)
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La propuesta de una residencia para la universidad de Azuay busc6 implementar criterios
de disenos interiores inclusivos y funcionales para todos los estudiantes sin importar su condicion
o capacidades esto se logro mediante la planificacion de criterios de accesibilidad fisica en los
espacios comunes y privados. Para estos criterios se realizd un disefio tomando en cuenta la
cromatica neutra que cont6 con elementos de colores vivos, siendo mas agradables a la vista y asi
orecer la percepcion de brindar paz, seguridad y confort al usuario. Ademas, la propuesta busca
mantener la materialidad de la edificacion con el entorno exterior utilizando acabados en ladrillo,
metal y vidrio. Como implementacion final este proyecto implementé mobiliario disefado para la
integracion del entorno mientras se mantuvo la inclusion de los usuarios. (J IMENEZ, A; LITUMA,

D, 2021).

Figura 30: Salon audiovisual de la residencia.
Fuente: Render elaborado por (JIMENEZ, A; LITUMA, D, 2021)

Figura 31: Diseiio de baiio para personas con silla de ruedas.
Fuente: Render elaborado por (JIMENEZ, A; LITUMA, D, 2021)
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2.2 Historia

El barrio de urdenor en ubicado en Guayaquil, provincia del Guayas. A principios de la
década de 1950 empezo el concepto de casas grandes con amplios jardines sin muros para las clases
altas. Poco a poco, la ciudadela como tal se hizo cada vez mas popular entre los ciudadanos, y cada
vez su poblacion aumentaba, por lo que se optd por disminuir el tamafio de las viviendas para asi
optimizar espacios. El terreno se encuentra dentro de Urdenor I en el norte de la ciudad de
Guayaquil, Parroquia Tarqui, de frente a la Av. Juan Tanca Marengo y aproximadamente a 120 m
de la Av. Benjamin Carrion Mora, sus coordenadas geograficas con una delimitaciéon Sur de
2°08'48.8" y Oeste es 79°54'35.1". el terreno se delimita al OESTE con la UG, facultad de
ingenieria industrial y la urb. Saint Galen, al SUR con el centro de Estudios Espiritu Santo y el
barrio Urdenor 2, al ESTE con la Alborada III etapa y la ciudadela Entre Rios, y al NORTE con el
C.C Citymall y el Hospital Clinica Kennedy Alborada.

Usos de suelo

Se realiz6 la busqueda en la pagina del Municipio de Guayaquil para obtener la ordenanza
de uso de suelo, dentro del barrio Urdenor I donde estd ubicado el terreno de la propuesta, se obtuvo
como datos que el terreno corresponde a un uso de suelo mixto; lo cual significa que puede ser
aplicable a la planificacion de la propuesta, gracias a que esta constara con diversas caracteristicas
que traeran tanto beneficios sociales, beneficios econdmicos y beneficios de infraestructura que

son los aplicables para el uso de suelo mixto que tiene el sector.

Usos del Suelo del canton Guayaquil
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Figura 32: Esquema de uso de suelo
Fuente: ArcGIS (2022)
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2.3 Caracteristicas

Analisis topografico del terreno

Los datos topograficos del terreno seleccionado para la propuesta de residencia
universitaria nos indica que se cuenta con aproximadamente 3.500 m2 de 4rea, se encuentra
delimitado en el lado sur y este por la empresa distribuidora de maquinaria IASA; del lado oeste
por la unidad educativa Liceo cristiano de Guayaquil; y en el norte por la Universidad de guayaquil
Facultad ciencia y filosofia. Con los datos topograficos que fueron obtenidos de Google Earth y
mediante la realizacion de un corte longitudinal se presenta que existe una elevacion de 7m como
su punto mas elevado, usando el corte se establece que tiene una elevacion maxima en el lateral

derecho de 5,6 metros, que nos da como conclusion que el terreno es ligeramente irregular.

p——— . ’
| Propuesta 7 o . ~ !

! Residencia Universitaria

Elevancion - |g
7 Terreno

Figura 33: Perfil de elevacion
Fuente: Google Earth

Clima

La ciudad de Guayaquil ubicada al sur del Ecuador, se encuentra a 10 km del mar teniendo
el rio Guayas lo largo de su delimitacion. Al estar ubicado en la costa cuenta con un clima del tipo
tropical, calido y humedo teniendo temperaturas constantes y poco variables durante todo el afo,
ademas de una estacion comunmente seca y lluviosas durante una de parte del afio. (Guiaviajes,

2021)
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Asoleamiento

En Guayaquil dentro del area donde se encuentra Urdenor se tienen los datos de que el
Solsticio de verano es el 21 de junio, determinando asi el inicio del verano durante el afo, el
Solsticio de invierno es el 21 de diciembre siendo considerado el dia més corto del afio. (Weather

Spark, 2022)

(qh}-% Coc
San WT'q;a /,\\(iugé’}i

Figura 34: Horas de sol en Guayaquil
Fuente: MeteoBlue, 2022

Figura 35: Asoleamiento en enero. Figura 36: Asoleamiento en mayo.
Fuente: SunearthTools, 2022 Fuente: SunearthTools, 2022
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Vientos
Los vientos que predominan en Urdenor y en Guayaquil en general tienen una direccion
que van desde la oeste hacia el suroeste y tienen una velocidad media de 9 km/h. (Weather Spark,

2022)
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Figura 38: Velocidad maxima alcanzable del viento.

Fuente: MeteoBlue, 2022

Temperatura

En Guayaquil se tiene una temperatura media de 25,6 ° C en todo el afio, ademas las
temperaturas minimas varian entre 20 © C durante los meses de julio y octubre, estas aumentan a
23 ° C durante el mes de marzo. Las temperaturas méximas varian entre 31/32 © C en enero, marzo

y abril y en julio 29 ° C pudiendo bajar hasta 26 ° C.
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El mes que tiene una mayor temperatura es abril teniendo un promedio de 31°C durante el
afo. (Guiaviajes, 2021) El mes con el promedio de temperatura mas baja es el mes de agosto con
21°C. Durante los meses de marzo hasta mayo el promedio de temperatura es el mas elevado del
afio, mientras que las temperaturas mas bajas del afio son desde junio a septiembre. (Weather

Spark, 2022)
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Figura 39: Temperatura de Guayaquil.
Fuente: Weather Spark, 2022
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Figura 41: Temperatura maxima de Guayaquil. Figura 40: Temperatura minima de Guayaquil.
Fuente: MeteoBlue, 2022 Fuente: MeteoBlue, 2022
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Precipitacion

En Guayaquil, existe una probabilidad del 63 % de precipitacion que sera 1,00 milimetro
durante los dias del mes de febrero. Tenidos datos mas especificos, se tiene que la mayor
probabilidad de precipitacion en el dia es durante el 13 de febrero, mientras que la precipitacion

mas baja es el 22 de agosto. (Weather Spark, 2022)
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Figura 42: Precipitacion en Guayaquil.
Fuente: Weather Spark, 2022

2.4 Arquitectura modular

La arquitectura modular es aquella que se rige de un disefio basado en elaborar volumenes
o elementos individuales, que se pueden anclar entres si, para obtener una sola estructura
arquitectonica que sea funcional y que en la mayoria de casos sea habitable. Esta arquitectura tiene
dos tipos de funcionalidades basicas; la primera, donde la elaboracion de los elementos se realiza
dentro de fabrica para posteriormente ser transportado al terreno donde ira la edificacion para su
colocacioén y montaje; La segunda, es que presenta a la caracteristica de poder ser reemplazados

los elementos modulares de manera “sencilla”. (Pau Segui , 2017)
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Figura 43: CONCEPTO DE PREFABRICADO
Fuente: (Mojuru, 2017)

Tanto la arquitectura modular como la prefabricada, tienen ventajas en referentes a lo
ecoldgico y lo medioambiental. Las edificaciones prefabricadas y las modulares tienen como
caracteristica la reduccion en los tiempos de fabricacion. Ademas, este sistema modular permite
logar adaptarse a normativas técnicas o necesidades especificas. En ambos tipos de arquitectura
existe un coste mucho menor al de las construcciones tradicionales, sin embargo, su precio puede
elevarse por la utilizacion de ciertos materiales poco convencionales. En general, estos sistemas
presentan muchas posibilidades frente a las construcciones tradicionales, sin perder aquello que
caracteriza a una edificacion, incluso dejando de lado el problema de las escalas, pudiendo
construir todo tipo de edifico independientemente de los metros cuadrados del terreno. (Pau Segui

,2017)

Figura 44: construccion utilizando CLT.
Fuente: (LAB-LOB, 2021)
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2.5 Material

Planchas de fibrocemento

Es una placa plana que esta elaborada de cemento, fibras de celulosa, silice y aditivos;
fraguada en autoclave. Gracias a su proceso de produccién es un producto, este resulta ser resistente
a la humedad, ademds de tener gran durabilidad y resistencia. Es un material ideal para la
construccion principalmente de muros, entrepisos, fachada, cielos rasos, base para techos entre
otros. Es ductil y resulta facil de trabajar similar a la madera, pero resistente y durable como lo es
el cemento. Estas placas son un material muy usado en la construccion debido a sus beneficios y
facilidad de manipulacion. Ademads, de ser utilizado como soporte para el recubrimiento de
estructuras exteriores e interiores, como por ejemplo tuberias, techos y muros. El fibrocemento
tiene ventajas que lo hacen un material muy eficiente en la construccion, entre ellas: (Sodimac,
S.F.)

o Minima absorcion de humedad.

o Gran estabilidad sin cambios en sus dimensiones

o Cuenta con una alta durabilidad.

o Es de facil manejabilidad y sencillo de instalar.

o No requiere de un elevado mantenimiento.

Figura 45: Placas de fibrocemento. Figura 46: Pared de placas de fibrocemento
Fuente: Pintecord Fuente: (Eurocyd, 2020)
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Plancha de Gypsum

Se trata de un elemento estructural constituido por un nticleo de yeso combinado de aditivos
especiales, cuyas superficies estan recubiertas con papel de celulosa de gran durabilidad y
resistencia. La combinacion de estos materiales crea propiedades que resultan esenciales para todo
tipo de obra ya sea nuevas o remodelaciones. Este material logra proporcionar reacciones dptimas
en su uso para paredes, techos y revestimientos de yeso mezclado con sus aditivos. Cominmente
se utilizan en la instalacion interiores, para lo cual se requieren espesores que varian segun su
aplicacion: (Etex, S.F.)

e 0.5 mm: cielos rasos e interiores.

e 12 mm - 16 mm: Cielos rasos, interiores y revoques.
Ventajas

o Bajo peso.
o Facilidad aplicacion.
o Aporte en aislamiento térmico y acustico.

o No emite gases toxicos.

Figura 47: PLanchas de Gypsum Figura 48: Paredes de Gypsum
Fuente: Etex Fuente: Arquit.ec
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Perfiles para pared

Para complementar las necesidades de la construccion prefabricada, se tiene en cuenta el
uso de perfiles de acero para sistemas constructivos ligeros, aplicaciones en yeso para paredes y
techos. Su construccidon usando acero galvanizado con bordes y longitudes precisas asegura una
alta resistencia estructural manteniendo una larga duracion, sin oxidacion. sobre este perfil se
atornillan tableros para la elaboracion de paredes y divisiones. Estos perfiles tienen agujeros a lo
largo de su estructura, hechos para dejar pasar las instalaciones eléctricas, agua etc. No afectan el
rendimiento y la durabilidad del perfil. Consiguiendo que posteriormente se pueda atornillar a los

perfiles objetos como televisores, cuadros o alglin tipo de mueble. (Acimco, S.F.)
Beneficios

Livianos.

Resistentes.

Economicos.

Exactitud de espesor.

Geometria simétrica y uniforme.
Fabricacion a medida exacta.

O O O O O O

Figura 49: Parante de acero galvanizado Figura 50: Canal de acero galvanizado
Fuente: Acimco. Fuente: Acimco.
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2.6 La Prefabricacion

Se conoce como arquitectura prefabricada o industrializada, a la implicacioén de objetos que
sean facilmente reproducibles y que puedan generan componentes base de un modo industrial.
Como ejemplo de este concepto el propio Le Corbusier usando las tres directrices que marcaba
para la nueva arquitectura, a principios de la reconstruccion post-bélica, Le Corbusier desarrollo
un sistema constructivo denominado “Dom-Ino”. Que consistia de manera general en un edificio
de hormigdn armado completamente expuesto compuesto por tres o mas losas que se conectaban
con una escalera cerca del centro y se sostenia completamente utilizando seis pilares sobre las

zapatas prefabricadas. (CIDARK, 2016)

Con este nuevo concepto se presentd un boceto terminaria convirtiéndose en lo que seria
un ejemplo de arquitectura moderna ya que este lograba reflejar todos los aspectos anteriormente
mencionados: el uso de nuevos materiales, la adaptabilidad a las nuevas escalas de las viviendas y
principalmente la fabricacion en serie de manera industrial. Ademads, este disefio serd un aporte
con un valor afiadido en la historia de la arquitectura debido a que logra definir completamente la
estructura base en lo referente a la envolvente, todo esto relacionado con en lo conceptual como
en el diseno. Las propuestas o conceptos se distinguian por el uso de este sistema constructivo

“Dom-Ino” ya que tenian como base parametros como: (CIDARK, 2016)

o Disefio de médulos con medidas de 5x5m y de 2,5m como base de los edificios.
o La utilizacién de carpinterias dentro de los médulos de 2,50x1,50m.

o Colocacion de cerramientos elaborados con cemento gutinado que eliminaban las

uniones y generaban una envolvente continua.

Figura 51: Prototipo DOM-INO (1914) & Maison Citrohan (1920)
Fuente: (CIDARK, 2016)
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2.7 Marco legal

2.7.1 Normativas INEN
Art.22 Vias peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000)

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser utilizadas
por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades), y en
determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura, emergencias
médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros
que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe realizar en sitios
especificos. El ancho minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser no menor a 3,00 m.

(DMQ, 2003)

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos, andenes,

caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al transito de peatones).
a) Dimensiones

Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin obstaculos de 1,60
m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe ser mayor
o igual a 1.60 m. Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2,050 m. Dentro
de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles,

equipamientos, etc.)

Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2,050 m. de altura separado mas de 0.15 m.
de un plano lateral. El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones
establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo
utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de colores para disminuidas

visuales.
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El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de
influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m. de
altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto. La pendiente longitudinal
y transversal de las circulaciones serd maximo del 2%. Para los casos en que supere dicha
pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2 245. La diferencia del nivel entre
la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar 0.10 de altura. Cuando se supere los

0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo. (DMQ, 2003)
b) Caracteristicas generales

Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de circulacion
vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por medio de
sefalizacion adecuada. Cuando exista un tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se
dispondra de un ensanche de 0.80 m. con respecto al ancho de la via de circulacidon existente, por

1.60 m. de longitud en la direccion de la misma que funcionard como area de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y sin
irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la
constitucion del pavimento como por la falta de mantenimiento. En el caso de presentarse en el
piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel del pavimento, con aberturas

de dimensién maxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulacion y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en la
NTE INEN 2 245. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser utilizados
para equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde el borde exterior

de la acera.
Local de lavado y secado de ropa. Art.152

Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area deberd justificarse técnicamente en funcion del tipo de equipo y el
numero de usuarios a atenderse, planificando y dotandose de este equipamiento en base a la

relacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.
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Lavanderias. Art.213, Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de
recepcion y entrega de ropa deben estar separadas, asi como las circulaciones de ropa limpia y ropa
sucia, al interior del servicio. Debe contar con, lavado, secado, plancha, deposito y entrega de ropa
limpia. Las paredes, pisos y cielo raso deben estar recubiertos de material ceramico que permita la

facil limpieza. El piso serd antideslizante tanto en seco como en mojado. (DMQ, 2003)

Comedor estudiantil. Art.197, Por cada 180 estudiantes se dispondra de un local con area
minima de 12 m2. con un lado minimo de 2.40 m., con un fregadero incluido. Las paredes estaran
revestidas hasta una altura de 1.80 m. con material cerdmico lavable. Los pisos seran de material
ceramico antideslizante tanto en seco como en mojado. Estaré localizado a una distancia no menor

a 3 m. de las aulas y preferentemente vinculado a las areas recreativas. (DMQ, 2003)

Cocinas. Art.211, El area de cocina se calculara considerando las normas aplicadas para
establecimientos de alojamiento especificadas en el Capitulo IV, Seccion Séptima, Art. 257. Las
paredes y divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina deben ser lisas,
de colores claros y lavables de piso a cielo raso recubiertos con ceramica. El disefio de cocinas
estard en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse. Debe contar con un sistema de

extraccion de olores. (DMQ, 2003)

Areas Sanitarias. Articulo 68, ORDENANZA 3457, Los espacios minimos entre las
piezas sanitarias consecutivas seran de 0.10 m, entre la pared lateral serd de 0.15 m y con la pared
frontal sera de 0.50 m. No se permite la descarga de ducha sobre una pieza sanitaria, la ducha debe
tener su propia superficie con una dimension minima de 0.70 m, con respecto a los urinarios el tipo

de aproximacion debe ser frontal con 0.60 m. (DMQ, 2003, pag. 84)

Iluminacion y Ventilacion. Articulo 69, todo ambiente tendra iluminaciéon y ventilacion
natural por medio de vanos que permitan el paso de aire y luz natural directamente desde el exterior.
El drea minima para iluminacion sera del 20 % de la superficie util del ambiente. Asi mismo el

area minima para ventilacion sera del 20 % de la superficie de la ventana. (DMQ, 2003, pag. 85)

Ventilacion por Ductos. Articulo 72, Las piezas de bafio, cocinas, cocinetas, y otras
dependencias similares, podran ventilarse mediante ductos cuya area no serd inferior a 0.32 m?,

con un lado minimo de 0,40 m. y su altura maxima serd de 6 m. (DMQ, 2003, pag. 85)
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Pasillos. Articulo 80, Todos los ambientes de un edificio tienen que tener salidas, pasillos
o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras, contando con un

espacio minimo de 1.20 m. (DMQ, 2003, pag. 88)

El area de circulacién no debe estar invadida por ningliin elemento, asi mismo los pisos
deben ser firmes, antideslizantes y sin irregularidades en el acabado. Los elementos, tales como
equipos de emergencia, extintores y otros de cualquier tipo cuyo borde inferior esté por debajo de
los 2.05 m. de altura, no podran sobresalir mas de 0.15 m. del plano de la pared. (DMQ, 2003, pag.
85)

Escaleras. Normas INEN, 2000 En el caso de la residencia que contendrad alojamientos
temporales, cada escalera servird como maximo a 15 habitaciones, para cumplir con las funciones
de seguridad en casos de emergencia. Las escaleras estaran distribuidas de tal modo que ninguna
planta se encuentre a una distancia que sobrepase los 25 m. salvo que existan escapes de
emergencia. La dimension de los escalones para residencia sera de un ancho minimo de 1.50 m. y

en caso de dimension mayor a 3.00 m. se proveera de pasamos intermedios. (DMQ, 2003, pag. 89)

Estacionamientos. Normas INEN, 2000 En hoteles, pensiones, hospitales, sanatorios y
otros lugares con facilidades de dormitorios se dejara como minimo un espacio de estacionamiento

por cada cuatro dormitorios o por cada diez camas. (DMQ, 2003)

Puertas. Las puertas interiores que se requieran en las edificaciones de uso publico para
facilitar el acceso y salida de las personas, contaran con un ancho minimo de 0.90 m. y con una
altura de 2.05 m. Los accesos a un edificio deben estar bajo cubierta y siempre serdn abatibles

hacia el exterior sin que sus hojas obstruyan pasillos y escaleras. (DMQ, 2003, pag. 94)

Ascensores. El piso de ingreso al ascensor debe estar sefializado mediante pavimento
texturizado con un area minima de 1.20 m. por 1.20m. El espacio para embarque y desembarque
debe tener un area minima de 1.50m por 1.50m. En caso que el ascensor tenga puertas batientes,
la dimension del espacio exterior frente al ascensor, se definird por la posibilidad de inscribir un

circulo de 1.20m de didmetro en el area libre del barrido de la puerta. (DMQ, 2003)
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Salida de Emergencia. Normas INEN, 2000 En los edificios que tengan mas de dos plantas
y en aquellos de dos plantas que tengan mas de seis apartamentos, se deberd contar con salidas

adicionales, separada de la principal a la que tengan acceso todos los apartamentos. (DMQ, 2003,

pag. 118)

Habitaciones. Normas INEN, 2000 La capacidad de los dormitorios se calculard a razén

de diez metros cuadrados (10,00 m?) por cama como minimo. (DMQ, 2003)

Los dormitorios contardn con servicios sanitarios de acuerdo con el numero de camas,

debiendo tener como minimo:

e Un inodoro por cada veinte camas o fraccion de veinte.
e Un orinal o mingitorio por cada treinta camas o fraccion de treinta.
e Un lavabo por cada diez camas o fraccion de diez.

e Una ducha por cada diez camas. (DMQ, 2003)

Comedores. Articulo 258. Los comedores tendran ventilacion al exterior o, en su defecto,
contardn con dispositivos para la renovacion del aire. Dispondran, en todo caso, de los servicios
auxiliares adecuados. El requerimiento de area para comedor es de 1.80 m? por habitacion. (DMQ,

2003, pag. 157)

Generador de Emergencia. Articulo 265: En los establecimientos contard una planta
propia de fuerza eléctrica y energia capaz de dar servicio a todas y cada una de las dependencias.

(DMQ, 2003, pag. 159)

Bordilloes. Todas las vias de circulacion que presenten desniveles superiores a 200 mm y
que no supongan un transito transversal a las mismas, deben estar provistas de bordillos de material
resistente, de 100 mm de altura. Los bordillos deben tener continuidad en todas las extensiones del

desnivel. (DMQ, 2003, pag. 92)

Pasamanos. Los pasamanos deben ser colocados uno a 900 mm de altura, recomendandose
la colocacion de otro a 700 mm de altura medidos verticalmente en su proyeccion sobre el nivel
del piso terminado; en caso de no disponer de bordillos longitudinales se colocaré un tope de baston

a una altura de 300 mm sobre el nivel del piso terminado. (DMQ, 2003, pag. 92)
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Pendientes Longitudinales. Se establecen los siguientes rangos de pendientes
longitudinales méaximas para los tramos de rampa entre descansos, en funcion de la extension de
los mismos, medidos en su proyeccion horizontal a) hasta 15 metros: 6 % a 8 % b) hasta 10 metros:

8 % a 10 % c) hasta 3 metros: 10 % a 12 %. (DMQ, 2003)

Pendiente Transversal. La pendiente transversal méxima se establece en el 2%. Ancho
minimo. El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera de 900 mm. Cuando se
considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo de 1000 mm y el
giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice del giro de

1200 mm. (DMQ, 2003)
Servicio ecuatoriano de normalizacion INEN

Norma técnica ecuatoriana NTE INEM 1605-2014. Urbanizacion. Terreno

sustentable. Requisito

Esta norma establece los requisitos que debe cumplir el terreno destinado a las obras de
urbanizacion y desarrollo de ciudades y centros poblados. REFERENCIAS NORMATIVAS -
Cddigo de Practica para Ordenanza Municipal Bésica de Construcciones. Los requisitos que debe

cumplir el terreno urbanizable se clasifican en tres grupos: (NTE INEN , 2014)
a) Requisitos de localizacion,
b) Requisitos fisicos
c¢) Requisitos complementarios.

Requisitos de localizacion

e El terreno urbanizable debe estar localizado dentro del limite del 4rea urbana o en la
zona de desarrollo determinada en el Plan de ordenamiento territorial de una ciudad o
centro poblado.

e Sin perjuicio del cumplimiento del requisito indicado en 1, el terreno urbanizable debe
contar con un acceso directo mediante una via publica que permita el transito vehicular
permanente en condiciones Optimas de seguridad.

e El terreno urbanizable debe estar localizado en un sitio que tenga acceso a la provision
de los servicios publicos de infraestructura basica.
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El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado de areas inundables,
pantanosas, de rellenos y depodsitos de basuras y excretas. La autoridad municipal
determinara en cada caso las distancias y medios de separacion del terreno con relacion
a las areas indicadas. Igualmente, podra autorizar el uso de terrenos obtenidos mediante
rellenos debidamente consolidados.

El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado y protegido de
afloraciones, emanaciones naturales y nieblas intensas y permanentes que puedan
causar dafio a la salud de los usuarios, de acuerdo a los usos propuestos por los usuarios
de esta norma.

El terreno urbanizable debe estar separado de las riberas del mar, lagos naturales o rios,
por una distancia minima de 50 m, y de los bordes superiores de quebradas por una
distancia minima de 10 m, destinandose estas areas de separacion a la preservacion del
ambiente natural y al uso comunal recreativo. En casos especiales en que la calidad
rocosa del terreno, el desnivel existente y obras construidas acrediten una proteccion
aceptable contra las inundaciones, la autoridad municipal puede aprobar la reduccion

de las distancias anotadas. (NTE INEN , 2014)

Requisitos fisicos

El terreno urbanizable debe tener una capacidad de apoyo similar a la indicada en el
Apéndice X del Codigo de Practica INEN para Ordenanza Municipal Bésica de
Construccion. La autoridad municipal determinara en cada caso la capacidad de apoyo
del terreno y, si fuere necesario, especificara las obras que se requieran para efectuar el
relleno, consolidacion y proteccion de dicho terreno. (NTE INEN , 2014)

El terreno urbanizable debe tener caracteristicas geologicas y de resistencia mecanica
que ofrezcan una seguridad aceptable en caso de movimientos sismicos. La autoridad
municipal determinara, en base al mapa de zonificacion sismica del territorio
ecuatoriano, los estudios geotécnicos correspondientes y las condiciones en las que

puedan urbanizarse los terrenos. (NTE INEN , 2014)
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Requisitos complementarios

El terreno urbanizable no debe formar parte ni estar comprendido en zonas de
preservacion natural, proteccion ecologica o preservacion arqueologico- cultural,
declaradas como tales por los organismos competentes del Estado. (NTE INEN , 2014)
(NTE INEN 2, 2000)

La autoridad municipal determinara en cada caso el tipo y la distancia de separacion
que debe mantenerse entre el terreno urbanizable y la zona de preservacion natural,
proteccion ecologica o preservacion arqueologico- cultural. (NTE INEN , 2014)

El terreno urbanizable debe estar separado de los predios destinados a industrias
peligrosas o depositos de materiales nocivos para la salud humana, de acuerdo a las
disposiciones de las autoridades competentes.

El terreno urbanizable no debe formar parte de zonas destinadas a la produccion
agropecuaria intensiva, calificadas como tales por los organismos competentes del
Estado. (NTE INEN , 2014)

El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado o protegido en el caso de
vecindad a propiedades publicas del Estado como carreteras nacionales, vias férreas,
aeropuertos, oleoductos, canales de riego, instalaciones militares e instalaciones
principales de servicios publicos. Las instituciones administradoras de cada propiedad

determinaran las condiciones de separacion o proteccion. (NTE INEN , 2014)

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2 239:2000 2000-02 Accesibilidad de las

personas al medio fisico. Seiializacion

Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas en todos

los espacios publicos y privados para indicar la condicion de accesibilidad a todas las personas, asi

como también indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion, asistencia e informacion.

Existen distintos tipos de sefiales en funcion del destinatario: visuales, tactiles y sonoras ya sea de

informacion habitual o de alarma. (NTE INEN 2, 2000)

Las senalizaciones visuales deben estar claramente definidas en su forma, color, y bien

iluminadas, las superficies no deben causar reflejos que dificulten la lectura no se deben colocar

las sefiales bajo materiales reflectivos. Las sefiales tactiles deben elaborarse en relieve
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suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones abarcables, y ubicarse a una altura
accesible Las sefiales sonoras deben ser emitidas de manera distinguible e interpretable. (NTE

INEN 2, 2000)

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2243:2015 — Accesibilidad de las personas con

discapacidad y movilidad reducida al medio fisico. Vias de circulacion peatonal

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal, tanto publicas como privadas.
Para efectos, se adopta la siguiente definicion: Vias de circulacion peatonal: Las calles, aceras,
senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico, destinado al
transito de peatones. Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin
obstaculos de 1600 mm. Cuando se considere la posibilidad de un giro > a 90°, el ancho libre debe

ser > a 1600 mm. (NTE INEN, 2015)

Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho minimo
y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2200 mm. Dentro de ese
espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo: luminarias, carteles,
equipamientos, entre otros). Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados
fuera del ancho minimo en las siguientes condiciones: a) entre 800 mm y 2200 mm de altura, b)
separado mas de 150 mm de un plano lateral. El indicio de la presencia de los objetos que se
encuentran en las condiciones establecidas se debe hacer de manera que pueda ser detectado por
intermedio del baston largo utilizado por personas con discapacidad visual y con contraste de
colores. El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de
influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 100 mm y 800 mm de

altura del piso y el horizontal ubicado 1000 mm antes y después del objeto. (NTE INEN, 2015)

La pendiente longitudinal de las circulaciones serd maxima del 2%. Para los casos en que
supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2245. El disefio de
las vias de circulacion peatonal debe cumplir con una pendiente transversal maxima del 2 %. La
diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar 100 mm de
altura. Cuando se supere los 100 mm de altura, se debe disponer de bordillos de acuerdo con la

NTE INEN 2244. (NTE INEN, 2015)
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Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2 244:2000 — Accesibilidad de las personas al

medio fisico edificios. Agarraderas, bordillos y pasamanos

Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas, bordillos y
pasamanos al ingreso y dentro de los edificios. Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes
definiciones: Se recomienda que las agarraderas tengan secciones circulares o anatémicas. Las
dimensiones de la seccion transversal deben estar definidas por el didmetro de la circunferencia
circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 3,5cm y Scm. La separacion libre entre la

agarradera y la pared u otro elemento debe ser > a Scm. (NTE INEN 1, 2015)

Los bordillos deben estar constituidos con material que desempefie la funcion de contencion
sin deformarse y deben tener una altura minima de 15cm en su cara superior respecto al nivel del
piso del cual se realiza la proteccion pudiendo dejar un espacio libre entre el elemento que forma
el bordillo y el piso, de hasta 10cm. La seccion transversal del pasamano debe ser tal que permita
el buen deslizamiento de la mano y la sujecion facil y segura, recomendandose a tales efectos el

empleo de secciones circulares y/o ergondomicas. (NTE INEN 1, 2015)

Las dimensiones de la seccion transversal estardn definidas por el didmetro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 3,5cm y Sem. (NTE INEN 1,

2015)

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccion debe ser mayor o igual
a los 4cm. Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar fijados firmemente
dejando sin relieve la superficie de deslizamiento. Los pasamanos deben ser colocados a una altura
comprendida entre 85cm y 100cm, recomendandose la colocacion de otro a una altura comprendida
entre 60cm y 75cm de altura medidos verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso

terminado. (NTE INEN 1, 2015)

En caso de no disponer de bordillos longitudinales se colocard un tope de baston a una
altura de 30cm sobre el nivel del piso terminado. Para el caso de las escaleras, la altura sera referida
al plano definido por la unién de las aristas exteriores de los escalones con tolerancia de = Scm.
Los pasamanos a colocarse en rampas y escaleras deben ser continuos en todo el recorrido
(inclusive en el descanso) y con prolongaciones mayores de 30cm al comienzo y al final de

aquellas. (NTE INEN 1, 2015)
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Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2245:2015 — Accesibilidad de las personas al

medio fisico. Edificios, rampas fijas.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben
cumplir las rampas que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones para facilitar el acceso

a las personas. (NTE INEN, 2015)
Pendientes longitudinales

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maximas para los tramos
de rampa entre descansos, en funcidon de la extension de los mismos, medidos en su proyeccion

horizontal:

a) hasta 15 metros: 6 % a 8 %;
b) hasta 10 metros: 8 % a 10 %;
C) hasta 3 metros: 10 % a 12 %.

Pendiente transversal: La pendiente transversal maxima se establece en el 2 %.

Ancho minimo: El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales serd de 900 mm.
Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho minimo de 1
000 mm y el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud minima hasta el vértice
del giro de 1 200 mm. Si el dngulo de giro supera los 90°, la dimension minima del ancho de la

rampa debe ser 1 200 mm. (NTE INEN, 2015)

Descansos: Los descansos se colocardn entre tramos de rampa y frente a cualquier tipo de

acceso y tendra las siguientes caracteristicas:

a) El largo del descanso debe tener una dimension minima libre de 1 200 mm.

b) Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho minimo de
1000 mm; si el &ngulo de giro supera los 90°, la dimension minima del descanso debe ser
de 1200 mm. Todo cambio de direccion debe hacerse sobre una superficie plana.

¢) Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimensiéon minima de éste,

debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2248:2015 — Accesibilidad de las personas al

medio fisico. Estacionamientos.
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Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que deben
tener los lugares de estacionamiento vehicular destinados a personas con discapacidad. La plaza
de estacionamiento para un vehiculo debe tener una anchura minima de 3 900 mm y una longitud
minima de 5 400 mm. Esta anchura incluye el area de transferencia al lado del vehiculo, con una
anchura minima de 1 500 mm. La figura 1 muestra una plaza de estacionamiento sencilla y su area

de transferencia.

Con frecuencia se utilizan dos plazas de estacionamiento accesibles con un area de

transferencia compartida.

Este conjunto debe tener una anchura minima de 6 300 mm. Se deben aplicar los siguientes

requisitos minimos relativos al numero de plazas de estacionamiento:

En cada area de estacionamiento deberia existir al menos una plaza de estacionamiento

accesible reservada;

e Hasta 10 plazas de estacionamiento: una plaza de estacionamiento accesible reservada.

e Hasta 50 plazas de estacionamiento: dos plazas de estacionamiento accesible reservadas.

e Hasta 100 plazas de estacionamiento: cuatro plazas de estacionamiento accesible
reservadas.

e Hasta 200 plazas de estacionamiento: seis plazas de estacionamiento accesible reservadas.

e Mas de 200 plazas de estacionamiento: seis plazas de estacionamiento accesible reservadas

mas una plaza por cada 100 plazas adicionales

En instalaciones especializadas tales como centros sanitarios, zonas de tiendas y zonas de
recreo, se deberia considerar un numero superior de plazas de estacionamiento accesibles

reservadas.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2247:2016 — Accesibilidad de las personas al

medio fisico. Edificaciones. Corredores y pasillos. Caracteristicas generales

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y
constructivas que deben cumplir los corredores y pasillos en las edificaciones. En el interior de las
viviendas los corredores deben tener un ancho minimo, sin obstaculos, de 900 mm para circulacion

de una sola persona. (NTE INEN, 2016)

44



Cuando exista un giro de menos de 90°, el ancho serd de 900 mm y se mantendra constante.
Cuando exista la posibilidad de un giro a 90°, el pasillo debe tener un ancho minimo de 1 000 mm;
si el angulo de giro supera los 90° el ancho minimo del pasillo sera de 1 200 mm. (NTE INEN,
2016)

En edificaciones de uso publico y espacios de uso comunal en general, los corredores deben
tener un ancho minimo de 1 200 mm. Para el caso de que se prevea una circulacion simultanea de
una persona a pie y otra en silla de ruedas, con andador, con coche de bebé o coche liviano de

transporte de objetos, el ancho debe ser de 1 500 mm. (NTE INEN, 2016)

Cuando se prevea la circulacion simultdnea, de dos sillas de ruedas, dos personas con
andador, dos coches de bebé, dos coches livianos de transporte de objetos o sus combinaciones, el

ancho minimo, sin obstaculos, debe ser de 1 800 mm. (NTE INEN, 2016)

En el caso de que estos corredores tengan giros, se recomienda que los anchos sean
constantes en toda la trayectoria del recorrido. Los corredores deben estar libres de obstaculos en
todo su ancho minimo salvo en espacios donde se deba ubicar elementos no ornamentales tales
como: luminarias, sefalética en bandera, equipamiento de sistemas contra incendios, ayudas
técnicas y partes propias del edificio e instalaciones, siempre y cuando no sobresalgan mas de 150
mm del plano de la pared y se incorpore, simultaneamente, un indicio de su presencia en el piso a
través de texturas y/o contrastes, de manera que pueda ser detectado por personas con discapacidad

visual. (NTE INEN, 2016)

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2293:2001 — Accesibilidad de las personas con

discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, area higiénico sanitaria.
Objeto

Esta norma establece los requisitos de cuartos de bafio y de aseo con relacion a la
distribucién de las piezas sanitarias y las dimensiones minimas tanto en el area de utilizacion como
en la de los accesos, asi como también, las condiciones de los aparatos sanitarios y los aspectos
técnicos referentes a los materiales y esquemas de disposicion de las instalaciones. (NTE INEN,

2001)
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Definiciones

e Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones:

e Cuarto de bafio y aseo. Areas destinadas al aseo personal, o para satisfacer una determinada
necesidad bioldgica.

e Piezas sanitarias. Lavamanos, inodoro, tina, ducha, bidet, urinario etc., destinados para ser
utilizados en la higiene personal, las que deberdn tener mecanismos de operacion tipo
monomando.

e Barras de apoyo. Elementos que ofrecen ayuda a las personas con discapacidad y movilidad

reducida en el uso de las piezas sanitarias.
Requisitos

Distribucion.- La dotacion y distribucion de los cuartos de bafo, determina las dimensiones
minimas del espacio para que los usuarios puedan acceder y hacer uso de las instalaciones con
autonomia o ayudados por otra persona; se debe tener en cuenta los espacios de actividad, tanto de
aproximacion como de uso de cada aparato y el espacio libre para realizar la maniobra de giro de
360°, es decir, una circunferencia de 1 500 mm de diametro, sin obstaculo al menos hasta una
altura de 670 mm, para permitir el paso de las piernas bajo el lavabo al girar la silla de ruedas.

(NTE INEN, 2001)

Las dimensiones del area estan condicionadas por el sistema y sentido de apertura de
las puertas, por la cual el espacio de barrido de las mismas no debe invadir el area de actividad de
las distintas piezas sanitarias, ya que, si el usuario sufriere una caida ocupando el espacio de
apertura de ésta, imposibilitaria la ayuda exterior. La puerta, si es abatible debe abrir hacia el
exterior o bien ser corrediza, si se abre hacia el interior, el area debe dejar al menos un espacio
minimo de ocupacidn de una persona sentada que pudiera sufrir un desvanecimiento y requiriera

ser auxiliada sin dificultad. (NTE INEN, 2001)
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En bafios publicos, los recintos deben estar separados segun el sexo; cuando forman un
nucleo compactado, la solucion correcta debe disponer de dos recintos independientes para bafios
especiales con acceso directo. En los cuartos de bafo y aseo en los que se hayan tenido en cuenta
las dimensiones minimas del recinto, ademas de la distribucion de las piezas sanitarias y los
espacios libres necesarios para hacer uso de los mismos, se debera satisfacer los requisitos que
deben reunir las piezas sanitarias en cuanto a elementos, accesorios y barras de apoyo, como

colocacidn, disefio, seguridad y funcionamiento. (NTE INEN, 2001)
Norma Ecuatoriana de Construccion — NEC.

La Norma Ecuatoriana de la Construccion “NEC”, promovida por la Subsecretaria de
Habitat y Asentamientos Humanos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI),
tiene como objetivo principal la actualizacion del Codigo Ecuatoriano de la Construccion (2001),
con la finalidad de regular los procesos que permitan cumplir con las exigencias basicas de
seguridad y calidad en todo tipo de edificaciones como consecuencia de las caracteristicas del
proyecto, la construccion, el uso y el mantenimiento; especificando parametros, objetivos y
procedimientos con base a los siguientes criterios: (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,

2014)

(1) establecer parametros minimos de seguridad y salud; (ii) mejorar los mecanismos de
control y mantenimiento; (iii) definir principios de disefio y montaje con niveles minimos de
calidad; (iv) reducir el consumo energético y mejorar la eficiencia energética; (v) abogar por el
cumplimiento de los principios basicos de habitabilidad; (vi) fijar responsabilidades, obligaciones

y derechos de los actores involucrados. (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2014)

Los requisitos establecidos en la NEC seran de obligatorio cumplimiento a nivel nacional;
por lo tanto, todos los profesionales, empresas e instituciones publicas y privadas tienen la
obligacion de cumplir y hacer cumplir los requisitos establecidos para cada uno de los capitulos
contemplados. De este modo, los proyectos arquitectonicos y los procesos de construccion deberan
observar las condiciones o parametros establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion y
las regulaciones locales, expedidas por los distintos Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales, deberan acogerse a dicha Norma, en ejercicio de las competencias asignadas por el

COOTAD. (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2014)

47



Normas basadas en el codigo de arquitectura.
Ordenanza 3457. Seccion Primera: Edificaciones de Viviendas.
Art.146. Alcance.

Los articulos de esta Seccion, a méas de las disposiciones generales de las presentes Normas;
abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles rehabilitados y
edificaciones protegidas, a construirse individualmente o en conjuntos habitacionales o edificios
de altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o especiales que se sefialan en el apartado

edificaciones protegidas de este modulo. (CMD, 2003)
Art.148. Altura libre interior.

La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no serd inferior a 2.30 m., medida
desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo mas bajo del techo del
local. En techos inclinados se admite que la altura util interna sea de 2.05 m., en el punto mas

desfavorable, con excepcion de los aticos que podran tener una altura menor. (CMD, 2003)
Art.149. Local de cocina.

Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho util no menor a 0.60 m. con
fregadero de vajilla incorporado. Se preverd sitio para ubicar un artefacto de cocina y un
refrigerador, como equipamiento minimo. Las dimensiones minimas del area de circulacion seran:
Cocinas de un solo meson: 0.90 m. Cocinas de un solo meson enfrentada a estanteria de 30cm:

0.90 m. Cocinas de mesones enfrentados: 1.10m. (CMD, 2003)
Art.150. Baiios.

Toda vivienda dispondrd como minimo de un cuarto de bafio que cuente con inodoro,
lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas establecidas en
el Articulo 68 de esta Normativa. La ducha debera tener una superficie minima de 0.56 m2 con un
lado de dimension minima libre de 0.70 m., y serd independiente de las demas piezas sanitarias. El
lavabo puede ubicarse de manera anexa o contigua al cuarto de inodoro y ducha. Las condiciones
de ventilacion e iluminacion de estos locales estaran sujetas a lo estipulado en los Articulos 71 y

72 referidos a ventilacion e iluminacion indirecta y ventilacion. (CMD, 2003)
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Art.151. Profundidad en locales de vivienda.

La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcion 1:5 con relaciéon a las
dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimensién menor de la ventana y, 5 es la profundidad
maxima del local. En caso de integrarse dos o mas locales, la profundidad de los mismos se
considerard de forma auténoma o independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas.
En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso de luz natural directa o

indirectamente a través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares. (CMD, 2003)
Art.152. Local de lavado y secado de ropa.

Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa, los mismos
que podran juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto, cuya superficie ttil no serd menor
a 3 m2. El lado menor tendra 1.30 m. como minimo. El area de lavado y secado podra integrarse a
la cocina, siempre y cuando se prevea el equipamiento manual y automatico con su correspondiente

espacio de trabajo. En todo caso, se mantendr el area de secado de 3 m2. (CMD, 2003)

Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area deberd justificarse técnicamente en funcion del tipo de equipo y el
numero de usuarios a atenderse, planificando y dotandose de este equipamiento en base a la

relacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas. (CMD, 2003)
Art.153. Puertas.

Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones minimas:
Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m. Vano minimo de puertas interiores:

0.86 x 2.03 m. Vano minimo de puertas de bafio: 0.76 x 2.03 m. (CMD, 2003)
Art.154. Antepechos.

Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondra de un elemento estable y seguro
tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura no menor a 0.90
m. medida desde el piso terminado, si la dimensidn es menor se aplicard la NTE INEN 2 312:2000.

(CMD, 2003)
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Art.163. Areas de espacios comunales de uso general.

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o construidos en
propiedad horizontal, la dotacién minima de espacios comunales de uso general para circulaciones
peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos infantiles, recreo y estacionamiento. Estos
deberan localizarse de manera centralizada o equilibrada para que todas las viviendas lo dispongan

y usufructien equitativamente. (CMD, 2003)
2.1.1 Normativas legales

Lo siguiente son extractos tomados de la Constitucion de la Republica del Ecuador,

considerando los articulos que engloben los fundamentos para la propuesta:

Constitucion de la republica del Ecuador 2008. Titulo II. Derechos. Capitulo Segundo.

Derechos del Buen Vivir. Seccion segunda. Ambiente sano.

Art. 14. Derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecologicamente equilibrado,
que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak-kausai. Se declara de interés publico la
preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del
patrimonio genético del pais, la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios

naturales degradados. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)
Seccion sexta. Habitat y vivienda

Art. 30. Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdémica. (Constitucion de la

Republica del Ecuador, 2008)

Art. 31. Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas

urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)
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Titulo VII. Régimen Del Buen Vivir. Capitulo Primero. Inclusion y equidad. Seccion

cuarta. Habitat y vivienda

Art. 375. El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a

la vivienda digna, para lo cual:

a) Generarda la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento
y gestion del suelo urbano.

b) Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

c) Asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un

precio justo y sin abusos. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

Art. 376. Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de

publico a privado. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

Capitulo Segundo. Biodiversidad y recursos naturales. Seccion séptima. Biosfera,

ecologia urbana y energia alternativas

Art. 415. El Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de
zonas verdes. Los gobiernos auténomos descentralizados desarrollaran programas de uso racional
del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de desechos solidos y liquidos. Se
incentivard y facilitard el transporte terrestre no motorizado, en especial mediante el

establecimiento de ciclo vias. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)
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Capitulo I1. De La Prevencion Y Control De La Contaminacion De Las Aguas

Art. 6. Queda prohibido descargar, sin sujetarse a las correspondientes normas técnicas y
regulaciones, a las redes de alcantarillado, o en las quebradas, acequias, rios, lagos naturales o
artificiales, o en las aguas maritimas, asi como infiltrar en terrenos, las aguas residuales que
contengan contaminantes que sean nocivos a la salud humana, a la fauna, a la flora y a las

propiedades. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

Art. 8. Los Ministerios de Salud y del Ambiente, en sus respectivas areas de competencia,
fijaran el grado de tratamiento que deban tener los residuos liquidos a descargar en el cuerpo

receptor, cualquiera sea su origen. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

Art. 9. Los Ministerios de Salud y del Ambiente, en sus respectivas areas de competencia,
también, estan facultados para supervisar la construccion de las plantas de tratamiento de aguas
residuales, asi como de su operacién y mantenimiento, con el proposito de lograr los objetivos de

esta Ley. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)
Capitulo III. De La Prevencion Y Control De La Contaminacion De Los Suelos

Art. 10. Queda prohibido descargar, sin sujetarse a las correspondientes normas técnicas y
regulaciones, cualquier tipo de contaminantes que puedan alterar la calidad del suelo y afectar a la
salud humana, la flora, la fauna, los recursos naturales y otros bienes. (Constitucion de la Republica

del Ecuador, 2008)

Art. 11. Para los efectos de esta Ley, seran consideradas como fuentes potenciales de
contaminacion, las substancias radioactivas y los desechos solidos, liquidos o gaseosos de
procedencia industrial, agropecuaria, municipal o doméstica. (Constitucion de la Republica del

Ecuador, 2008)
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Ordenanza sustitutiva de la muy ilustre municipalidad de Guayaquil

24-01-2011: Gaceta S reforma a la ordenanza sustitutiva de parcelaciones y desarrollo

urbanistico. Titulo II de los fraccionamientos, fusiones y desarrollo urbanistico.
Capitulo 2 — De los desarrollos urbanisticos

Art. 11. Urbanizacion. Proceso de fraccionamiento del suelo en el que es necesario la
creacion e implementacion de nuevas vias, asi como obras de infraestructura de servicios basicos
y de equipamiento comunitario, en atenciéon a un Proyecto autorizado por la Municipalidad.

(ORDENANZA SUSTITUTIVA_MIMG, 2011)
13-7-2000: Ordenanza sustitutiva de edificaciones y construcciones del canton Guayaquil
Capitulo 1. Disposiciones Preliminares. Objeto y Ambito de Aplicacion

Art. 1 Objeto. La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas basicas que
sobre edificaciones y construcciones deberan sujetarse las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las funciones técnicas y administrativas que
le corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto, de acuerdo a lo establecido por la Ley de

Régimen Municipal. (ORDENANZA SUSTITUTIVA MIMG, 2011)

Art. 2 Ambito. Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Guayaquil y de su 4rea de expansion, y los de las cabeceras
parroquiales, y fuera de tales perimetros cuando el uso propuesto sea distinto al extractivo.

(ORDENANZA SUSTITUTIVA_MIMG, 2011)

Art. 3 Contenidos. A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza prescribe
normas relativas a la clasificacion de las edificaciones, las condiciones de edificabilidad y de
habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, de seguridad y de ornato,
cerramiento de los predios, y de las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad Horizontal.

(ORDENANZA SUSTITUTIVA_ MIMG, 2011)

Art. 6. Norma de Urbanizacion y Zonas Residenciales. En urbanizaciones y zonas
residenciales tipificadas en esta ordenanza como de Compatibilidad A, de ser el caso, regiran las
disposiciones que, respecto al uso, densidad, e intensidad de edificacion y retiros existan en las

Ordenanzas o reglamentaciones internas aprobadas por la Municipalidad previo la promulgacion
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de esta Ordenanza. De no existir tales disposiciones, la DUAR aplicara las consignadas en la
presente Ordenanzas en funcion de la zonificacion y los cuadros de compatibilidad de Usos de

Normas de Edificacion. (ORDENANZA SUSTITUTIVA MIMG, 2011)

09-10-2012: Gaceta 43 — Reglamento de seguridad y prevencion contra incendios que

deben cumplir los establecimientos y espectaculos publicos.

Art. 6. Medios de egreso. Son las rutas de salida de circulacion continua y sin obstaculos,
desde cualquier punto en un edificio o estructura hacia una via publica y/o abierta, que consisten
en tres (3) partes separadas y distintas: a) El acceso a la salida; b) La salida; y, ¢) La desembocadura
a la salida. Art. 7.- Las areas de circulacion comunal, pasillos y gradas deben construirse con
materiales retardantes al fuego o tratados con procesos ignifugos con un RF-120 minimo, en
cualquier estructura, paredes, techos, pisos y recubrimientos. (ORDENANZA
SUSTITUTIVA_MIMG, 2012)

Todo medio de egreso por recorrer debe ser claramente visible e identificado de tal manera
que todos los ocupantes de la edificacion, que sean fisica y mentalmente capaces, puedan encontrar
rapidamente la direccion de escape desde cualquier punto hacia la salida. Los medios de egreso
para personas con capacidades diferentes, deben contar con accesorios y equipos de proteccion
complementarios que faciliten su evacuacion. Art. 8.- Los rétulos de prevencion contra incendios
seran instalados en los sitios sefialados por el Benemérito Cuerpo de Bomberos, localizados en las
vias de evacuacion, medios de accesos (puertas, rampas, escaleras y otros medios de acceso),
proximos a los equipos y sistemas de seguridad contra incendio instalado y en funcionamiento. El
rotulo a instalarse debe ser de material acrilico con un tamafio no menor a 30cm - largo- x 20cm -

ancho-, en fondo rojo y letras blancas. (ORDENANZA SUSTITUTIVA MIMG, 2012)
14 — 01 — 2010: Ordenanza sustitutiva de parcelacion y desarrollo urbanistico.

Art. 2. Ambito de Aplicaciéon. 2.1. Los proyectos referidos en el articulo 1 de esta
Ordenanza, se desarrollaran en zonas urbanas, de expansion urbana de la ciudad de Guayaquil, en
las cabeceras de las Parroquias Rurales del Cantén Guayaquil. (ORDENANZA
SUSTITUTIVA MIMG, 2010)
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Art. 7. Proteccion del Ambiente. 7.2. La M.I. Municipalidad de Guayaquil, con el objeto
de promover la proteccion efectiva de las dreas de interés ecologico, turistico, de proteccion
(bosques, esteros, playas, etc.), y en general, de todas aquellas calificadas como no urbanizables,
establece que: 7.2.1 En los casos de dichas areas formen parte de dichos predio objeto de un
proyecto urbanistico y no formen parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP),
Bosques Protectores y/o Patrimonio Forestal del Estado, exigird que las mismas sean consideras
como parte del proyecto mismo, pudiendo en dicho caso, ser calificadas como parte de las areas

verdes ACM. (ORDENANZA SUSTITUTIVA_MIMG, 2010)

Art. 8. Division. Denominase asi a la Parcelacion de un terreno en dos o mas lotes, los que
deben tener frente o accesos a alguna via publica existente o en proyectos previamente aprobados

por el M.1. Concejo Cantonal. (ORDENANZA SUSTITUTIVA_ MIMG, 2010)

Art. 12. Aprovechamiento Urbanistico del Suelo o 4rea Util Urbanizable. 12.2.- En
Urbanizaciones Residenciales, Industrias, de Comercios y de Servicios se deberan respetar cuando
menos, las siguientes disposiciones en cuanto al aprovechamiento urbanistico del suelo: a) Area
Util urbanizable hasta el 70%; b) Area cedida al municipio no menor del 10%, conforme a la
reforma a la ordenanza de la aplicacion del Art. 14 1, de la Ley Organica Reformatoria a la Ley de
Régimen Municipal, de veinte de septiembre del afio del dos mil quince. ¢) Area destinada a la red
vial, la que resulta del estudio que sobre el tema se hace referencia en el Art. 18 de la presente

Ordenanza. (ORDENANZA SUSTITUTIVA_ MIMG, 2010)
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CAPITULO I1I

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Enfoque de la investigacion

La investigacion tiene un enfoque mixto que se caracteriza por el uso de ambos tipos de
investigacion es decir que se recolectd y analizd tantos datos cuantitativos extraidos de
investigaciones, censos, encuestas, etc. Mientras que gracias a la investigacion cualitativa se logra
la obtencién de datos mediante casos andlogos ya sea de tesis como de edificaciones tanto

nacionales como internacionales, todo dentro de la misma propuesta realizada.

3.2 Alcance de la investigacion

La investigacion contara tiene como alcance a la investigacion descriptiva y explicativa,
debido a que el proyecto se trata de una propuesta de la solucién de un problema mediante un
disefio elaborado de manera propia en la que se usan caracteristicas de procesos, datos, soluciones
o cualquier otro fendmeno que se pueda analizar y aplicar en el proyecto. Es por esta razon que es
este tipo de investigacion es efectiva al momento de explicar datos y el seguimiento preciso de un

tema propuesto; ddndonos un entendimiento amplio del proyecto.

3.3 Técnicas de investigacion

3.3.1 Investigacion documental

Esta investigacion tiene la particularidad el uso de una fuente primaria de datos, sin
embargo, esta no es Unica o exclusiva. En este tipo de investigacion se obtiene informacion en
escrita de diferentes formas: documentos impresos, electronicos y audiovisuales, utilizando grupos
de datos logicos que sean coherentes entre si, que hayan sido extraidos de revistas, paginas web,
periodicos, enciclopedias, tesis, folletos, etc.; teniendo al final que el objetivo principal es la
formulacion de datos y conocimientos a través de investigaciones o casos analogos existentes. (Lic.

Morales, 2003)
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3.3.2 Investigacion de campo

Esta investigacion también llamada directa es la que se realiza o se efectia directo en el
lugar y si es posible durante el tiempo donde se suscitan los fendmenos o hechos que se tiene como
objetivo de estudio, como por ejemplo en relacion al proyecto: la falta de residencias para
estudiantes universitarios que estudian y no residen en la ciudad de guayaquil, con esto en cuenta
se utilizan técnicas especializadas para confirma hechos como por ejemplo: encuestas, entrevista

o la misma observacion. (Grajales, 2000)
Observacion

Esta técnica de investigacion se basa en establecer mantener un tipo de relacion directa
entre el investigador y los sucesos o datos de estudio de los que se obtiene informacion que procede
a ser unida y analizada para el desarrollo de la investigacion, con esto en cuenta se realiza el estudio
de las distintas instituciones universitarias que se encuentren dentro de los limites urbanos de
Guayaquil y principalmente del terreno propuesta, valorando la presencia de residencias
universitarias existentes o en su defecto lugares de alquiler que sean ajenos a las universidades.

(Prof. Soledad, 1998)
Encuesta

La encuesta se utiliza para la obtencion de informacién mediante preguntas y lo que se
denomina la escala de Liker para las respuestas, en donde se pueden obtener y confirmar datos
cuestionados por el creador de la encuesta gracias a los encuestados (en esta investigacion y
proyecto, dirigida a estudiantes universitarios foraneos); sin embargo, este debe mantener un
enfoque tanto social como cultural y de ser posible econdomico, ya que comunmente se busca
mantener el anonimato para poder ser presentado a una poblacion mucho mas amplia. Este este

proyecto se utilizard este modelo de encuesta:

e Totalmente de acuerdo
e Muy de acuerdo

e De acuerdo

e Parcialmente de acuerdo

e En desacuerdo
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3.4 Poblacion y muestra

La poblacion y muestra serd analizada mediante esta tabla, que corresponde al total de

estudiantes de distintas universidades en la ciudad de Guayaquil, en donde se los dividira entre los

estudiantes de guayaquil y a los que residen en otras provincias, este analisis se realiza previo y de

ser posible en las cercanias del lugar donde se planea implantar el proyecto; de esta manera se dé

determina una cantidad del grupo “muestra” utilizado para la encuesta.

Tabla 2: Numero de estudiantes basados en su procedencia

Periodo Universidades Guayaquil Provincias Extranjeros
Universidad Laica Vicente
Rocafuerte de Guayaquil 870 226 8
Universidad Catdlica
Santiago de Guayaquil 1695 350 7
2017 - 2018 —
Universidad esFatal de 3880 650 438
Guayaquil
Escuela Superior
Politécnica del Litoral 1490 405 10
Subtotal 7935 1631 463
Total /1 2094

Fuente: Bienestar estudiantil/ Zerna Pincay, P.

Debido a que la poblaciéon muestra tiene un tamafio menor a 100.000 personas, se utiliza la

siguiente formula:

Formula: Z%x p xq xN

" =ez(N+1)+Z2 * Px q

n = Tamafo de la muestra

z = Coeficiente de confianza, el 95% de Nivel de Confianza, significa que z = 1,96

p = Probabilidad de éxito, su valor es 0,5

q = Probabilidad de fracaso. Es decir, g = 1 — p, el resultado es 0,5

e = Margen de error =5 %

Desarrollo:

3,8416 * 0,5 * 0,5 * 2094

™ T 0,0025(2137 — 1) + 3,8416 % 0,5 % 0,5

_2011,0776
" 6,3003

El resultado es de 319, es decir que ese el nimero de individuos a encuestar.

n =319

58



3.5 Presentacion y analisis de resultados

1.- ;(Usted considera la implementacion de una residencia universitaria en la dentro de
Guayaquil necesaria para los institutos de educacion superior?

a) Totalmente necesario 164
b) Necesario 98

¢) Innecesario 17

d) Totalmente Innecesario 14
e) Desconozco del tema 26

Respuestas

B Totalmente necesario
m Necesario
® Inecesario
Totalmente innecesario

m Desconozco del tema

Figura 52: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)

2.- ;Considera lugar donde reside actualmente, adecuado para realizar todas sus actividades
académicas necesarias?

a) Totalmente adecuado 66
b) Muy adecuado 72
c) Parcialmente adecuado 113

d) Inadecuado 46
Totalmente inadecuado 22

Respuestas

B Totalmente adecuado

B Muy adecuado

= Parcialmente adecuado
Inadecuado

m Totalmente inadecuado

Figura 53: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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3.- ;Qué tan cerca o lejos cree que esta el lugar donde reside en la actualidad de la
universidad donde estudia?

a) Muy cerca 40
b) Algo cerca 68
¢) Ni cerca, ni lejos 93
d) Algo lejos 60
e) Muy lejos 58

Respuestas

B Muy cerca

= Algo cerca

= Ni cerca, Ni lejos
Algo lejos

B Muy lejos

Figura 54: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)

4.- ;Considera usted que el uso de la arquitectura modular es adecuado para una residencia
universitaria?

a) Totalmente adecuado 69
b) Muy adecuado 98
¢) Adecuado 113

d) Inadecuado 25
€) Totalmente inadecuado 14

Respuestas

m Totalmente adecuado
= Muy adecuado
m Parcialmente adecuado

Inadecuado

m Totalmente inadecuado

Figura 55: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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5.- (Cree usted que una residencia universitaria dentro de la ciudad de Guayaquil tendria
utilidad y sera de beneficio para los estudiantes universitarios?

a) Totalmente de acuerdo 137
b) Muy de acuerdo 61
c) De acuerdo 87

d) En desacuerdo 23
e) Totalmente en desacuerdo 11

Respuestas

m Totalmente de acuerdo
B Muy de acuerdo
= De acuerdo

En desacuerdo

m Totalmente
endesacuerdo

Figura 56: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)

6.- ;Considera necesario la implementacion o de ya existir, la mejora de los actuales métodos
de trasporte alternativo en la ciudad de guayaquil?

a) Totalmente necesario 140
b) Muy necesario 125
c) Poco necesario 37

d) Innecesario 17

Respuestas

B Totalmente
necesario
B Muy necesario

® Poco necesario

Innecesario

Figura 57: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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7.- (Estaria usted de acuerdo con la division de la residencia universitaria en dos
edificaciones, una solo para residentes hombres y otra solo para residentes mujeres?

a) Totalmente de acuerdo 113
b) Muy de acuerdo 146

¢) En desacuerdo 46
d) Totalmente en desacuerdo 14

Respuestas

® Totalmente de acuerdo
= Muy de acuerdo
m En desacuerdo

Totalmente endesacuerdo

Figura 58: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)

8.- ;Cree usted necesario la implementacion de areas sociales y recreacionales dentro de la
delimitacion de la residencia universitaria?

a) Totalmente necesario 88
b) Muy necesario 133

¢) Poco necesario 58

d) Innecesario 23

€) Totalmente innecesario 17
Respuestas

B Totalmente necesario

B Muy necesario

M Poco necesario
Innecesario

M Totalmente innecesario

Figura 59: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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9.- ;Considera usted que el lugar donde se implemente la residencia universitaria requiere
tener equipamientos urbanos (comercios, clinicas, etc.) a sus alrededores?

a) Totalmente necesario 174
b) Muy necesario 79
¢) Poco necesario 63

d) Innecesario 3

Respuestas

B Totalmente necesario

= Muy necesario

m Poco necesario

Innecesario

Figura 60: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)

10.- ;Considera usted que una residencia universitaria requiera tener equipamientos como
(lavanderia, comedor, biblioteca, etc) dentro de sus instalaciones?

1. Totalmente de acuerdo 168
2. Muy de acuerdo 88

3. Parcialmente de acuerdo 59
4

En desacuerdo 4

Respuestas

MW Totalmente de acuerdo
® Muy de acuerdo
 Parcialmente de acuerdo

En desacuerdo

Figura 61: Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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3.5.1 Conclusion de encuestas

El andlisis realizado en base a los datos obtenidos en las encuestas, indicaron que un mayor
porcentaje de los estudiantes encuestados estd de acuerdo con la propuesta de la implantacion de
la residencia universitaria, esto se evidencia con el porcentaje de estudiantes que considera que
considera que sus viviendas se encuentran lejos de las universidades en la que estudian, ademas
los encuestados si consideran necesario la existencia de areas de integracion y socializacion dentro
del complejo, que se implementen zonas de estudio, areas de lavanderia y comedor para la
residencia. El mayor porcentaje esta a favor de que la residencia de divida en dos edificios entre

hombres y mujeres.
3.6 Propuesta

3.6.1 Fundamentos del diseio

El disefio se realiz6 en relacion a los vientos que vienen del noroeste para asi asegurar una
correcta ventilacion natural dentro del edificio, el disefio busca mantener un ingreso directo sin
obstaculizacion del viento al interior del edificio; en cuanto al asoleamiento, la ubicacion del
edifico asegura que la fachada principal reciba luz del sol durante la mayor parte del dia, la mayor
parte del afio siendo solo a partir de las 14.00 pm del dia que la fachada ya no tendria luz directa.
Sin embargo, la ubicacion de las habitaciones de la residencia permita que sin importar la hora del

dia la luz solar sera semidirecta, y asi evitar el ingreso de luz y calor directo de frente.

La propuesta de la residencia tiene una capacidad base de 28 estudiantes para cada edifico
con respectivas habitaciones; significando que en la totalidad del complejo se tiene una capacidad
de 56 alumnos foraneos, que sean de alguna de las provincias del pais. Gracias al disefio con base
modular este nimero de habitantes no es el definitivo, pudiendo ser capaz de variar, siempre y
cuando se realice una adaptacion para aumentar su capacidad, ya sea a través del aumento de pisos
o modificando las habitaciones. Con esto en cuenta, en las delimitaciones de todo el complejo se
evidencia la existencia de diferentes edificios, que ayudaran a mejorar la estadia de los estudiantes
mientras estan residentes, el bazar, el comedor, el gimnasio, la lavanderia, enfermeria etc. son un

ejemplo.
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En cuanto al disefio de la circulacion de los residentes hacia las diferentes areas, se proyectd
un disefio peatonal con senderos ubicados en zonas amplias de manera lineal de modo que el peatén
pueda acceder a cada edificacion sin recorrer por areas innecesarias que alarguen el trayecto. En
lo referente al disefio para personas con movilidad reducida, se proyect6é una propuesta que cuenta
con la necesidad de rampas de acceso para los ingresos a las edificaciones, como también en los
parqueaderos, brindado una inclusién completa para cualquier residente que tenga alguna
motricidad reducida. Con respecto al disefio estructural, se aplicara un sistema en conjunto de
bloques de hormigdn, estructura de acero y utilizacion de placas de cemento prefabricado
(superboard) que le bridard la caracteristica modular al edificio, a su vez el disefio con caminerias
amplias con doble altura servird para mantener areas de uso comun a la vista de cada una de los

residentes en el edifico.
3.6.2 Descripcion de la propuesta

La residencia presenta de manera global una tipologia basada en el uso de lineas rectas y
bloques comunes; el edifico de servicios y administracion constara de dos plantas mientras que los
bloques residenciales tendran 3 niveles contando la planta baja demas de contar con una terraza
que sirve como area social de estancia. Las habitaciones tienen una distribucién completa que se
complementa con la existencia de un armario, bafio privado, su correspondiente escritorio, ademas
de un ventanal en la habitacion para tener una salida al balcon personal de cada habitacion, esto
otorga tanto iluminacion como ventilacion natural, con esto se genera un disefio, el cual permitird
que el residente tenga una buena visualizacion dando al edificio un en su disefio arquitectonico

mas llamativo.

De manera general el disefio busca mantener la privacidad del area residencial sin separar
las necesidades naturales de viento y sol que requiere toda edificacion, los edificios cuentan con
sus respectivas cubiertas para evitar las aguas lluvias. La aterraza/cubierta de cada bloque cuenta
con una pérgola que permitira generar sombra sin deshacer por completo el ingreso de luz natural,
los balcones de ambos edificios estan cubiertos sin eliminar la posibilidad de ingreso de luz natural.
La cocina contara con su area para la preparacion de alimentos y su conservacion con sus respetivos
estantes, congeladores, cocina y mesones; ademads la cocina tendra un ingreso extra con acceso
directo desde el exterior para facilitar el ingreso de productos sin que se afecte o interrumpa en las

demas areas de la residencia.
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3.6.3 Programacion arquitectonica

Programa de necesidades

El programa de necesidades funciona como una herramienta que permite realizar un primer
disefio de manera mas rapida y segura; ya que, con €l se logra describir de manera clara el proceso
para desarrollar del proyecto y por consiguiente la propuesta arquitectonica; a continuacion, se
presentara el programa de necesidades donde se delimitard cada area con sus funciones y las

actividades que se realizaran en la propuesta de la residencia:

Tabla 3: Programa de necesidades

NECESIDADES

ACTIVIDAD

SUB-ESPACIO

ESPACIO

ZONA

Brindar seguridad

Vigilar, cuidar, controlar

Caseta de seguridad

Necesidades fisiologicas

Bateria sanitaria

Estacionar vehiculos

Acceso, parquear, maniobrar

Estacionamiento

Carga ty descarga de basura

Depositar, botar

Contenedores de basura

Areca de acceso

Lugar para informar y orientar

Tnformar, dirigir, orientar,
esperar

Sala de espera

Recepeion

Lugar para administrar cl
complejo

Administrar, organizar,
informar

Oficina de administrador

Tugar para las tarcas de
mantenimiento

organizar, dirigir

Oficina jefa de imiento

Area administrativa

Espacio destinado para
Necesidades fisiologicas

Preparar, servir

Necesidades fisiologicas

Area de café

Servicios Sanitarios

Lugar que informe y oriente al
visitante

Tnformar, dirigir, orientar,

esperar

Sala de espera

Recepcion

Espacio para el esparcimiento

descansar, socializar,
compartir

Salas de estar

Lugar para realizar reuniones
informativas y educativas

Informar, organizar

Salén de reuniones

Area social

Lugar para el descanso y
privacidad

Dormir, descansar, relajarse

Dormitorios

Necesidades fisiologicas

bafiarse

S.S y duchas

Espacio especial para el
estudio individual o en grupo

Estudiar, analizar,
concentrarse

Sala de estudio

Area de dormitorios

Espacio para alimentarse y

degustar

Preparar, cocinar, servir,
almacenar

Cocina

Alimentarse

Mesas

Necesidades fisiologicas

Bateria sanitaria

Comedor

Area complementaria

Limpieza y mantenimiento
fisico

Reparar, guardar, asear

Cuarto de maquinas

Cuarto de aseco y
mantenimiento

Area de mantenimiento

Elaborado por: Aponte, P (2023)

66



3.6.4 Diagrama de relaciones funcionales
Matriz de relaciones ponderadas

En la realizacion del disefio de la propuesta de la residencia y de todo proyecto en general,
es necesario el poder elaborar una matriz de relaciones ponderadas debido a que esta permite el
tipo de relacion exista entre los diferentes ambientes y espacios que existen dentro de una

residencia, ademas de la dependencia de las mismas.

e Relacion completa: 3
e Relacidn directa: 2
e Relacién indirecta: 1
e Sin Relacion: 0
i i
1 1
1 0 1
T 0 Z 1
0 1 1 2 1
0 0 1 1 3 1
3 0 0 0 0 3 2
1 1 1 1 0 1 0 3
COCINA 1 1 0 1 0 1 2 3
0 3 2 0 1 2 2 2 31
LAVANDERIA 1 2 0 2 1 2 /4 29
2 7. 1 0 1 3 3 23
MANTENIMIENTO 2 0 : 5 2 2 3 27
3 0 2 2 2 2 23
SERVICIOS | CUARTO DE LIMPIEZA 3 il 2 2 2 21
2 2 0 1 2 23
CUARTO DE MAQUINAS 2 1 2 1 22
2 2 1 2 27
AREA DE CARGA Y DESCARGA 1 2 1 20
_ 1 0 2 24
BATERIA SANITARIA 0 0>
2 0 21
2 22
29
29

SUMATORIA TOTAL

Figura 62: Matriz de relaciones ponderadas
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Diagrama de circulacion

Se continua con el ultimo diagrama, que es el de circulacion en el cual se procede a ubicar

las zonas de la propuesta de manera que correspondan las dreas ya sea con una circulacion directa

o circulacion una indirecta, ademéas de adicionar las zonas de ingresos peatonales y vehiculares.

EDIFICIO DE
SERVICIOS Y
ADMINISTRACION

AREA
COMERCIAL Y
DE ESTANCIA

CICLOPARQUEO

INGRESO
VEHICULAR

Figura 63: Diagrama de circulacion
Elaborado por: Aponte, P (2023)

INGRESO
PRINCIPAL

Directa Indirecta
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3.6.5 Zonificacion

Con los datos y al analisis de los diagramas de relaciones funcionales, se puede
complementar el proyecto con realizando la zonificacion del proyecto dentro del terreno
cumpliendo con las necesidades que se presentaron anteriormente.

SIMBOLOGIA

INGRESOS

PARQUEADERO

CAMINERIAS

AREA VERDE

CICLOPARQUEO

CUARTO DE MAQUINAS

AREA RESIDENCIAL

AREA )
ADMINISTRACION

ZONAS DE ESTANCIA Y
PERMANECIA

:
|

Figura 64: Zonificacion
Elaborado por: Aponte, P (2023)

3.7 Proyecto

Memoria técnica

El terreno del proyecto consta de aproximadamente 4,500 m2 de area, se encuentra en el
sector de Urdenor I al norte de Guayaquil, Parroquia Tarqui, frente a la av. Juan Tanca Marengo y
aproximadamente a 120 m de la Av. Benjamin Carrion Mora, sus coordenadas geograficas son la
delimitacion Sur 2°08'48.8" y su delimitacion Oeste es 79°54'35.1". Este est4 limitado al OESTE
con la facultad de ingenieria industrial y la urb. Saint Galen, al SUR con el centro de Estudios
Espiritu Santo y el barrio Urdenor 2, al ESTE con la Alborada III etapa y la ciudadela Entre Rios,
y al NORTE con el C.C Citymall y el Hospital Clinica Kennedy Alborada.
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Los edificios residenciales ocupan un area de 1.050 m2, teniendo 525 m2 por cada bloque,
estos cuentan con una altura de 2,70 m entre piso y losa. Cada bloque residencial se divide entre
un bloque de hombres y uno de mujeres, en donde cada edificio cuenta con 28 dormitorios con su
respectivo bafio, closet y escritorio, en la planta baja existen 2 dormitorios adaptados para personas
de movilidad reducida que cumplen con los radios de circulacion necesarios; el disefio cuen6ta con
una planta tipo que va desde el primer piso en adelante, en estas existen 5 dormitorios, donde 2
dormitivos son al igual que en la planta baja adaptados. Cada piso cuenta con pasillos abiertos a
doble atura con el piso inferior creando visuales para los residentes de todo el edifico, se tiene un

area de gimnasio en la parte posterior para el uso de los residentes.

Figura 65: Vista Isométrica de la residencia.
Elaborado por: Aponte, P (2023)

En todo el complejo se dividio el area residencial del de servicios, dentro de este esta la
administracion que cuenta con area de 647,5 m2 teniendo el area de atencidon general, recepcion,
sala de espera, las respectivas oficinas administrativas y la enfermeria, cada area cuenta con su
respectivo bafio para el personal administrativo y cuenta con una altura de 2,70 m. dentro de la
misma planta baja se encuentra la cocina que tiene un area de 58,15 m2 incluyendo, la cocina con

todos su equipamientos y del almacén para los alimentos.
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El comedor esta anexado a la cocina igualmente en la planta baja, tienen una capacidad de
40 comensales, teniendo 9 mesas de las cuales dos son laterales. Esta area al igual que
administracion tiene una altura de 2,70 m. la bateria sanitaria para los residentes esta divido por
género, tanto del lado de los hombres como de las mujeres existen 2 inodoros ademas de 1 para
personas en silla de ruedas. La bateria esta sanitaria cuenta con una altura de 2,70 m. La lavanderia
ubicada en la misma planta baja del edifico tiene un area de 86 m2 con 13 lavadoras y 13 secadoras,
adicionalmente esta anexado a la zona de planchado y secado ademas de tener area para la

recoleccion o guardado de ropa limpia, este Tiene una altura de 2,70 m.

En el primer piso del edifico se encuentra la biblioteca que tiene un drea de 167,60 m2, en
donde existen diferentes libreros, mesas de estudio y una zona de computadoras para el uso de los
residentes, esta anexada al area de descanso que sirve como area social para poder tener un lugar
de estancia y convivencia, ajeno a los dormitorios. En el primer piso ademas se encuentra el
dormitorio del administrador de la residencia junto con su respectiva oficina de gerencia, todo el
primer piso cuenta con una altura de 2,70 m y con una cubierta de losa en donde se ubican los

compresores de aire del sistema de ventilacion del edifico.

Figura 66: Sala de Estudio dentro del edifico central.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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La edificacion donde se encuentra el cuarto de méaquinas esta separada de los demés bloques
y esta area cuenta con 132 m2, de espacio para la existencia del generador eléctrico, bombas de
agua y los tableros de control. Dentro del mismo edifico esté el centro de acopio con un area de
16,25 m2 necesario para la colocacion de 1 contenedor de 1,25 m x 2,00 m que tiene su propia
salida a la via de acceso a servicios y permitir el ingreso para la recoleccion de basura. Este edifico
cuenta con una cubierta a 1 agua y una altura de 2,60 m. Como ultima area se tiene, la caseta o
garita de seguridad de 9,02 m2 que cuenta con su bafio exclusivo para la guardia de seguridad. Esta

caseta tiene 4 aguas para su cubierta y su altura en interior de 2,50 m.

Para antes de la planificacion de la propuesta se selecciond este el terreno en Urdenor
principalmente por estar ubicado junto a vias principales, ademads ser un punto estratégico ubicado
cerca de universidades o centros de educacion superior, ademas de claramente tener una disension
mas que adecuada para la propuesta. La residencia cuenta cumple con las respectivas normas de
circulacion y los criterios de un habitat saludable, cumpliendo con los permisos otorgados por el
COS y el CUS. Los espacios fueron distribuidos de modo que todo fuera accesible de manera clara,
el area administrativa permite que pueda ser utilizada tanto por los estudiantes como visitantes
ajenos a la residencia que requieran de informacion sobre el complejo. Asi mismo, los bloques
residenciales que se mantienen juntos cerca de los espacios abiertos y las areas verdes del
complejo, teniendo un bazar y mesas al aire libre como area de estancia y permanecia dentro del

mismo complejo.

Figura 67: Sala de estar en el ingreso de la residencia.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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3.7.1 Ciriterios de Modulacion

Mediante el criterio basado en figuras geométricas se desarrolla una reticula que es la base

para construccion modular la cual permitira futuras ampliaciones. Su sistema esta basado en el uso

de paneles prefabricados de gypsum y fibrocemento. Su distribucion depende de la morfologia y

escala, elementos y tamafio. Con esto en cuenta se

9

las condiciones de sus espacios: proporcion

logra generar distintos espacios entre estos los privados como los dormitorios y los sociales como

la Salas y areas de estudio. Su asentamiento el cual se centra en la union, en linea paralela;

generando pasillos simples de recorrer y dispersos en su distribucion.

3. SUSTRACCCION
DE
MODULOS

2. SEGENERA LA
MODULACION

1. COMPOSICION POR
FIGURAS
GEOMETRICAS

6. ADAPTACION DE
LOS BALCONES
PARA CADA PISO

5. AUMENTO DE PISOS

4. ADAPTACION
DE MODULQS
PARA LA PLANTATIPO

7. ADATACION MODULAR
PARA LA MODICACION
DEL EDIFICO

Figura 68: Planificacion del complejo residencial.

Elaborado por: Aponte, P (2023)
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El diseno del modulo se compone y desarrolla gracias al uso de paneles de fibrocemento
de 1.50 x 1.00, que es gracias a su tamafio y peso que se facilita su transporte como piezas listas
para ser ensambladas. La union de los paneles genera un prisma irregular de 3.35 x 3.45 resultando
ser una medida adecuada que permite mantener una circulacion funcional tanto para las personas
con movilidad reducida o cualquier otro residente. Una vez estructurado el moddulo este es

completamente equipado con sus respectivos mobiliarios y de ser necesario, divisiones internas.

PANELES MODULO ESTRUCTURA

Figura 69: Elementos de Modulacion.
Elaborado por: Aponte P. 2023

Es por razones como estas que es aplicada la modulacién arquitectonica dentro de los
dormitorios, al poder ser factible para distribuir diferentes espacios dentro de un lugar,
manteniendo una accesibilidad universal dentro de cada una de las areas generadas. El uso y
aplicacion de una estructura metalica tiene el beneficio de generar grandes luces, facilitando la
adaptabilidad del modulo arquitectonico, disminuyendo la cantidad de desperdicios. Esto gracias

a la previa planificacion de la estructura habitacional que puede aumentar con el tiempo.

Figura 70: Modulacion arquitectonica.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Los dormitorios estas disefiados y organizados para la residencia individual con la
posibilidad de expansion futura tanto en el bloque masculino y el femenino estas habitaciones
logran la posibilidad con su expansion de duplicar el nimero de residentes dentro de una habitacion
o directamente unir dos dormitorios para permitir a 5 residentes juntos, todo con sus respectivos
espacios y circulaciones necesarias. Dentro del edifico se servicios se incorporaron espacios

destinados a actividades ludicas y sociales necesarias en este tipo de ambientes de convivencia.

3.45 345

Figura 71: Modulacion Estructural.
Elaborado por: Aponte P. 2023
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Figura 72: Modulacion aplicada.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Es gracias al uso y aplicacion de una estructura de acero que se puede permitir luces grandes
y es gracias a esta que se puede elaborar una modulacion de la estructura arquitectonica, la cual
permite adaptar con facilidad el disefio del mddulo interior y a la vez la de los paneles, esto
posibilita la extension interna con una cantidad reducida de desperdicio y aumentar la flexibilidad
de estas areas, posibilitando la modificacién con una previa planificacion en base a la necesidad
de los usuarios y de la residencia en general, permitiendo una variedad de distintos planteamientos,
en el siguiente grafico se evidencia en la leyenda como se generan los modulos arquitectonicos y

su extension dentro del mismo espacio en un menor tiempo y de manera mas sencilla.

Elaborado por dponte £ 2055) Médulo Estructural
Modulo Arquitectonico
Modulo del Panel
Extension
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3.7.2 Ciriterios bioclimaticos

Analisis de Asoleamiento y sombras

Segun la proyeccion de asoleamiento obtenido gracias al uso del software AndrewMarsh,
se obtuvo como datos la ubicacion del sol y la proyeccion de sombras durante distintas diferentes
horas del dia en relacion a la ubicacidn del terreno y posicidon con respecto al norte, con esto en
consideracion, se busco una correcta ubicacion de los edificios para poder brindar luz natural a las
distintas habitaciones ademds poder visualizar las sombras que existen en diferentes sitios
determinados, evitando tener un exceso de sombras que priven de luz solar al residente y asi mismo

por el contrario un exceso de luz sin la existencia sombra.

Figura 74: Asoleamiento durante febrero en horas de la tarde.
Elaborado por: (3D Sun-Path, 2023)
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Figura 75: Asoleamiento durante noviembre en horas de la maiiana.
Elaborado por: (3D Sun-Path, 2023)
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Ventilacion

El complejo residencial de acuerdo a la ubicacion del terreno permite el ingreso sin
problemas de los vientos predominantes del noreste de Guayaquil, se tuvo en consideracion e
analisis de la direccion del viento para el disefio de la residencia, logrando conseguir una
ventilacion cruzada para las habitaciones gracias a la existencia del tragaluz y las doble alturas
dentro del edifico, las cuales permiten lograr mantener una ventilacion que genere confort térmico

manteniendo la salida del aire caliente arriba y permitiendo el ingreso de aire frio desde abajo.

e SRS I
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g L e, s
TR
220 | 280 | 29O

ﬂ Figura 76: Ingreso del viento a la residencia.

R . R Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Ventanas y ventanales

El disefio de las habitaciones cuenta con ventanas que en el exterior tienen colocadas
celosias para cada piso, que reducen el ingreso de luz directa a la habitacion, ademas de permitir
el ingreso del viento, se implementaron de doble vidrio en las ventanas para reducir el impacto
directo del calor al entrar a cada cuarto del bloque residencial, buscando conseguir tener un confort

térmico.

Figura 77: Celosias ubicadas sobre las
ventanas.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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3.7.3 Aplicacion de los criterios para la accesibilidad

Uso de rampas

Utilizando la Norma NTE INEN 2245, se disefi6 y se implementd rampas que permitan
asegurar la accesibilidad de aquellos que utilicen sillas de ruedas o tengan movilidad reducida, se
implementaron en la entrada de las edificaciones facilitando el ingreso a los dormitorios o los
servicios administrativos. Se implementaron rampas dentro del estacionamiento, rampas para el
ingreso al dormitorio, junto con su respectivo pasamanos para asegurar el agarre y evitar

accidentes, cuenta con su sefializacion pintada para evidenciar y distinguir este espacio exclusivo.

max. 12%

/'
I

Hasta 2 m |

En construcciones existentes:
max. 12% .

|
|
| Hasta 3 m |
I 1

Figura 78: Pendientes Longitudinales.
Fuente: (NTE INEN 2245, 2016)

Pasamanos superior

Pasamanos inferior ) o 1T
. \ max. 12 %
Tope de bastén —

Solo existentes 3 m

Figura 79: Bordillo lateral y pasamanos.
Fuente: (NTE INEN 2245, 2016)
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Habitacion accesible

El disefio del bloque residencial cuenta con criterios accesibles para las habitaciones que
estan cada piso de la residencia, estos dormitorios estdn destinados para estas personas con
capacidades reducidas y estan disefiadas con el espacio necesario en donde se tomd en cuenta el
respetivo radio de giro, la altura de soportes ubicados en el bafio, las areas y el espacio para la
circulacion por ultimo el ancho de puerta tanto del ingreso como de los ventanales, cada habitacion

esta equipada con su respectivo escritorio y armario para uso personal del residente.

! | I

p—

Figura 80: Vista en planta de la habitacion.
Elaborado por: Aponte, P (2023)

Figura 81: Render del interior de la habitacion.
Elaborado por: Aponte, P (2023)
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CONCLUSIONES

Con la investigacion realizada del proyecto se present6 la problematica existente que tienen
los estudiantes foraneos ya sean de otras provincias o incluso de otros paises, al momento de tener
un lugar donde poder habitar durante los estudios que realicen dentro de las universidades de
Guayaquil, tener un lugar en las cercanias siempre sera una ventaja y tartera consigo comodidades
y beneficios que no todos pueden tener por la inexistencia de residencias universitarias y
principalmente de la falta de célida y disefio en los dormitorios para estudiantes o departamentos

compartidos.

En lo referente al disefio, el proyecto de residencia tuvo como base la arquitectura modular;
en donde se considerd principalmente el disefio con base en la prefabricacion, en donde se puede
modular el complejo de marea sencilla al utilizar paneles prefabricados listos para la instalacion.
El proyecto tuvo la consideracion de la ubicacion, al situar la residencia proxima a diferentes
universidades e institutos de educacion superior alrededor del terreno y otros dentro de la ciudad,
agrando asi que su disefio mantiene un equilibrio con la tipologia y disefio arquitectonico del

entorno, manteniendo las regulaciones sobre el uso de suelo del terreno.

El proyecto de residencia, logro mantener un criterio bioclimatico dentro de su disefio;
considerando tanto la iluminacion natural en las residencias como la ventilacion en toda la
edificacion. Asi mismo se mantuvo un disefio en donde resaltan los materiales para la construccion,
gracias a su propuesta prefabricada la construccion generard menos escombros y desperdicios
comunmente causados por la construccion in situ. Respecto a su estilo arquitectonico simple en
donde se evidencia un complejo residencial completamente equipado, en donde se resaltan los tres
edificios de frente dentro del terreno. como conclusion, se tiene que la hipotesis de la propuesta es

valida; evidenciando que se logro el cumplimiento de los objetivos planteados en la investigacion.
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RECOMENDACIONES

En general con todo planteado junto con analisis de las encuestas realizadas, se evidencia
la aceptacion del proyecto principalmente y como quera de esperase la de los estudiantes
universitarios que no son originarios de Guayaquil; ya que, una vez se terminaron las restricciones
causadas por la pandemia, muchos estudiantes que aprovecharon la virtualidad ahora podran tener
un lugar donde habitar durante su semestre dentro de la ciudad, manteniendo un disefio
arquitectonico adecuado para los estudiantes que toma en cuenta los espacios comunes y des

socializacion que comunmente no se ven en este tipo de edificaciones residenciales.

Con esto en mente una recomendacion seria aumentar el nimero de estudiantes que residan
en el complejo, problema que se puede solucionar con la construccion de mas pisos en los bloques
residenciales, en donde se aprovecha la prefabricacion para instalar nuevas habitaciones.
Continuando con esto se pude aprovechar mucho mas el terreno con la inclusion de areas para la
colocacion de locales comerciales dentro del complejo que ayuden a la integracion de la poblacion

a la residencia ademas de aportar econdmicamente al complejo y a los duefios de los negocios.
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ABREVIATURAS

m. - Metro.

m2. - Metros cuadrado.

cm. - centimetros.

Art. - Articulo.

INEC. - Instituto Nacional de Estadistica y Censo

SITU. - Sistema de transporte urbano.

INEN. - Sistema Ecuatoriano de Normalizacion.

NTE. - Norma Técnica Ecuatoriana.

NEC. - Norma Ecuatoriana de la Construccion.
COOTAD. - Cédigo Orgénico de Organizacion territorial Autonomo y Descentralizado.
UG. - Universidad de Guayaquil.

ULVR. - Universidad Laica Vicente Rocafuerte.
ESPOL. - Escuela Superior Politécnica del Litoral.
UCSG. - Universidad Catolica de Santiago de Guayaquil.
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ANEXOS

Anexo 1: Render exterior del complejo.

Elaborado por: Ag;onte, P (2023)
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Anexo 2: Vista aérea del edificio residencial.

- = —

or: Aponte, P (2023)

R

Elaboro D

89



Anexo 3: Render de las ventanas de los dormitorios.

Elaboado por: Aponte, P (223
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Anexo 4: Render del interior de la habitacion individual.
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Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Anexo 5: Render en planta de la habitacion individual.

Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Anexo 6: Render de sala la sala de estar del edificio residencial.

Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Anexo 7: Render del interior de la sala de estudio del edifico central.
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Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Anexo 8: Render con vista hacia el estacionamiento.

Elarao por: Aponte, P (2023)
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Anexo 9: Render con vista hacia el drea social exterior.

96



Anexo 10: Render interior de la biblioteca.

Elaborado por: Aponte, P (2023)
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Anexo 11: Render del ciclo parqueos.

Elaborado por: Aponte, P (2023)
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