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RESUMEN: 

El presente proyecto de un Resort Turístico localizado en la Comuna San Pablo, provincia 

de Santa Elena el cual está destinado a los habitantes y turistas; el mismo que fue inspirado 

en el diseño de la arquitectura nómada – moderna, que indica como se puede establecer 

una armonía entre el usuario y el medio ambiente y de esta manera adaptarse al área de 
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intervención. Este equipamiento turístico busca brindar a los clientes una experiencia 

diferente a otros establecimientos hoteleros debido a que se ofrece variedad de actividades 

en un mismo sitio, este proyecto de investigación requirió identificar los espacios 

hoteleros en el área de intervención lo que conllevo como resultado una gran deficiencia 

de esta infraestructura; para aquello se empleó el método de recolección de datos por 

medio de encuestas realizadas a las personas del lugar, lo que permitió tomar en cuenta 

sus necesidades. Con respecto a la propuesta arquitectónica se genera un equilibrio entre 

lo social y lo económico, debido a que este proyecto incrementaría el sector turístico y las 

plazas de trabajo, así mismo solucionando la problemática principal. 
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INTRODUCCIÓN 

En la Comuna San Pablo perteneciente a la provincia de Santa Elena existe un bajo 

porcentaje de edificaciones dedicadas al servicio de hospedaje destinado al área pública y 

privada, cabe recalcar que estos espacios están ubicados en las grandes ciudades costeras como 

lo es Salinas y Montañita. Dado que este sitio es perteneciente a la región Costa específicamente 

en la Ruta del Spondylus aprovecha el uso de los factores climáticos a su favor, creando 

distribuciones espaciales con ventilación e iluminación natural siendo este un elemento 

primordial para el diseño arquitectónico.  

El primer capítulo, presenta el tema del proyecto de investigación, el planteamiento del 

problema que es el enfoque principal, por consiguiente, el objetivo general y los específicos los 

cuales tienen la finalidad de contribuir al desarrollo del presente trabajo, en este apartado por 

lo que se refiere a la hipótesis que es el medio para encontrar una solución para la problemática 

planteada.  

El segundo capítulo, establece el marco teórico en el cual se buscará información de 

proyectos análogos tanto nacionales e internacionales que servirán de referencia para el 

concepto de diseño a emplear, además se presenta el diagnostico actual del campo de estudio y 

se concluye con el marco legal que contiene las normativas y leyes aplicadas al proyecto de 

investigación. 

El tercer capítulo, constituye al enfoque y alcance de la actual investigación donde limita 

el área de estudio, adjunto con los métodos para la recolección de datos siendo estos 

desarrollados por instrumentos tales como observación, encuestas y recopilación de 

información por medios de textos académicos, se presenta la muestra previa de la población 

seleccionada y su respectivo análisis.  

Para concluir, se muestra la propuesta que incluye los estudios de los factores climáticos, 

programa de necesidades y criterios a implementar, a su vez el proyecto relacionado en el estilo 

de la arquitectura nómada – moderna, por último, se describen las conclusiones y 

recomendaciones del trabajo realizado. 
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CAPÍTULO I 

DISEÑO DE LA INVESTIGACIÓN 

1.1 Tema  

“Diseño Arquitectónico de un Resort Turístico a partir de la Arquitectura Nómada-

Moderna en San pablo, Santa Elena”. 

1.2 Planteamiento Del Problema  

El turismo brinda beneficios a la industria hotelera, al mismo tiempo desarrolla 

problemáticas de saturación en diferentes aspectos, desde hace años atrás se ha considerado una 

de las fuentes principales de ingresos económicos en el país, la misma que con el pasar del 

tiempo se incrementa generando así una alta demanda de espacios que presten servicios a los 

usuarios. En la actualidad en la comuna de San Pablo en la provincia de Santa Elena se muestra 

una ausencia muy clara de estos centros de alojamiento, como consecuencia la falta de ingresos 

con relación al área turística en esta comuna presenta una disminución significativa.  

La ausencia de dicho centro, demuestra que la comuna no sea de preferencia para los 

visitantes locales y extranjeros incluyendo la insatisfacción de los mismos al no encontrar una 

infraestructura correspondiente que cumpla las necesidades y brinde un servicio adecuado. De 

acuerdo a la información del Ministerio de Turismo el 61% de sitios de hospedaje se encuentran 

en Salinas y Montañita debido a que la mayoría de estos se encuentra en dichos lugares y a su 

vez los visitantes denotan su preferencia por estas zonas, luego Santa Elena con el 57% de la 

población indicó que antes de la emergencia sanitaria, se estimaba su estadía en un mínimo de 

2 a 4 noches. (Turismo, Ministerio de, 2021) 

La problemática principal en el sector de la comuna de San Pablo es que presenta un 

déficit de hospedaje, lo que ocasiona que las personas tengan que desplazarse a otras 

municipalidades cercanas ubicándose aproximadamente de 15 a 20 minutos del ayuntamiento 

anteriormente mencionado; a causa de esta situación pasa a ser un sitio desolado y sin 

actividades nocturnas, se puede deducir la mala planificación en cuanto al sector turístico por 

la pésima distribución de espacios resultando un mal aspecto visual. La escasez de este tipo de 

equipamiento que pertenece al sector turístico es notoria, ya que en su mayoría está abastecido 

el sector gastronómico y no hay una diversidad de actividades que permitan al usuario disfrutar 

en su totalidad del lugar.  

Se ha determinado que un hotel con especificaciones esenciales, produce que su 

personal junto con su establecimiento ofrezca la atención mínima en cuanto a seguridad, sin 

satisfacer las necesidades del cliente. Existe poco conocimiento en relación a la planificación 
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constructiva de alojamientos e intimidad al usuario debido a esto se produce una mala 

distribución de espacios, lo que ocasiona una inconformidad hacia los huéspedes, ya que no 

tienen privacidad y seguridad al momento de seleccionar estos lugares en los que van a 

pernoctar.   

En cuanto a diseño y categorías de Resort en la provincia de Santa Elena, detallar que 

al comienzo de las edificaciones hoteleras se estructuraron a una determinada idea que es la 

rigidez constructiva lo que lo convierte en un lugar destinado exclusivamente a alojar personas 

sin diversidad de actividades. La tipología de las infraestructuras en el pasar de los años ha 

tenido cambios significativos, por tanto, se considera necesario el desarrollo de este proyecto 

donde se implementará criterios de diseño de la Arquitectura Nómada y Moderna para alcanzar 

una armonía el entorno, la cual se ajusta a un estilo diferentes de los ya conocidos en dicha 

provincia, y así llegar a cubrir la exigencia de sitios de hospedaje.                     

1.3 Formulación del Problema 

¿De qué manera impactará la Arquitectura Nómada en el diseño de un Resort Turístico 

en la comuna San Pablo de Santa Elena? 

1.4 Objetivos 

1.4.1 Objetivo General 

Diseñar un Resort Turístico con Arquitectura Nómada – Moderna para reactivación 

turística en la comuna de San Pablo.  

1.4.2    Objetivos Específicos 

• Investigar modelos análogos de diseños de resort turísticos funcionales con diferentes 

actividades para la reactivación económica del sector. 

• Determinar los criterios de la Arquitectura Nómada a implementar en la propuesta.  

• Diseñar la propuesta arquitectónica por medio de planos, modelado 3d, y renders. 

1.5 Hipótesis 

Con la proyección arquitectónica de un diseño de Resort Turístico a partir de la 

Arquitectura Nómada-Moderna en la comuna San pablo, provincia de Santa Elena, se obtendrá 

una edificación funcional destinada al alojamiento y distracción de turistas.  
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1.6 Línea de Investigación 

Tabla 1: Línea de Investigación de la Facultad 

Dominio Línea Institucional Líneas de Facultad 

 

Urbanismo y ordenamiento 

territorial aplicando 

tecnología de construcción 

eco amigable, industria y 

desarrollo de energías 

renovables 

 

 

 

Territorio, medio ambiente 

y materiales innovadores 

para la construcción   

 

 

 

Territorio  

Fuente: ULVR 
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CAPÍTULO II 

MARCO TEÓRICO 

2.1 Marco Teórico  

En esta sección se presentan los proyectos investigativos nacionales e internacionales, 

los mismos que ayudarán a obtener fundamentos teóricos de trabajos ejecutados por distintos 

autores, dichas referencias proporcionarán el conocimiento necesario para el correcto estudio y 

avance de un resort turístico, el que a través de la implementación de la arquitectura Nómada-

Moderna da como resultado un estilo diferente en la zona. 

 (Fu, I. y Iwao, J., 2019), plantearon el proyecto de Hotel Resort 5 estrellas que buscó 

el incremento del turismo en la provincia de Tumbes específicamente en Playa Hermosa que 

contó con un área de 21ha, en donde se propuso un acople tanto físico y espacial con el ambiente 

influenciado por el movimiento de las olas dando paso a un diseño conceptual que consta con 

5 niveles que incluye 332 habitaciones para las usuarios y zonas como: recreación, comercio, 

deportivas, cultural y a su vez un anexo exclusivo a la playa. Este proyecto buscó fomentar al 

turismo percepción ecológica mediante la integración de espacios a un ambiente natural.   

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 1 : Tipología Hotel Resort 
Fuente: Fu, I. y Iwao, J. (2019) 

 

(Cabrera, P. y Duarte, M., 2019), autoras de un hotel resort 4 estrellas ubicado en la 

ciudad de Huaraz, localizada en Perú. El terreno de intervención cuenta con un área de 20ha y 

una pendiente de 3% en conjunto con la implementación de paneles solares debido a la 

irradiancia solar que existe en la zona, el planteamiento principal fue la unión de la arquitectura 

andina y paisajista que son estilos característicos de la región por sus materiales en el sistema 

constructivo tales como: adobe, madera, y piedra labrada que a su vez busca la relación del ser 
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humano con el entorno. Esta estructura estuvo compuesta de una edificación de 3 niveles que 

corresponde al hospedaje de turistas, edificación de 2 niveles conocido como ´bussiness center´ 

dirigida al alojamiento de empresarios y un bloque de 1 nivel el cual ofrece diversos servicios 

que se ajustan al perfil de cada usuario. 

 

 

Ilustración 2: Zonificación de Hotel Resort 4 estrellas en la ciudad de Huaraz 

Fuente: Cabrera, P. y Duarte, M. (2019) 

 

(Rodríguez, 2018) expresó el interés por la ejecución de un hotel resort cuya idea 

principal fue la de producir la sostenibilidad en dicho sector de estudio, y a su vez buscó también 

una buena distribución en cuanto a edificaciones de hospedaje. La unión de la naturaleza y el 

ser humano fue parte fundamental de esta infraestructura, siendo así una forma de relajación y 

satisfacción al cliente, en donde implementó dentro de las 25ha la Arquitectura Sostenible y a 

su vez materiales sustentables como parte esencial del mencionado proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilustración 3: Vista área zona torre 

Fuente: Rodríguez, M. (2018) 
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(Mavari, 2017) propuso una edificación destinada al uso de alojamiento, sin dejar de 

lado la comodidad de los usuarios, donde creó espacios con altura necesaria para la correcta 

iluminación y ventilación. El área del proyecto fue de 6672.46m2 donde se implementó zonas 

comerciales, zona de convención y zonas de hospedaje, la idea principal fue la de permitir que 

los clientes se sientan cómodos en un lugar donde haya variedad de actividades; en cuanto a su 

arquitectura buscó crear jerarquía dentro del sector en los que logró mostrar volúmenes amplios 

y con sus estructuras que se puedan observar a simple vista.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

(Rios Y, 2019)  proyectó un Hotel 5 estrellas perteneciente a la cadena de hoteles 

´Marriott´ el cual se encontrará ubicado en la provincia de Piura, Perú. El terreno tuvo un área 

de 19423.60 m2 en una zona estratégica considerado primordial aspecto a tomar en cuenta, 

estuvo conformado con una variedad de áreas tales como recreación, esparcimiento, áreas 

verdes, casino, entre otros, además fue compuesto de un sistema automatizado en las 

habitaciones, lo que asegura que se acople a las necesidades del usuario. La idea principal era 

la de ofrecer al huésped la sensación de refugio y protección dentro de la estructura.  

Ilustración 4: Hotel 5 Estrellas (Vista 3D) 

Fuente: Mavari, K. (2017) 
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Ilustración 5: Hotel 5 Estrellas perspectiva 

Fuente: Rios, Y. (2019) 

 

(Córdova, C. y Vilca, D., 2020) mencionaron la importancia de una edificación 

destinada al hospedaje en la comunidad de San Andrés de Padre Cocha, localizada en Perú que 

contenga una diversidad de actividades culturales, turísticas y recreativas, de esta manera se 

convirtió en un gran atractivo para la comuna. Dicho proyecto tuvo un área aproximada de 

17.59 Ha, donde las autoras buscaron dar énfasis a la Arquitectura Sostenible y a su vez 

mantener la cultura nativa del sector, en cuanto a la energía se hizo uso de paneles solares, se 

empleó materiales de la zona para así conseguir un equilibrio entre lo ecológico y social. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Córdova, C. y Vilca, D. (2020) 

 

(Castillo, A. y Quezada, M., 2022), buscaron diseñar un hotel que cubriese las altas 

demandas de hospedaje de la ciudad de Piura, localizada en Perú; convirtiéndolo en un hito 

para dicha ciudad. El proyecto tuvo una superficie aproximada de 158.84km2 con la finalidad 

de que la edificación tuviese espacios que tengan una variedad de actividades de ocio y de esta 

Ilustración 6: Boulevard 



 
 

9 
 

manera buscaron plantear la experiencia turística dentro y fuera del hotel. En cuanto a su 

arquitectura los autores hicieron uso de la Arquitectura del vacío respetando la cultura del lugar 

y tomando en cuenta la naturaleza del sector, siendo estos los puntos principales para el diseño 

de la edificación y así brindarles el confort necesario a los usuarios. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Fuente: Castillo, A. y Quezada, M. (2022) 

 

 (Ramos D., 2020) buscó fortalecer y al mismo tiempo reavivar la cultura y la parte 

artística sin perder el valor histórico del barrio, en el que diseñó un Hotel que tenga un entorno 

dinámico y que brinde las mejores vistas que puede ofrecer el valle de Guápulo situada en la 

capital del Ecuador. La creación de este proyecto como punto principal fue la de crear una 

dualidad entre la arquitectura colonial y la contemporánea en los que implementó espacios 

destinados a galería, los mismos que ayudan a crear un vínculo con las otras áreas, la edificación 

consta de 3 volúmenes relacionados entre sí por medio del arte. 

 

 

Ilustración 8: Vista aérea 

Fuente: Ramos, D. (2020) 

Ilustración 7: Vista de fachada de bloque principal 
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(Maggio P, 2019) propuso el diseño de un hotel el cual incluye un segmento denominado 

Select - Service que planteo la unión de servicio tales como full service y limited service que 

ofrece al cliente una experiencia completa, de esta manera generó condiciones aptas en calidad 

y a la vez tomando en consideración el presupuesto de los clientes, lo que proporcionó servicios 

de lujo y accesibilidad presupuestaria al huésped. Dentro de la programación espacial se 

implementó áreas tales como zona de negocios, spa, cocina abierta, que se adaptan a las 

necesidades de cada usuario.  

 

 
Ilustración 9: Diseño de área común 

Fuente: Maggio, P. (2019) 

 

 

(Zeña, R. y Medina, P., 2018)Las autoras proyectaron un Hotel 5 Estrellas ubicado en 

La Perla, provincia del Callao en Perú, el terreno de intervención contó con vista al mar y un 

área de 4589.25 m2, como primer punto en la zonificación se dio prioridad a la accesibilidad, lo 

que generó la división de ingresos tanto para personal como para huésped. Debido a las 

dimensiones del solar, las autoras implementaron un diseño arquitectónico en forma de L y una 

torre que lo rodea en el cual se obtuvo 15 pisos como resultado de este.  

 

Ilustración 10: Estructuración del proyecto 
Fuente: Zeña, R. y Medina, P. (2018) 
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(Serrano C., 2020) De acuerdo al autor este proyecto se planteó desarrollarlo en el Barrio 

Provençals en el distrito San Martí en Barcelona, el cual explica el diseño espacial de un Hábitat 

Nómada debido a esto se aplicó diversos criterios entre esos el método de vivienda progresiva 

denominada ¨Cascara¨ por el que se deduce como una propiedad con un volumen superior al 

que se establece, lo que permitió realizar modificaciones y expansiones en el interior pero sin 

cambiar el volumen preliminar, generando que el usuario logre desarrollar actividades en 

espacios visualmente diferentes ya sean de permanencia o nómadas. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Bautista N, 2019) alegó la importancia de un centro de hospedaje en Puerto Ayora, 

Galápagos debido a mala planificación gubernamental la autora tomó en cuenta varios factores 

en los que se hizo base para el diseño de dicho proyecto, entre ellos el no intervenir en áreas 

naturales o protegidas, tomó en cuenta espacios en los que no se destruya la vegetación y a la 

vez no altere los microclimas. En su diseño dio énfasis en entender el entorno en el que fue 

ubicada dicha edificación, uniendo así de esta manera los elementos naturales en la arquitectura, 

cuyo punto principal fue el ubicar cultivos dentro del sitio de hospedaje para que este ayude a 

la erosión del suelo y a su vez suministrar productos. 

Ilustración 11: Exterior 

Fuente: Serrano, C. (2020) 
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(Novillo M., 2020) autora de un proyecto cuya idea fue crear una edificación destinada 

al hospedaje haciendo uso de contenedores, dicha edificación fue dirigida para la playa San 

Clemente, Esmeraldas, en un terreno que constó con un área de 650m2; buscó que el diseño sea 

sustentable y a la vez dar una percepción de realizar más proyectos de manera sostenible en el 

Ecuador. Dentro de su diseño encontró la manera de optimizar espacios, y al mismo tiempo 

creó áreas a las que le denomino ‘oasis’ uniendo así distintas zonas dentro del hotel, el usuario 

fue el foco principal para así lograr cumplir sus necesidades.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Rojas, A. y Espino, L., 2019), crearon un proyecto ubicado en Canoas de Punta Sal, el 

cual es un hotel basado en la Arquitectura Bioclimática donde se buscó demostrar el respeto 

hacia la naturaleza, buscaron ser diferentes en cuanto a diseño para así lograr que esta 

edificación tenga jerarquía ante los otros establecimientos. Dicho proyecto tuvo un efecto muy 

bajo en cuanto a la parte ambiental debido a que su uso energético era mínimo, en cuanto a sus 

Ilustración 12: Perspectiva Exterior 

Fuente: Bautista, N. (2019) 

Ilustración 13: Perspectiva Piscina 

Fuente: Novillo, M. (2020) 
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áreas diseñaron zonas que tengan un libre paso de aire, para así mantener cómodos a sus 

usuarios, como material principal se usaron los materiales de la zona como lo es el bambú, para 

así lograr mantener la cultura nativa del sector. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 (Vera E., 2019) El autor proyectó el diseño de módulos adaptados a un prototipo de 

residencia nómada el cual tomó la habitabilidad como criterio principal, para el desarrollo de 

este modelo se implementó la modularidad, es decir un conjunto de piezas que ofrece la 

alternativa de alterar la forma original y sustituir según las exigencias del usuario, de esta misma 

manera tiene la opción de montar o desmontar la estructura según sea el caso, lo que generó 

satisfacción al huésped por su adaptabilidad, y relación con el entorno. 

 

 

 

Ilustración 15: Modulo Habitacional  

Fuente: Vera, E. (2019) 
 

 

Ilustración 14: Vista del Proyecto 

Fuente: Rojas, A. y Espino, L. (2019) 
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(Araujo, J. y Vera, J., 2022) Se implementó el proyecto de un resort de carácter 

ecoturístico destinado al cantón general Antonio Elizalde, localizado en Bucay, el cual su 

principal beneficio fue el uso de materiales eco amigables que sean propios de la zona de estudio 

lo que generó la disminución de contaminación de varios factores ambientales, debido a esto se 

influyó en una conexión primordial del usuario con un entorno natural, este sitio de intervención 

tiene un área de 85119,51 m2 el cual a su vez consta con una gran extensión de vegetación, 

adicional de su lejanía con la ciudad.  

 

Ilustración 16: Habitación familiar 

Fuente: Araujo, J y Vera. J., (2022) 

 

El proyecto de un complejo turístico proyectado para la ruta spondylus específicamente 

en la provincia de Esmeraldas, el mismo que tuvo un área de 3.76ha donde los autores buscaron 

realizar un diseño arquitectónico atractivo y vanguardista, aprovechando el uso de los 

materiales que se encuentran en la zona. Con respecto al diseño, crearon armonía entre las 

edificaciones y el entorno, brindando espacios confortables a fin de que los usuarios tengan una 

conexión con la naturaleza, por otra parte, mencionaron como lo más importante la diversidad 

de actividades ubicadas dentro del complejo. (Castro, R. y Velastegui, E., 2020) 
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Ilustración 17: Perspectiva general 

Fuente: Castro, R. y Velastegui, E. (2020) 

 

2.1.1 Antecedentes  

a. Historia y ubicación geográfica   

En la provincia de Santa Elena en la ruta de Spondylus a 16 km se encuentra ubicada la 

comuna de San Pablo conocida anteriormente con el apelativo de Cangrejo, ya que estos 

crustáceos se ubicaban a la orilla del mar, se conforma por aproximadamente 10.000 habitantes, 

actualmente en su amplitud territorial consta de un área de 320 km y 10km directos de costa. 

El ayuntamiento delimita al norte con la comuna Monteverde, al sur con Cerro Alto y San 

Miguel, al este con la comuna San Miguel y finalmente al oeste limita con el Océano Pacifico. 

(Chang J; Fischer Y; Leon C;, 2009) 

San Pablo fue fundado en el año 1938 específicamente el 22 de febrero, en la actualidad 

es inevitable por su localización geográfica que el ayuntamiento antes mencionado brinde una 

diversidad de características tales como gastronomía, playa extensa, calidez por parte de sus 

habitantes, siendo la principal la pesca y la venta de comida considerando estas como su 

primordial fuente de ingresos. Los locales gastronómicos se encuentran edificados a base de 

caña para conservar la arquitectura del lugar, sin embargo, algunos establecimientos presentan 

una construcción mixta.  
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Tabla 2. Coordenadas Geográficas UTM  

 

Fuente: Google Earth (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

En el área de intervención que se ubica dentro de la comuna San Pablo, el terreno se 

localiza frente a la ruta de spondylus de lo cual su linderación limita al norte con Incamar S.A., 

al sur con Aquatropical, las mismas que son empresas dedicadas al sector pesquero; al este con 

la planta Pacoa destinada a la refinación de sal y al oeste con la ruta E15, por lo tanto, tiene un 

perímetro de 517.76 m y un área de 16524.16 m2  

Puntos  Coordenadas Este Coordenadas Norte 

1 527099.00 9765725.00 

2 527209.36 9765651.36 

3 527153.19 9765570.61 

4 527041.00 9765647.00 

      Ecuador       Santa Elena        San Pablo 

Ilustración 18: Localización del área de estudio 

Fuente: Google Earth (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 19: Perímetro y área del terreno a intervenir 

Fuente: Google Earth (2022) 
Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

b. Clima  

El clima dentro de la localidad de Santa Elena, en el tiempo de invierno es cálido y 

lluvioso mientras que la época de verano es seca y cómoda. Durante el paso del año tiene una 

variación de temperatura entre 17°C y 28°C, en muy extrañas ocasiones la temperatura se 

encuentra menor a 15 °C o que esta sea superior a 30°C, la temperatura templada permanece 

3.2 meses siendo el mes de marzo el más cálido con un temple que oscila entre los 24°C – 28°C, 

en tanto que la época fresca dura 4.1 meses lo que genera que el mes más frio sea Agosto con 

un promedio de 18°C – 21°C. (Cedar Lake Ventures, s.f.) 

 

Ilustración 20: Temperatura máxima (línea roja) y temperatura mínima (línea azul) 

Fuente: Cedar Lake Ventures (s.f. 
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c. Uso de suelo 

En base al análisis del uso de suelo en la Comuna San Pablo se observa poca diversidad 

de equipamientos, los mismos que están destinados a la actividad pesquera. Al mismo tiempo 

en el área posterior del terreno se localiza un cuerpo de agua, el cual está vinculado a la actividad 

productiva; por otro lado, no existen tipologías de vegetación en la zona, lo que genera que no 

se encuentre diversidad de arbolado, esto ocasiona que no se originen sombras lo que conlleva 

a la inexistencia del confort.  

 

Ilustración 21: Uso de suelo 
Fuente: Google Earth (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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d. Jerarquía vial  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

En este apartado se detalla la jerarquización vial que proyecta la vía principal de la zona 

La zona de estudio denominada como Ruta del Spondylus, cerca del área de intervención se 

localizan cabañas gastronómicas y accesibilidad a la playa conocida como ¨San Pablo¨. El 

recorrido posee dos calzadas unidireccionales separadas entre sí por un parterre, donde cada 

una contiene dos carriles; adicional se presenta el metraje de los carriles. 

 

Ilustración 23: Planta Ruta Spondylus 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Ruta del Spondylus  

Ilustración 22: Trazado vial del área de intervención 

Fuente: Mapstyle, (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Daniella, L. (2022) 
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Ilustración 24: Sección A-A' 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

e. Servicios Básicos 

Con respecto a los servicios básicos existentes en la zona, se visualiza que la cobertura 

de servicio de agua potable es del 70% sin embargo existe el 30% que no cuenta con aquel 

beneficio lo que ocasiona que los habitantes no dispongan de calidad y salubridad necesaria. 

Así mismo el sistema de alcantarillado cubre los mismos porcentajes del agua, lo que genera el 

incremento de enfermedades provenientes de ratas e insectos. Por otro lado, el servicio de 

telecomunicaciones dentro del cantón Santa Elena se muestra que el 69.68% de los usuarios 

tiene telefonía celular, entre las operadoras más usadas están Claro, Movistar y Cnt. 

Tabla 3. Porcentaje de servicios básicos 

Servicio Porcentaje con AASS Porcentaje sin AASS 

Agua Potable 70% 30% 

Alcantarillado 70% 30% 

Fuente: GADSE (2020) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. 

 

f. Arquitectura de la zona  

En la península de Santa Elena se refleja en sus viviendas el uso de la Arquitectura 

Vernácula, la cual se caracteriza por sus materiales constructivos en donde se hace énfasis el 

empleo de la caña guadua. De acuerdo a la orientación de las residencias estas tienen un eje con 

dirección hacia una calzada lo cual genera que en dicha provincia tenga un desarrollo lineal o 

cuadriculado dando así paso a un criterio urbano. La planificación interna de los domicilios 

peninsulares se define por su ventilación debido a las dimensiones mínimas de las ventanas 
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usualmente presentan poca iluminación, por otro lado, a causa de los elementos constructivos 

de paredes y cubiertas muestran un ambiente sombrío.  

Con respecto al avance arquitectónico en la península en la actualidad corresponde a un 

desarrollo de modernización de la cual se caracteriza por la obtención de dos niveles en las 

viviendas ya que se aplica una distribución adecuada de espacios favoreciendo de esta forma 

las áreas sociales, a lo largo de los años el cambio significativo influye en el manejo de los 

materiales de construcción convirtiendo de esta manera las tipologías arquitectónicas urbanas 

en uno junto con las ancestrales predominantes del sector.  (Ugalde J, s.f.) 

 

 

g. Estilo Arquitectónico 

Se denomina nómada a aquello que no tiene un sitio fijo para establecerse, desde el 

origen del ser humano su entorno ha estado sujeto a cambios según el medio en el que se 

encuentren, razón por la que sus viviendas debían ser flexibles, temporales, portátiles y 

adaptables.; se puede afirmar este tipo de arquitectura no busca un lugar de permanencia si no 

ser algo efímero. La arquitectura nómada era suficiente llevar consigo un pedernal para ‘‘crear’’ 

un hábitat nuevo, en la actualidad busca utilizar materiales que necesiten poco cuidado pero 

que a su vez brinden confort. La fogata le ayudaba a delimitar su espacio seguro, debían ser 

construcciones que no necesitaban de un conocimiento grande, ya que debían ser transmitidos 

de generación en generación. (Machuca, 2012) 

Las construcciones nómadas nacen de la necesidad de las personas por buscar un refugio 

para así resguardarse de los cambios climáticos, donde la estructura sostenía los materiales que 

los protegían de lo externo, a su vez les brindaban privacidad y en el interior del hábitat el 

individuo/usuario haría uso de este según sus actividades o necesidades. En cuanto a los 

materiales de este estilo arquitectónico, hacían uso de aquellos que obtenían del lugar en el que 

Ilustración 25: Tipología Vivienda Santa Elena 

Fuente: Ugalde J, (s.f.) 
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asentaban, ya sean ramas, piedra, barro, etc. Incluso de materiales de alta durabilidad y livianos 

que ayudaban a su fácil transportación, de este modo se origina la tendencia del diseño nómada 

que emplea lo sustancial y mantiene su utilización de forma responsable, de esta manera el 

estilo se comporta en relación con el entorno. (Machuca, 2012) 

Una de las principales viviendas nómadas es la denominada yurta del Asia central, este 

tipo de morada se la conocía por ser modular y desmontable, entre sus especificaciones su planta 

era circular, una envolvente vertical circular y la cubierta con forma de cono. Es denominada 

como el sistema más útil en cuanto a estructura y funcionamientos de los hábitats nómadas. 

(Garcia, 2019) 

 

Ilustración 26:Estructura de yurta mongola 
Fuente: Garcia, (2019) 

 

2.2 Marco Legal 

2.2.1 Leyes  

Ley de la Constitución de la República del Ecuador  

▪ Principios de aplicación de derechos, capítulo primero  

Se señala en el artículo 11, "Nadie podrá ser discriminado por razones de etnia, lugar de 

nacimiento, edad, sexo, identidad de género, identidad cultural, estado civil, idioma, religión, 

ideología, filiación política, pasado judicial, condición socio-económica, condición migratoria, 

orientación sexual, estado de salud, portar VIH, discapacidad, diferencia física; ni por cualquier 

otra distinción, personal o colectiva, temporal o permanente, que tenga por objeto o resultado 
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menoscabar o anular el reconocimiento, goce o ejercicio de los derechos. La ley sancionará 

toda forma de discriminación." 

▪ Sección sexta, personas con discapacidad  

El artículo 47, numeral 5 indica que "El trabajo en condiciones de igualdad de 

oportunidades, que fomente sus capacidades y potencialidades, a través de políticas que 

permitan su incorporación en entidades públicas y privadas" 

▪ Sección cuarta, Cultura y ciencia  

El artículo 24 indica, "Las personas tienen derecho a la recreación y al esparcimiento, a 

la práctica del deporte y al tiempo libre. " (Constitución de la República del Ecuador.) 

Ley del turismo  

▪ Principios de la actividad turística, capítulo primero  

El artículo 3 del ítem (a) al (d),  indica que "La iniciativa privada como pilar fundamental 

del sector; con su contribución mediante la inversión directa, la generación de empleo 

y promoción nacional e internacional;  la participación de los gobiernos provincial y 

cantonal para impulsar y apoyar el desarrollo turístico, dentro del marco de la 

descentralización; el fomento de la infraestructura nacional y el mejoramiento de los 

servicios públicos básicos para garantizar la adecuada satisfacción de los turistas; la 

conservación permanente de los recursos naturales y culturales del país" 

▪ Actividades turísticas y de quienes la ejercen, capitulo dos 

Se señala en el artículo 8 que "Para el ejercicio de actividades turísticas se requiere 

obtener el registro de turismo y la licencia anual de funcionamiento, que acredite 

idoneidad del servicio que ofrece y se sujeten a las normas técnicas y de calidad 

vigentes. " (Constitución del Ecuador) 

Ley de gestión ambiental  

▪ Autoridad ambiental, capítulo dos 

Se indica en el artículo 8 que "La autoridad ambiental nacional será ejercida por el 

Ministerio del ramo, que actuará como instancia rectora, coordinadora y reguladora del 

Sistema Nacional Descentralizado de Gestión Ambiental, sin perjuicio de las 

atribuciones que dentro del ámbito de sus competencias y conforme las leyes que las 

regulan, ejerzan otras instituciones del Estado. " (Constitución del Ecuador , 2004) 
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Ley de Caminos 

▪ Reglamento aplicativo de la ley. 

El artículo 4 establece que "De manera general, se permite construir cerramientos a 

partir de los 25 metros contados desde el centro de la vía y edificar viviendas al margen 

de los 30 metros desde el eje de la carretera hacia uno de los lados. " (LOTAIP, 2004) 

Ordenanza de planificación y desarrollo urbanístico de Gobierno Autónomo 

Descentralizado Municipal de Santa Elena 

▪ Reactivación de la economía local  

Señala en el artículo 39 que "La municipalidad por razones de conveniencia 

administrativa y con el objetivo de reactivar la economía local, podrá disponer, previo 

informe técnico y documentación de respaldo, la venta directa de lotes de su propiedad 

según las siguientes disposiciones, prescindiendo del mecanismo de subasta pública, 

siempre que el destino de lote tenga un impacto generador de plazas de trabajo, directas 

e indirectas. " (GADSE, 2008) 

Reglamento nacional de alojamiento turístico  

▪ Disposición general sexta 

Indica que "Los establecimientos de alojamiento turístico que se comercialicen bajo la 

modalidad de vacaciones "ALL INCLUSIVE" o TODO INCLUIDO, deberán ofertar 

de manera transparente todos los servicios que se incluirán durante la estadía de sus 

huéspedes, así como los costos finales que se deriven de esta modalidad. " (Reglamento 

de Alojamiento Turísco, 2015) 

2.2.2 Normativas 

La propuesta del Hotel Resort Turístico se encuentra ubicado en la Ruta del Spondylus 

E15; por lo que se toma en cuenta las siguientes normativas para su diseño. 

Normativa NTE INEN 2248. Accesibilidad de las personas al medio físico. 

Estacionamientos. 

Tabla 4: Dimensiones mínimas para plazas de estacionamiento vehicular. 

Tipo de Vehículo Ancho (mm) Longitud(mm) Altura mínima libre (mm) 

L 2400 2400 2200 

N1 y M1 2400 5000 2200 

M2 2400 5400 2600 

SC 3500 5400 2600 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D (2022) 
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Tabla 5:Dimensiones mínimas de la franja de circulación libre 

Disposición de la plaza de 

estacionamiento 

Una vía (mm) Doble vía (mm) 

30° 3000 5000 

45° 3000 5000 

60° 3000 5000 

90° 5000 5000 

En paralelo 3000 5000 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D (2022) 

 

Señalización para plazas de estacionamiento para personas con discapacidad y 

movilidad reducida. 

Las señalizaciones en parqueaderos para personas con discapacidad deben cumplir con 

los requisitos establecidos en NTE INEN 2239 y NTE INEN 2240. La altura mínima de las 

señalizaciones verticales debe ser de 2100 mm, adicional se debe ubicar una franja de 

transferencia con un ancho mínimo de 1200 m. (INEN, 2018) 

 

 

Ilustración 27: Señalización horizontal para plazas de estacionamiento para personas con discapacidad 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Normativa NTE INEN 3141. Dormitorios y Habitaciones Accesibles 

En las recamaras accesibles debe de existir un metraje mínimo de maniobra para 

permitir el giro y a su vez la variación de dirección de acuerdo a la actividad que se realice, el 

diámetro permitido es de 1,500 mm destinado para la rotación de una silla de ruedas de la cual 

no se debe permitir obstáculos hasta una altitud de 670 mm; como tal se incluye el mobiliario 

existente y el giro de puertas. El área designada para un dormitorio mínimo es de 1.50m de 

ancho por 2.00m de largo, a su vez tendrá una altura de 2.45 m El metraje destinado a los dos 

costados de la cama establece un ancho de 900mm destinado a libre circulación.  
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Ilustración 28: Habitación Simple con su área de aproximación 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Carpintería y Revestimiento. 

Puertas 

La anchura mínima de vanos de puertas destinadas al uso de recamara y baños es de 

900mm, mientras que la altura tiene que ser de 2050 mm. En construcciones obligadas a ofrecer 

el servicio de hospedaje turístico es imprescindible que las puertas de las habitaciones 

contengan información respecto a letras, números y simbologías con relieve, de esta manera 

permite conocer las habitaciones y en que piso se encuentran. Así mismo se debe complementar 

la información con etiquetas usando el método Braille.  

Cantidad mínima de recamaras destinadas para el servicio de hospedaje. 

Tabla 6: Número de Habitaciones 

Número de recamaras tradicionales Número de recamaras accesibles 

De 1 a 24 recamaras 1 recamara con baño acoplado. 

De 25 a 49 recamaras 2 recamaras cada una con baño acoplado. 

De 50 a 74 recamaras 3 recamaras cada una con baño acoplado. 

De 75 a 100 recamaras 4 recamaras cada una con baño acoplado 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D (2022) 

 

Normativa NTE INEN 2293. Área Higiénica Sanitaria 

Área para aseo 

El sitio destinado para público general debe tomar en cuenta un baño acoplado para 

personas de movilidad reducida, situado en una superficie accesible y señalizado a lo cual para 
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su ingreso debe ser independiente, estas áreas deben contar con suelos antideslizantes y con el 

2% de pendiente que conduce a desagües para prevenir empozamiento. Debe existir dentro del 

área de circulación un diámetro de 150 cm lo que indica un giro de 360° dirigido a una silla de 

ruedas, dentro de los sanitarios es primordial la instalación de ganchos y barras de apoyo para 

evitar accidentes.  

Sanitario 

El espacio asignado al inodoro se puede ubicar al lateral, a la derecha o a la izquierda 

según el diseño de distribución, la altura de la misma debe situarse a 50 cm, por otro lado, el 

papel higiénico debe estar ubicado a una altura entre 70 – 90 cm. Se establece instalar barras 

de soporte, su diámetro máximo debe ser de 5 cm y 3 cm mínimo, por otro lado, se debe colocar 

una barra horizontal con longitud de 105 cm ubicada a 30 cm de muro y a una altura entre 85 – 

90 cm. 

 

Ilustración 29: Sanitario – Dimensiones 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Lavamanos 

El lavamanos debe ser ubicado de forma frontal y tendrá una altura mínima de 75 cm, 

sin embargo, para usuarios de discapacidad reducida la altura debe ser de 80 cm y empotrado a 

la pared; es necesario separar las cañerías de desagüe y alimentación que causaría lesiones en 

usuarios con falta de sensibilidad en las piernas. Las barras de apoyo que se ubiquen cercanas 

al lavamanos son necesarias como ayuda al usuario discapacitado, las mismas que deben tener 

un diámetro de 3,50 cm, deben ser antideslizantes y empotramiento resistente. 
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Ilustración 30: Lavamanos – Dimensiones en cm 

Fuente: INEN (2018) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Normativa NTE INEN 2247. Corredores en Infraestructura para Alojamiento. 

En edificaciones de uso público y comunal de manera general, los pasillos deben tener 

un ancho mínimo de 1200 mm para el caso de que se prevea una circulación simultánea de una 

persona a pie y otra en silla de ruedas, con andador, con coche de bebé o coche liviano de 

transporte de objetos, el ancho debe ser de 1 500 mm. Por otra parte, si los corredores tienen 

giros se sugiere que el ancho sea constante durante el recorrido, la altura recomendada libre de 

cualquier tipo de obstáculos es de 2050 mm. (INEN , 2018) 
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CAPÍTULO III 

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACIÓN 

3.1 Enfoque de la investigación  

Enfoque Mixto. Es una técnica de investigación que involucra la recopilación e 

indagación datos, además del desarrollo explicativo de los mismos al tener como base las 

investigaciones cualitativas y cuantitativas; por lo tanto, permite extraer la información más 

importante para el investigador, esta conexión concede las respuestas a interrogantes de 

problemas humanos. La mixticidad del enfoque facilita/ayuda a tener un punto de vista amplio 

ante el estudio que se realiza, así mismo propone un alcance óptimo para el desenlace 

investigativo. (Otero, 2018) 

Por lo que se refiere a el enfoque cualitativo es el desarrollo de la realidad mediante el 

observar y evaluar el área a estudiar, por lo tanto, permite ejecutar métodos para la recolección 

de datos, tales como: exposición, encuestas, entrevistas e ideas por parte de los investigadores. 

Por otro lado, el enfoque cuantitativo muestra factores importantes para el desarrollo de la 

investigación, lo que conlleva a crear la hipótesis, además del nivel de confiabilidad en el 

proceso experimental y el estudio de causa – efecto. (Otero, 2018) 

3.2 Alcance de la Investigación 

Investigación Descriptiva 

Por lo que se refiere a este alcance, se deberá realizar una recolección de información 

para obtener resultados estadísticos y cuantificables, así pues, se desarrollará encuestas con 

preguntas cerradas lo que limita al encuestado a dar respuestas extensas; además se enfocará en 

las características predominantes para el desarrollo de un centro destinado al hospedaje. 

Investigación Exploratoria 

El alcance investigativo de este proyecto se denomina exploratorio, debido a que este 

tipo de equipamiento no se encuentra en la zona de intervención, por lo tanto, se tendrá que 

realizar el respectivo análisis topográfico, usos de suelo, climático, y estudio de servicios 

básicos. Así mismo se profundizará en la diversidad de actividades turísticas y el diseño 

arquitectónico actual de la Comuna San Pablo, sin excluir las problemáticas para ofrecer la 

implementación de un Hotel Resort con diseño de arquitectura nómada – moderna. 
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3.3 Técnica e instrumentos 

Las técnicas a utilizar para la correcta recopilación de datos son: observación, que se 

desarrolla en el campo de estudio y la existencia de las edificaciones hoteleras predominantes 

en el lugar; encuestas dirigidas a los habitantes de la comuna que serán realizadas a un número 

específico de pobladores utilizando la escala LIKERT; por último, la recopilación de 

información por medio de libros, revistas científicas y repositorios académicos sobre diseños 

de equipamientos semejantes. 

3.4 Población y muestra 

Se denomina población de estudio a una cantidad de individuos en un lugar en específico 

en el cual comparten factores similares, dado que el principal objetivo son los turistas y los 

habitantes de San Pablo, provincia de Santa Elena. Como resultado la obtención de una muestra 

con parámetros representativos de 300 personas, que se obtuvo a través de la fórmula de 

población finita dado que el nivel de confiabilidad es del 95%. 

𝑵 =  
𝒁𝟐 ∗ 𝑷 ∗ 𝑸 ∗ 𝑵 

𝒆𝟐 ∗ (𝑵 − 𝟏) + 𝒁𝟐 ∗ 𝑷 ∗ 𝑸
 

Tabla 7. Fórmula estadística para población finita. 

Indicadores de formula estadística para población 

N Población 795 

P Probabilidad de éxito (0.5) 

Q Probabilidad de fracaso (0.5) 

P*Q Varianza de la población (0.25) 

E Margen de error (5.00%) 

NC(1-α) Confiabilidad (95%) 

Z Nivel de confianza (1.96) 

Fuente: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Reemplazando la fórmula: 

𝑁 =  
(1.96)2(0.5)(0.5)(795)

(0.05)2(795 − 1) + (1.96)2(0.50)(0.50)
 

𝑁 =  
(3.8416)(0.25)(795)

(0.0025)(795 − 1) + (3.8416)(0.25)
 

𝑁 =
763.51

2.95
 

𝑁 = 258.81 

𝑵 = 𝟑𝟎𝟎 
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3.5 Análisis de los resultados 

Encuestas realizadas a los usuarios en la Comuna San Pablo 

1) ¿Considera usted que la Comuna San Pablo carece de actividad nocturna y 

recreativas? 

Tabla 8. Actividades Nocturnas y Recreativas 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  175 58% 

En Acuerdo 70 23% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 30 10% 

En Desacuerdo 15 5% 

Totalmente En Desacuerdo 10 3% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 1. Actividad Nocturna y Recreativas 
Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 1. Dentro de las encuestas realizadas se presenta, un 58% de la muestra está 

Totalmente de acuerdo que en la comuna San Pablo carece de actividades; el 23% está En 

acuerdo, el 10% se manifiesta de carácter neutral, por último, una minoría del 5% y 3% indica 

estar En desacuerdo y Totalmente en desacuerdo.  

 

58%23%

10%

5%
3%

Totalmente de acuerdo

En acuerdo

Ni de acuerdo ni desacuerdo

En desacuerdo

Totalmente en desacuerdo
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2) ¿Considera usted que el proyecto turístico a proponer es favorable para el 

incremento económico de los establecimientos comerciales? 

Tabla 9. Incremento económico de los establecimientos comerciales 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  124 41% 

En Acuerdo 54 18% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 60 20% 

En Desacuerdo 35 12% 

Totalmente En Desacuerdo 27 9% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 2. Incremento económico de los establecimientos comerciales 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D (2022) 

 

Análisis 2. En este parámetro se mide el nivel para favorecer el incremento económico 

para los establecimientos comerciales, por lo tanto, el 41% de encuestados está Totalmente de 

acuerdo, mientras que el 20% está de Ni de acuerdo ni desacuerdo y finalmente un pequeño 

grupo presenta estar totalmente En desacuerdo con un 9%, lo que quiere decir que es 

beneficioso implementar un hotel resort dentro de esta comuna. 
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3) ¿Cree usted que se pueda implementar un Hotel Resort para la comuna San Pablo? 

Tabla 10. Implementación del Hotel Resort 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  175 58% 

En Acuerdo 78 26% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 28 9% 

En Desacuerdo 11 4% 

Totalmente En Desacuerdo 8 3% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 3. Implementación del Hotel Resort 
Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 3. De acuerdo a los datos obtenidos muestra que el 58% de las personas están 

Totalmente de acuerdo con la implementación de dicho equipamiento, sin embargo, el 9% 

prefiere mostrarse neutral, por último, con respecto a un reducido grupo que equivale al 3% 

menciona estar Totalmente en desacuerdo con la edificación a plantear.  
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4) ¿Considera usted que existe saturación en cuanto al área hotelera de la zona? 

Tabla 11. Saturación hotelera de la zona. 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  65 22% 

En Acuerdo 77 26% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 118 39% 

En Desacuerdo 18 6% 

Totalmente En Desacuerdo 22 7% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 4. Saturación hotelera de la zona. 
Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 4. En esta sección presenta que el 39% se menciona estar Ni de acuerdo ni 

desacuerdo en cuanto a la saturación hotelera de la zona, mientras que el 26% de los encuestados 

denomina estar En acuerdo de que existe una congestión de espacios destinados para el 

hospedaje.  
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5) ¿Cree usted que en la Comuna existe una planificación urbana deficiente en cuanto 

a la parte turística? 

Tabla 12. Deficiencia de planificación urbana en cuanto a parte turística 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  187 62% 

En Acuerdo 88 29% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 16 5% 

En Desacuerdo 3 1% 

Totalmente En Desacuerdo 6 2% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 
Gráfico 5. Deficiencia de planificación urbana en cuanto a parte turística. 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 5. Actualmente en el sector de estudio existe una mala planificación urbana, 

que lo afirma las encuestas realizadas en donde el 62% de la muestra seleccionada menciona 

estar Totalmente de acuerdo, de manera que hay una mala distribución en cuanto a la parte 

turística del sector debido a que no hay variedad de equipamientos.  
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6) ¿Está usted de acuerdo que el proyecto propuesto aumentaría las plazas laborables? 

Tabla 13. Aumento de plazas laborables. 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  211 70% 

En Acuerdo 74 25% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 15 5% 

En Desacuerdo 0 0% 

Totalmente En Desacuerdo 0 0% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 6. Aumento de plazas laborables. 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 6. Conforme a los datos obtenidos se refleja que el 70% de la muestra está 

Totalmente de acuerdo que el proyecto de un Resort Turístico aumentaría las plazas laborables 

dentro de la zona de estudio, sin embargo, existe una nimiedad del 25% que está en estado 

imparcial acorde a lo planteado. 
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7) ¿Cree usted que el diseño irregular de las edificaciones considere un impacto 

turístico? 

Tabla 14. Diseño irregular en las edificaciones como impacto turístico. 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  86 29% 

En Acuerdo 133 44% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 68 23% 

En Desacuerdo 9 3% 

Totalmente En Desacuerdo 4 1% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 7.  Diseño irregular en las edificaciones como impacto turístico. 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 7. Se evidencia que los moradores de la comuna de San Pablo consideran que 

no posee un diseño arquitectónico irregular en sus edificaciones que produzca atracción 

turística, por consiguiente, el 44% está En acuerdo y un 29% que está Totalmente de acuerdo, 

a pesar que existe el 23% que corresponde a 68 personas encuestadas que no están Ni de acuerdo 

ni desacuerdo con lo planteado, finalmente el 3% En desacuerdo y el 1% Totalmente en 

desacuerdo. 
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8) ¿Está usted de acuerdo que los materiales a utilizar en el diseño de un Hotel resort 

sean propios de la zona? 

Tabla 15. Sistema a utilizar tipo modular. 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  75 25% 

En Acuerdo 126 42% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 59 20% 

En Desacuerdo 26 9% 

Totalmente En Desacuerdo 14 5% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 8. Sistema a utilizar tipo modular. 
Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 8. Del 100% de la muestra que corresponde a 300 personas encuestadas, el 

42% se manifiesta En acuerdo al utilizar los materiales propios de la zona en la edificación, un 

25% afirma estar Totalmente de acuerdo, por otro lado, el 20% muestra estar Ni en acuerdo ni 

en desacuerdo, por último, existe una minoría del 5% y 9% que están En desacuerdo y 

Totalmente en desacuerdo.  
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9) ¿Considera usted que el diseño arquitectónico de la zona es favorable actualmente 

para la atracción turística? 

Tabla 16. Diseño arquitectónico favorable para la zona. 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  7 2% 

En Acuerdo 15 5% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 67 22% 

En Desacuerdo 123 41% 

Totalmente En Desacuerdo 88 29% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 9. Diseño arquitectónico favorable para la zona. 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 9. De acuerdo al análisis obtenido el 41% de la muestra está En desacuerdo 

que actualmente el estilo arquitectónico de la Comuna aporte como atractivo turístico, seguido 

esta un 29% que equivale a 88 personas encuestadas se encuentran Totalmente en desacuerdo 

con el diseño implementado, a su vez existe el 23% que no están Ni de acuerdo ni desacuerdo 

a lo mencionado, por último, el 2% y 5% está Totalmente de acuerdo y En acuerdo.  
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10) ¿Cree usted importante el diseño arquitectónico Nómada-Moderna en el proyecto a 

implementar? 

Tabla 17. Diseño arquitectónico Nómada-Moderna 

Criterios Cantidad Porcentaje 

Totalmente De Acuerdo  63 21% 

En Acuerdo 214 71% 

Ni De Acuerdo Ni Desacuerdo 17 6% 

En Desacuerdo 5 2% 

Totalmente En Desacuerdo 1 0% 

Total 300 100% 

Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Gráfico 10. Diseño arquitectónico Nómada-Moderna 
Fuente: Encuesta 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

Análisis 10. En esa sección correspondiente a la importancia al estilo arquitectónico 

específicamente al que llamamos Nómada – Moderna, el 71% muestra estar En acuerdo y 21% 

Totalmente de acuerdo, ya que consideran que es primordial y un factor interesante, sin 

embargo, existe una minoría del 6% correspondiente a 17 personas que se mantiene imparcial 

a lo planteado, por último, un 2% manifiesta que es un componente irrelevante.  
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3.7 Propuesta 

Con relación a la información recopilada en el diseño arquitectónico de resorts, de la 

cual se requirió implementar criterios de diseño nómadas y modernos específicamente el factor 

multifunción. El uso de materiales provenientes de la zona, ventilación e iluminación natural; 

permite obtener una edificación que se adapte al ambiente creando así armonía entre el usuario 

y el entorno. La comuna San Pablo se beneficia de un clima tropical que tiene las condiciones 

apropiadas para el gozo del usuario, al estar ubicado frente a la ruta Spondylus el equipamiento 

aprovecha las vistas al mar.  

Este proyecto está establecido al modelado orgánico empleando el eje curvo tanto en la 

cubierta e implantación de ciertas áreas, debido a que se desea generar un impacto a nivel 

jerárquico. Así mismo se respetó el retiro de 30 m donde a partir de dicha medida empieza la 

edificación, la cual dentro del recorrido se contempla vegetación natural, las camineras constan 

de un ancho mínimo de 1.20m para accesibilidad de las personas.   

Análisis climático del sitio de intervención  

El soleamiento en la provincia no tiene mucha variación en el año, a lo cual tiene una 

diferencia mínima de 15 minutos de esta forma el tiempo de duración más corto es el 21 de 

junio, y el más largo el 21 de Diciembre. El amanecer es a la 06:01 en el mes de noviembre por 

lo tanto en el mes de febrero es 31 minutos más tarde, en cuanto al atardecer el mes de octubre 

a las 18:12 y en Febrero es igual que en el amanecer. El viento tiene un cambio considerable 

durante el año con velocidades promedio de 10,9 km/h – 18,5 km/h. 

 

 

Ilustración 31: Asoleamiento del mes de Marzo y Junio 

Fuente: SunCalc (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Con respecto a los vientos predominantes en el área de intervención se originan desde 

el Sur-Oeste en base a la rosa de los vientos, a su vez con una velocidad de 12 km/h. Por otra 

parte, en los meses de Diciembre a Abril se generan vientos constantes y fuertes, a diferencia 

de los meses de Junio a Octubre que tienen una disminución de oscilación. (Meteoblue, 2022) 

 

               

Ilustración 33: Vientos predominantes 
Fuente: Meteoblue (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

Ilustración 32: Asoleamiento del mes de Septiembre y Diciembre  

Fuente: SunCalc (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Zonificación  

En el presente trabajo de investigación se ha divido en 3 áreas, descanso, 

entretenimiento y administrativo donde se busca situar las edificaciones para aprovechar los 

componentes climáticos tales como soleamiento y ventilación. El punto de llegada al resort es 

la zona administrativa localizada al noroeste, donde su actividad es la recepción de los clientes, 

los mismos que serán direccionados a su lugar de alojamiento, a su vez está a cargo de toda la 

planificación que conlleva todas las zonas.  

Por consiguiente, cabe recalcar que esta infraestructura consta de la separación de sus 

áreas en diferentes espacios arquitectónicos permitiendo el uso individual de cada área, la zona 

dedicada al descanso del usuario está situada al sureste, mientras que las áreas de cohesión 

social están divididas entre el norte y el sur.    

 

Ilustración 34: Zonificación 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Programa Arquitectónico 

Este programa busca tomar en cuentas las necesidades que tengan los usuarios del sector de la comuna San Pablo en cuanto a la parte 

hotelera y turística; de esta manera se divide dicho programa en diferentes zonas, cuyos nombres son: administrativa, descanso y entretenimiento. 

 

 

Ilustración 35: Programa de necesidades – Administrativa 

Fuente: Programa arquitectónico 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 36: Programa de necesidades - Zona de descanso 

Fuente: Programa arquitectónico 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 37: Programa de necesidades - Zona de entretenimiento 
Fuente: Programa arquitectónico 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 38: Programa de necesidades - Salón de eventos 
Fuente: Programa arquitectónico 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 39: Programa de necesidades - Bar restaurante 

Fuente: Programa arquitectónico 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Diagrama de relaciones funcionales 

En esta sección se muestran los espacios según las actividades a realizar en base al 

programa de necesidades, por lo cual, se detalla el diagrama general de burbujas que presenta 

la segmentación de los espacios, al mismo tiempo se indica las relaciones directas e indirecta 

que existe entre las áreas.  

 

 

 

 

 

 

Con respecto a la presentación del diagrama funcional de burbujas general se procede a 

mostrar las relaciones de carácter individual de cada área, donde se especifica a detalle las zonas 

internas y como están vinculadas, así mismo muestra la circulación lineal. 

 

Ilustración 40: Diagrama funcional general 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 41: Diagrama funcional - Área Administrativa 
Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 42: Diagrama Funcional - Área de Descanso 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Ilustración 43: Diagrama Funcional - Área de Entretenimiento 

Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Aplicación de criterios  

Criterios de iluminación y ventilación natural, al llevar cabo este método, se implementó 

ventanales, tragaluces y balcones en las zonas de descanso, además en los baños constan de 

paneles de madera en su techado con una separación de 0.60 cm entre sí, así mismo con las 

edificaciones de entretenimiento que permite la correcta oscilación de viento.    

 

Ilustración 44: Render de ventilación e iluminación natural 
Fuente: Sketchup, (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Ilustración 45: Vista aérea 

Fuente: Sketchup, (2022) 
Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Criterios de accesibilidad para la adaptación de personas de movilidad reducida, con 

respecto a este punto se situaron en las edificaciones rampas con un ancho mínimo de 1.20m y 

cuya pendiente es del 12%,  las puertas constan con una dimensión de 0.90m de ancho,  por 

otro lado dentro de las áreas de descanso existe libre circulación permitiendo al usuario 

movilizarse sin obstáculos; teniendo en cuenta las necesidades de los usuarios se crearon 

espacios de entretenimiento y cohesión social de esta manera se fomenta a la inclusión de las 

personas en todas las actividades. Así mismo se ubicaron plazas de estacionamiento cercanas 

al acceso principal del equipamiento. 

 

 

Ilustración 46: Corte – Rampa. Perspectivado 
Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Ilustración 47: Vista en planta – Accesibilidad 
Fuente: Sketchup (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Criterios multifunción en áreas, indica que un espacio puede estar destinado para el 

desarrollo de diversas actividades sin necesidad de movilizar los mobiliarios, tal es el caso del 

salón de eventos que en el día se utilizará como centro de actividades físicas tales como: 

bailoterapia, aeróbicos, yoga, entre otros que se llevará a cabo en la pista el cual sus medidas 

son de 12x5 m, por otro lado el funcionamiento de este equipamiento al anochecer servirá como 

sitio de entretenimiento nocturno, dedicado al disfrute de presentaciones musicales o teatrales. 

 

Ilustración 48: Corte B-B´salón multiusos 
Fuente: Autodesk (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Ilustración 49: Render de Salón multiusos 

Fuente: Sketchup  (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 
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Materiales 

En el proyecto de investigación se implementan materiales propios de la zona tales 

como: caña guadua considerada como un material que contiene fibras resistentes la cual se 

implementa en las cubiertas de diferentes áreas y en los soportes del barandal de los balcones, 

ya que trae consigo beneficios constructivos al ser un material de alta durabilidad conocido a 

su vez como acero vegetal; por otro lado, la madera se ubicó en las paredes de los distintos 

bloques del establecimiento la misma que presenta diversas funciones como dureza, aislante 

natural y transmite elegancia.  

 

  

Ilustración 50: Caña guagua y madera – Habitación 
Fuente: Sketchup  (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022) 

 

 

Ilustración 51: Paneles de madera decorativo en Salón de uso múltiple 
Fuente: Sketchup  (2022) 

Elaborado por: Bastidas, V. y Lainez, D. (2022)  
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Presupuesto Referencial 

 
Tabla 18: Presupuesto Referencial 

Bloque Unidad Cantidad Metros 

Cuadrados 

Costo m2 Costo Total 

Garita m2 1 9 m2 $270 $2430.00 

Administración m2 1 333.97 m2 $260 $86832.20 

Habitación Individual m2 12 57.47 m2 $280 $193099.20 

Habitación Familiar m2 7 122.55 m2 $280 $240198.00 

Salón Multiusos m2 1 732.20 m2 $320 $234304.00 

Restaurante m2 1 618.62 m2 $320 $197958.40 

Shopping Mall m2 1 474.48 m2 $320 $151833.60 

Piscina m3 1  $474 $474 

   COSTO TOTAL 1’107129.40 

Fuente: Insucons  

Elaborado por: Bastidas. V, y Lainez. D. (2022) 
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CONCLUSIONES 

Se realizó el respectivo análisis de modelos análogos referentes a hoteles resorts 

internacionales y nacionales, para así comprender los aspectos de las edificaciones destinadas 

al sector hotelero, por medio de estos ejemplos se implementaron unos múltiples factores que 

permiten al usuario el disfrute y alojamiento en un mismo equipamiento; así mismo 

incrementará el sector económico de la zona.  

Se establecieron criterios de acuerdo al diseño de la arquitectura nómada para de esta 

manera adaptar espacios donde se puedan realizar diferentes actividades, además de la 

utilización de materiales que existan en el entorno establecido para colocarlos en el diseño del 

equipamiento; por otra parte, se aprovecha la ventilación y asoleamiento a la distribución 

espacial del terreno de estudio.  

Una vez realizado el previo análisis, se ejecutó una tabla en base a las necesidades de 

los usuarios y de los espacios a utilizar dentro de la infraestructura, posterior al estudio se 

desarrollaron los planos arquitectónicos de cada bloque en el cual se muestra a detalle las 

medidas de todas las áreas, por último, se llevó a cabo el modelado 3d de cada bloque que 

permite observar a mayor detalle las texturas y la ambientación de cada zona. 
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RECOMENDACIONES 

Con relación a los conocimientos otorgados en el presente trabajo de investigación, se 

recomienda realizar un análisis a profundidad referente al área hotelera de la zona y los 

respectivos beneficios que conlleva la utilización de materiales propios del sector. Optar por un 

nuevo sistema constructivo como el Steel Framing que permita el fácil montaje y desmontaje 

de cada bloque lo que conlleva la optimización de tiempo de construcción, por otro lado, se 

debe fomentar el uso de diseños curvilíneos para de esta manera salir de lo tradicional y generar 

un impacto que proporcione atracción a nivel turístico.  
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ANEXOS 
 

Anexo 1: Diseño de Interior Salón Multiusos 
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Anexo 2: Diseño Interior de recepción - Salón Multiusos 
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Anexo 3: Bloque Administrativo 
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Anexo 4: Recepción – Administración 
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Anexo 5: Bloque Salón Multiusos 
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Anexo 6: Bloque Shopping/Mall 
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Anexo 7: Bloque Restaurante 
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Anexo 8: Comedor – Restaurante 
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