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INTRODUCCION

El crecimiento poblacional dentro de las ciudades mas importantes del pais es algo que
se ha incrementado de forma exponencial en los Gltimos afios; puesto que, estas ciudades son
ejes fundamentales de la economia de la nacion, dicha situacion hace que las personas realicen
migraciones internas en busca de mejorar su calidad de vida. Algunas ciudades que pueden
considerarse dentro de este rubro son: Quito, Cuenca y Guayaquil.

Esta Gltima cuenta con la presencia de instituciones de educacion superior, las cuales
son muy atractivas a nivel nacional, no solo por su oferta académica, sino también por su
infraestructura, la cual ha ido mejorando con el pasar de los afios; al echar un vistazo general a
las afueras de la “Universidad Estatal de Guayaquil”, “Universidad Catolica de Santiago de
Guayaquil” y “Universidad Laica Vicente Rocafuerte” se nota que su arquitectura les ha
otorgado un valor agregado a sus alrededores.

Es por todo esto, que las solicitudes de ingreso por parte de estudiantes de todo el pais
que desean continuar con su preparacion académica, para mejorar sus aptitudes frente a las
oportunidades laborales vigentes, se han visto incrementadas; de tal manera que la presencia
de una residencia universitaria, ya sea dentro de cada una de estas instituciones o una en
general, no se considere como un lujo, sino como una necesidad.

Los estudiantes que no cuentan con familiares o amigos que les puedan ofrecer un
alojamiento temporal, se ven en la obligacion de alquilar algin departamento o vivienda dentro
de la cual puedan habitar un periodo de tiempo determinado, muchos de estos sitios no cuentan
con el disefio o distribucion adecuada de acuerdo a los estandares arquitectonicos y
ergonémicos. Es por esta razon, que el disefio de esta residencia universitaria es de gran
importancia, no solo por el confort; puesto que, también se deben considerar otros aspectos
como el econdémico, social, cultural y ambiental.

Ademas, la problematica en cuestidn no se centra en este caso puntual; si bien es cierto
las residencias universitarias brindaran una infraestructura adaptada a las necesidades del
estudiante que facilite su proceso de aprendizaje, contribuiran, ademas, a mejorar la movilidad
y disminucion del consumo de energia por traslado. Esta edificacion serd accesible,

permitiendo asi la equidad y cohesidn social de quien la habite.



CAPITULO |
DISENO DE LA INVESTIGACION

11 Tema
Residencia Universitaria con Arquitectura Minimalista para estudiantes foraneos en

Guayaquil

1.2 Planteamiento del problema

En las universidades de Ecuador, anualmente y antes de la pandemia, 22% de
estudiantes matriculados corresponden a extranjeros y foraneos que buscan realizar sus
estudios de nivel superior en estas instituciones, sin embargo, parte de esta poblacion abandona
la carrera por varias razones, una de ellos, por la falta de un lugar digno y asequible donde
vivir. Es decir, factores como horarios de clases poco flexibles que impiden a estudiantes
regresar a sus hogares en buses interprovinciales o cantonales; o también, el precio elevado de
departamentos en la ciudad de Guayaquil.

La ESPOL es la Unica institucion de educacion superior dentro de la ciudad de
Guayaquil que brinda servicios de residencia universitaria. En cuanto a las demas instituciones,
los estudiantes deben buscar alojamiento en alquiler (departamento o vivienda), las cuales en
muchas ocasiones carecen de una correcta distribucion para satisfacer las necesidades de los
estudiantes que vienen de otras provincias e incluso extranjeros.

Existe una oferta de hospedaje, que casi en su totalidad, son edificaciones subutilizadas
que alteran su estructura original, creando espacios poco iluminados y ventilados naturalmente,
sin privacidad ni areas de esparcimiento. Sumado a esto, la ubicacion distante de los
departamentos de alquiler a los centros de estudio, aumentan el tiempo por traslado.

Por lo tanto, surge la necesidad de la creacion de una residencia universitaria cercana a
estas instituciones de tercer nivel que brinde condiciones ambientales y ergondémicas con una
arquitectura minimalista que permita al estudiante un ambiente comodo con mas espacio y
menos trabajo en mantener el orden, implementando recursos de calidad, iluminacién natural
y aprovechamiento de vientos daran consigo un complejo residencial apto para la formacion

estudiantil y personal de la persona.

1.3 Formulacion del problema
¢De qué manera la propuesta de una residencia universitaria con arquitectura
minimalista contribuird a satisfacer las necesidades de vivienda de los estudiantes foraneos en

la ciudad de Guayaquil?



1.4 Objetivo general

Proponer el disefio de una residencia universitaria con arquitectura minimalista bajo
criterios bioclimaticos y de accesibilidad para la creacion de ambientes confortables que
contribuyan a la formacion de los estudiantes.

1.5  Objetivos especificos
e Identificar los criterios bioclimaticos que se implementaran en la propuesta.
e Establecer materiales de construccion sostenibles que contribuyan con el disefio
minimalista.
e Crear circulacion accesible que permita la inclusion social entre los residentes del

complejo universitario.

1.6 Hipotesis
El disefio de una residencia universitaria con arquitectura minimalista lograra suplir las
necesidades de espacios adecuados de aprendizaje para los estudiantes foraneos de la ciudad

de Guayaquil.

1.7  Linea de investigacion

Tabla 1
Linea de investigacion

ULVR FIIC Sub-linea
Urbanismo y ordenamiento territorial aplicando 1. Territorio A. Habitaty Vivienda

tecnologia de construccion eco-amigable, industriay

desarrollo de energias renovables

Fuente: FIIC (2021)



CAPITULO 1l
MARCO TEORICO

2.1  Marco Teorico:
Antecedentes

La Universidad como espacio fisico ha experimentado muchos cambios a lo largo de la
historia, para efectos de este trabajo de investigacion se centra netamente en lo arquitectonico.
La conformacion de una Universidad siempre ha estado regida por las caracteristicas sociales
de cada época, siendo estas los ejes rectores del disefio externo e interno de las mismas; sin
embargo, hay elementos que sin importar el tiempo y por ende su disposicion se han mantenido
dentro de su arquitectura; ya que, permiten desarrollar actividades de distinta naturaleza; tales
como: culturales, comerciales, deportivas, residenciales, etc. (Campuzano, 2017, pag. 9)

De las actividades mencionadas anteriormente, surgen edificaciones las cuales permiten
llevar a cabo dichas acciones, de esta manera se tiene las estructuras de caracter residencial
como protagonistas en cuanto a habitad se refiere. Para explicar el origen de las residencias, se
remonta a los inicios de las instituciones de educacién superior. Segun Campuzano, “la Edad
Media fue aquella época dentro de la cual el mundo artistico e intelectual tuvo un auge sin
precedentes y fue a partir de esta situacion que surgieron las universidades; a priori fueron
denominadas como instituciones monacales; ya que, la educacion superior se encontraba regida
por la iglesia.” (Campuzano, 2017, pag. 45)

El modelo arquitectdnico de los primeros monasterios se remonta al de Montecassino/
Italia, fundado por San Benito hacia el afio 529. El plano de aquel monasterio recoge ciertas
caracteristicas arquitectonicas que se mantienen en varios disefios a dia de hoy. Su distribucion
estaba centrada en torno a la Iglesia abacial y su claustro, es aqui donde se encuentra uno de
los primeros casos de residencia; puesto que, al este del claustro se ubicaba el dormitorio de
los monjes. (Campuzano, 2017, pag. 46)

A partir de este caso en particular y con la extension de los monasterios como centros
de educacion, se puede decir que el uso de las residencias como estadias transitorias para
estudiantes se propagd a lo largo de Europa y con el pasar de los afios dicho elemento
arquitectonico llegd a América hasta el punto de ser algo necesario en las ciudades

consideradas capitales. (Campuzano, 2017, pag. 45)



Referencia de tesis

Camilo, J (2018). Residencias Universitarias para Extranjeros en Guadalajara, Jalisco.
Universidad Santo Tomas, México menciona que la vida de los estudiantes foraneos esta
rodeada de distintos tipos de dificultades, la méas evidente es el sitio en el cual deben residir;
ya que, en las distintas instituciones de educacion superior no suelen existir lugares en donde
los alumnos puedan descansar y desarrollar sus actividades con normalidad o en su defecto,
poseen estos lugares, pero los mismos no cuentan con las caracteristicas necesarias para que el
alumno pueda considerar a dicho lugar como un espacio acogedor y de descanso. (Saavedra,
2018, pag. 10)

De acuerdo al informe, no cabe duda en la falta de una residencia universitaria cercana
a instituciones de tercer nivel, que cuenten con un espacio acomodado a las necesidades del
estudiante y que le permiten realizar sus actividades diarias.

Carlos Gamez para la Universidad La Gran Colombia de Colombia en su proyecto de
titulacion: “Vivienda Universitaria” sostiene que el eje central de proyectos de esta indole
ronda la problemética en la estadia temporal por parte de los estudiantes provenientes de
ciudades ajenas al sitio en donde se encuentran ubicadas las distintas instituciones de educacion
superior. Es innegable el hecho de que la ubicacion de una edificacion afecta directamente en
el costo de alquiler por parte de los inquilinos, mientras méas cerca este del resto de
equipamientos urbanos su valor aumentard; es por esta razon que los alumnos se ven obligados
a habitar cerca de las periferias de la ciudad para que su presupuesto estudiantil anual no se vea
afectado. (Gamez, 2017, pag. 15)

Dada esta premisa es que el autor busca otorgar una solucion a esta problematica
mediante la instauracion de un equipamiento urbano cuyo caracter sea residencial, cerca de las
zonas circundantes a las universidades presentes en la ciudad, para brindar un alojamiento
seguro, comodo y sobre todo econdmico al grupo estudiantil foraneo pertenecientes a dichas
instituciones.

Marvin Ariza para la Universidad de San Carlos de Guatemala en su proyecto de
titulacion llamado: “Centro cultural del Municipio de Gualan, Zacapa” menciona que

Boris Mamani para la Universidad Nacional del Altiplano de Peru en su proyecto de
titulacion llamado: “La Arquitectura consciente como propuesta de residencia universitaria
para el habitar individual y colectivo de estudiantes foraneos de la UNA - Puno” se centra en
la comunidad interna que se pueden conformar dentro de estas residencias universitarias,
debido a que las universidades pueden ser espacios 0 ambientes compuestos por estudiantes

cuyas actividades que desarrollan dentro de esta edificacion mantienen un mismo caracter, ya



sea educativo, de esparcimiento, de comunicacion, entre otros. Es decir, desarrollar un espacio
el cual motive a un intercambio de ideas y experiencias entre los miembros de dicha
comunidad. (Mamani, 2017, pag. 6)

Lo mencionado previamente es uno de los ejes principales dentro del desarrollo del
proyecto; puesto que, el disefio arquitectonico usara esta premisa para que la disposicion de los
elementos internos de disefio ayude a que la idea de comunidad se pueda llevar a cabo a través
de espacios que brinden esta oportunidad, tales como: areas verdes, lavanderia, etc.

Estela Obregon para la Universidad de Sonora de México en su proyecto de titulacion
llamado: “Diserio arquitectonico de una residencia universitaria vertical en Hermosillo,
Sonora” menciona que uno de los enfoques que podria beneficiar el desarrollo del proyecto en
cuestion es que tenga un caracter pablico. La autora recolect6 datos dentro de los cuales se
pudo evidenciar que el 84,1% de los estudiantes universitarios formaban parte de instituciones
publicas; dada esta premisa es que se puede asegurar que una edificacién financiada por el
estado seria una excelente alternativa. (Obregén, 2018, pag. 1)

El tema de la habitabilidad cumple un papel importante al momento de que el estudiante
pueda costearlo y continuar con sus estudios en ciudades ajenas a su lugar natal pues de acuerdo
al analisis, es uno de los principales factores del porqué el estudiante no continde la carrera.

Joseph Segura Caldas para la Universidad Ricardo Palma de Per( en su proyecto de
titulacion llamado: “Residencia universitaria en el distrito de pueblo libre” sostiene cOmo la
implementacién de una residencia universitaria busca cumplir con la generacién de espacios
sociales y su interaccion con los estudiantes que habitan la residencia, asi mismo la disposicion
de zonas de estudios y terrazas para desarrollar la convivencia entre los alumnos; mientras que
al mismo tiempo desarrollan un sentido de pertenencia. (Caldas, 2021, pag. 8)

La importancia de la cohesion social mediante el uso de areas comunes da consigo al
analisis de cdmo estas zonas llegan a ser puentes sociales entre los estudiantes generando el
sentido de pertenencia con la residencia.

Myriam Tourne para la Universidad de Palermo de Argentina en su proyecto de
titulacion llamado: “El uso y abuso del minimalismo en el disefio de interiores” comenta en
cdémo se debe tener claro el concepto de minimalismo, puesto que puede provocar un exceso
del estilo de manera que no solo restringa la creatividad si no que exista un disefio masivo de
articulos minimalistas que de alguna manera se vean forzados por el consumidor. (Baez, 20009,
pag. 8)

De acuerdo al andlisis de la autora, es necesario determinar qué aspectos seran

considerados dentro de la arquitectura minimalista que no de consigo una carga visual al



estudiante y que tampoco se desligue de su principal objetivo que es el de generar un equilibrio
entre funcion y espacio.

Yhonatan Castarieda para la Universidad Internacional del Ecuador para su proyecto de
titulacion llamado: “Diserio Arquitectonico de una residencia universitaria en la ciudad de
Loja”, menciona que el desarrollo del proyecto en cuestion se basa en la problematica que
viven los estudiantes que acuden a la ciudad de Loja a cursar su preparacion universitaria, de
acuerdo a los datos obtenidos por parte del autor, en el afio 2016 la demanda de estudiantes
inscritos en las 3 universidades presentes dentro de la ciudad era de 15.783 de los cuales 9.022
se trataba de poblacion estudiantil procedente de otros lugares; es decir, foraneos. (Arrobo,
2017, pag. 17)

Es de esta forma y a partir de los antecedentes mencionados, que el autor plantea una
residencia universitaria la cual permita solventar el asunto de la habitabilidad para estos
estudiantes, al mismo tiempo que hace uso de diversos elementos arquitectonicos para
aprovechar al maximo las energias naturales presentes en el lugar donde se construiria la
edificacién, haciendo que el ahorro energético sea uno de los puntos fuertes dentro de la
propuesta.

Juan Villalba y Victor Ruiz para la Universidad Central del Ecuador en su proyecto de
titulacion llamado: “Residencia universitaria sustentable para la Universidad Central del
Ecuador sede Quito” menciona lo siguiente, en los Gltimos afios el proceso de transformacion
en el sistema educativo ha generado que las universidades experimenten un cambio en lo
positivo, es por esto que varias instituciones de educacién superior han mejorado en cuanto a
su arquitectura y oferta académica. Adicionalmente, una edificacién que posee un carécter
residencial puede tener otros usos, a través del uso de elementos arquitecténico o colores
permitirian que la residencia funcione como un eje organizador del resto de construcciones
presentes en el campus universitario. (Villalba & Ruiz, 2017, pag. 2)

Segun el analisis, la presencia de una residencia universitaria pasa a ser considerada
como un servicio complementario y no como algo innecesario pues el constante desarrollo del
sistema educativo ha llevado a darle varios usos en caracter residencial.

Maria Teresa Jaramillo para la Universidad San Francisco de Quito en su proyecto de
titulacion llamado: “Residencia estudiantil con programa comunitario en el sector de Nayon”
sostiene que uno de los problemas que enfrentan la mayoria de instituciones de educacion
superior es la migracion de estudiantes hacia las mismas; esto debido a que la oferta académica
de ciudades principales suele ser mejor que en las ciudades de origen de los alumnos. Dada

esta premisa, la autora presenta una unidad habitacional o residencia universitaria como



solucion ante esta problematica, usando como eje rector una estrategia de uso mixto para crear
una integracion entre residentes de la edificacion y la comunidad del sector. (Jaramillo, 2017,
pag. 5)

La aplicacion de uso mixto en las instalaciones le proporciona a la autora la cohesion
social de la comunidad frente a los nuevos residentes del sector, mientras que, al mismo tiempo
resuelve la problemaética del aumento de estudiantes en la ciudad permitiendo entender la
importancia del disefio de una edificacion y su influencia en la persona que lo habite.

Sergio Bermeo y Heydi Morales para la Universidad Central del Ecuador en su proyecto
de titulacion llamado: “Disefio Arquitectonico de la Residencia Universitaria Comunitaria,
para estudiantes de provinciay el extranjero. Sistema Proyectual de Redes y Nodos, Quito- El
Dorado 2020” manifiesta que a dia de hoy la migracién interna en el Ecuador es algo muy
comun; puesto que, en varios pueblos la oferta académica de nivel superior no cubre el anhelo
de todos los estudiantes, por lo cual se ven en la obligacion de trasladarse a las grandes urbes.
De igual manera, hace hincapié en la importancia de la ubicacion de la edificacion pues debe
ser un sitio aislado y estratégico para los estudiantes de universidades situadas alrededor.
(Bermeo & Morales, 2020, pag. 1)

El aumento de nimero de estudiantes foraneos asegura un incremento en la demanda
de sitios de hospedaje puesto que la existencia de complejos residenciales estudiantiles es casi
nula, asi mismo, con esto se busca que el sitio del proyecto se encuentre estratégicamente
ubicado con la finalidad de beneficiar a los estudiantes de las universidades cercanas.

Paola Zerna para la Universidad Laica Vicente Rocafuerte en su proyecto de titulacion
llamado: “Diserio arquitectonico de residencias universitarias tipo modular sustentable para
estadias transitorias de estudiantes en Guayaquil” sostiene que este tipo de edificaciones
puede ser muy beneficiosa siempre y cuando se tomen en cuenta distintos aspectos a la vez,;
tales como: educacion, economia y social; asi mismo, brindarle mayor atencion al area verde
presente puesto que mejora el entorno, no solo de la edificacion sino también del sector. (Zerna,
2019, pag. 11)

De estos aspectos mencionados, el mas recurrente por parte de los familiares de los
estudiantes, es el econdmico, ya que debe tenerse en cuenta para que el disefio de la edificacion
esté pensado para la clase media; y como adicional a esto, cumplir con el indice de areas verdes
que permitan mejorar la calidad de vida a sus habitantes.

Carlos Arias para la Universidad Nacional de Loja en su proyecto de titulacion Ilamado:
“Remodelacion y decoracion de los espacios de la vivienda Arias Torres basado en el estilo

minimalista, ubicado en el cantén Catamayo, provincia de Loja” menciona que el minimalismo



se caracteriza por su armonia entre elementos, estos deben de conformar un todo sobre las
partes, asi mismo, el estilo minimalista se privilegian los espacios amplios, altos, colores
neutros, orden, sin elementos sobrantes que generen una contaminacion visual. (Torres C. A.,
2013, pég. 7)

El estilo minimalista nos brinda como beneficio el equilibrio y armonia de un proyecto,
indispensable para influir en la calidad de vida de un estudiante universitario quien siempre
debe recurrir a un orden y paz en su zona de descanso.

Referencias de modelos analogos

En cuanto a modelos analogos nacionales, estos se centran netamente a los ejemplos
que se han desarrollado dentro de la ciudad de Guayaquil, tras una revision rapida en varias
universidades de la ciudad se pudo determinar que sélo hay dos instituciones de educacién
superior las cuales cuentan con algun tipo de residencia universitaria para alojar a sus alumnos.

En primer lugar, se encuentra la Universidad Espiritu Santo (UEES); sin embargo, esta
no cuenta con una residencia en si, mas bien es un conjunto de viviendas las cuales permiten
el ingreso solo a publico femenino; cada una de estas viviendas puede ser habitada por dos
personas a la vez. Posee un sistema de reglas estricto y su organizacién es muy buena, ya que

incluso tienen un cronograma de visitas en donde se especifica que solo sus padres pueden

i ‘%»"
Figura 1 Residencia Universitaria UEES
Fuente: UEES (2018)

En segundo lugar, esta la Escuela Superior Politécnica del litoral (ESPOL), esta
universidad si cuenta con una residencia universitaria, es por esta razon que se la considera
como un modelo analogo. Algo que destaca en esta residencia es que se puede acceder a varios
servicios complementarios, tales como: alimentacion, servicio de transporte interno, servicios
médicos y bancarios. (ESPOL, 2017, pag. 1)
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Figura 2 Residencia Universitaria ESPOL
Fuente: Relaciones externas ESPOL (2017)

(Moreira, 2020, pag. 5) “Vivienda de Estudiantes / C.F. Mgller (Odense, Dinamarca)”.
Este edificio residencial basa su disefio en la relacion interna de todos los miembros que
conforman su comunidad, estd compuesto por 250 residencias con un balcén privado (el cual
otorga mayor atractivo a cada de las habitaciones), estas se encuentran distribuidas en 15
plantas conectadas entre si a través de una sala de estar comun, en donde se pueden relacionar
un grupo de hasta 7 habitaciones. Una de sus principales caracteristicas es que no posee un lado
frontal definido; puesto que, sus 3 caras se encuentran dispuestas de tal manera que la

edificacion es llamativa a 360 grados.

Figura 3 Vista nocturna del edificio C.F. Mgller
Fuente: ArchDaily (2020)

(Moreira, 2020, pag. 10) “Erasmus Campus Student Housing / Mecanoo (Rotterdam,
Paises Bajos)”. Rotterdam tiene una demanda creciente de viviendas para estudiantes. Para
abordar esta escasez, se le pidié a Mecanoo que disefiara un complejo de viviendas para
estudiantes en una ubicacién prominente del campus Erasmus: en la interseccion de Abram van
Rijckevorselweg y Burgemeester Oudlaan. El sitio de la esquina prominente, si bien ofrece una
oportunidad para fortalecer la identidad visual del campus, también presenta los desafios de

una envolvente de edificio limitada y trafico ruidoso.
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Figura 4 Perspectiva del Erasmus Campljs Student Housing
Fuente: ArchDaily (2020)

(Moreira, 2020, pag. 15) “Vivienda para Estudiantes Apilada / Thirdspace Architecture
Studio (Belagavi, India)”. Este disefio arquitectonico de residencia para estudiantes resulta
curioso a primera vista, su estructura interna y sobre todo la externa se vieron afectadas debido
a las normas de construccion vigentes dentro de la zona en la que se desarrollo el proyecto; sin
embargo, esto no fue un impedimento para que dentro de los 100 m? del terreno se pueda hacer
un edificio el cual pueda albergar a 29 alumnos en unidades semiprivadas con un area comin

y todas las comodidades necesarias.
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Figura 5 Perspectiva de la Vivienda para estudiantes apilada
Fuente: ArchDaily (2020)
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Criterios bioclimaticos

En los ultimos afios la arquitectura ha experimentado una constante evolucién, en busca
de optimizar los recursos naturales al momento de llevar a cabo del desarrollo de un proyecto;
es a raiz de esto que surgen los criterios biocliméticos. El uso de estos criterios consiste en
disefiar las edificaciones tomando como eje central las condiciones climaticas, asi como
aprovechar los recursos disponibles (vientos, lluvia, sol, vegetacién, etc.) en su ubicacion.
(Sostenible, 2018, pag. 8)

El uso de estos criterios va mas alla de la disposicion de elementos arquitectos o
soluciones constructivas; ya que, la adaptacion fisica y climatica por parte del edificio al
entorno presente en la zona, se puede dar a traves de los materiales a utilizar al momento de
construir, los colores que acomparian al disefio interno de cada espacio; todo esto sin dejar de
lado el nivel estético. (Sostenible, 2018, pag. 9)

Principios basicos

Al momento de disefiar una edificacion bioclimatica, hay una serie de aspectos que
suelen ser aplicables:

Ventilacion correcta

Este principio es esencial para la conservacion de las temperaturas tanto en verano
como en invierno dentro de los distintos espacios. Una ventilacion estratégica, la cual combine
una ventilacion natural y convectiva, es clave para climatizar y a su vez conservar las

temperaturas agradables dentro de la edificacién. (Arquitectura Sostenible, 2018)

Cubierta
vegetal

Efecto
invernadero

Vegetacién
hoja caduca

Figura 6 Ventilacion convectiva
Fuente: Marsupial (2019)

12



Materiales naturales

El uso de estos materiales es una forma de aprovechar los recursos y a su vez de reducir
la huella ambiental que se suele producir al momento de llevar a cabo la construccion de un
proyecto. Ejemplo de esto puede ser el uso de bambd, madera, tierra, piedras naturales, entre

otros.

Fuente: Arquitectura Sostenible (2018)

Buen aislamiento
Este principio permite que se consiga una maxima eficiencia en el mantenimiento de la
temperatura. En otras palabras, se trata de usar la masa térmica de una forma estratégica para

que de esta manera se eviten los cambios bruscos de temperatura.

EXTERIOR INTERIOR

Reflexién energética \

Radiacién incidente

Transmision de energia

|

U

Pérdidas energéticas

Ahorro de energia

Figura 8 Aislamiento térmico
Fuente: Diansa (2018)
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La orientacion
Este aspecto es importante para optimizar las horas de luz que recibe la edificacion. Se

trata de aprovechar la energia proveniente del sol, con esto se refiere al calor e iluminacion.

Lat. 60°

Figura 9 Un edificio ubicado en diferentes latitudes
Fuente: Seiscubos (2021)
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Datos del entorno del proyecto

Localizacion

De acuerdo al plan de ordenamiento territorial el terreno estd ubicado dentro de una
zona de equipamiento comunal, sector Norte de la ciudad de Guayaquil, pertenece a la
parroquia Rocafuerte, a unos 248.30m de la Av. Luis Cordero Crespo y aproximadamente
328.80m de la Av. De las Américas, de acuerdo con las coordenadas geograficas su Latitud sur
es 2.176611 y su Longitud Oeste es de 79.889102. Se encuentra limitada por NORTE —
Universidad Laica Vicente Rocafuerte; ESTE — Aki La Atarazana; OESTE — Unidad Educativa

L £ v‘“‘_‘f N .-' ; \ 3
Figura 10 Localizacion geografica del terreno
Fuente: Google Maps (2022)

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Uso de suelo
Segun la ordenanza de uso de suelo del Municipio de Guayaquil, la zona de “La
Atarazana” en la que se encuentra la propuesta de terreno para la residencia universitaria,

corresponde a un uso de suelo de equipamiento urbano; por motivo de que se encuentra dentro

del &rea de dos centros educativos como la Universidad Laica Vicente Rocafuerte y el Colegio
Aguirre Abad.

Figura 11 Esquema de ocupacion de suelos de la ciudad de Guayaquil
Fuente: Arcgis (2018)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Vialidad

El terreno ya mencionado cuenta con vias de acceso primarias y secundarios utilizados
para el trafico vehicular de uso privado, pablico, aceras peatonales, que se encuentran
conectadas con los principales equipamientos de educacion superior como la Universidad Laica
Vicente Rocafuerte, Universidad Catolica Santiago de Guayaquil y la Universidad Estatal de
Guayaquil. Se detalla a continuacion lo mencionado:
Vias de primer orden.

» . LN S FTTN 3 3 A :
v 3 1 R 21§ N * d - . : VIAS DE PRIMARIAS
1 ye & 5. o O ) 2 i
} ol s ) ! “VIAS QUE CONECTAN” |
o = - eE al AL TERRENO -
LT 2 S . '® " : :
- . ‘ o N ; » o . [

TERRENO :
B =srerosarano
A e
hivolHistorico

| A
Gua
e

b MIRAELORES,

* Mi Comisariato
T 7 e e AL
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o i
Hospital Psiquiatri
Lorenzo Roncey,

Figura 12 Mapa de vias principales de Guayaquil
Fuente: Google Earth (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Vias de segundo orden. Las vias de segundo orden nos permitiran dar acceso y
conexion con las vias de primer orden desde el terreno donde se implementara la Residencia
Universitaria hacia los centros de educacion superior mas cercano que de acuerdo al Plan de

Ordenamiento territorial queda explicado de la siguiente forma:
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Tabla 2

Plan de ordenamiento territorial — Vias principales

Conexiones y accesos viales del terreno a partir de la Av. De Las Américas

Cuadrantes

Centro de Estudio

Via que conecta

Cuadrantes Sur - Oeste

Universidad Estatal de Guayaquil
Universidad Catdlica Santiago de
Guayaquil

Calle 9 NO

Av.7NO

Av. 9 de octubre

Av. Carlos Julio Arosemena

Cuadrante Sur - Este

Universidad de las Bellas Artes

Luis Cordero Crespo
Av. Quito

Av. 10 de agosto
Malecdn

Cuadrante Norte - Este

Universidad Espiritu Santo

Luis Cordero Crespo

Calle 10 NE

Av. Pedro Menéndez Gilbert
Puente de la Unidad Nacional
Av. Samborondén

Cuadrante Norte - Oeste

Universidad Laica Vicente
Rocafuerte de Guayaquil

Universidad Casa Grande

Calle 9 NO
Av. Victor Emilio Estrada E llanes
Av. Carlos Julio Arosemena

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

UNIVERSIDAD DEL RiO

Fuente: Google Earth (2022)

Figura 13 Mapa vial hacia los centros de estudio superior

UNIVERSIDAD CATOLICA
SANTIAGO DE GUAYAQUIL

Pichincha Stadium
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Topografia y caracteristica del sector

En base al terreno escogido para nuestro proyecto de Residencia Universitaria para la
ciudad de Guayaquil, posee un area aproximada de 3.080,18 m3, pertenece a los terrenos de la
Universidad Laica Vicente Rocafuerte, se encuentran delimitados de la siguiente manera: en
los sectores sur y este por vulcanizadora y servicio de automaoviles; en el lado oeste por una
cancha; en el norte por bodegas.

De acuerdo a la topografia obtenida por Google Earth se observa que su corte
longitudinal presenta una elevacion maxima de 5 metros con respecto al nivel cero, la vista
desde un corte transversal tiene como elevacion maxima lateral de 5 metros igualmente, dando

como conclusion una conformacion de terreno casi regular.

Corte transversal
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Figura 14 Perfil de elevacion
Fuente: Google Earth (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Figura 15 Perfil de elevacion
Fuente: Google Earth (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Hidrografia

De acuerdo a la posicion de la propuesta de terreno, el Rio Guayas se ve conformado
como parte del sistema hidrografico mas importantes de la vertiente del Pacifico. Esta formado
por la union del Rio Daule y el Rio Babahoyo que desembocan en el Pacifico, esto nos servira

para la implementacion de la residencia universitaria y que se beneficie de esta area natural.
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Figura 16 Hidrografia de la ciudad de Guayaquil
Fuente: Google Earth (2022)

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Clima

Guayaquil tiene un clima tropical. La mayoria de los meses del afio se caracterizan por
tener lluvias que en ciertas ocasiones pueden llegar a ser intensas. La corta estacion seca tiene
poco efecto. De acuerdo al sistema de Koppen Geiger, el clima se clasifica como Am. La
temperatura media anual en Guayaquil se encuentra a 24.1 ° C. La precipitacion aproximada
es de 2321 mm.

Temperatura

Segun datos climaticos, gracias a su proximidad a la linea ecuatorial, Guayaquil tiene
un clima tropical, céalido y himedo con temperaturas estables durante todo el afio, con
estaciones lluviosas y secas. La temperatura media anual es de 25,6 ° C. La temperatura minima
media varia entre 20 ° C en invierno, de julio a octubre, y 23 ° C en marzo. La temperatura

media maxima varia entre 31/32 ° C en enero, marzo y abril y 29 ° C en julio.

B SantalElena

Modelo: GFS
Ultima actualizacion: 11:36

Proxima actualizacion: 17:36 hora
local lun, 19/7

Figura 17 Temperatura promedio de la ciudad de Guayaquil
Fuente: Windfinder (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Precipitacion

Con respecto a la precipitacion presente dentro de la ciudad de Guayaquil se denota que
las precipitaciones mensuales las cuales son superiores a 150 mm son predominantemente
himedas y las inferiores a 30 mm son predominantemente secas. La precipitacion simulada en

los trépicos y terrenos complejos tiende a estar por debajo de las mediciones locales.
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0 dias
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< 2mm Dias secos

Figura 18 Precipitaciones a lo largo del afio
Fuente: Meteoblue (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Vientos

Guayaquil es una ciudad la cual posee vientos predominantes provenientes del Océano
Pacifico, sin embargo, cabe destacar que de acuerdo a la posicion del terreno donde se llevara
a cabo el desarrollo del proyecto, se presentan vientos secundarios, estos son provenientes del
Rio Guayas (una fuente natural adicional) que nos permitird obtener provecho al disefio de la

residencia universitaria.

 arc
P =5

Fuente: Windfinder (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Asoleamiento

De acuerdo a datos climatologicos, en Guayaquil, el mes con mas horas de sol es marzo,
con un promedio de 6.51 horas de sol. El total de horas de sol en marzo es de 201,79 horas. El
mes con menos horas de luz en Guayaquil es enero, con un promedio de 5,97 horas de luz por
dia. EI numero total de horas de luz diurna en enero es de 18,97 horas. Guayaquil tiene

aproximadamente 1979,5 horas de sol durante todo el afio. En promedio, hay 65,11 horas de
sol al mes.

-

1\

(44

g ) 6XE) SERIEESY

e
L

Lil

.

Figura 20 Recorrido del sol en popuesta de terreno
Fuente: Suncalc (2022)

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Equipamiento urbano

Parte integral del territorio, la estructura urbana histéricamente ha jugado un papel
fundamental en la satisfaccion de las necesidades basicas de las personas y es una valiosa
herramienta para la construccién de comunidades. Como sefial6 el urbanista Agustin
Hernandez, se trata de “caracteristicas que la comunidad entiende que son necesarias para el
funcionamiento de las estructuras sociales y que su alcance en general debe estar garantizado™.

Esto significa que la estructura es un espacio que cumple una doble funcién porque no
solo brinda servicios esenciales, sino que también contribuye a la construccion y
fortalecimiento de la vida colectiva.
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Salud

La ciudad de Guayaquil cuenta con varios equipamientos que brindan el servicio
médico a sus ciudadanos con el fin de velar por la salud de sus ciudadanos, asi como el atender
casos clinicos de la persona afectada. Dentro de la zona de la Atarazana, donde se encuentra

ubicado el terreno, se presentan los siguientes centros de salud detallados en la siguiente tabla:

Tabla 3
Cuadro de Hospitales y Centros de Salud cercanos a propuesta de terreno
Hospitales y centros de salud

Nombre Ubicacion Radio de influencia
Hospital Policia Nacional Av. De las Américas 5km
Hospital de division 1l de Libertad Av. Pedro Menéndez Gilbert 5km
Hospital Dr. Roberto Gilbert Elizalde Cdla. Atarazana. Av. De la Democracia 5km
José Rodriguez Mariduefia Juan Coronel y José Mascote 1km
Centro de Salud Contingente de Enfermedad de José Mascote 100 y Julian Coronel 1km

Transmision Sexual 2

Hospital Luis Vernaza Julidn Coronel y Escobedo 5km
Alfredo J. Valenzuela Cerro del Carmen 1km
Centro de salud N1. Julidn Coronel y Boyacé 1km
Hospital de la Mujer Alfredo G. Paulson Av. De la Democracia 5km

Fuente: Arcgis (2018)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Figura 21 Centros de salud y Hospitales cercanos a propuesta de terreno
Fuentes: Google Maps (2022)

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Comercio

De acuerdo a los equipamientos urbanos comerciales de la ciudad de Guayaquil,
presenta sectores principales como lo son C.C. San Marino, C.C. Policentro, el Aeropuerto
Internacional José Joaquin de Olmedo, que permiten al ciudadano realizar su vida cotidiana de
acuerdo a sus intereses. En la siguiente imagen nos detalla los equipamientos comerciales
cercanos al area de estudio que, por su proximidad y su radio de influencia de 1km, los
estudiantes universitarios se veran beneficiados por los mismos, de modo que, impulsa al

usuario al uso de bicicleta o ir a pie disminuyendo el consumo por traslado.

Figura>22 Equipamientos comerciales
Fuente: Catastro Urbano Guayaquil (2017)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Transporte

Guayaquil cuenta con dos medios de transporte publico como lo son las unidades de
Metrovia y SITU (Sistema de Transporte Urbano) las cuales son de las mas utilizadas por los
ciudadanos para la movilizaciéon a sus hogares, trabajo, vidas cotidianas; es decir, medios
indispensables en el diario vivir de las personas para realizar las actividades cotidianas dentro
del contexto urbano en el que habitan.

Transportacion publica Metrovia. Segln la Fundacion Municipal de Transporte
Masivo Urbano, la Metrovia es el transporte conformado por rutas, terminales, paradas,
infraestructura y equipos encargados de administrar y regular el sistema de transporte urbano
de Guayaquil buscando la eficiencia y calidad del servicio. De acuerdo a la siguiente tabla, se
muestran los recorridos de la Metrovia y alimentadores que cruzan la parada del Colegio
Aguirre Abad que es la mas cercana a la propuesta de terreno y la utilizada para poder llegar a

este destino.
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Tabla 4

Recorridos de la metrovia

Terminales Ruta Salida Retorno
Aeropuerto, Cdla. Simon Colegio  Aguirre  Abad,
Bolivar, Centro de Auviacion Civil, Aviacion
Troncal 2 Terminal Rio Daule Convenciones, Aviacién  Naval, Centro de
Naval, Aviacion Civil, Colegio Convenciones, Cdla. Simon
Aguirre Abad. Bolivar, Aeropuerto.
Cdla. La Sopefia, Hospital del Colegio  Aguirre  Abad,
IESS, Mall del Sur, Viejo Colegio San Agustin, Plaza
Cangrejal, Sagrada Familia, del Centenario, Iglesia La
Barrio del Seguro, Plaza de las Victoria, E.  Sotomayor,
Artes, Bloque del IESS, Mercado Cuatro Manzanas,
Estadio Capwell, Hospital del Parroquia Bolivar, Hospital
Troncal 2 Terminal 25 de Julio Nifio, Parroquia  Bolivar, del Nifio, Estadio Capwell,

Mercado Cuatro Manzanas, E.
Sotomayor, Plaza La Victoria,
Iglesia La Victoria, Plaza del

Centenario,  Colegio  San
Agustin, Colegio  Aguirre
Abad.

Bloque del IESS, Plaza de las

Artes, Barrio del Seguro,

Sagrada  Familia, Viejo
Cangrejal, Mall del Sur,
Hospital del IESS, Cdla. La

Sopefia.

T2.- 25 DE JULIO -
RiO DAULE

Juan Tanca Marengo

Calle 181 NO - Av. Benjamin
Carrién Mora - circunvala Av.
Las Aguas - Av. Juan Tanca
Marengo - Av. Las Américas -
parada Col. Aguirre Abad

Parada Col. Aguirre Abad -
Av. Las Américas - Av. Juan
Tanca Marengo - 2do pasaje
32 NO - Calle 18I NO

T2.-25 DE JULIO -
RIO DAULE

Plaza Dafiin

Parada Col. Aguirre Abad - Av.
Las Américas - Calle 9 NO -
Av. San Jorge - Av. Plaza

Dafiin

Av. Plaza Daifiin - Circunvala
Av. Las Américas - Parada
Col. Aguirre Abad

Fuente: Fundacion Municipal Transporte Masivo Urbano de Guayaquil (2015)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Transportacion Publica SITU. Asi mismo como la unidad de transporte Metrovia,
también se ven conformados los buses urbanos que realizan sus recorridos a lo largo de la
ciudad de Guayaquil, para esto se presentan las siguientes lineas de buses que permitiran a los

estudiantes universitarios poder llegar a esta residencia universitaria.

Tabla 5
Rutas del sistema de transporte pablico urbano
Av. Que intercepta Linea Ruta
Sauces — Francisco de Orellana — Av. Machala — Padre Vicente
8 Solano — Victor Manuel Rendén.
55 San Eduardo — Urdesa — Centro — Isla Trinitaria.
2 Av. Juan Tanca Marengo — Carlos Luis Plaza Dafiin — José Vélez
Av. De la Democracia — Rumichaca.
46 Batallon del Suburbio — Venezuela — Centro.
6 Guasmo — Barrio del Maestro — Cristo del Consuelo — Centro —
Francisco de Orellana.
131 Flor de Bastion — Bastion Popular — Alborada — Urdesa.

Fuente: Moovit App (2020)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Deporte

Con respecto al area de estudio, esta conformado por dos complejos deportivos mas
cercanos que son el Estadio Modelo Alberto Spencer y la cancha de baseball — Parque Clemente
Yerovi Indaburu; equipamientos que influyen en la vida activa de los estudiantes universitarios
con el fin de repercutir en su salud y bienestar fisico. Adicionalmente, al oeste del terreno
cuenta con una cancha deportiva que brinda los mismos beneficios para la recreacion del

estudiante.

 ZONADEPORTIVA -~

TERR.ENb
'Figura 23 Equipamientos débortivos '
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Movilidad

Tomando en cuenta como punto referencial la propuesta del terreno, se observa como
la cercania de los equipamientos permiten llegar a la persona en un rango menor de 15 minutos
a pie, es decir, puede acceder a establecimientos tales como asistencia médica, area recreativa,

educativa y de comercio menor que permitira al residente tener una 6ptima calidad de vida.

Terreno

Asistencia | Smin
meédica

Recreativo | Smin

Educaciéon | Imin

Comercio Im
menor

Figura 24 Tiempo distancia a equipamientos mas cercanos
Fuente: Google Maps (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Conforme al anélisis del transporte publico, el terreno tiene como beneficio el acceso a
varios medios de transporte como lo es el SITU y la Metrovia, de acuerdo al mapa se puede
observar como abarca todo el sector de la Atarazana brindando al residente un espacio de
movilizacion accesible para la Universidad a la que asista con un radio de influencia de 500m.

Poblacién con cobertura simultanea
aredes de transporte alternativo _ 11400

Poblacidn total "~ 11400

Ptalt = x100 = 100%
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Cobertura transporte Metrovia

Cobertura transporte piblico

‘ Terreno
)

Figura 25. Cobertura transporte Metrovia/ pablico
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Aspectos tedricos conceptuales

Conceptos del estilo minimalista

El término minimalismo se emplea en la actualidad para referirse a un estilo que abarca
la frase “menos es mas”, es decir, “que abarca con las siguientes premisas: simplicidad,
reduccién formal, disefio de trabajos llevados al minimo, escasez de elaboracion manual y
utilizacion de procesos y materiales industriales”

La tendencia minimalista utiliza elementos minimos que reduce todo aquello a lo
esencial, por lo tanto, es generar espacios que apelen un lenguaje sencillo, colores puros y
lineas simples. (Ariza, 2018, pag. 25)

Caracteristicas del estilo minimalista

Su estilo es considerado caracteristico por su valoracion en el disefio abierto, creando
un ambiente acogedor y coémodo combinado con iluminacién. Hay una cantidad minima de
muebles y otros elementos en la edificacién que permite liberar carga visual en el espacio.
(Ariza, 2018, pag. 3)

Ventanas

El uso de ventanas en el estilo minimalista es crucial, cuanto mayor sea el area de
acristalamiento, mejor. Muchos proyectos brindan ventanas panoramicas, rectangulares, sin
arcos, persianas, rejillas; sin ningun tipo de decoracién pues deben de permanecer simples y

limpias que permitan la iluminacion natural a su favor. (Ariza, 2018, pag. 45)
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Color

La paleta de colores de esta tendencia se encuentra en tonos sin color, es decir, maneja
una paleta que van de blancos a grises a utilizar verde oscuro, beige, arena. El uso de colores
monocromaticos que guarden relacion a lo natural, a diferencia de tonos brillantes y
combinaciones de contraste que no estan permitidos en lo minimalista. (chrome-effect, 2021,
pag. 42)

Materiales

Hormigon armado. El hormigén armado es una combinacién de hormigdn de cemento
tradicional con hormigon armado. El resultado es un material con una alta resistencia a la
compresion y a la traccion por lo que esté tan extendido el uso del hormigdn armado en la
construccion.

Al resistir una variedad de cargas le permite tener una amplia gama de aplicaciones.
Por lo tanto, el término "refuerzo” o "refuerzo” se usa porque el acero fortalece el concreto y
lo convierte en un material de construccion aun mas resistente al mismo tiempo que es facil de
mecanizar receptivo flexible duradero y asequible. (Ingenieros Asesores, 2021, pég. 1)

Bloques de hormigon con llantas recicladas. Este tipo de material consta de la
elaboracion del hormigon tradicional con reduccion en sus aridos para la adicion de llantas
recicladas; este caucho se lo tritura y se le da un uso que no muchas veces es reciclado del todo,
ademas de contribuir con la disminucién del impacto ambiental, tiene como beneficio la
proteccion contra la contaminacién acustica que, de acuerdo a las cualidades porosas del
caucho, absorbe el sonido. (Martinez & Martillo, 2020, pag. 167)

Vidrio hermético. La arquitectura moderna se caracteriza por una gran transparencia.
Para lograrlo utiliza el vidrio como medio para eliminar las paredes y dejar entrar la luz al
edificio. El vidrio ofrece propiedades de aislamiento luminico térmico y acustico y es muy
resistente al impacto y al cambio climatico.

De acuerdo a los avances tecnologicos, este vidrio hermético o vidrio doble, utiliza dos
2 laminas de vidrio que permite reducir la radiacion solar que ingresa al interior de la vivienda
y, por ende, el impacto ambiental. (Megaglass, 2021, pag. 1)

Madera. Las cualidades de la madera hacen que sea quizas el material de construccién
mas distintivo. Como material de construccidn renovable la madera es respetuosa con el medio
amiente y consume la menor cantidad de energia durante el procesamiento.

Las principales caracteristicas que determinan cada tipo de madera no son otras que el
color el olor la veta y la veta. Estos dos ultimos son los que hacen que cada panel sea Unico

dado el acabado y terminacion superficial del producto que inciden en su belleza tanto al tacto
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como a la vista. (L’ Antic Colonial, 2020, pag. 2)

Tubos metalicos rectangulares. Los tubos rectangulares son tubos que se distinguen
de otras por su forma cuadrada o rectangular. Los tubos cuadrados, como cualquier tubo, son
largos y huecos, por lo que pueden considerarse conductos eléctricos. Estos tubos rectangulares
son ligeros y estructurales, lo que los convierte en uno de los tipos de estructuras metalicas mas
populares y ampliamente utilizados en el mundo de la construccién y la ingenieria civil, ya que
es el material mas utilizado en combinacion con el hormigon. (Hierros Gil, 2019, pag. 1)

Cerdmica. La ceramica arquitectonica ayuda a reducir o controlar el consumo
energético a través de rejillas cerdmicas sistemas de fachada ventilada suelos técnicos sobre
cubiertas planas etc. Ademas, la opcion de construccidn en seco permite reducir el ruido y el
polvo en construcciones o renovaciones. Y puede ser reciclado posteriormente utilizado como
material de relleno sin generar emisiones.

Actualmente la mitad de las materias primas utilizadas en la elaboracién de la ceramica
tienen las mismas caracteristicas y calidad que el afio anterior y por tanto tienen un menor
impacto sobre el medio amiente. El sector cerdmico es uno de los que apuesta por la

sostenibilidad al igual que otros materiales naturales como la madera. (Martin, 2015, pag. 6)
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2.2  Marco Legal

Leyes Constitucionales

Constitucion de la republica del Ecuador 2008. Titulo Il. Derechos. Capitulo
Segundo. Derechos del Buen Vivir. Seccion segunda. Ambiente sano.

Art. 14. Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y
ecologicamente equilibrado, que garantiza la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay. Se
declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion del dafio ambiental
y la recuperacion de los espacios naturales degradados.

Seccidn sexta. Habitat y vivienda

Art. 30. Las personas tienen derecho a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.

Titulo VII. Régimen Del Buen Vivir. Capitulo Primero. Inclusién y equidad.
Seccion cuarta. Habitat y vivienda

Art 375. El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat
y a la vivienda digna, para lo cual:

1) Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2) Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3) Asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un
precio justo y sin abusos.

Art. 376. Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacién del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el desarrollo
futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a partir de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso, de rastico a urbano o
de publico a privado.

Capitulo Segundo. Biodiversidad y recursos naturales. Seccion séptima. Biosfera,
ecologia urbana y energia alternativas

Art. 415. El Estado central y los gobiernos autbnomos descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autébnomos descentralizados desarrollaran

programas de uso racional del agua, y de reduccién reciclaje y tratamiento adecuado de
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desechos solidos y liquidos. Se incentivara y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en
especial mediante el establecimiento de ciclo vias.

Norma: Codificacion # 20 Status: Vigente Publicado: Registro Oficial Suplemento 418
Capitulo 11. De La Prevencion Y Control De La Contaminacion De Las Aguas

Art. 6. Queda prohibido descargar, sin sujetarse a las correspondientes normas técnicas
y regulaciones, a las redes de alcantarillado, o en las quebradas, acequias, rios, lagos naturales
o artificiales, o en las aguas maritimas, asi como infiltrar en terrenos, las aguas residuales que
contengan contaminantes que sean nocivos a la salud humana, a la fauna, a la flora y a las
propiedades.

Art. 8. Los Ministerios de Salud y del Ambiente, en sus respectivas areas de
competencia, fijaran el grado de tratamiento que deban tener los residuos liquidos a descargar
en el cuerpo receptor, cualquiera sea su origen.

Art. 9. Los Ministerios de Salud y del Ambiente, en sus respectivas areas de
competencia, también, estan facultados para supervisar la construccion de las plantas de
tratamiento de aguas residuales, asi como de su operacion y mantenimiento, con el propésito
de lograr los objetivos de esta Ley.

Capitulo I11. De La Prevencion Y Control De La Contaminacion De Los Suelos

Art. 10. Queda prohibido descargar, sin sujetarse a las correspondientes normas
técnicas y regulaciones, cualquier tipo de contaminantes que puedan alterar la calidad del suelo
y afectar a la salud humana, la flora, la fauna, los recursos naturales y otros bienes.

Art. 11. Para los efectos de esta Ley, seran consideradas como fuentes potenciales de
contaminacion, las substancias radioactivas y los desechos sélidos, liquidos o gaseosos de
procedencia industrial, agropecuaria, municipal o doméstica.

Ordenanza sustitutiva de la muy ilustre municipalidad de Guayaquil

24-01-2011: Gaceta 5 reforma a la ordenanza sustitutiva de parcelaciones y
desarrollo urbanistico. Titulo Il de los fraccionamientos, fusiones y desarrollo
urbanistico. Capitulo 2 — De los desarrollos urbanisticos

Art. 11. Urbanizacion. Proceso de fraccionamiento del suelo en el que es necesario la
creacion e implementacion de nuevas vias, asi como obras de infraestructura de servicios
basicos y de equipamiento comunitario, en atencion a un Proyecto autorizado por la
Municipalidad.

13-7-2000: Ordenanza sustitutiva de edificaciones y construcciones del canton Guayaquil

Capitulo 1. Disposiciones Preliminares. Objeto y Ambito de Aplicacion
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Art. 1 Objeto. La presente Ordenanza tiene como objeto establecer las normas basicas
que sobre edificaciones y construcciones deberan sujetarse las personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, publicas o privadas, y regular las funciones técnicas y administrativas
que le corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto, de acuerdo a lo establecido por la
Ley de Régimen Municipal.

Art. 2 Ambito. Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del
perimetro urbano de la ciudad de Guayaquil y de su &rea de expansion, y los de las cabeceras
parroquiales, y fuera de tales perimetros cuando el uso propuesto sea distinto al extractivo.

Art. 3 Contenidos. A mas de regulaciones de caracter general, esta Ordenanza prescribe
normas relativas a la clasificacion de las edificaciones, las condiciones de edificabilidad y de
habitabilidad, constructibilidad o condiciones de uso de los materiales, de seguridad y de
ornato, cerramiento de los predios, y de las edificaciones sujetas al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Art. 6. Norma de Urbanizacion y Zonas Residenciales. En urbanizaciones y zonas
residenciales tipificadas en esta ordenanza como de Compatibilidad A, de ser el caso, regiran
las disposiciones que, respecto al uso, densidad, e intensidad de edificacion y retiros existan en
las Ordenanzas o reglamentaciones internas aprobadas por la Municipalidad previo la
promulgacion de esta Ordenanza. De no existir tales disposiciones, la DUAR aplicara las
consignadas en la presente Ordenanzas en funcion de la zonificacion y los cuadros de
compatibilidad de Usos de Normas de Edificacion.

14 — 01 - 2010: Ordenanza sustitutiva de parcelacion y desarrollo urbanistico.

Art. 2. Ambito de Aplicacion. 2.1. Los proyectos referidos en el articulo 1 de esta
Ordenanza, se desarrollaran en zonas urbanas, de expansion urbana de la ciudad de Guayaquil,
en las cabeceras de las Parroquias Rurales del Canton Guayaquil.

Art. 7. Proteccion del Ambiente. 7.2. La M.1. Municipalidad de Guayaquil, con el objeto
de promover la proteccion efectiva de las areas de interés ecoldgico, turistico, de proteccion
(bosques, esteros, playas, etc.), y en general, de todas aquellas calificadas como no
urbanizables, establece que: 7.2.1 En los casos de dichas areas formen parte de dichos predio
objeto de un proyecto urbanistico y no formen parte del Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SNAP), Bosques Protectores y/o Patrimonio Forestal del Estado, exigira que las mismas sean
consideras como parte del proyecto mismo, pudiendo en dicho caso, ser calificadas como parte
de las areas verdes ACM.
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Art. 8. Division. Denominase asi a la Parcelacion de un terreno en dos o mas lotes, los
que deben tener frente 0 accesos a alguna via pablica existente 0 en proyectos previamente
aprobados por el M.1. Concejo Cantonal.

Art. 12. Aprovechamiento Urbanistico del Suelo o area Util Urbanizable. 12.2.- En
Urbanizaciones Residenciales, Industrias, de Comercios y de Servicios se deberan respetar
cuando menos, las siguientes disposiciones en cuanto al aprovechamiento urbanistico del suelo:
a) Area Util urbanizable hasta el 70%; b) Area cedida al municipio no menor del 10%,
conforme a la reforma a la ordenanza de la aplicacion del Art. 14 1, de la Ley Orgénica
Reformatoria a la Ley de Régimen Municipal, de veinte de septiembre del afio del dos mil
quince. ¢) Area destinada a la red vial, la que resulta del estudio que sobre el tema se hace
referencia en el Art. 18 de la presente Ordenanza.

09-10-2012: Gaceta 43 — Reglamento de seguridad y prevencién contra incendios
gue deben cumplir los establecimientos y espectaculos publicos.

Art. 6. Medios de egreso. Son las rutas de salida de circulacién continua y sin
obstaculos, desde cualquier punto en un edificio o estructura hacia una via publica y/o abierta,
que consisten en tres (3) partes separadas y distintas: a) El acceso a la salida; b) La salida; vy,
c) La desembocadura a la salida. Art. 7.- Las areas de circulaciéon comunal, pasillos y gradas
deben construirse con materiales retardantes al fuego o tratados con procesos ignifugos con un
RF-120 minimo, en cualquier estructura, paredes, techos, pisos y recubrimientos.

Todo medio de egreso por recorrer debe ser claramente visible e identificado de tal
manera que todos los ocupantes de la edificacion, que sean fisica y mentalmente capaces,
puedan encontrar rapidamente la direccion de escape desde cualquier punto hacia la salida. Los
medios de egreso para personas con capacidades diferentes, deben contar con accesorios y
equipos de proteccion complementarios que faciliten su evacuacion. Art. 8.- Los rétulos de
prevencion contra incendios seran instalados en los sitios sefialados por el Benemérito Cuerpo
de Bomberos, localizados en las vias de evacuacién, medios de accesos (puertas, rampas,
escaleras y otros medios de acceso), proximos a los equipos y sistemas de seguridad contra
incendio instalado y en funcionamiento. El rétulo a instalarse debe ser de material acrilico con

un tamafio no menor a 30cm - largo- x 20cm -ancho-, en fondo rojo y letras blancas.
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Art.22 Vias peatonales (referencia NTE INEN 2 243: 2000)

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal. Eventualmente, pueden ser
utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a velocidades bajas (acceso a propiedades),
y en determinados horarios para vehiculos especiales como: recolectores de basura,
emergencias médicas, bomberos, policia, mudanzas, etc.,utilizando para ello mecanismos de
control o filtros que garanticen su cumplimiento. El estacionamiento para visitantes se debe
realizar en sitios especificos. EI ancho minimo para la eventual circulacion vehicular debe ser
no menor a 3,00 m.

Esta norma establece las dimensiones minimas, las caracteristicas funcionales y de
construccién que deben cumplir las vias de circulacion peatonal (calle, aceras, senderos,
andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio publico destinado al transito
de peatones).

a) Dimensiones

Las vias de circulacion peatonal deben tener un ancho minimo libre sin obstaculos de
1,60 m. Cuando se considere la posibilidad de un giro mayor o igual a 90°, el ancho libre debe
ser mayor o igual a 1.60 m. Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos
en todo su ancho minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima
de 2,050 m. Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamientos, etc.)

Debe anunciarse la presencia de objetos que se encuentren ubicados fuera del ancho
minimo en las siguientes condiciones: entre 0.80 m. y 2,050 m. de altura separado mas de 0.15
m. de un plano lateral. El indicio de la presencia de los objetos que se encuentran en las
condiciones establecidas, se debe hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio
del bastén largo utilizado por personas condiscapacidad visual y con contraste de colores para
disminuidas visuales.

El indicio debe estar constituido por un elemento detectable que cubra toda la zona de
influencia del objeto, delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre 0.10 m. y 0.80 m.
de altura del piso y el horizontal ubicado 1.00 m. antes y después del objeto. La pendiente
longitudinal y transversal de las circulaciones sera maximo del 2%. Para los casos en que
supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2 245. La
diferencia del nivel entre la via de circulacion peatonal y la calzada no debe superar 0.10 de
altura. Cuando se supere los 0.10 m. de altura, se debe disponer de bordillo.
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b) Caracteristicas generales

Las vias de circulacion peatonal deben diferenciarse claramente de las vias de
circulacién vehicular, inclusive en aquellos casos de superposicion vehicular peatonal, por
medio de sefializacion adecuada (ver Manual de Sefializacién del DMQ). Cuando exista un
tramo continuo de la acera maximo de 100 m. se dispondra de un ensanche de 0.80 m. con
respecto al ancho de la via de circulacion existente, por 1.60 m. de longitud en la direccion de
la misma que funcionara como area de descanso.

Los pavimentos de las vias de circulacion peatonal deben ser firmes, antideslizantes y
sin irregularidades en su superficie. Se debe evitar la presencia de piezas sueltas, tanto en la
constitucion del pavimento como por la falta de mantenimiento. En el caso de presentarse en
el piso rejillas, tapas de registro, etc., deben estar rasantes con el nivel del pavimento, con
aberturas de dimension méxima de 10 mm.

En todas las esquinas o cruces peatonales donde existan desniveles entre la via de
circulacion y la calzada, estos se deben salvar mediante rampas, de acuerdo con lo indicado en
la NTE INEN 2 245. Los espacios que delimitan la proximidad de rampas no deberan ser
utilizados para equipamiento y estacionamiento, en una longitud de 10 m. proyectados desde
el borde exterior de la acera (ver Manual de Sefializacion Vial del DMQ).

Para advertir a las personas con discapacidad visual cualquier obstaculo, desnivelo
peligro en la via publica, asi como en todos los frentes de cruces peatonales, seméaforos accesos
a rampas, escaleras y paradas de autobuses, se debe sefialar su presencia por medio de un
cambio de textura de 1.00 m. de ancho; con material cuya textura no provoque acumulacién de
agua.

Se recomienda colocar tiras tactiles en el pavimento, paralelas a las construcciones, con
el fin de indicar recorridos de circulacion a las personas con discapacidad visual.

Art.152 Local de lavado y secado de ropa

Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area debera justificarse técnicamente en funcion del tipo deequipo y
el nimero de usuarios a atenderse, planificando y dotandose de este equipamiento en base a la
relacion de un equipo de lavado y secado por cada 4 viviendas.

Art.213 Lavanderias

Podran localizarse dentro o fuera de la edificacion. Las zonas de recepcion y entrega
de ropa deben estar separadas, asi como las circulaciones de ropa limpiay ropa sucia, al interior

del servicio. Debe contar con, lavado, secado, plancha, depésito y entrega de ropa limpia. Las
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paredes, pisos y cieloraso deben estar recubiertos de material ceramico que permita la facil
limpieza. El piso sera antideslizante tanto en seco como en mojado.

Art.197 Comedor estudiantil

Por cada 180 estudiantes se dispondra de un local con area minima de 12 m2. con un
lado minimo de 2.40 m., con un fregadero incluido. Las paredes estaran revestidas hasta una
altura de 1.80 m. con material cerdmico lavable. Los pisos seran de material ceramico
antideslizante tanto en seco como en mojado. Estara localizado a una distancia no menor a 3
m. de las aulas y preferentemente vinculado a las areas recreativas.

Art.211 Cocinas

El &rea de cocina se calculara considerando las normas aplicadas para establecimientos
de alojamiento especificadas en el Capitulo IV, Seccidén Séptima, Art. 257. Las paredes y
divisiones interiores de las instalaciones usadas para el servicio de cocina deben ser lisas, de
colores claros y lavables de piso a cielo raso recubiertos con ceramica. El disefio de cocinas
estara en relacion con las especificaciones del equipo a instalarse. Debe contar con un sistema
de extraccion de olores.
Servicio ecuatoriano de normalizacion INEN

Norma técnica ecuatoriana NTE INEM 1605-2014. Urbanizacion.
Terreno sustentable. Requisito

Esta norma establece los requisitos que debe cumplir el terreno destinado a las
obras de urbanizacién y desarrollo de ciudades y centros poblados. REFERENCIAS
NORMATIVAS - Codigo de Practica para Ordenanza Municipal Baésica de
Construcciones. Los requisitos que debe cumplir el terreno urbanizable se clasifican en
tres grupos: a) Requisitos de localizacion, b) Requisitos fisicos, y c¢) Requisitos
complementarios.

Requisitos de localizacion

e El terreno urbanizable debe estar localizado dentro del limite del area urbana o
en la zona de desarrollo determinada en el Plan de ordenamiento territorial de
una ciudad o centro poblado.

e Sin perjuicio del cumplimiento del requisito indicado en 1, el terreno
urbanizable debe contar con un acceso directo mediante una via publica que
permita el transito vehicular permanente en condiciones dptimas de seguridad.

e El terreno urbanizable debe estar localizado en un sitio que tenga acceso a la

provision de los servicios publicos de infraestructura basica.
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El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado de areas
inundables, pantanosas, de rellenos y depoésitos de basuras y excretas. La
autoridad municipal determinara en cada caso las distancias y medios de
separacion del terreno con relacion a las areas indicadas. Igualmente, podra
autorizar el uso de terrenos obtenidos mediante rellenos debidamente
consolidados.

El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado y protegido de
afloraciones, emanaciones naturales y nieblas intensas y permanentes que
puedan causar dafio a la salud de los usuarios, de acuerdo a los usos propuestos
por los usuarios de esta norma.

El terreno urbanizable debe estar separado de las riberas del mar, lagos naturales
0 rios, por una distancia minima de 50 m, y de los bordes superiores de
quebradas por una distancia minima de 10 m, destindndose estas areas de
separacion a la preservacion del ambiente natural y al uso comunal recreativo.
En casos especiales en que la calidad rocosa del terreno, el desnivel existente y
obras construidas acrediten una proteccion aceptable contra las inundaciones, la
autoridad municipal puede aprobar la reduccion de las distancias anotadas.

Requisitos fisicos

El terreno urbanizable debe tener una capacidad de apoyo similar a la indicada
en el Apéendice X del Cddigo de Practica INEN para Ordenanza Municipal
Basica de Construccion. La autoridad municipal determinara en cada caso la
capacidad de apoyo del terreno vy, si fuere necesario, especificara las obras que
se requieran para efectuar el relleno, consolidacion y proteccion de dicho
terreno.

El terreno urbanizable debe tener caracteristicas geoldgicas y de resistencia
mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable en caso de movimientos
sismicos. La autoridad municipal determinara, en base al mapa de zonificacion
sismica del territorio ecuatoriano, los estudios geotécnicos correspondientes y

las condiciones en las que puedan urbanizarse los terrenos.
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Requisitos complementarios

e El terreno urbanizable no debe formar parte ni estar comprendido en zonas de
preservacion natural, proteccion ecolégica o preservacion arqueoldgico-
cultural, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado.

e La autoridad municipal determinard en cada caso el tipo y la distancia de
separacion que debe mantenerse entre el terreno urbanizable y la zona de
preservacion natural, proteccion ecologica o preservacion arqueolégico-
cultural.

e El terreno urbanizable debe estar separado de los predios destinados a industrias
peligrosas o depdsitos de materiales nocivos para la salud humana, de acuerdo
a las disposiciones de las autoridades competentes.

e El terreno urbanizable no debe formar parte de zonas destinadas a la produccion
agropecuaria intensiva, calificadas como tales por los organismos competentes
del Estado.

e El terreno urbanizable debe estar convenientemente separado o protegido en el
caso de vecindad a propiedades publicas del Estado como carreteras nacionales,
vias férreas, aeropuertos, oleoductos, canales de riego, instalaciones militares e
instalaciones  principales de servicios publicos. Las instituciones
administradoras de cada propiedad determinaran las condiciones de separacién
0 proteccion.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2 239:2000 2000-02 Accesibilidad de
las personas al medio fisico. Sefializacion

Esta norma establece las caracteristicas que deben tener las sefiales a ser utilizadas
en todos los espacios publicos y privados para indicar la condicion de accesibilidad a todas
las personas, asi como también indicar aquellos lugares donde se proporciona orientacion,
asistencia e informacidon. Existen distintos tipos de sefiales en funcién del destinatario:
visuales, tactiles y sonoras ya sea de informacion habitual o de alarma.

Las sefalizaciones visuales deben estar claramente definidas en su forma, color, y
bien iluminadas, las superficies no deben causar reflejos que dificulten la lectura no se
deben colocar las sefiales bajo materiales reflectivos. Las sefiales tactiles deben elaborarse
en relieve suficientemente contrastado, no lacerante y de dimensiones abarcables, y
ubicarse a una altura accesible Las sefiales sonoras deben ser emitidasde manera

distinguible e interpretable.
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Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2243:2015 — Accesibilidad de las
personas con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico. Vias de circulacion
peatonal

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales de
construccion que deben cumplir las vias de circulacion peatonal, tanto publicas como
privadas. Para efectos, se adopta la siguiente definicidn: Vias de circulacion peatonal: Las
calles, aceras, senderos, andenes, caminos y cualquier otro tipo de superficie de dominio
publico, destinado al transito de peatones. Las vias de circulacién peatonal deben tener un
ancho minimo libre sin obstaculos de 1600 mm. Cuando se considere la posibilidad de un
giro > a 90°, el ancho libre debe ser >a 1600 mm.

Las vias de circulacion peatonal deben estar libres de obstaculos en todo su ancho
minimo y desde el piso hasta un plano paralelo ubicado a una altura minima de 2200 mm.
Dentro de ese espacio no se puede disponer de elementos que lo invadan (ejemplo:
luminarias, carteles, equipamientos, entre otros). Debe anunciarse la presencia de objetos
gue se encuentren ubicados fuera del ancho minimo en las siguientes condiciones: a) entre
800 mm y 2200 mm de altura, b) separado méas de 150 mm de un plano lateral. El indicio
de la presencia de los objetos que se encuentran en las condiciones establecidas se debe
hacer de manera que pueda ser detectado por intermedio del baston largo utilizado por
personas con discapacidad visual y con contraste de colores. El indicio debe estar
constituido por un elemento detectable que cubra todala zona de influencia del objeto,
delimitada entre dos planos: el vertical ubicado entre100 mm y 800 mm de altura del piso
y el horizontal ubicado 1000 mm antes y después del objeto.

La pendiente longitudinal de las circulaciones sera maxima del 2%. Para los casos
en que supere dicha pendiente, se debe tener en cuenta lo indicado en la NTE INEN 2245.
El disefio de las vias de circulacion peatonal debe cumplir con una pendiente transversal
méaxima del 2 %. La diferencia del nivel entre la via de circulacién peatonal y la calzada
no debe superar 100 mm de altura. Cuando se supere los 100 mm de altura, se debe disponer
de bordillos de acuerdo con la NTE INEN 2244.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2 244:2000 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico edificios. Agarraderas, bordillos y pasamanos

Esta norma establece las caracteristicas que deben cumplir las agarraderas,
bordillos y pasamanos al ingreso y dentro de los edificios. Para efectos de esta norma se
adoptan las siguientes definiciones: Se recomienda que las agarraderas tengan secciones

circulares o anatémicas. Las dimensiones de la seccion transversal deben estar definidas
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por el didmetro de la circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre
3,5cm y 5em. La separacion libre entre la agarradera y la pared u otro elemento debe ser >
a scm.

Los bordillos deben estar constituidos con material que desempefie la funcion de
contencion sin deformarse y deben tener una altura minima de 15cm en su cara
superior respecto al nivel del piso del cual se realiza la proteccién pudiendo dejar un
espacio libre entre el elemento que forma el bordillo y el piso, de hasta 10cm. La seccion
transversal del pasamano debe ser tal que permita el buen deslizamiento de lamano y la
sujecion facil y segura, recomendandose a tales efectos el empleo de secciones circulares
y/o ergondmicas.

Las dimensiones de la seccién transversal estaran definidas por el diametro de la
circunferencia circunscrita a ella y deben estar comprendidas entre 3,5cm y 5¢cm.

La separacion libre entre el pasamano y la pared u otra obstruccion debe ser mayor
o0 igual a los 4cm. Los pasamanos deben ser construidos con materiales rigidos y estar
fijados firmemente dejando sin relieve la superficie de deslizamiento. Los pasamanos
deben ser colocados a una altura comprendida entre 85cm y 100cm, recomendandosela
colocacion de otro a una altura comprendida entre 60cm y 75cm de altura medidos
verticalmente en su proyeccion sobre el nivel del piso terminado.

En caso de no disponer de bordillos longitudinales se colocara un tope de bastén a
una altura de 30cm sobre el nivel del piso terminado. Para el caso de las escaleras, la altura
sera referida al plano definido por la union de las aristas exteriores de los escalones con
tolerancia de = 5¢cm. Los pasamanos a colocarse en rampas Yy escaleras deben ser continuos
en todo el recorrido (inclusive en el descanso) y con prolongaciones mayores de 30cm al
comienzo y al final de aquellas.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2245:2015 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Edificios, rampas fijas.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que
deben cumplir las rampas que se construyan en espacios abiertos y en edificaciones para

facilitar el acceso a las personas.
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Pendientes longitudinales

Se establecen los siguientes rangos de pendientes longitudinales maximas para los
tramos de rampa entre descansos, en funcion de la extension de los mismos, medidos en su
proyeccion horizontal:
a) hasta 15 metros: 6 % a 8 %;
b) hasta 10 metros: 8 % a 10 %;
¢) hasta 3 metros: 10 % a 12 %.
Pendiente transversal: La pendiente transversal maxima se establece en el 2 %.

Ancho minimo: El ancho minimo libre de las rampas unidireccionales sera de 900
mm. Cuando se considere la posibilidad de un giro a 90°, la rampa debe tener un ancho
minimo de 1 000 mm vy el giro debe hacerse sobre un plano horizontal en una longitud
minima hasta el vértice del giro de 1 200 mm. Si el &ngulo de giro superalos 90°, la
dimension minima del ancho de la rampa debe ser 1 200 mm.

Descansos: Los descansos se colocaran entre tramos de rampa y frente a cualquier

tipo de acceso y tendré las siguientes caracteristicas:

a) El largo del descanso debe tener una dimensién minima libre de 1 200 mm.

b) Cuando exista la posibilidad de un giro de 90°, el descanso debe tener un ancho
minimo de 1 000 mm; si el angulo de giro supera los 90°, la dimension minima
del descanso debe ser de 1 200 mm. Todo cambio de direccion debe hacerse
sobre una superficie plana.

¢) Cuando una puerta y/o ventana se abra hacia el descanso, a la dimension minima

de éste, debe incrementarse el barrido de la puerta y/o ventana.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2247:2016 — Accesibilidad de las personas

al medio fisico. Edificaciones. Corredores y pasillos. Caracteristicas generales

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas funcionales y
constructivas que deben cumplir los corredores y pasillos en las edificaciones. En el
interior de las viviendas los corredores deben tener un ancho minimo, sin obstaculos, de
900 mm para circulacion de una sola persona.

Cuando exista un giro de menos de 90°, el ancho sera de 900 mm y se mantendra
constante. Cuando exista la posibilidad de un giro a 90°, el pasillo debe tener un ancho
minimo de 1 000 mm; si el angulo de giro supera los 90° el ancho minimo del pasillo sera
de 1 200 mm.
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En edificaciones de uso publico y espacios de uso comunal en general, los
corredores deben tener un ancho minimo de 1 200 mm. Para el caso de que se prevea una
circulacién simultdnea de una persona a pie y otra en silla de ruedas, conandador, con
coche de bebé o coche liviano de transporte de objetos, el ancho debe ser de 1 500 mm.

Cuando se prevea la circulacion simultanea, de dos sillas de ruedas, dos personas
con andador, dos coches de bebé, dos coches livianos de transporte de objetos o sus
combinaciones, el ancho minimo, sin obstaculos, debe ser de 1 800 mm.

En el caso de que estos corredores tengan giros, se recomienda que los anchos
sean constantes en toda la trayectoria del recorrido. Los corredores deben estar libres de
obstaculos en todo su ancho minimo salvo en espacios donde se deba ubicar elementos no
ornamentales tales como: luminarias, sefialética en bandera, equipamiento de sistemas
contra incendios, ayudas técnicas y partes propias del edificio e instalaciones, siempre y
cuando no sobresalgan mas de 150 mm del plano de la pared y se incorpore,
simultdneamente, un indicio de su presencia en el piso a través de texturas y/o contrastes,
de manera que pueda ser detectado por personascon discapacidad visual.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2248:2015 — Accesibilidad de las
personas al medio fisico. Estacionamientos.

Esta norma establece las dimensiones minimas y las caracteristicas generales que
deben tener los lugares de estacionamiento vehicular destinados a personas con
discapacidad. La plaza de estacionamiento para un vehiculo debe tener una anchura
minima de 3 900 mm y una longitud minima de 5 400 mm. Esta anchura incluye elarea
de transferencia al lado del vehiculo, con una anchura minima de 1 500 mm. Lafigura 1
muestra una plaza de estacionamiento sencilla y su area de transferencia.

Con frecuencia se utilizan dos plazas de estacionamiento accesibles con un area
de transferencia compartida.

Este conjunto debe tener una anchura minima de 6 300 mm. Se deben aplicar los
siguientes requisitos minimos relativos al nimero de plazas de estacionamiento:

En cada area de estacionamiento deberia existir al menos una plaza de
estacionamiento accesible reservada;

e Hasta 10 plazas de estacionamiento: una plaza de estacionamiento accesible
reservada.
e Hasta 50 plazas de estacionamiento: dos plazas de estacionamiento accesible

reservadas.
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e Hasta 100 plazas de estacionamiento: cuatro plazas de estacionamiento accesible
reservadas.

e Hasta 200 plazas de estacionamiento: seis plazas de estacionamiento accesible
reservadas.

e Mas de 200 plazas de estacionamiento: seis plazas de estacionamiento accesible

reservadas mas una plaza por cada 100 plazas adicionales

En instalaciones especializadas tales como centros sanitarios, zonas de tiendas y
zonas de recreo, se deberia considerar un numero superior de plazas de estacionamiento
accesibles reservadas.

Norma técnica ecuatoriana NTE INEN 2293:2001 — Accesibilidad de las personas
con discapacidad y movilidad reducida al medio fisico, area higiénico sanitaria.

Objeto

Esta norma establece los requisitos de cuartos de bafio y de aseo con relacion a la
distribucion de las piezas sanitarias y las dimensiones minimas tanto en el area de
utilizacién como en la de los accesos, asi como también, las condiciones de los aparatos
sanitarios y los aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de disposicion de
las instalaciones.

Definiciones

Para efectos de esta norma se adoptan las siguientes definiciones:

e Cuarto de bafio y aseo. Areas destinadas al aseo personal, o para satisfacer una
determinada necesidad bioldgica.

e Piezas sanitarias. Lavamanos, inodoro, tina, ducha, bidet, urinario etc.,
destinados para ser utilizados en la higiene personal, las que deberan tener
mecanismos de operacion tipo monomando.

e Barras de apoyo. Elementos que ofrecen ayuda a las personas con discapacidad
y movilidad reducida en el uso de las piezas sanitarias.

Requisitos

Distribucion.- La dotacion y distribucién de los cuartos de bafio, determina las
dimensiones minimas del espacio para que los usuarios puedan acceder y hacer uso de
las instalaciones con autonomia o ayudados por otra persona; se debe tener en cuenta los
espacios de actividad, tanto de aproximacion como de uso de cada aparato y el espacio
libre para realizar la maniobra de giro de 360°, es decir, una circunferencia de 1 500 mm

de diametro, sin obstaculo al menos hasta una altura de 670 mm, para permitir el paso de
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las piernas bajo el lavabo al girar la silla de ruedas.

Las dimensiones del area estan condicionadas por el sistema y sentido de apertura
de las puertas, por la cual el espacio de barrido de las mismas no debe invadir el area de
actividad de las distintas piezas sanitarias, ya que, si el usuario sufriere una caida ocupando
el espacio de apertura de ésta, imposibilitaria la ayuda exterior. La puerta, si es abatible
debe abrir hacia el exterior o bien ser corrediza, si se abre hacia el interior, el area debe
dejar al menos un espacio minimo de ocupacion de una persona sentada que pudiera sufrir
un desvanecimiento y requiriera ser auxiliada sin dificultad.

En bafios pablicos, los recintos deben estar separados segun el sexo; cuando forman
un nucleo compactado, la solucion correcta debe disponer de dos recintos independientes
para barios especiales con acceso directo. En los cuartos de bafio y aseo en los que se hayan
tenido en cuenta las dimensiones minimas del recinto, ademés de la distribucion de las
piezas sanitarias y los espacios libres necesarios para hacer uso de los mismos, se debera
satisfacer los requisitos que deben reunir las piezas sanitarias en cuanto a elementos,
accesorios Yy barras de apoyo, como colocacion, disefio, seguridad y funcionamiento.
Norma Ecuatoriana de Construccion — NEC.

La Norma Ecuatoriana de la Construccion “NEC”, promovida por la Subsecretaria
de Habitat y Asentamientos Humanos del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), tiene como objetivo principal la actualizacion del Cdodigo Ecuatoriano de la
Construccion (2001), con la finalidad de regular los procesos que permitan cumplir con las
exigencias basicas de seguridad y calidad en todo tipo de edificaciones como consecuencia
de las caracteristicas del proyecto, la construccion, el uso y el mantenimiento;

especificando pardmetros, objetivos y procedimientos conbase a los siguientes criterios:

(i) establecer parametros minimos de seguridad y salud; (ii) mejorar los
mecanismos de control y mantenimiento; (iii) definir principios de disefio y montaje con
niveles minimos de calidad; (iv) reducir el consumo energético y mejorar la eficiencia
energética; (v) abogar por el cumplimiento de los principios basicos de habitabilidad; (vi)

fijar responsabilidades, obligaciones y derechos de los actores involucrados.

Los requisitos establecidos en la NEC seran de obligatorio cumplimiento a nivel
nacional; por lo tanto, todos los profesionales, empresas e instituciones publicas y privadas
tienen la obligacion de cumplir y hacer cumplir los requisitos establecidos para cada uno
de los capitulos contemplados. De este modo, los proyectos arquitecténicos y los procesos

de construccion deberan observar las condiciones o parametros establecidos en la Norma
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Ecuatoriana de la Construccién y las regulaciones locales, expedidas por los distintos
Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales, deberan acogerse a dicha Norma, en
ejercicio de las competencias asignadas por el COOTAD.

Normas basadas en el codigo de arquitectura.

Ordenanza 3457. Seccion Primera: Edificaciones de Viviendas.

Art.146. Alcance.

Los articulos de esta Seccion, a mas de las disposiciones generales de las presentes
Normas; abarcan a todas las edificaciones unifamiliares y multifamiliares; inmuebles
rehabilitados y edificaciones protegidas, a construirse individualmente o en conjuntos
habitacionales o edificios de altura, sin perjuicio de las disposiciones particulares o
especiales que se sefialan en el apartado edificaciones protegidas de este médulo.

Art.148. Altura libre interior.

La altura minima interior de cualquier local de la vivienda no sera inferior a 2.30
m., medida desde el piso terminado hasta la cara inferior del elemento constructivo mas
bajo del techo del local. En techos inclinados se admite que la altura Gtil interna sea de 2.05
m., en el punto mas desfavorable, con excepcion de los aticos que podrantener una altura
menor.

Art.149. Local de cocina.

Toda cocina debera disponer de mesa(s) de trabajo, de ancho atil no menor a 0.60 m.

con fregadero de vajilla incorporado. Se prevera sitio para ubicar un artefacto de cocina y un

refrigerador, como equipamiento minimo. Las dimensiones minimas del area de circulacion

seran: Cocinas de un solo mesén: 0.90 m. Cocinas de un solo mesén enfrentada a estanteria de

30cm: 0.90 m. Cocinas de mesones enfrentados: 1.10m.

Art.150. Bafios.

Toda vivienda dispondrd como minimo de un cuarto de bafio que cuente con
inodoro, lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones
minimas establecidas en el Articulo 68 de esta Normativa. La ducha debera tener una
superficie minima de 0.56 m2 con un lado de dimension minima libre de 0.70 m., ysera
independiente de las demas piezas sanitarias. El lavabo puede ubicarse demanera anexa o
contigua al cuarto de inodoro y ducha. Las condiciones deventilacién e iluminacion de
estos locales estaran sujetas a lo estipulado en losArticulos 71y 72 referidos a

ventilacion e iluminacion indirecta y ventilacion.
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Art.151. Profundidad en locales de vivienda.

La profundidad de cualquier local no sera mayor a la proporcién 1:5 con relacion
a las dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimension menor de la ventanay, 5 es la
profundidad méxima del local. En caso de integrarse dos 0 més locales, la profundidad de
los mismos se considerara de forma auténoma o independiente a partir de cada una de sus
respectivas ventanas. En locales de mayor profundidad, se podra complementar el ingreso
de luz natural directa o indirectamente a traves de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o
similares.

Art.152. Local de lavado y secado de ropa.

Toda vivienda dispondra de espacios destinados al lavado y secado de ropa, los
mismos que podran juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto, cuyasuperficie
atil no serd menor a 3 m2. El lado menor tendrd 1.30 m. como minimo. El &rea de lavado
y secado podra integrarse a la cocina, siempre y cuando se prevea el equipamiento manual
y automatico con su correspondiente espacio de trabajo. En todo caso, se mantendra el area
de secado de 3 m2.

Estas areas podran sustituirse por locales especificos de lavado y secado automatico
comunal; en cuyo caso el area debera justificarse técnicamente en funcion del tipo de
equipo y el numero de usuarios a atenderse, planificando y dotandose de este
equipamiento en base a la relacion de un equipo de lavado ysecado por cada 4
viviendas.

Art.153. Puertas.

Los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones
minimas: Vano minimo de puerta de ingreso a la vivienda: 0.96 x 2.03 m. Vano minimo
de puertas interiores: 0.86 x 2.03 m. Vano minimo de puertas de bafio: 0.76x 2.03 m.

Art.154. Antepechos.

Toda abertura, vano o entrepiso que dé al vacio, dispondré de un elemento estable
y seguro tipo antepecho, balaustrada, barandilla, cortina de cristal o similares, a una altura
no menor a 0.90 m. medida desde el piso terminado, si la dimension es menor se aplicara
la NTE INEN 2 312:2000.

Art.163. Areas de espacios comunales de uso general.

En conjuntos habitacionales o edificaciones multifamiliares, constituidos o
construidos en propiedad horizontal, la dotacion minima de espacios comunales de uso
general para circulaciones peatonales y vehiculares, areas verdes, jardines, juegos

infantiles, recreo y estacionamiento. Estos deberan localizarse de manera centralizada o

47



equilibrada para que todas las viviendas lo dispongan y usufructien equitativamente.

25 — 11 - 2014: Normas higiénico-sanitarias para comedores colectivos
institucionales.

Definicion de comedor colectivo institucional: Comedor colectivo que forma parte
de empresas o instituciones (colegios, residencias, guarderias, etc.) como actividad
accesoria de éstas. Puede estar dotado de cocina propia o abastecerse de alimentos
elaborados en una cocina central.

Condiciones Generales de las instalaciones 1. La disposicion de conjunto, disefio,
construccién y las dimensiones de los locales alimentarios serdn de tales caracteristicas
que permitan unas adecuadas practicas de manipulacién y limpieza, evitando huecos de
dificil acceso. 2. Las paredes, suelos y techos de los locales seran lisos, impermeables y de
facil limpieza. 3. Los suelos de los locales de manipulacion de alimentos seran
antideslizantes. 4. Las alturas minimas seran de dos metros y medio. 5. Dispondra de
sistemas de ventilacién adecuada y suficiente en todos los locales. 6. Los locales de
manipulacion de alimentos en los que haya fuentes de calorpara cocinado (cocina, plancha,
freidora, etc.) dispondran de campanas extractoras degases y humos, sin perjuicio del
cumplimiento de otras normativas al respecto. 7. Deberén aplicarse procedimientos
adecuados contra las plagas. En todo caso los sistemas anti-insectos seran de caracter no
quimico. Si se instalan pantallas o telas contra insectos se podran desmontar con facilidad
para la limpieza. 8. Los animales domésticos no podran acceder a los lugares en que se
preparan, manipulan o almacenan productos alimenticios. 9. Dispondran de agua potable
corriente fria y caliente en cantidad suficiente para las labores de preparacion de alimentos
y limpieza. 10. Dispondran de lavavajillas y/o lava vasos, segun su actividad, que
garanticen una temperatura eficaz de limpieza de los Utiles y vajilla. 11. Los materiales de
atiles, maquinaria y superficies de manipulacién seran faciles de limpiar y desinfectar,
impermeables, resistentes a la corrosién, inoxidables y atdxicos. 12. Cuando sea
necesario, dispondran de equipos frigorificos y congeladores con capacidad suficiente y
termometro de lectura externa. 13. Dispondra de local o zona de almacén o despensa.
Tendréa suelo de facil limpieza y estara dotado de suficientes armarios y estanterias que

seran de material impermeabley de facil limpieza.
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Requisitos higiénico-sanitarios especificos de los comedores colectivos
institucionales.

Los comedores colectivos institucionales cumpliran las siguientes normas
especificas, en funcion de si se elaboran comidas en el centro (establecimientos con
elaboracion o cocina “in situ”) o si reciben y sirven comidas elaboradas en cocinas
centrales autorizadas (establecimiento sin elaboracion).

Comedores institucionales con elaboracion, aparte de las condiciones generales
dispondran de:

a) Cocina: - Fregadero y lavamanos independientes con griferia no manual. -
Superficie de elaboracion suficientes; con separacidn sucio/limpio y separacion
de areas de preparacion segin productos. - Local o zona de fregado. - Siempre
que elaboren mas de 300 comidas/dia sera de aplicacion el requisito de acceso a
cocina independiente para personas y mercancias.

b) Vestuarios y servicios exclusivos para manipuladores (pueden ser compartidos
si el establecimiento sirve menos de 300 menus/dia); contaran con locales de
inodoros y de vestuario (puede ubicarse en ante aseo) que se dotara de taquillas

y lavamanos suficientes dotados de agua, griferia no manual y Utiles de aseo.
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CAPITULO 111
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1  Enfoque de la investigacion

El enfoque cuantitativo nos permitira obtener el nimero de la poblacion a encuestar, el
porcentaje de materiales a utilizar dentro de la propuesta, la distancia a recorrer por parte de
los inquilinos para llegar a las distintas instituciones de educacion superior, entre otros; la
interpretacion de estos datos para otorgar una propiedad al proyecto (sostenible) le da el
enfoque cualitativo. (Solis, 2019)
3.2 Alcance de la investigacion

El desarrollo de este proyecto estara fundamentado sobre la investigacion descriptiva y
explicativa; ya que, esta tiene como objetivo buscar una aproximacion a temas que no son muy
conocidos o encontrar aspectos no tan notorios de temas a analizar. Es por esta razon que es
perfecta para poder realizar una explicaciéon y entendimiento preciso del tema en cuestion;

otorgando un panorama amplio. (Arias, 2020)

3.3  Técnicas de investigacion
Investigacion documental

Este proceso de investigacion consiste en recolectar, analizar y clasificar la
informacidn veraz y cientifica en forma ordenada, a través de un conjunto de datos l6gicos y
coherentes entre los ellos, extraidos de revistas, enciclopedias, periddicos, tesis, folletos,
paginas web, mapeo satelital, etc.; que son de interés, es decir que estan relacionados al
proyecto a desarrollarse, con la finalidad de cubrir el problema y objetivos planteados.
Investigacion de campo

Esta investigacion procura recolectar datos reales que se encuentran a partir de la
poblacién muestra, para obtener criterios de la problematica que experimentan a dia de hoy,
con respecto a la falta de residencias adecuadas para el desenvolvimiento normal de los
estudiantes después de sus jornadas, esto se lleva a cabo con el uso de técnicas especializadas
tales como: observacion, entrevista y/o encuestas.

Observacion. Durante el analisis y estudio zonal de las principales instituciones de
educacion superior dentro de los limites urbanos de la ciudad de Guayaquil, se hizo una
apreciacion global, dentro de la cual se valoro la presencia de residencias universitarias dentro
de su dominio o en su defecto lugares destinados al alquiler por parte de agentes ajenos a las

universidades.
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Encuesta. Esta técnica de recoleccion de informacion se basa en la escala de Liker, el
cual posee un caracter impersonal, puesto que se obtienen datos preestablecidos por parte del
creador de la encuesta hacia los encuestados (en este caso los estudiantes foraneos de la ciudad
de Guayaquil); ademas, debe tener un enfoque social, cultural y econdmico, que se caracteriza
por mantener el anonimato y ser aplicado a un conjunto de personas mas amplio. Este sera el
modelo a usarse dentro de la encuesta:

5 = Totalmente de acuerdo
4 = Muy de acuerdo

3 = De acuerdo

2 = Parcialmente de acuerdo

1 = En desacuerdo

3.4  Poblacion y muestra

Este proyecto posee un caracter especifico; en primer lugar, se debe identificar el grupo
de estudio con el cual se busca extraer los datos estadisticos necesarios a partir de fuentes
oficiales; cabe destacar que la poblacion debe poseer las caracteristicas apropiadas; puesto que,
en caso de no corresponder a personas afectadas directamente por el problema planteado en el
presente proyecto, los datos serian indtiles.

La tabla que serd& mostrada a continuacion corresponde al total de ingresos de
bachilleres dentro de las Instituciones de Educacion Superior en la ciudad de Guayaquil, los
cuales fueron seleccionadas al ser parte del analisis previo y estar proximas al sitio de
implantacion del proyecto; de esta manera se podra identificar la cantidad de estudiantes

considerados como el grupo “muestra” en la investigacion.
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Tabla 6
Ingreso de estudiantes de acuerdo a su lugar de origen

Institutos de educacion

Periodo lectivo ) Guayaquil Provincias Extranjeros
superior
Escuela Superior
1496 407 11
Politécnica del Litoral
Universidad Catolica
) ) 1725 368 8
Santiago de Guayaquil
2017 - 2018 Universidad estatal de
] 3920 642 454
Guayaquil
Universidad Laica Vicente
. 884 239 8
Rocafuerte de Guayaquil
Subtotal 8025 1656 481
Total I 2137

Fuente: Bienestar estudiantil/ Zerna Pincay, P.
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Como el tamafio de la poblacion muestra es menor a 100.000 personas, la formula a

utilizar serd la siguiente:

Formula para una poblacion finita:

zz*p*q*N

n

n = Tamano muestral

:eZ(N—1)+zz*p*q

z = Coeficiente de confianza, generalmente se trabaja con el 95% de Nivel de Confianza,

entonces z = 1,96

p = Probabilidad de éxito, siendo una encuesta piloto su valor es 0,5

g = Probabilidad de fracaso. Como g =1 —p, su valor es 0,5

e = Margen de error = 5.00 %

Desarrollo:
B 3,8416 * 0,5 % 0,5 * 2137
n= 0,0025(2137 — 1) + 3,8416 x 0,5 x 0,5

_2052,29937
M= 763003
n =326
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La formula nos indica que el nimero de personas a encuestar es de 326 individuos; las

universidades a encuestar seran las siguientes:

e Escuela Superior Politécnica del Litoral (ESPOL)

e Universidad Catdlica Santiago de Guayaquil (UCSG)

e Universidad Estatal de Guayaquil (UG)

e Universidad Laica Vicente Rocafuerte de Guayaquil (ULVR)

3.5  Presentacion y analisis de resultados

Con la adecuada eleccion de preguntas y siguiendo una guia dirigida a las necesidades

de vivienda de la poblacién (estudiantes universitarios foraneos) en la ciudad de Guayaquil, la

informacidn obtenida a través de la encuesta serd a través de un proceso de céalculos y

tabulacién, que finalmente demostraran la viabilidad del proyecto de residencia universitaria.

Encuesta

1.- ¢Considera necesario la implementacion de residencias universitarias en la

ciudad de Guayaquil cerca de los centros de estudios para albergar estudiantes nacionales

y extranjeros?

Tabla7
Analisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada

Frecuencia porcentual

Totalmente de acuerdo 152 46%
Muy de acuerdo 149 45%
De acuerdo 24 7%
Parcialmente de acuerdo 3 1%
En desacuerdo 3 1%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

46%

Figura 26 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Wuy de acuerdo

De acuerdo
® Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Conforme a las personas encuestadas surge una cantidad de 46% que se encuentra

totalmente de acuerdo a la implementacion de una residencia universitarias en la ciudad de
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Guayaquil, asi mismo, 45% de personas se encuentran muy de acuerdo con esta propuesta,
dandonos en menores cantidades 7% de personas de acuerdo y 1% en parcialmente de acuerdo
y en desacuerdo.

2.- ¢ El departamento que alquila actualmente es adecuado para sus actividades de
aprendizaje?

Tabla 8
Andlisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 53 16%
Muy de acuerdo 30 9%
De acuerdo 56 17%
Parcialmente de acuerdo 159 48%
En desacuerdo 33 10%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Muy de acuerdo

De acuerdo
@ Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 27 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Se observa que el 48% de personas encuestadas se encuentran parcialmente de acuerdo
con el tipo de residencia universitaria que se ofrece dentro del mercado, esto se debe a que
muchas de ellas no cumplen con las funciones necesarias para el habitat de un estudiante pero
al no existir una residencia que cumpla con estos estandares se ven en la obligacion de rentar
este tipo de viviendas, por otro lado, un porcentaje del 17% que se encuentra de acuerdo con
la calidad de las residencias, 16% en totalmente de acuerdo, 10% en desacuerdo y 9% en muy
de acuerdo.
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3.- ¢Cree usted que la infraestructura de los departamentos en el que residen

actualmente los estudiantes afecta su rendimiento académico?

Tabla 9
Analisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada

Frecuencia porcentual

Totalmente de acuerdo 132 40%
Muy de acuerdo 119 36%
De acuerdo 27 8%
Parcialmente de acuerdo 46 14%
En desacuerdo 7 2%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Figura 28 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Muy de acuerdo

De acuerdo
@ FParcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

40% de los usuarios se encuentran totalmente de acuerdo en que una residencia

estudiantil afecta el rendimiento académico de cada estudiante, esto se debe a que las

condiciones habitacionales repercuten en el modo de vida y por ende influye para bien o para

mal; 36% de los usuarios se encuentran muy de acuerdo, 8% de acuerdo, 14% parcialmente de

acuerdo y solo 2% se encuentra en desacuerdo.

4.- ¢ Cree usted que es necesario la implementacion de edificaciones de alojamiento

exclusivo para estudiantes en la ciudad de Guayaquil?

Tabla 10
Analisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada

Frecuencia porcentual

Totalmente de acuerdo 172 52%
Muy de acuerdo 113 34%
De acuerdo 36 11%
Parcialmente de acuerdo 7 2%
En desacuerdo 3 1%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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@ Totalmente de acuerdo
@ Wuy de acuerdo

De acuerdo
@ Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 29 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

El resultado de esta pregunta es muy satisfactorio pues demuestra como 52% se
encuentra totalmente de acuerdo, 34% muy de acuerdo y 11% de acuerdo, dandonos a notar
que es un faltante en la ciudad de Guayaquil que beneficiaria a muchos estudiantes foraneos.
Asi mismo, se obtuvo 2% de usuarios parcialmente de acuerdo y 1% en desacuerdo, los cuales
se puede deducir que son individuos que preferirian que la residencia sea para todo publico en
lugar de la exclusividad a estudiantes.

5.- ¢Cree usted que la implementacion de residencias universitarias en la ciudad
de Guayaquil influenciard de manera positiva tanto en rendimiento académico como en

comodidad del estudiante?

Tabla 11
Anélisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 175 53%
Muy de acuerdo 126 38%
De acuerdo 27 8%
Parcialmente de acuerdo 3 1%
En desacuerdo 0 0%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Wuy de acuerdo

De acuerdo
@ Parcialmente de acuerdo
® En desacuerdo

Figura 30 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Se observa en esta pregunta la aprobacion de los usuarios pues en su mayoria se

encuentran de acuerdo con la influencia positiva que les brindaria esta residencia universitaria
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a los estudiantes, 53% totalmente de acuerdo, 38% muy de acuerdo y 8% de acuerdo,
obteniendo solo 1% de usuarios parcialmente de acuerdo y 0% de usuarios en desacuerdo.
6.- ¢Cree usted que la implementacion de una residencia universitaria cercana a

medios de transportes publicos afectara positivamente al estudiante?

Tabla 12
Anélisis de encuestas en las Universidades de muestra
Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 172 52%
Muy de acuerdo 119 36%
De acuerdo 23 7%
Parcialmente de acuerdo 10 3%
En desacuerdo 7 2%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Muy de acuerdo
De acuerdo

@ Parcialmente de acuerdo
£~ ® En desacuerds

Figura 31 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

De acuerdo al resultado de la encuesta se obtiene que 52% de usuarios estan totalmente
de acuerdo a la implementacion de la residencia cercana a un medio de transporte publico, asi
mismo 36% se encuentran muy de acuerdo y 7% de acuerdo, dandonos a conocer que es muy
necesario la cercania a este medio pues da mayor accesibilidad a los residentes; 3% se
encuentra parcialmente de acuerdo y 2% en desacuerdo, esto es por motivo de que al estar muy
cercano a medios de transporte también se considera el ruido por lo tanto, la propuesta de
terreno se encuentra ubicada en una calle secundaria donde la parada de transporte publico méas

cercana se encuentra a 5 minutos a pie.
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7.- ¢ Qué tan de acuerdo esté en que la residencia universitaria esté dividida en dos

bloques distintos (solo hombres/ solo mujeres)?

Tabla 13
Anélisis de encuestas en las Universidades de muestra
Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 149 45%
Muy de acuerdo 96 29%
De acuerdo 20 6%
Parcialmente de acuerdo 33 10%
En desacuerdo 33 10%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
@ Totalmente de acuerdo
@ Muy de acuerdo
De acuerdo
A @ FParcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 32 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

45% de los usuarios se encuentran totalmente de acuerdo en que la residencia
universitaria esté dividida por dos sectores, uno de mujeres y otro de hombres, ya que de una
manera u otra influye en el control y orden del manejo de la residencia, asi mismo cuenta con
29% de usuarios muy de acuerdo a la propuesta, 6% de usuarios de acuerdo y 10% de usuarios
parcialmente de acuerdo y en desacuerdo.

8.- ¢Considera necesario las areas de recreacion y socializacion en la residencia

universitaria?

Tabla 14
Anélisis de encuestas en las Universidades de muestra
Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 175 53%
Muy de acuerdo 129 39%
De acuerdo 24 7%
Parcialmente de acuerdo 3 1%
En desacuerdo 0 0%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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@ Totalmente de acuerdo
@ Wuy de acuerdo

De acuerdo
@ Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 33 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

De acuerdo a los usuarios encuestados se determina que es muy necesaria la
implementacién de areas recreativas para los habitantes de esta residencia universitaria puesto
que se obtiene el resultado de 53% de usuarios totalmente de acuerdo, 39% muy de acuerdo y
7% de acuerdo, tan solo 1% de los encuestados votaron en parcialmente de acuerdo y 0%
personas se encuentran en desacuerdo.

9.- ¢Cree usted que ubicar la residencia universitaria cerca de equipamientos
urbanos de primer orden mejorara la movilidad en la ciudad?

Tabla 15
Anélisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 159 48%
Muy de acuerdo 123 37%
De acuerdo 46 14%
Parcialmente de acuerdo 3 1%
En desacuerdo 0 0%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ WMuy de acuerdo

De acuerdo
@ Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 34 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Se obtiene como resultado la cantidad de 48% de usuarios totalmente de acuerdo, 37%
muy de acuerdo y 14% de acuerdo con la ubicacién de la residencia cerca de equipamientos

urbanos de primer orden, esto beneficiara con la movilidad urbana puesto que al tenerlos cerca
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reduce la utilizacion de un automovil o bus para llegar a su destino, disminuyendo la huella de
carbono. Solo 1% de usuarios se encuentran parcialmente de acuerdo y 0% en desacuerdo.
10.- ¢Considera necesario la implementacion de una lavanderia dentro de la

residencia universitaria?

Tabla 16
Andlisis de encuestas en las Universidades de muestra

Frecuencia acumulada Frecuencia porcentual
Totalmente de acuerdo 192 58%
Muy de acuerdo 116 35%
De acuerdo 16 5%
Parcialmente de acuerdo 7 2%
En desacuerdo 0 0%
# de encuestados 331 100%

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

@ Totalmente de acuerdo
@ Wuy de acuerdo

De acuerdo
® Parcialmente de acuerdo
@ En desacuerdo

Figura 35 Diagrama circular porcentual
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

58% de los usuarios se encuentran totalmente de acuerdo con la implementacion de una
zona de lavanderia dentro de la residencia universitaria, asi mismo 35% de usuarios muy de
acuerdo, 5% de acuerdo y solo 2% se encuentra parcialmente de acuerdo, 0% usuarios en
desacuerdo frente a esta solicitud.

3.6  Propuesta
Fundamentos del disefio

La propuesta tendrd& como eje rector un estilo arquitectonico denominado
“minimalista”, cuyo eje central radica en la siguiente frase: “menos es mas”; es a partir de esto,
que el disefio de cada uno de los espacios, se caracterizaran por la ausencia de ornamentacion
innecesaria en las fachadas, dando paso a que prevalezca un aspecto mas limpio tanto dentro
del terreno, asi como en las inmediaciones del mismo.

La residencia universitaria tendra una capacidad inicial de 36 estudiantes en cada uno
de sus bloques habitacionales; es decir, que dentro de todo el complejo se podra recibir a 72

alumnos foraneos, procedentes de otras provincias o paises. Este nimero inicial de habitantes
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puede variar, siempre y cuando los edificios residenciales sean adaptados para aumentar su
capacidad, a través de la construccion de otros niveles. Ademas, dentro del complejo
residencial se podré evidenciar la presencia de distintas edificaciones, cuyo fin es facilitar la
estadia de los jovenes dentro de la ciudad de Guayaquil mientras se encuentran lejos de sus
hogares, el comedor comun, la lavanderia y el parque central son un buen ejemplo de esto.

Una de las caracteristicas que posee el proyecto, es el uso de criterios bioclimaticos
como complemento del disefio arquitectonico, dado que, el aprovechamiento de elementos
naturales; tales como, iluminacion natural y vientos, permite el ahorro de energia no renovable,
al mismo tiempo que se generan espacios acogedores para los inquilinos.

En lo que respecta a la circulacion de los habitantes hacia cada una de las dependencias,
se proyectara una red peatonal con senderos destacados y ubicados en zonas estratégicas para
que el peatdn tenga acceso a cada una de las edificaciones sin tener que caminar areas
innecesarias. En cuanto a las personas con movilidad reducida, se prevé la disposicion de
rampas de acceso en cada uno de los ingresos de las edificaciones, asi como en la zona de
parqueos, asi mismo, se implementa piso podo tactiles a lo largo de toda la edificacion junto
con letreros braille que indique el lugar en el que se encuentran, dando como resultado una
inclusion al visitante con motricidad reducida.

En relacidn con el aspecto estructural, se usara un sistema combinado de estructura
metalica en conjunto con bloques de hormigon con llantas recicladas para otorgarle una
estabilidad a los complejos residenciales, al mismo tiempo que se obtienen luces mayores entre
las columnas, para adaptar areas de uso comun para todas y cada una de las personas presentes

en las residencias.

Descripcion de la propuesta

El disefio global de la propuesta presentara una tipologia basada en una relacién directa
con los colores, elementos y disefios usados en la ULVR desde que empez6 su remodelacion
en el afio 2019; la mayoria de edificaciones constaran de una sola planta a excepcion de los
bloques residenciales, los mismos que tendran 5 niveles contando la planta baja dentro de los
mismos.

Las habitaciones poseeran una distribucion acogedora, resaltando la presencia de un
armario, un bafo privado, asi como un ventanal al costado de la habitacion, el cual otorgara
iluminacién y ventilacion natural, al mismo tiempo que genera un elemento de disefio, el cual
permitira que el estudiante obtenga buenas visuales y el edificio reciba un realce en su disefio

arquitectonico.
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El area de preparacion y conservacion de alimentos contara con la presencia de estantes
altos y bajos, una congelador, cocinas y mesones; en los alrededores de lo anteriormente
expuesto se podra observar un centro de acopio con acceso directo desde la via principal para
que de esa manera la recoleccion de desechos no interrumpa las actividades en el resto de la
residencia.

Programacion arquitectonica

Programa de necesidades

Un programa de necesidades es una herramienta que permite facilitar el proceso de
disefio; ya que, otorga una descripcion detallada y minuciosa del proceso que se debe llevar a
cabo en el desarrollo del proyecto; a continuacion, se presentara cada una de las areas,

edificaciones, funciones y actividades a realizarse dentro del mismo:
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Tabla 17
Programa de necesidades

Programa de necesidades de la residencia universitaria con arquitectura minimalista

Implantacion Areas Dependencias Sub-espacio Necesidades Actividades
Zona que permita el ingreso de las Ingreso de los habitantes de la
Ingreso peatonal quep 9 residencia, asi como del publico
personas
en general
Ingreso Caseta de seguridad Ingreso de los vehiculos de las
. Zona que permita el ingreso de ersonas que laboran dentro del
Ingreso vehicular que perm g P que - .
vehiculos complejo residencial o
visitantes del comedor
Sala de espera Zona donde las personas puedan Esperar en un ambiente comodo
P esperar el turno de ser atendidas el turno para ser atendido
Recepcion o derivacion al
Informacién y Punto en donde las personas pueden departamento de “Bienestar
admision Atenci6n al publico recibir informacion varia acerca de estudiantil” a los posibles
los bloques residenciales habitantes del complejo
residencial
. L Bafio Actividades de aseo del personal Dependencia de uso privado
Administracion - p
Zona donde las personas puedan Esperar en un ambiente cdmodo
Sala de espera esperar el turno de ser atendidas por el turno para ser atendido por el
el administrador administrador
. Sitio comodo en donde el .
. Administrador _ . . - Atencion de casos puntuales
Planta baja Oficina administrativa administrador pueda atender al - -
que requieren mayor atencion

publico

Actividades de aseo del

Bafio L Dependencia de uso privado
administrador
Caja Brindar servicio de venta de
Cocina Sitio con el mobiliario adecuado alimentos en forma ordenada y
Avrea de cocina Bodega para la conservacion de alimentos con horarios establecidos, por

Cocina S.H. masculino y femenino que seran adquiridos por los parte de estudiantes
Centro de acopio estudiantes, personal administrativo universitarios residentes,
< Area de buffet y visitantes personal administrativo y
Area de comedor Comedor visitantes
Higiene Bafios S.H. masculino y femenino ACt'V'daqes.de aseo por parte del Dependencia de uso publico
publico en general
Zona de lavadoras - Brindar servicio de alquilar de
A Zona de secadoras Adecuado con personal y maquinas maquinas del lavado secado y
Area de lavado lavadoras para el uso de los
Zona de doblado de ropa residentes doblado de_ ropa, para los
Lavanderia residentes
Oficina - .
Jefe de Bafo Suministro de herramientas de Uso del personal encargado de
mantenimiento Bodega limpieza y recoleccion limpieza de acuerdo de limpieza
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de acuerdo al turno que le

designe

Parque

Zona comin

Area de bancas

Areas verdes

Elemento central

Esparcimiento

Uso de areas de recreacion

Brindar agua potable a las

Cuarto de
maquinas

Cuarto de bomba

Sistema de agua potable

Suministro de agua potable

distintas edificaciones
Brindar energia eléctrica a las

Cuarto eléctrico

Sistema eléctrico

Suministro de energia eléctrica

distintas edificaciones

Bloque residencial

Planta Alta

Hall

Ingreso

Lobby

Escalera

Sala de estar

Habitaciones
movilidad reducida

Dormitorio

Vestidor

Bafio

Escalera de emergencia

Emergencia . :
g Salida de emergencia
, Sala de estar
Zona comin ;
Balcon
Dormitorio
Habitaciones Armario
Barfio

Emergencia

Escalera de emergencia

Salida de emergencia

Habitaciones adecuadas para que el
estudiante descanse y realice
actividades después de su jornada
de clases

Actividades de estudio ocio y
descanso

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Diagrama funcional de relaciones
Matriz de relaciones ponderadas

Para la elaboracion del disefio de la residencia, es necesario contemplar la matriz de

relaciones ponderadas puesto que permite conocer la relacion entre ambientes dentro de una

residencia y su dependencia entre ellas.

AREA DE COCINA

BANOS

LAVANDERIA

SERVICIO
OFICINA DE MANTENIMIENTO

CUARTO DE MAQUINAS

SUMATORIA

RANGO

RELACION NECESARIA (RN) 04
RELACION DESEABLE (RN/2) 02
RELACION INNECESARIA 00

Figura 36 Esquema de matriz de relaciones ponderadas.

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Diagrama de ponderaciones
De acuerdo a la matriz de relaciones ponderadas, se obtiene el diagrama de las

ponderaciones donde se identifican las relaciones entre ambientes.

Figura 37 Diagrama de ponderaciones
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

66



Diagrama de relaciones funcionales

Segun a lo que antecede, el diagrama de relaciones funcionales permite categorizar
entre ambientes la necesidad de que se encuentren uno a lado del otro, esto se deduce mediante
el uso de dos tipos de linea donde la segmentada corresponde a la relacion no directa a

diferencia de la linea continua que si corresponde a una relacion directa.

Figura 38 Diagrama de relaciones funcionales
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Diagrama de circulacion

Se finaliza con el analisis de la circulacién donde se procede a colocar cual corresponde
a una circulacion puntual (ej. lobby) y cuél a una lineal (ej. pasillo) adicionando los puntos de
ingreso peatonal y vehicular.

SIMBOLOGIA
@ CIRCULACION LINEAL
@ CIRCULACION PUNTUAL
—> INGRESO PRINCIPAL
— INGRESO VEHICULAR

Figura 39 Diagrama de circulacion
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Zonificacion
De acuerdo al analisis del diagrama de relaciones funcionales, permite realizar la

zonificacion del lugar cumpliendo con lo expuesto en tema que antecede.

SIMBOLOGIA
INGRESO
PARQUEADERO
CUARTO DE MAQUINAS
COCINA / COMEDOR
AREA RESIDENCIAL
PARQUE
BANOS
LAVANDERIA

Figura 40 Zonificacion
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Proyecto

Memoria técnica

La disposicidn arquitectdnica del disefio de una residencia universitaria para estudiantes
foraneos se encuentra basada en los criterios minimalistas, dando consigo una estructuracion
que presenta armonia entre funcién y espacio de cada dependencia, de tal manera que, permita
la diferenciacion de detalles, uso de formas geométricas correctas y liberacion del exceso de
espacio.

El proyecto consta de 2938.54 m2, con un lindero superior de 60.82m, lateral derecho
de 66.51m, lateral izquierdo de 59.40m vy lindero inferior de 30.90m2. Se encuentra ubicado
frente a la calle Prof. Eloy Ortega Soto a 200m de la Av. Luis Cordero Crespo que colinda con
la Av. De las Américas. El cerramiento esta conformado por bloques de hormigén con llantas
recicladas a lo largo de su perimetro. El uso de este material estara presente en todas las
edificaciones del proyecto.

Las areas residenciales poseen un area de 2590.50m2, con 1295.25m2 por cada bloque
a una altura de 3.06m entre piso y losa. Se dividen en bloques de mujeres y hombres, en la que
cada uno posee 36 dormitorios con su bafio y closet, planta baja cuenta con 4 dormitorios
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destinados a personas de movilidad reducida en la que fue disefiada con los respectivos radios
de circulacion; se crea una planta tipo que va desde la primera planta en adelante, estas
comprenden 8 cuartos por piso, tienen 4 &reas visuales para los estudiantes al igual que espacios
de descanso fuera de los dormitorios. La cubierta tiene un recubrimiento de bloque que
disimula la cubierta con caida a dos aguas para evitar la acumulacién de aguas lluvias. El uso
de blogues de hormigon con llantas recicladas se utiliza en toda la edificacion, en su fachada
contempla detalles de tubos metalicos rectangulares, ademéas que, hace el uso de ventanas
herméticas de doble vidrio para el confort térmico del residente.

El area de administracion consta de un area de 92.34m2 que comprende el area de
atencion al pablico, sala de esperay oficina administrativa, cuenta con 2 bafios exclusivamente
para personal administrativo y se encuentra a una altura de 3.06m con una cubierta con caida
de 1 agua.

La cocina tiene un area de 97.29m2 que abarca el area de recaudacion, el buffet, la
cocina con equipos industriales junto a su bodega de almacenamiento de alimentos y adicional
posee 2 servicios higiénicos para hombre y mujer. EI comedor se encuentra en una zona abierta
con pérgolas cubiertas, cuenta con una capacidad para 72 personas, consta de 18 mesas y 72
sillas. Estas edificaciones tienen una altura de 3.06m con caida de 1 agua en su cubierta. El
bafio para los comensales posee dos secciones por género, en la de hombres con 3 bidets, 2
inodoros y 1 para personas con movilidad reducida y de mujeres, con 3 inodoros y 1 para
personas con movilidad reducida, su edificacion tiene una altura de 3.06m con caida de 2 aguas
en su cubierta.

La lavanderia posee un area de 68.02m2 con 6 equipos de lavadora y 6 de secadora,
adicional tiene su zona de planchado y area de recoleccién de ropa limpia quien este ultimo se
encuentra a cargo de la administracion del lugar, 1 bafio exclusivo para personal. Tiene una
altura de 3.06m con cubierta a 1 agua.

El cuarto de maquinas cuenta con un area de 24.64m2, espacio dedicado para generador
eléctrico, tableros de control, bombas de agua. El centro de acopio con su area de 9.24m2 es
espacio necesario para 1 contenedor de 1.77m x 1.47m donde tiene su propia salida a la calle
para el ingreso del carro recogedor de basura. Por Gltimo, la caseta de seguridad de 8m2 junto
a su bafio exclusivo para el uso de 1 guardia de seguridad. Estas edificaciones también tienen
su cubierta con caida de 1 agua y una altura de 3.06m.

Para la elaboracion del proyecto se utilizd como terreno un espacio vacio cerca de la
Universidad Laica Vicente Rocafuerte pues es un punto estratégico entre las universidades con

mas presencia de estudiantes foraneos (UG, UCSG, ULVR), su disefio cumple con los criterios
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minimos de circulacion y habitat saludable para el residente, asi mismo, se caracteriza por lo
funcional pues sus instalaciones estan colocadas de manera equitativa para ambos bloques. El
area administrativa esta dispuesta de manera que pueda ser utilizada por residentes y personas
ajenas a la residencia que estén interesadas y busquen informacion sobre el complejo. Asi
mismo, el comedor se convierte en un espacio para residentes y publico externo a la hora del
almuerzo pues al ser punto estratégico este se encuentra cerca de la ULVR y de empresas

aledafias que darian el uso y permitiran un ingreso econémico para el complejo.

Aplicacion de criterios bioclimaticos

Asoleamiento y sombras

De acuerdo al andlisis realizado con el software AndrewMarsh, se toma como
referencia la posicion del sol en diferentes horas del dia de acuerdo a la ubicacién del terreno
propuesto, dando consigo, una correcta ubicacion de las edificaciones pues brinda luz natural
a los departamentos ademas de las sombras que provee en sitios determinados sin llegar al

exceso que les pueda privar de luz solar al residente.
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Figura 41 Esquema de asoleamiento y sombras a las 12:00pm
Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Figura 42 Esquema de asoleamiento y sombras a las 17:30pm
Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Figura 43 Esquema de asoleamiento y sombras a las 06:30am
Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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lluminacion natural dinamica

De igual modo, se utiliza el software AndrewMarsh con el fin de analizar la distribucion
de la luz del dia y su incidencia térmica. En las figuras 44. y 45. se observa una alta incidencia
en las ventanas y puertas de ingreso de vidrio, por lo tanto, se implementa en el disefio de la
residencia los quiebra soles (Figura 46.); este elemento crea sombras que permiten disminuir
la incidencia solar directa y crea un ambiente mucho mas fresco, ademas, se considera la
utilizacion de ventanas de doble vidrio las cuales disminuyen el nivel de calor que ingresa a la

residencia.

4

4

Figura 44 Esquema de iluminacién natural en planta tipo
Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Figura 45 Esquema de iluminacion natural en planta baja
Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Fuente: AndrewMarsh (2022)
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Ventilacion cruzada

De acuerdo a la ubicacién del terreno, obtenemos como beneficio la presencia de
vientos predominantes provenientes del Rio Guayas, de tal manera, que se toma en
consideracion este dato para el disefio de la residencia universitaria, dando consigo, una
ventilacion cruzada por el uso de balcones en las 4 esquinas del complejo, permitiendo mejorar
el confort térmico y disminuir el consumo energético.
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Figura 47 Esquema de vientos en residencia universitaria
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

a%n

Figura 48 Esquema de vientos en residencia universitaria
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Ventanas herméticas
Se implementa el uso de ventanas herméticas de doble vidrio con el fin de reducir el
impacto de calor al entrar a cada departamento de la residencia, con esto se busca lograr el

confort térmico y reducir la huella ambiental.
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Figura 49 Corte de ventana hermética
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Aplicacion de criterios de accesibilidad

Rampas

De acuerdo a la Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2245, se implementan rampas
para la accesibilidad de personas con movilidad reducida alrededor de toda la edificacion con
el fin de facilitar la movilizacion entre zonas de la residencia universitaria. De acuerdo a la
Figura 49. se muestra la rampa aplicada al estacionamiento junto con el pasamanos para un

mejor agarre y esta pintada de color azul para destacar el espacio exclusivo de estas personas.
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Figura 50 Estacionamiento con rampa
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Sefalizacion Braille

Dentro de la residencia universitaria se aplica el sistema de sefializacion braille para las
personas con discapacidad visual, estas sefialéticas se caracterizan por la implementacion de
letras en alto relieve y a su vez el sistema de escritura braille. Asi mismo, se usa en las columnas
de la entrada a la residencia esta sefializacion de acuerdo a la Figura 50. para indicar el area en

que la persona se encuentra.

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Habitacién para personas con movilidad reducida

Se aplican criterios accesibles a las habitaciones de la planta baja de la residencia
destinada para estas personas pues cuenta con el espacio necesario tomando en cuenta el radio
de giro, altura de soportes para bafio, espacio de circulacién, ancho de puerta.
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Figura 52 Aplicacidn de criterios accesibles dentro de la habitacion
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Presupuesto referencial

En Ecuador el metro cuadrado de construccion tiene un costo que oscila desde los $590

hasta los $1500, en el caso del presente proyecto se usara como valor referencial $700.

Dandonos consigo un total de $2°056.978,00 para la elaboracion del proyecto residencia

universitaria.

Tabla 18

Presupuesto referencial
Edificacion Area (m2) Costo ($)
Cuarto de maquinas 24,64 $ 17.248,00
Administracion 92,34 $ 64.638,00
Caseta de seguridad 8,00 $ 5.600,00
Centro de acopio 9,24 $ 6.468,00
Cocina 97,29 $ 68.103,00
Barios 48,51 $ 33.957,00
Lavanderia 68,02 $ 47.614,00
Bloques residenciales 2.590,50 $ 1°813.350,00
TOTAL 2.938,54 $ 2°056.978,00

Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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CONCLUSIONES

La investigacion realizada en el presente proyecto evidencia la problematica que
enfrentan los estudiantes de otras provincias y otros paises, quienes cuando se trasladan de su
lugar de origen para estudiar y requieren de un espacio para vivir y desarrollar sus actividades
extra curriculares, con este antecedente es importante considerar la ubicacion como factor
determinante en el disefio de un plan habitacional, para este grupo objetivo.

En cuanto a las consideraciones de disefio, el presente proyecto tomé como base la
arquitectura minimalista; considerando que este estilo arquitectonico contribuira con el
panorama urbano de la ciudad de Guayaquil. Desde este punto de analisis, al situar el proyecto
proximo a la Universidad Laica Vicente Rocafuerte de Guayaquil, el disefio del complejo es
un equilibrio con la tipologia arquitectdnica en este espacio geografico, creando armonia en el
entorno.

En cuanto, a los criterios bioclimaticos fueron determinantes en la propuesta del disefio;
considerando que la iluminacion y ventilacion natural se convirtieron en pilares fundamentales
al momento de realizar los bloques residenciales. De la misma manera, se resalta que los
materiales para la construccion, tales como el hormigén de caucho reciclado y las ventanas de
doble vidrio contribuyen eficientemente a reducir el impacto ambiental y crear espacios
iluminados. Respecto al estilo arquitectonico minimalista esta reflejado en las fachadas de
todas las edificaciones del complejo residencial, resaltando las lineas de los bloques
residenciales.

Finalmente se concluye que, la hipétesis planteada es valida; lo que se evidencio6 en los

resultados de la investigacion y en el cumplimiento de cada uno de los objetivos planteados.
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RECOMENDACIONES

Tras el analisis realizado en las encuestas, se puede predecir que el proyecto tendra una
gran aceptacion por parte del publico que forma parte del conjunto de estudiantes universitarios
de tercer y cuarto nivel; ya que, como se pudo evidenciar en varias secciones de la
investigacion, no existen residencias de este tipo en la ciudad de Guayaquil; las que hay son de
caracter privado y no constan con el disefio arquitectonico y ergonomico adecuado para los
estudiantes

Es por esta razdn, que a pesar de que el disefio arquitectonico esté completo hay ciertas
recomendaciones que se pueden llevar a cabo, para que la propuesta gane realce. Por ejemplo,
los bloques residenciales, los cuales estan separados en “Bloque A” y “Bloque B” deben
realizar un tipo de seleccién previa, que esté a cargo del departamento de “Bienestar
estudiantil”. dentro del cual se haga una seleccion exhaustiva para evitar inconvenientes
futuros.

Otra recomendacion, en cuanto al area de esparcimiento, que en este caso seria el
parque; podria aumentarse la cantidad de areas verdes, sin dejar de lado la armonia que debe
haber entre todos los elementos o dependencias que se encuentran dentro de la implantacion

del terreno.
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ABREVIATURAS

INEC. - Instituto Nacional de Estadistica y Censo

%. - Porcentaje.

m2. - Metros cuadrado.

m. - Metro.

Av. - Avenida.

mm. - milimetros.

cm. - centimetros.

Art. - Articulo.

SITU. - Sistema de transporte urbano.

ATM. - Autoridad de transito municipal.

NTE. - Norma Técnica Ecuatoriana.

NEC. - Norma Ecuatoriana de la Construccion.

COOQOTAD. - Cédigo Orgéanico de Organizacion territorial Autonomo y Descentralizado.
INEN. - Sistema Ecuatoriano de Normalizacion.

SENESCYT. - Secretaria de Educacion Superior, Ciencias, Tecnologia e Innovacion.
ULVR. - Universidad Laica Vicente Rocafuerte.

ESPOL. - Escuela Superior Politécnica del Litoral.

UCSG. - Universidad Catélica de Santiago de Guayaquil.

UG. - Universidad de Guayaquil.
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ANEXOS

Anexo 1 Habitacion tipo
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 2 Habitacidn tipo
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Anexo 3 Perspectiva
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 4 Perspectiva
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Anexo 5 Perspectiva comedor
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 6 Perspectiva fachadas
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Anexo 7 Perspectiva entrada residencia
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 8 Perspectiva estacionamiento
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Anexo 9 Perspectiva
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 10 Perspectiva lavanderia
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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Anexo 11 Habitacién para personas con movilidad reducida
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 12 Habitacion para personas con movilidad reducida
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)

Anexo 13 Planos arquitectdnicos, sanitarios, eléctricos y detalle de construccion.
Elaborado por: Rosero y Zambrano (2022)
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