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RESUMEN

Este proyecto tiene como finalidad, obteneesiudio técnico — econdmico que aporte al
desarrollo social y turistico de la Terminal Tetresle Guayaquil, a través de la elaboracion
de un proyecto de inversion que acoja la remod&aestructural del area de parqueo de
particulares, y que a su vez, esta renovacion agudescongestionar el excesivo tréfico

vehicular de la Av. Benjamin Rosales Aspiazu.
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INTRODUCCION

La evaluacion de proyectos de inversion esdenéas herramientas mas valoradas en la
actualidad, ya que muchas veces, los proyectos étapa de ejecucién de suelen acarrear
problemas por la falta de una adecuada gestiontdPo, una institucion puede tener un
proyecto estructural enmarcado en estandares tasrgero si no tiene una adecuada gestion
evaluativa, se pueden originar problemas en lam@dtracion financiera del mismo.

La idea de formular un estudio técnico — eoaiad surge de la necesidad de demostrar que
los proyectos civiles necesitan de una adecuadaetracion financiera de los recursos que
seran empleados a lo largo de la etapa de ejecudal manera que se garantice un retorno
viable y satisfactorio para los inversionistas iicguos.

Para (Espinoza, 2007) el propdsito del proyectmdersion es poder generar ganancias o

beneficios adicionales a los inversionistas queramueven y, como resultado de este,

también se veran beneficiados los grupos o pobiasia quienes va dirigido.

Se busca introducir un estudio que se ejemute una consultoria previo a la inversion de
un determinado método constructivo; es decir, quevés de un analisis de recursos se obtenga
una planeacién adecuada de cada uno de ellos padegesta manera el proceso constructivo
sea eficiente.

La ejecucion de proyectos de este tipo reguderla intervencion de varios profesionales,
dependiendo de la etapa de ejecucion en la quecaerre dicho proyecto. Entre estos
profesionales tenemos: ingenieros eléctricos, iegencivil, arquitecto, estructurista,
ingeniero comercial, publicista, entre otros. Ete @soyecto de consultoria, se desea unificar
el area administrativa con el area civil, con getibo de generar beneficios econémicos, los
cuales signifiquen un rendimiento atractivo panaetig empresa o inversionista que realiza un
desembolso significativo para su realizacion; abma tiempo que se realice un proceso

constructivo que garantice el tiempo de vida wgilalinfraestructura.



Para la realizacién de este proyecto, se pt@sma necesidad de la Fundacion Terminal
Terrestre de Guayaquil, que consiste en un espat@ optimizar el rendimiento del area de
parqueo de particulares a través de la planea@disefio y ampliacién de dicha area. De esta

manera la institucion espera satisfacer la demdedas usuarios que a diario utilizan este

servicio.



CAPITULO |

ANALISIS DE LA INVESTIGACION

1.1. TEMA
Estudio técnico-economico, redisefio, ampliagidnejoramiento de trafico en la zona del

parqueo de particulares de la Terminal Terrestr@ukeyaquil.

1.2.LINEA DE INVESTIGACION

El presente estudio sigue la linea de Admistghn Estratégica, ya que se quiere alcanzar
los objetivos de investigacion a través de un atojde acciones que se formularan a lo largo
del proyecto. Por otro lado, la Gestion de la Qmasion Civil, examinara la realidad
circundante realizando los estudios necesarioaguearan a determinar las condiciones para
ejecutar una adecuada construccion, a mas de dederfos posibles riesgos que podrian

afectar al proyecto en su ejecucion.

1.3.PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Terminal Terrestre es el edificio que ddikenvenida a 44 millones de personas que
llegan y salen de Guayaquil cada afio. Esta ubiabdarte de la ciudad, en la Av. Benjamin
Rosales Aspiazu y Av. de las Américas, frenteestacion de la Metrovia troncal Rio Daule.
Fue disefiada en 1978, su construccion estuvo @ carda empresa Fujita de Japon y fue
inaugurada el 11 de octubre de 1985 bajo la adtracién de la Comision de Transito del
Guayas. Sin embargo la edificacion sufrio dafosuessirales a los dos afios de su
inauguracion, a consecuencia de su mal disefioraotigo y a la calidad de los materiales que

se utilizaron para su construccion.



El deterioro de la estructura junto a los gegproblemas administrativos que se presentaron
dio como resultado la clausura del primer piso guspension de varios servicios. También,
fue un agravante, las estadisticas negativas @pect a los accidentes de transito que se
ocasionaban diariamente debido al interminable estighamiento vehicular originado por la
falta de parqueos y parqueaderos en la zona.

Esta situacion se prolongé hasta el 2002 auasah la creacion de la Fundacién Terminal
Terrestre de Guayaquil, cuyos socios fundadores laoNluy llustre Municipalidad de
Guayagquil, la Junta Civica de Guayaquil, y su priagministrador la Comision de Transito
del Guayas, se iniciaron los trabajos para una delaoién bajo la responsabilidad
constructiva y financiera de la empresa Inmomargue concluyeron en el afio 2007 con la
entrega de un edificio principal con capacidada®sgar a 42 millones de usuarios por ano,
incluyendo un outlet (centro comercial). Adicionalme se entreg6é el parqueadero de buses
intercantonales e interprovinciales, la zona dejyes de taxistas, la zona de parqueo de
particulares y la zona de parada de buses urbanos.

En el area de parqueo de particulares, laariesudisponen de dos vias de acceso para tomar
su ticket de estacionamiento; ya adentro de ldalatones, existen 235 lugares o divisiones
donde los usuarios dejan sus vehiculos. Por Ulipa@ la salida se encuentran cuatro vias con
Su respectiva garita en las cuales se receptéiohkess de ingreso junto al pago correspondiente

a la tarifa consumida, la cual se rige a la Tabla 1

Tabla# 1
Tarifa parqueo de particulares TTG
TARIFA PARQUEO
De 0 a 10 minutos $0,10
Por hora o fraccién $0,50
Tarifa por 15 dias $20,p0
Tarifa por 30 dias $35,P0
Multa por pérdida de ticket $10)00

Fuente: Fundacién Terminal Terrestre
Elaborado por: Autor



El 27 de junio del 2008 se llevé a cabo ursidseordinaria de la fundacion, en la cual se
aprobo un alza del 25% a las tarifas vigentedeclaa del area de parqueo de patrticulares, sin
embargo, su aplicacion se postergd hasta el 4 ge el 2009, fecha en que empezaron a
regir las tarifas expuestas en la Tabla 1.

Este incremento, se dio a partir de la renami@h de las instalaciones generales de la
Terminal Terrestre (afio 2007), las cuales dieronccresultado un area de parqueo reasfaltada
y con divisiones de parqueos modificadas.

Sin embargo pese a la remodelacién, en lakdad no se ha resuelto el problema que trae
el alto indice de congestionamiento vehicular fala de oferta por parte de la Terminal a los
usuarios particulares que demandan un serviciongpdie parqueo.

Esto se debe a la gran afluencia de usuarm&pientes de distintas partes del pais y en
especial de los usuarios locales que concurrenTeriainal Terrestre ya sea que asistan en
transporte publico o privado.

Esta afluencia masiva genera colapsos demrtagli horas pico, motivo por el cual se
produce un alto nivel de contaminacién acusticanyoaférica que perjudica la salud de la
poblacién que transita, trabaja o vive en la zona.

El estudio inicia con la identificacién de ymablematica, como se detallé anteriormente,
debe ser atendida de forma inmediata. Con la oasiény, recoleccidn, andlisis e interpretacion
de datos relevantes y memorias técnicas existesgancluyé que la realizacion del estudio
técnico — econdmico se sitla como una actividacess@ para la Fundacion Terminal

Terrestre.



1.4.FORMULACION DEL PROBLEMA
¢, Como incide el mejoramiento y ampliacién piiqueo de particulares de la Terminal

Terrestre de Guayaquil en la demanda diaria desest&io?

1.5.SISTEMATIZACION DEL PROBLEMA

* ¢Enqué condiciones se encuentra la demanda detsarvicio de parqueo en el sector
de la Terminal Terrestre de Guayaquil?

* ¢En qué medida la ampliacion satisface las peispedate los usuarios?

» ¢Cudl es el efecto de la ampliacidn en los nivddedemanda del servicio de parqueo

de particulares?

1.5.1. ARBOL DEL PROBLEMA
El Anexo # 1 muestra el arbol del problemasie proyecto. Como se puede observar, las
causas Yy efectos puntuales de la falta de infraeteta que satisfaga la demanda de los usuarios
gue diariamente utilizan el servicio de parquetadeerminal Terrestre de Guayaquil son las
siguientes:

» Lafalta de planificacion y de presentacion de pobys que propongan soluciones para
una reestructuracion del area de parqueo existant@ actualidad. Las memorias
técnicas se convertirdn en ejes muy importantesagudaran en el planteamiento de
un nuevo plan de inversion que ayude a la institu@ aprovechar al maximo la
capacidad constructiva del lugar.

e Cada dia, el numero de usuarios que desean utlizarvicio de parqueo que ofrece
la Terminal Terrestre aumenta de forma signifi@athos motivos de este aumento son
diversos, van desde los pocos lugares que existénmzona para parquearse, hasta el

crecimiento comercial de la misma. Dicho aumenttdeisuarios, genera un colapso,



es decir, que las instalaciones actuales se queddungares disponibles para el uso.
También, el aumento del trafico vehicular, caushapilamientos en la Unica avenida
de evacuacion a la que tiene salida el parqueadaeges la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu.

e Por ultimo tenemos la falta de inversibn que hastadd en el lugar desde su
inauguracion en el afio 2002, retomando asi la petisp de que se puede explotar la
capacidad de la zona de parqueo de particularessBomotivo la Fundacion Terminal
Terrestre de Guayaquil, brindo los permisos net®sgrara la realizacion de este
estudio técnico — econémico que servira como adezte y memoria técnica para
futuras construcciones. Se debe destacar que blepra requiere de un plan de
inversion estructurado, que garantice un processtaactivo de calidad que genere
soluciones a la demanda de los usuarios, y, azslgeeere los retornos esperados por

los inversionistas.

1.6. DELIMITACION DEL PROBLEMA

El estudio técnico — economico se realizardaegiudad de Guayaquil dentro de las
instalaciones del area de parqueo de particulatsTerminal Terrestre de Guayaquil ubicada
en la Av. Benjamin Rosales A. s/n y Av. de las Aioes, frente a la Troncal de la Metrovia,
estacion Rio Daule.
Coordenadas:N: 9763192.46  E: 624489.98
Campo: Administrativo, Civil
Area: Estudio Técnico — Econémico
Aino: 2015

Aspectos:Andlisis de proyecto de inversion, Disefio estnattu



Tema: Estudio técnico-econémico, redisefio, ampliaciomeyoramiento de trafico en la zona

del parqueo de particulares de la Terminal TerastrGuayaquil.

1.7.ALCANCE
El proyecto se centra en realizar un anaiésiaico — econémico que permita satisfacer la
demanda de mercado y constructiva de los usuan®sitijizan a diario el servicio de parqueo
de particulares de la Terminal Terrestre de GualaBara ello, se cuenta con el permiso
pertinente por parte de la institucion para realtpaos los estudios que su realizacion lo
amerite.
El alcance de este proyecto incluye:
» Elaborar un estudio que sirva para mejorar lasicamrks actuales del area intervenida.
* Encontrar las estrategias adecuadas que permilacics@r y optimizar el problema
planteado.
» Elaborar un analisis completo que incluya los iesliftnancieros necesarios para una
optima evaluacion de un proyecto de investigaciéalizacion de presupuestos que

incluyan materiales de calidad y ahorro econémara futura construccion.

1.7.1. NOVEDADES Y APORTES DE LA INVESTIGACION
De acuerdo con la evolucién del proyecto fggene como aporte emitir un criterio de forma
técnica, constructiva y financiera que ayudarasgokrsonas a tomar la decision correcta al
instante de analizar qué estructura disefiar paemebun mejor desempefio de la inversion
realizada. Ademas, se podra identificar los monseatiticos de una estructura, para que, de
esta manera, se puedan compensar las fuerzasoeedenaturales que a largo plazo podrian

acortar la vida util de la misma.



1.8.JUSTIFICACION

El enfoque de este proyecto se dirige a lemnuss que encuentran una carencia en las
instalaciones del area de parqueo de particulpaega, evitar problemas frecuentes, se vuelve
necesaria la realizacién de un estudio técnicaad@uico que no solo se limite a satisfacer la
demanda constructiva, sino también que se garamti@eénversion bien ejecutada que traera
rendimientos favorables a la Fundacion Terminatétre de Guayaquil.

El estudio contribuird a elaborar un proyemqtie abarque tanto el impulso sustentable de
una inversion con su respectivo analisis e indiceglocomo la elaboracion del proceso
constructivo y estructural, de manera que se gamerasolucion que beneficie al usuario y que
a su vez, mejore las condiciones fisicas de la ihainTerrestre. Con la elaboracion de un
disefio estructural se desea obtener el comporteomescanico de la estructura mediante los
analisis o procesos de céalculos numéricos queatieagh previo al desarrollo de este proyecto;
también hay que considerar los tipos y calidad dieriales que se utilizaran, de acuerdo a la
coordinacién de los presupuestos y rubros.

Referente al estudio que se realizara eneal de parqueo de particulares, se brindara un
mejor servicio, ahorro de tiempo y descongestioratoi vehicular gracias al desvio directo
gue se proyecta con acceso hacia la entrada arési©a de Transito del Ecuador (CTE); con
esto se conectara el parqueo con la Av. de las iBasereduciendo el retorno a dicha avenida
de 5,30km (desde la Av. Benjamin Rosales, ingrasgqmudt la Av. Pedro Menéndez G. y
finalmente llegar al desvio de la Av. Plaza Dafiir),30km. En el Grafico 1 se muestra la

localizacion del area de parqueo de particulares.
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Figura # 1
Localizacion Geogréafica del Area de Parqueo de Paculares

s~ -
- _,//‘— e

Ca

Fuente: Googl Earth

De esta manera, la idea planteada muestra bagesoélidas para su ejecucion debido a la
busqueda de estrategias que satisfagan las exagesmbnémicas y de disefio tanto para los

usuarios en general como para la institucion.

1.9.0BJETIVO GENERAL

Elaborar un estudio técnico — econdmico quenjie satisfacer la demanda del area de
parqueo de particulares de la Terminal Terrestré&sdayaquil, mediante la uniéon de dos
carreras de la Universidad Laica Vicente Rocafuatte Guayaquil, realizando una
investigacion de campo para obtener los datos ddrkestructura actual, con los cuales se

determina la factibilidad del proyecto.
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1.10. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar las necesidades que surgen de los iasugue utilizan a diario el servicio

de parqueo.

» Establecer criterios bajo los cuales se asignafnelcursos necesarios que optimicen
los resultados del proyecto.

» Cuantificar los niveles de demanda a través destudi® exploratorio del sector.

» Desarrollar el estudio constructivo, econémiconaficiero del proyecto.
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CAPITULO I

MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES

La fundamentacion tedrica para este estudinid@ econdémico, se basara en las ramas
técnico — constructivo. Las ciencias que se ussoaria ingenieria civil, ingenieria ambiental,
ingenieria eléctrica, seguridad industrial y a@aad.

Para alcanzar a plenitud los objetivos de estedio, se debera complementar cada area
inmersa entre si, es decir, para proceder a ldrooogn se debera tomar en cuenta los recursos
para que a su vez en la parte financiera se déxidptimizacion de los mismos, a fin de
determinar la factibilidad tanto constructiva coemmnomica, financiera y social.

La investigacion de campo, es fundamental [zaraalizacion de este estudio, ya que se
debera observar la situacion actual de la demarndev@s de elementos como las encuestas,
los estudios topograficos y de suelo corresponeléepiara asi determinar qué tipo de estructura
se puede implementar de acuerdo al esfuerzo certgue se refleja como resultado del analisis
del estudio de suelo, asi podemos garantizar questtactura no sufra dafos colaterales
(asentamiento uniforme o no uniforme, fallas ecin@entacion, fallas en el momento sismico)
Yy que a su vez, satisfaga la demanda existente.

Al obtener los resultados de este estudiotisfaaer la demanda existente, se debera
también garantizar el retorno de la inversion adosionistas de la Fundacion Terminal

Terrestre.
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2.2.PROYECTO DE INVERSION

Para (Villegas, 2010) todo programa de desarrobth ecompuesto por una serie

interrelacionada de actividades, denominadas gemente proyectos. Por lo tanto, toda

persona que quiere contribuir al desarrollo, reguientender muy bien los diversos

elementos conceptuales y practicos vinculadosiadan de proyecto.

Segun (Peumans, 1977) la inversion es todo dessemlud recursos financieros para

adquirir bienes durables o instrumentos de producéequipo y maquinaria), que la

empresa utilizard durante varios afios para curmsplobjetivo.

(Chain, 2011) Sostiene que el estudio de proyetiog®do como un proceso de generacion

de informacién que sirva de apoyo a la actividaedmgal, ha alcanzado un posicionamiento

indiscutible entre los instrumentos mas empleadda dificil tarea de enfrentar la toma de

decisiones de inversion. Para la evaluacién deegtog nuevos, todos los costos y

beneficios deben ser considerados en el analisis.

Considerando los conceptos expuestos, un gimyde inversion se define como una
actividad econdmica que tiene como fin generardsienservicios que permitan contemplar la
obtencion de ganancias mediante la explotacionadfds econdmicos — financiaros que

generan demandas no satisfechas.

2.2.1. COMPONENTES
Segun (Chain, 2011) la decisiébn de emprender uwersion tiene cuatro componentes
bésicos:

* El decisor, que puede ser un inversionista, firsda® analista.

» Las variables controlables por el decisor, que eaécer variar el resultado de un

mismo proyecto, dependiendo de quién sea él.
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» Las variables no controlables por el decisor y ouflelyen en el resultado del
proyecto.
» Las opciones o proyectos que se deben evaluarspdwaionar un problema o
aprovechar una oportunidad de negocios.
El evaluador de proyectos tiene la tarea dmirgatrar a los inversionistas toda la
informacion necesaria para que estos puedan elggioyecto que mas beneficios aporte a la

organizacion.

2.2.1.1. ENTORNOS QUE INFLUYEN EN LA INVERSION

Para (Chain, 2011) el andlisis del entorno dondesigm el proyecto que se desea

implementar es fundamental para determinar el itopde las variables controlables

(producto, precio, publicidad y distribucion) y nontrolables (demanda, consumidores,

competencia, leyes y politica), asi como para defis distintas opciones mediante las

cuales es posible emprender la inversion.

El entorno en que se maneja una inversion siebeonsiderado y estudiado profundamente
por los evaluadores de proyectos, los cuales, detegyurar que las variables que se mueven a
diario en el entorno, formen un contexto dinamiemapasi formular opciones estratégicas

dentro de la decision.

2.2.1.1.1. ENTORNO DEMOGRAFICO
Permite determinar el comportamiento de ldgmbn que va a ser atendida por el alcance
del proyecto. Mide factores como la tasa de cremii la composicion por edad, PEA

(Poblacién Econdmicamente Activa), PEI (Poblaciéoi®micamente Inactiva).
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2.2.1.1.2. ENTORNO CULTURAL
El entorno cultural se determina a travésrdanalisis descriptivo. Mide el comportamiento
dentro de la sociedad de la poblacién que formte pir la muestra del estudio. Este entorno

engloba los principios, valores, creencias, gugioe otros factores de cada individuo.

2.2.1.1.3. ENTORNO TECNOLOGICO
El entorno tecnoldgico busca identificar lasdvaciones y las tendencias que marcan un
estilo de vida dentro de una determinada sociedadecnologia influye también en los

procesos y recursos que emplean las instituciones.

2.2.2. FASES O ETAPAS
Partiremos de la idea de que el ciclo de oggmto de inversion inicia con la preinversion.
La preinversién son los estudios que si bien puesbgararse y ser considerados como
objetivos didacticos de la inversion, constituyam realidad un proceso Unico que se
retroalimenta entre si. Es decir, que los estugliasciones de la preinversion alimentan las

decisiones que se toman en la inversion como skdlen el Gréfico # 1.

Grafico #1
Fases o etapas de la inversion

PREINVERSION INVERSION

Elaborado por: Autor
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(Chain, 2011) Sostiene que hay muchas formas ddicta las etapas de un proyecto de
inversion.
Por otro lado en la obra de (Miranda, 2005) setifiesin como principales cinco etapas

gue se describen en el Gréfico # 2.

Grafico #2
Etapas de la inversion

_

e

PREFACTIBILIDAD

e ‘ -

Elaborado por: Autor
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2.2.2.1. IDEA
La idea de un proyecto inicia con un diagmasten el cual identificamos el problema que
se desea solucionar, la demanda que se quieréasatjsla infraestructura que se desea
remodelar, los factores que se deben consider® gaminos que se pueden tomar.
Para (Miranda, 2005) esta etapa parte de la oldteme una amplia informacién sobre el
sector econdmico y geografico donde se insertgréogecto, que nos dara una panoramica
sobre los recursos naturales, técnicos y humargpmomibles, y sobre las condiciones

econodmico — sociales favorables o desfavorablesgiatesarrollo del proyecto.

2.2.2.2. PREFACTIBILIDAD

Para iniciar a estudiar la prefactibilidadjraportante determinar el perfil del proyecto, en
el cual se identificaran los beneficios y los cestos aspectos legales u otros similares que
puedan afectar las siguientes etapas.

En la etapa de prefactibilidad, segun (Miranda,520& detallan los aspectos técnicos,

financieros, institucionales, administrativos y anlales que mejoraran el nivel de

informacion para tomar una decision mas ponderguesgr al estudio de factibilidad.

En el andlisis de prefactibilidad se establatelas alternativas de disefio, tamafio,
caracteristicas, recursos a emplear dentro dekptoyara la remodelacion y ampliacion del
area de parqueo de particulares. Se efectuarbaasilisis técnico de cada una de las opciones

y luego un andlisis o evaluacion econdmica — fir&ac

2.2.2.3. FACTIBILIDAD
Consiste en un examen detallado de la propuksinversién que ha demostrado que sera

rentable en la etapa de la prefactibilidad. En ettpa se determinan los beneficios y costos
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de manera precisa y se ahonda en las variableggnesu posible puesta en marcha. Se conoce
como anteproyecto.
Para (Miranda, 2005) los objetivos de cualquiendistde factibilidad se pueden resumir
en los siguientes términos:
» Verificacion de la existencia de un mercado potdnoi de una necesidad no
satisfecha.
* Demostracion de la viabilidad técnica y la dispditiad de los recursos humanos,
materiales, administrativos y financieros.
* Ventajas desde el punto de vista financiero, ecacwynsocial de asignar recursos

hacia la produccién de un bien o la prestaciénrdseuvicio.

2.2.2.4. DISENO
En la etapa de disefio se procedera a la ekibarde todos los documentos y planos
constructivos necesarios para que los inversianistagan claro las situaciones para futuras
construcciones, de conformidad a lo previamentbéstido en el andlisis técnico — econdmico

del estudio.

2.2.2.5. EJECUCION
En esta etapa se selecciona la modalidadedeia@pn de los trabajos, se comparan los
requerimientos de recursos para futuras constmesicEsta etapa debe estar regida por las

correspondientes disposiciones legales y reglaraento

2.2.3. FLUJOS DE FONDOS
Para (Miranda, 2005) el primer paso es identifilanamente los ingresos y egresos en el

momento en que ocurren. El flujo neto de caja eesquema que presenta en forma
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organica y sistematica cada una de las erogacemagesos liquidos registrados periodo
a periodo. El principio basico de la evaluaciénjes el proyecto resulta recomendable en
la medida que los beneficios superan a los codtas. complicaciones se derivan

normalmente de la dificultad de identificar ade@mdnte los beneficios y los costos.

2.2.3.1. FLUJOS LiQUIDOS EN DINERO
(Miranda, 2005) Sostiene que para efectos de esidluade proyectos se consideran
ingresos y egresos aquellas cantidades percibidagegadas en dinero. Desde el punto de
vista de la evaluacion de proyectos, un ingresdatde que corresponde a una venta hecha
a crédito, no es un flujo liquido de dinero, simauransformacién de un inventario de
productos en un incremento de cuentas por cobrar.
Ratificamos entonces, que en cualquier caso delaghrse los costos y los beneficios
asociados a un proyecto en funcién del flujo detafe y no de las ganancias. Esta
distincién la consideramos critica, dado que etudél de las ganancias suelen reflejar
ciertas partidas que no son necesariamente envetelcd que finalmente nos interesa es
que el efectivo y no las ganancias garanticenraptimiento de las obligaciones financieras
del proyecto y la capacidad de servicios de la deadnas de entregar financiero atractivo

para los inversionistas.

2.2.3.2. FLUJOS ESPERADOS EN EL FUTURO
(Miranda, 2005) Destaca en su obra que dado gesalaacion se basa en la estimacion de
los resultados operativos que generara el proyert@l fin de decidir la conveniencia o no
de realizarlo, dichos resultados operativos sendeméel futuro y estaran representados por
valores en dinero. Por eso se denominan presuguesperados de inversiones, de costos

0 de ingresos.
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2.2.3.3. COSTOS NO INCURRIDOS
Para (Miranda, 2005) se desprende claramente qlguier costo incurrido en el pasado
“hundido” o “muerto”, no tiene incumbencia algura la evaluacion del proyecto y, en

consecuencia, no debera afectar para nada lad@edsiinvertir.

2.2.4. CONDICIONES DE LOS FLUJOS DE FONDO
Como sefala el (Consejo Profesional de Cienciasd&niras, 2000) una empresa obtiene
fondos a partir de su nacimiento del aporte dgiopietarios de la firma, pero una vez que
el negocio comienza a desarrollarse surge otrodipiinanciamiento, el endeudamiento.
El fluir de los fondos de una empresa debe serizadal desde dos puntos de vista
complementarios: el punto de vista estatico y eauhico. El primero esta constituido por
el saldo de las cuentas representativas de lo®$ped decir, caja, cuentas bancarias, y las
inversiones temporarias de gran liquidez, en un emadado.
En cambio, el concepto dinamico de flujo de caadlimplicita una dimension temporal,

y se refiere a la variacion de los fondos durantéapso de tiempo.

2.2.4.1. HORIZONTES DEL PROYECTO
Para el analista desde un principio es importaet@id el horizonte del proyecto, esto es,
el periodo de tiempo que va desde que se decitiearda inversion hasta que el proyecto
termina su operacion y se liquida, debido a quepsngietarios ya no tienen interés o por
que los objetivos financieros, econdmicos 0 sosiggeno se estan alcanzando (Miranda,

2005).
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2.2.4.2. PRESUPUESTO DE INVERSIONES
Segun (Miranda, 2005) con base en el cronogramactieidades de realizacion del
proyecto y los estudios de viabilidad técnica sedeudentificar y discriminar la magnitud
de cada una de las inversiones necesarias a lgueezefinir el momento en que se
adelantara cada transaccion de compra y pago poréignte ya que la inversion debe ser
estimada en desembolsos liquidos de dinero, dis@dns en inversiones fijas, diferidas y

capital de trabajo.

2.2.4.3. PRESUPUESTO DE COSTO E INGRESOS
Para (Miranda, 2005) establecer un calendario @acmn es importante, el cual debe
incluir los elementos necesarios para determinae®bdo el cuél operara el proyecto. Este
presupuesto debera indicar el momento en que sarfo@l equilibrio entre costos e
ingresos, ademas de determinar el perfil de loseeswg netos con relacién al desarrollo
temporal del proyecto. Este calendario de operadébera ubicar en el tiempo el

comportamiento de los ingresos y egresos.

2.2.4.4. EL RIESGO

Al adelantar la evaluacién de un proyecto, tanténiaersion como los ingresos estan
ubicados en el futuro, por lo tanto todo lo qu@seda afirmar en torno a sus montos y el
momento en que dichos efectos se produciran s@amsoke estimaciones aproximadas
cuya confiabilidad dependera de la calidad y rigon que se hubiesen adelantado los
estudios previos de mercado, técnicos, institutésnaadministrativos y ambientales

durante la preinversion. Esto determina que, datsenla decision de ejecutar el proyecto,
los valores relevantes pueden resultar diferentéss astimados y producirse ademas

cambios en la cronologia de su relacion (Miran@a52.
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2.2.5. COSTO DE OPORTUNIDAD DEL DINERO
Para (Chain, 2011) un costo de oportunidad correp@l beneficio dejado de percibir
cuando se abandona la opcién de usar los recunsoga oportunidad de negocio de la
empresa. Cuando el proyecto que se evalla es parampresa en funcionamiento, como
los de ampliacién o reemplazo, es frecuente recuestandares que simplifican el célculo

de estos costos.

2.2.5.1. COSTO EXPLICITO Y COSTO DE OPORTUNIDAD
(Miranda, 2005) Cuando nos enfrentamos ante lasidecde invertir sin contar con los
fondos suficientes, tendremos que optar entre gomsecursos en el mercado de capitales
0 en no realizar la inversion. En este caso ebastcapital serda un costo explicito, y sera
igual al monto de interés al que podamos conseguiinero. Si existen varias fuentes
accesibles de crédito, el costo relevante de dagstara dado por el costo de aquellas
fuentes que finalmente tomemos para financiar yarsion. Por otro lado, si para dicha
inversion podemos contar con fondos propios nosrgramos ante la disyuntiva de utilizar

nuestro dinero para atender el proyecto, o asiggnardestino a nuestros recursos.

2.2.5.2. VALOR DE DINERO EN EL TIEMPO
El valor del dinero en el tiempo, corresponde ahlwia de valor que sufre el dinero al
considerarlo en diferentes momentos (Miranda, 2005)
El dinero sufre un incremento o decremento &algo del tiempo por causas como: la
preferencia por la liquidez, la pérdida de capatiddquisitiva del dinero, la capacidad

especulativa del mismo y el riesgo.
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2.2.6. INDICADORES DE RENTABILIDAD
Son medidas que permiten a los evaluadoregragectos medir las utilidades que se
originaran a partir de una inversion determinadeedarsos.
Para (Gitman & Zutter, 2012) los duefios, los aaesgly la administracién prestan mucha
atencion al incremento de las utilidades debidogrdn importancia que el mercado otorga

a las ganancias.

2.2.6.1. VALOR PRESENTE NETO
(Chain, 2011) Define el valor presente neto o vatdual neto (VAN) como el método mas
conocido, mejor y mas generalmente aceptado parvakiadores de proyectos. Mide el
excedente resultante después de obtener la reddéabileseada o exigida y después de
recuperar toda la inversion. Para ello, calculzadr actual de todos los flujos futuros de
caja, proyectados a partir del primer periodo derapon, y le resta la inversion total

expresada en el momento cero.

Formula #1
Valor Presente Neto
VAN = Valor presente de las entradas de efectivo — Inversién inicial

VAN = Zn: PP _pp
L1+ k)t 0
t=1
Donde:
VAN = Valor presente neto.
FE, = Inversion inicial del proyecto.
FE; = Valor presente de sus flujos de entrada deiefect

k = Tasa de descuento.
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2.2.6.1.1. CRITERIOS DE DECISION (Gitman & Zutter, 2012)
Cuando el VAN se usa para tomar decisiones de axépto rechazo, los criterios de
decision son los siguientes:
» Siel VAN es mayor que $0, el proyecto se acemayad®ara un rendimiento mayor que
el costo de capital.

* Siel VAN es menor que $0, el proyecto se rechaza.

2.2.6.2. TASA INTERNA DE RETORNO
(Fontaine, 2008) Define a la tasa interna de ret¢fitR) como una tasa de interés que hace
igual a cero el valor actual de un flujo de benefimetos. Es aquella tasa de descuento que
aplicada a un flujo de beneficios netos hace queeeéficio al afio cero sea exactamente
igual a cero.

Formula #2
Tasa Interna de Retorno

$0 = i i FE,
S 4@+TIR)E

Z": FE._ _ 0
£ (1+TIR)! S0

2.2.6.2.1. CRITERIOS DE DECISION (Gitman & Zutter, 2012)

Cuando se usa la TIR para tomar las decisionexegtaa 0 rechazar, los criterios de
decision son los siguientes:
* SilaTIR es mayor que el costo de capital, setacgproyecto.

* SilaTIR es menor que el costo de capital, seazzlel proyecto.
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2.2.6.3. RELACION COSTO - BENEFICIO
Para (Miranda, 2005) los recursos son limitados macion a la magnitud de las
necesidades se debera, a través de los planegrami@s de desarrollo, establecer tablas de
priorizaciéon atendiendo criterios de crecimienttambién de equidad y bienestar, por lo
tanto la tarea de los planificadores a todos lesles es establecer la forma en que los
recursos se deben utilizar con el fin de satisfatarayor nivel de necesidad.
El analisis econdmico costo — beneficio es unaitactle evaluacién que se emplea para
determinar la conveniencia y oportunidad de ungetyy, comparando el valor actualizado

de unos y otros.

2.2.7. ESTUDIO DE SENSIBILIDAD
(Miranda, 2005) Sostiene en su obra que todo ptoyewependiente de su magnitud, en
mayor o menor medida, estd rodeado de un mantoceetidumbre y los inversionistas
publicos o privados estan corriendo algunos riesgbsasignar sus recursos hacia
determinados propositos.
Para (Padilla, 2008) la herramienta conocida con@isis de sensibilidad o simulacion,
permite conocer los resultados de las diferenteioaes antes de realizarlas. Este modelo
permite analizar los efectos de los cambios ends#os, precios y volumenes, asi como en
las utilidades del proyecto, proporcionando un bat& datos que propiciara un ambiente
optimo.
Por otro lado, (Gitman & Zutter, 2012) sostiener guanalisis de sensibilidad considera
varias alternativas posibles para obtener una pei@e del grado de variacién de los
rendimientos. Lo denominan como un método conduetual cual los analistas calculan

el VAN de un proyecto considerando escenarios utestos diversos.
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Con el analisis de sensibilidad, se manejareszenarios descritos en el Grafico # 3. Esto
nos ayudara a tener ideas mas claras sobre ladgsofilencias que no se han tomado en
cuenta en los estudios anteriores. Con este anpbsiemos corregir dichas falencias y hacer
que el proyecto avance hacia el objetivo que seadiegrar; obteniendo asi los rendimientos
esperados a través de un adecuado manejo de losaggjue satisfaga las exigencias de los

inversionistas.

Gréafico # 3
Escenarios de una inversion
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Elaborado por: Autor

2.2.8. ESTUDIO TECNICO

El objetivo de la realizacion de un estudmntéo es alcanzar la ejecucion del proyecto con
éxito, es decir, con eficiencia en el uso de leangs humanos, materiales y financieros, con
los mayores beneficios econdmicos - sociales yetolaro convencimiento de que es la mejor
alternativa para los recursos involucrados.

(Chain, 2011) Manifiesta que frecuentemente, geieda el proyecto no es la persona que

mas conoce de sus aspectos técnicos. Por el gontyaienes se consideran expertos en

evaluacion son, por lo general, ignorantes de uaia cantidad de aspectos vinculados con

la ingenieria y el funcionamiento de muchos praycf este respecto, una forma de
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reducir los errores u omisiones que podria gerestagr desconocimiento técnico operativo

se basa en la sistematizacion de toda la informacié

Para la realizacion de este estudio, es neadagresentacion de los items que se detallan
en el Grafico # 4. Cuando el proyecto que se evadUjpara una ampliacion o reemplazo, es
frecuente recurrir a estandares que simplificarékgulo de los costos.

Gréfico # 4
Balances del proyecto
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Elaborado por: Autor
2.2.8.1. ANALISIS DEL PERFIL DEL RECURSO HUMANO PREVIO A
LA INVERSION
Como se mencion6 anteriormente, existen cumtances principales dentro del estudio
técnico, sin embargo, es importante establecestnprinto, el perfil del recurso humano —

técnico que optimizard la ejecucion de este prayect
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2.2.8.1.1. ECONOMISTA - ADMINISTRADOR
El economista o el administrador deberan curoph el siguiente perfil profesional:
» Investigador econémico.
* Analista econémico.
* Planificador y formulador de estrategias.

» Control de proyectos.

2.2.8.1.2. ARQUITECTO
El arquitecto debera cumplir con el siguigreefil:
» Capacidad para crear disefios arquitectonicos.
* Disefiar planos.

» Conocimiento para elaborar memorias descriptivas.

2.2.8.1.3. INGENIERO CIVIL
» Conocimiento de célculo estructural.
» Conocimientos de geologia.
e Calculos para disefio de parqueo.
» Conocimiento de técnicas para la evaluacion dedadiciones del transito.

* Presupuestos de la obra.

2.2.8.1.4. RELEVAMIENTO
El relevamiento se describe como un conjurdooderaciones que tiene como objeto
determinar la ubicacion de puntos sobre la supeticrestre, por este motivo en este perfil se
debe cumplir lo siguiente:

» |dentificar los tipos de terrenos y la localizacdei proyecto.
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» Seleccionar el equipo y el personal necesario ngalear el trabajo.

» Dominar la fase de relevamiento topografico o degibnico, en el cual se obtendra la
informacion o datos del terreno.

« Dominio pleno de programas como Excel, Word paeddboracién de informes.

* Dominio de software en la realizacion de los plamdssefios.

2.3.ANALISIS DE TRAFICO

La Fundacion Terminal Terrestre de Guayadailidentificado que la mayor incomodidad
gue presentan los usuarios del area de parqueartieufares es el intenso movimiento
vehicular y peatonal, que genera severos congeastiemtos de transito en la Av. Benjamin
Rosales Aspiazu.

El estudio de trafico tiene como propdsitodansoluciones y medidas de gestion de trafico
gue puedan implementarse a la interseccién enictfés fundamental conocer la magnitud
del trafico vehicular que circula por los cruces gesean incluir en el estudio.

El objetivo es concebir medidas para mitigatr&fico y brindar seguridad vial en la
ejecucion de los estudios de ampliacién de laslasbnes del parqueo de particulares, que
permitan alcanzar soluciones técnicas y econontgees beneficien al sector conflictivo
minimizando asi las demoras de tréafico y reducieidmpacto negativo al medio ambiente y

a las personas que circulan por el mismo.

2.3.1. INSPECCION DE CAMPO
Basandose en la inspeccién de campo se pbsdevar los diferentes problemas existentes,

entre ellos tenemos:
» Identificar las condiciones de los equipos de $erizacion instalados

* Los movimientos vehiculares y peatonales que gardgaorganizacion.
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» La sefalizacion vial.

» El servicio de transporte publico

» Aspectos relacionados con la condicion geométrckasl intersecciones en estudio.

El estudio de trafico de este proyecto codst&res vias que son: la Av. Benjamin Rosales
Aspiazu, Calle CTE y Av. de las Américas; las csalenforman un grupo de vias estratégicas
para el descongestionamiento vial de la zona.dlgmto considera como nueva ruta de salida
del area de parqueo de particulares la Calle CT& guee los usuarios tengan acceso rapido a

la Av. de las Américas.

2.3.2. ANALISIS DE CAPACIDAD DEL SECTOR
Con este método, se busca conocer la operat#druna via y determinar asi su
funcionamiento. Es importante ademas considerardescteristicas geometricas de la via, las
cuales estan relacionadas con el ancho de lodesarancho de la calzada y pendiente
transversal de la calzada, entre otros. La oparateda via debe brindar comodidad, rapidez,
economia y seguridad a los usuarios que dia aaisitan por ella.
El analisis de capacidad sirve también patienas los tramos conflictivos de una via, lo

cual nos ayudara a reducir la probabilidad de égt@ccidentes y congestionamientos.

2.3.3. SENALETICA (Vial, 2014)

Se denomina sefialética a todos los objetaspgvmedios acusticos, marcas, Signos o
leyendas colocadas en las vias para regular ditmaisolamente la autoridad u organismo
oficial competente puede disponer la instalaci@aslado, cambio, retiro o suspension de una
sefal. Las sefales de transito contienen instnuesiviales, previenen de peligros que pueden

no ser muy evidentes o, informacion de rutas, dioees, destinos y puntos de interés.



31

En el Grafico # 5 se destacan los requisitos debe cumplir una sefal para que sea
denominado como un dispositivo de control de tténsi

Grafico # 5
Requisitos que deben cumplir las sefiales viales

Cumplir y satisfacer
una necesidad.

tos

Ser visible y llamar
la atencion.

1S

Transmitir un
mensaje claro.

Inspirar respeto

Requ

Colocarse en sitios
estratégicos

Elaborado por: Autor

2.4.DESCRIPCION GENERAL
Para la realizacién de este proyecto, se thatsr en cuenta la situacion actual del area de
parqueo de particulares, de esta manera se tendri@lea clara de las propiedades técnicas y

econdémicas que envuelven el area a estudiar.

2.4.1. SITUACION ACTUAL
La situacién actual en el que se va a desarrrel proyecto se resume en los siguientes
items:
» Lainfraestructura actual esta en deterioro debidcso.
» La capa asféltica presenta dafios por el avanage\ddas (til.

» El sistema de maquinas de entrega de tickets dedensufre desperfectos.
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e Existe una sola via de evacuacion que dirige ekité a la Av. Benjamin Rosales

Aspiazu.

2.4.2. TIPO DE SUELO
Para un control adecuado de los suelos, se nesesdarrecta identificacion. La falta de
tiempo o de medios hace que frecuentemente seaiiohgpel realizar detenido ensayo para
poderlos clasificar. Asi pues, la habilidad de tdiarlos en el campo por simple
inspeccion visual y su examen al tacto, son impteta ya que frecuentemente se debe
tomar esenciales decisiones basadas en este ren@mio. Aun cuando el tiempo y los
medios permitan el ensayo de laboratorio, se haexamen al tomar la muestra, con el fin
de describir el suelo adecuadamente.
Para su identificacion, todos los suelos puedempagse en cinco tipos base: grava, arena,
limo, arcilla y material organico; y varias de sosnbinaciones. En la naturaleza los suelos
raramente existen por separado como tipo basegsmse encuentran Como compuestos.
La identificacion y clasificacion de suelos en@&inpo se basa en el reconocimiento de los

tipo base de suelos y de caracteristicas de lopwestos (Bertram, 1985).

Descripcion general de los tipos de bases sedBertram, 1985)
» La grava: Esta formada por grandes gramos minerales conetli@snmayores de
Y de pulgada (6.35mm) aproximadamente. Las pigzaasigs se llaman piedras, y
cuando son mayores de 10 pulgadas (25.4cm) serllaroeillos.
* Laarena: Se compone de particulas minerales que variaxiapmdamente desde

Y, de pulgada (6.35mm) a 0.002 pulgada (0.05 mmnd)ateetro.
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« Ellimo: Consiste en particulas minerales naturales, ntagefas de 0.002 pulgadas
(0.05 mm), las cuales carecen de plasticidad gtiggoca 0 ninguna resistencia en
seco.

» Laarcilla: Contiene particulas de tamafio coloidal que praudsoeplasticidad. La
plasticidad y resistencia en seco estan afectadasapforma y la composicion
mineral de las particulas.

« La materia organica: consiste, bien en vegetales parcialmente descatgmje
como sucede en la turba, o en materia vegetal éngerdividida, como sucede en

los limos organicos y en las arcillas organicas.

2.4.3. DISENO ARQUITECTONICO (Técnica, s.f.)
Los disefios arquitectonicos tienen como cometidiisfacer las demandas por espacios
habitables tanto en lo estético, como en lo tegiodd Presenta soluciones técnicas,
constructivas, para los proyectos de arquitecimére los elementos a tener en cuenta para
el disefio arquitectonico, estan la creatividad,ofganizacién, el entorno fisico, la
construccion, etc.
En la actualidad, el disefio arquitectonico debésfaaer las necesidades de espacios
habituales para el ser humano, en lo estéticagciaologico. Presenta soluciones técnicas

y constructivas para los proyectos.

2.4.4. SISTEMAS CONTRA INCENDIOS
(Lozano & Ledn, 2007) Citan en su trabajo que stesia contra incendio es un sistema
que incluye dispositivos, soporteria, equipos ytrades para detectar fuego o humo, para

hacer actuar una sefial y para suprimir el fuegenach Los dos objetivos principales de la
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proteccion del fuego son salvar la vida y protdgsmpropiedades. Un objetivo secundario
es minimizar las interrupciones de servicios dehidoego.

Actualmente existen varias normativas que fijanrémgiisitos minimos para la proteccion
de incendios, que se divide en dos grandes aeepasiva que evita el inicio del fuego o su
propagacion y la activa que es el uso directo tiatexes, bocas de incendio y rociadores.
El tipo mas comun de sistema de proteccion contranidio es el que se basa en el uso del
agua. Por lo tanto, resulta esencial que se dispdagun suministro de agua adecuado y
bien mantenido. El sistema de suministro de agua géanta, sera la primera fuente que
utilice la brigada contra incendios o el departamede bomberos. El agua debe
proporcionarse con el flujo y la presidon necespaea que se activen los sistemas de

aspersores automaticos y para poder utilizar lagymexas contra incendios.

2.4.4.1. NORMAS NFPA

La National Fire Protection Association (NFPAn las normas reconocidas mundialmente
como fuentes confiables y autorizadas de conocimitétnico para los usuarios sobre las
prevenciones y protecciones necesarias que mitiggeaccidentes provocados por el fuego.

Desarrollar un sistema contra incendio implinaanalisis del tipo de infraestructura que se
desea implantar y las condiciones en que va adoacipara poder asi, dar cobertura a la
totalidad del area. Es primordial, que el areasgugesea proteger, junto con los requerimientos
de proteccion, sean determinados antes de laaeidlizde los célculos de materiales.

Para este disefio, se toman como referenciandanias NFPA, las cuales dan las

disposiciones minimas de seguridad y protecciémujtigaran el riesgo de incendios.



2.4.5. SISTEMAS SANITARIOS (AA.PPy AA.LL)

2.45.1.

SISTEMA DE AGUA POTABLE (AA.PP)
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El sistema de agua potable esta sujeto dlizaatdn de distintos coeficiente de disefio en

funcién que de cada elemento que compone, es mhiahopnocer el comportamiento de todos

los materiales para asi obtener un rendimientacieatia maximo gue se ajusta a las medidas

econdmicas.

2451.1.

PERIODO DE DISENO

Se define como el tiempo en el que el sisteunaionard en forma eficiente, por su

capacidad de encausar el agua requerida para ygiop asi también con la calidad y

resistencia fisica de los materiales.

Para el periodo de disefio hay que tomar entauarios factores: La vida util, equipos,

tuberias, facilidad de construccion, presupuegtmado para la red de agua potable.

Para efecto de este proyecto, se deben peryactida Gtil del sistema de agua potable a

un periodo no menor a 15 afios, con esto el sistieina estar en funcionamiento al 100% sin

la necesidad de mantenimiento y ampliacion.

Tabla # 2

Vida util elementos de los sistemas contra ince ndio

VIDA UTIL EN ANOS DE LOS ELEMENTOS DE UN

SISTEMA DE AGUA POTABLE

Obras de capatacion DE 25 a p0
Digues grandes y tlneles DE 50 a 100
Pozos profundos De 10a 25
Lineas de conduccién en acero o hierro ddctil Da 80
lineas de conduccién en asbesto cemento o PVC @2e3ad
Plantas de tratamiento De 30 a $10
Tangue d almacenamiento o distribucién De 30 4 40
Red de distribucion de acero o hierro dictil De #D 4
Red de distribucion de asbesto cemento o PVC De2®0a
Otros materiales y equipos segln especificaciodasidas Variable

Elaborado por: Autor
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2.45.1.2. PRESION DE LA RED

En el sistema de agua potable se debe coasldgrresion existente en las tuberias actuales

de la Terminal Terrestre de Guayaquil para quentieréonexiéon con la nueva red que se

encontrara ubicada en el area de parqueo partsulaatisfaga las condiciones minima y

maxima para diferentes situaciones que puedanincurr

2.4.5.2. SISTEMA DE AGUAS LLUVIAS (AA.LL)

Se define el sistema de aguas lluvia (AA.Lajno todas las aguas que provienen de la

precipitacion pluvial que caen sobre cualquier Higie de la tierra. Consiste en un sistema de

canalizacion que desfoga a la red de tuberias @ age queda como resultado de las

precipitaciones que caen sobre la superficie @gliiicacion. Esta red de tuberias dirige este

flujo a la red principal de evacuacion.

(Flores, 2004) En su obra sostiene que se debesidevar dos etapas: el disefio del sistema
y el célculo de los conductos.

Para el disefio, sera necesario estudiar detenidarekmproyecto arquitecténico de una
edificacion, a fin de determinar las areas expsestifuvia, ya sea techos, azoteas, patios,
terrazas, ingresos (rampas) a garajes, estacionmmielonde sera necesario instalar los
accesorios que colectaran el agua de lluvia a drale las superficies consideradas,

disefiando la pendiente apropiada para cada aexxioses de area si es muy extensa.

2.45.2.1. DETERMINACION DE LOS CAUDALES
(Flores, 2004 Cita que es necesario la instalacion de sumideogejilla. El célculo de
los conductos, ya sea horizontales para la coleasdagua de lluvia o verticales para las

bajadas respectivas, se puede efectuar en varmaago
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A continuacion se presentan las expresionézadas en el célculo de caudales para el

disefio de red pluvial:

2.452.1.1. FORMULA DE MANNING
(Larrea, 2011) La férmula empirica de Manning panreelocidad es la mas practica para el
disefio de canales abiertos, actualmente se upbza conductos cerrados y tiene la
siguiente expresion:

Formula # 3
Formula de Manning

V= (R
n

Donde:
V = Velocidad (m/s)
N = Coeficiente de Manning (a dimensional)
R = Radio hidraulico (m)

J = Pendiente (n/m)

2.45.2.1.2. RADIO HIDRAULICO
(Larrea, 2011)Es un parametro importante es el msimeado de canales, tubos y otros
componentes de las obras hidraulicas, represeptada letra R, y cuya expresion es:
Formula # 4
Radio Hidraulico
Am

R=-21
P

Las expresiones que permiten su célculo son furdeda forma geométrica de la seccion
transversal del canal.
Donde:

R = Radio hidraulico (m)
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A,, = Area mojadan?)
P,, = Perimetro mojado (m)

24521.3. RADIO HIDRAULICO EN SECCIONES

CIRCULARES

2.4.5.2.1.3.1.RADIO HIDRAULICO EN SECCION LLENA
(Larrea, 2011) En el caso particular de las condaes circulares trabajando con seccién
plena, es decir a presion, el radio hidraulicowsrtion del diametro D (en metros) es:

Formula # 5
Radio Hidraulico seccion llena

4 D?
p=m_ _4
P, D
Simplificando obtenemos:
R= D
4

2.4.5.2.1.3.2.RADIO HIDRAULICO EN SECCION
PARCIALMENTE LLENA
(Larrea, 2011) Cuando la seccidn esta parcialnkma, las expresiones varian segun la
altura del calado, que seran funcién del angulosguguestra en la Figura # 2.

Formula # 6
Radio Hidraulico seccion parcialmente llena area mada

Area mojada: A, = >
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Formula # 7
Radio Hidraulico seccién parcialmente llena perimeb mojado

2T
Perimet jado: P, =r —— 0
erimetro mojado: B, = r 360

Sustituyendo el valor d&,, y B, en la ecuacién del radio hidraulico tenemos:

Férmula # 8
Radio hidraulico en secciones parcialmente llenas

. D ( 360$en9>
B 2m0

Figura # 2
Radio hidraulico en secciones parcialmente llenas

(Felices, 2012) También se lo expresa de la sitpiimanera el area mojada, perimetro

mojado y radio hidraulico es: pero se lo rempldzeakr 6 = radianes :

Férmula # 9
Area mojada

2

; r
Area mojada: A,, = 5 (6 — sen0)

Formula # 10
Perimetro mojado
Perimetro mojado: P, =1 * 6

Formula # 11
Radio Hidraulico

T
Radio hidraulico R = 28 (8 — senB)



24521.4. VELOCIDAD Y CAUDAL

2.4.5.2.1.4.1.VELOCIDAD Y CAUDAL PARA SECCION

LLENA

(Larrea, 2011) Sustituyendo en la ecuacion de May il valor R para secciones circulares

a tubo lleno tenemos:

Formula # 12
Velocidad para tuberias a seccion llena

0,397 2 1

V= ""C(D)3()

n
Donde:

V= Velocidad (m/s)

N= Coeficiente de Manning (a dimensional)
D= Diametro (m)

J= Pendiente (m/m)

En funcion del caudal, con:

Formula # 13
Ecuacién de la continuidad
Q=VA

Donde:
Q= Caudali3/s)
V= Velocidad
A= Area de la seccion circulant)

Formula # 14

Caudal para tuberias con seccion llena
0 = =X 00y

n
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2.4.5.2.1.4.2VELOCIDAD Y CAUDAL PARA SECCION
PARCIALMENTE LLENA.
Sustituyendo en la ecuacion de Manning, el valor Rlgpara secciones circulares
parcialmente llenas y desarrollando la ecuaciétadmntinuidad tenemos las siguientes
expresiones para velocidad y caudal.

Formula # 15
Velocidad para tuberia parcialmente llena

2 2
. 0,397D3 . (3605en9) 3 (/)%
on 210

Formula # 16
Caudal para tuberia parcialmente llena

8

D3 5 1
Q= 5 (2m0 — 360senB)3(J)2

7257,15n(2m0)3

2.4.5.2.1.5. RELACIONES HIDRAULICAS DE CONDUCTOS
CIRCULARES

(Larrea, 2011) Se debe destacar que la condiciGmaiale flujo en conductos circulares
de alcantarillado, es la seccion parcialmente Jleoa una superficie de agua libre y en
contacto con el aire.
Durante el disefo, es necesario determinar el ¢awelacidad, tirante y radio hidraulico,
cuando el conducto fluye a seccion parcialmentellgondiciones reales). Para el calculo
es necesario utilizar las propiedades hidrauli@tadseccion circular, que relacionan las
caracteristicas de flujo a seccion llena y parcaita llena.
Para simplificar los calculos se han obtenido retees entre las diferentes variables

hidraulicas de interés en una tuberia de seccréunlar, teniendo como base las calculadas
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a seccion llena con la formula de Manning, conaetpa las correspondientes a un tirante
determinado.
Para distinguir entre las variables, de tuberiaally parcialmente llena, se utilizara
mayusculas para tubos llenos y minusculas paragatmalmente lleno.
Donde la ecuacion de continuidad se tienglaente expresion:
Q = VA (tubo lleno)
q = va (tubo parcialmente lleno)

Reemplazando la ecuacion de Manning, en lpiesiones anteriores se tiene:
1 2 1
Q =5 (RBUZA)

1 z2 1
q =~ ()a()2(a)00
Por lo tanto al reemplazar las expresiones anemjose determina las relaciones
fundamentales g/Q y v/V cuyas expresiones son:

Formula # 17
Ecuacion de relacion viV

v N/r %]%
R ON

Formula # 18
Ecuacion de relacion g/Q

q N/r % a

=& G
Durante el disefo del sistema, normalmente se edaaelacion entre el caudal de disefio
y el caudal a tubo lleno (g/Q) y se dese hallaelacion ente la velocidad real y velocidad

a tubo lleno (v/V), la solucion a este problemaesodirecta, pero se puede obtener del

diagrama mostrado en la Figura # 3.
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Figura # 3
Abaco relacion entre caudal de disefio y caudal atho lleno
RSN LN

1.1 T
10+

3 N
09
-~ }
0.7 +
o 1T P4

% os E P

0.4 + —
0.3 + !

F —
02 L / e
wi b

]

oo

08 0.1 0.2 03 04 05 08 07 08 0.9 1.0 1.1 1.2

viv -q/Q

2.45.2.2. DETERMINACION DE LA PENDIENTE
Para el redisefio del area de parqueo de garés se debe realizar un analisis de la red
existente, de acuerdo a los parametros que sergneiese lograra encontrar la solucion a las
necesidades del sector. Uno de los principalesenas es el desgaste de los materiales, es
decir, que han cumplido su vida util; el disefidadampliacion debe incluir materiales nuevos
gue cumplan con los estandares de construcciota Beterminacion de las pendientes, hay
gue considerar el coeficiente de escurrimiento tyeehpo en que debe llegar al sumidero de

AALL.

2.452.2.1. COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO
(Larrea, 2011) Se entiende por coeficiente de astento a la relacion entre la lamina de
agua precipitada sobre la superficie y la laminagie que escurre superficialmente (ambas

expresadas en mm), y generalmente se lo expreda t&ira C.
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Tabla #3
Coeficiente de Escurrimiento
COEFICIENTE DE
TIPO DE AREA DRENADA ESCURRIMIENTO
MINIMO  [MAXIMO
Zonas Comerciales:
Zona Comercial 0,75 0,9%
Zona mecantiles 0,70 0,90
Vecindarios 0,50 O,7(|)
Zona Resieenciales:
Unifamiliares 0,30 0,50
Multifamiliares, espaciados 040 0}60
Multifamiliares, compactos 0,60 0J75
Semiurbanas 0,25 0,49
Casas habitacion 0,50 O,7(|)
Zonas Industriales:
Espaciado 0,50 0,8
Compacto 0,60 0,9(|)
Cementerios y Parques 0,10 0,25
Campo de juegos 0,20 0,3%
Patios de ferrocarril y terrenos sin construir D20 ,440
Zona Suburbanas 0,10 0,30
Calles:
Asfaltadas 0,70 0,9%
De concreto hidraulico 0,80 0p5
Adoquinadas o empedradas, junteadas con cemento 0,700,845
Adoquin sin juntear 0,50 0,70
Terracerias 0,25 O,6(|)
Estacionamientos 0,75 0,8%
Techados 0,758 0,9%
Praderas:
Suelos arenosos planos (pendiente02) 0,0% 0,1p
Suelos arenosos con pendiente medias (0,02 - 0,7) 10 0 0,11
Suelos arenosos escarpados (0,07 o mas) 0,15 0,20
Suelos arcillosos planos (0,02 0 menos) 0,13 0,17
Suelos arcillosos con pendientes medias (0,023 0,0 0,19 0,2p
Suelos arcillosos escarpados (0,07 0 mas) 0,25 0,35

Elaborado por: Autor
2.45.2.2.2. TIEMPO DE LLEGADA
(Larrea, 2011Es el tiempo necesario para que el escurrimiergerfigial llegue desde el

punto mas alejado hasta el primer sumidero.
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Figura #4
Tiempo de Llegada

=

El tiempo de entrada sera de 10 minutos, que esmmecomendado por la normativa de

ex IEOS.

2.45.2.23. TIEMPO DE ESCURRIMIENTO (FLUJO)
(Larrea, 2011) El tiempo de escurrimiento se leeneina a partir de las caracteristicas
hidraulicas de colector, por tanto el tiempo seudal a la velocidad dividida por su

respectiva longitud en cada tramo.

2.45.2.2.4. PENDIENTES MINIMAS
(Larrea, 2011) La pendiente de las tuberias desde smas semejante, como sea posible, a
las del terreno natural con objeto de tener exéamas minimas. Las pendientes minimas
estan en relacion directa con las velocidades nainpar lo tanto las pendientes minima,

sera adecuadas cuando las velocidades cumplanstimites establecidos.

Formula # 19
Ecuacién Célculo de pendiente

cota.arriba — cota.abajo
( - ) * 1000
longitud del tramo
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De acuerdo a la formula de Manning se estelijee la velocidad minima es de V=0,9 m/s
ya sea en canales abiertos, colectores de tuleHarchigon armado y tuberia PVC para que
se produzca el efecto de auto limpieza, asi sentigada vida Gtil del sistema de aguas lluvia.

Formula # 20
Pendiente minima bajo criterio de velocidad

2
Vn
0,397D3

2.4.5.2.3. RED DE DISTRIBUCION
La red de distribucion nos ayuda a evacuageh proveniente de las precipitaciones que
escurren superficialmente por el terreno, de acuercesta red de distribucién hay que
considerar los siguientes factores, que nos ayndamireccionar el agua lluvia a un lugar

especifico (canal abierto o ducto cajon):

2.45.2.3.1. TIPOS DE TUBERIAS
Para esta consideramos diferentes tipos a@gitylwon distintas propiedades de rugosidad,

gue influye en la velocidad de evacuar las aguasll

Tabla# 4
Tipos de conductos
TIPOS DE CONDUCTO n n
Tuberia de hormigon simple 0,012-0,415 0,013
Tuberias de plasticos o PVC corrugada 0,013
Tuberia de termoplastica de interios liso o PVC D,00
Colectores y tuberias de hormigén armaddo, funeideitio 0,013-0,01p 0,015
Ladrillo 0,014-0,019 0,016
Mamposteria de piedra 0,017-0,02( 0,018
Tuberia de acero Corrugado 0,024-0,p27 0,026
Canal en tierra sin revestir 0,025-0,p40 0,033
Canal en roca sin revestir 0,030-0,925 0,038
Canal revestido con hormigon 0,013-0,015 0,01p
Tunel en roca sin revestir 0,025-0,040 0,033
Tunel revestido con hormigén 0,014-0,316 0,01%

Elaborado por: Autor
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De acuerdo a esta tabla lo mas recomendabldieandos clases de tuberia:
» Termoplastica de interior liso o PVC.- Coeficiedeerugosidad n = 0,010.
» Colector y tuberias de hormigén armado, fundidsigo n = 0,015.
También hay que tomar en cuenta qué tipo deriahse requiere implementar para asi

garantice la vida util.

2.4.5.2.3.2. TIPOS DE COLECTORES
De acuerdo al tipo de colectores para estgepto en el sistema de alcantarillado sera de
200 mm a 1000 mm PVC para gue se pueda conectarlbhazamara tipo | y para conexién
entre camaras tipo | son los colectores de hormagdwado, fundido en sitio sera de 16” (406.4

mm) a 24” (609.6 mm).

Figura # 5 Figura # 6
Colector y tuberias de hormigon Termoplastica de interior liso o PVC
armado

2.45.2.3.3. TIPOS DE SUMIDEROS
Para el tipo de sumidero se debe tomar enalenfactores, tipo de pavimento, ancho de
zanja que aporte de acuerdo a la pendiente lomggiugllo mas recomendable para utilizar es
sumidero simple y sumidero doble, de acuerdo & ekstsi clases de sumidero se la ubicara de

acuerdo al disefio correspondiente.
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Figura # 7
Sumidero doble y simple
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VELOCIDAD EN LOS CONDUCTOS

2.45.2.3.4.
En los conductos se considera la velocidadmaity maxima con el fin de garantizar que

los desechos sélidos no se sedimenten, por loatan&l sedimento sea arrastrado a lo largo

de la red, este efecto se llama auto limpieza gasintizamos la vida Gtil del sistema.

2.45.2.3.5. VELOCIDAD MINIMA
En el sistema de aguas lluvia, la velocidad minseré de V = 0,9 m/s, esta velocidad es

establecida por el libro (Felices, 2012).

VELOCIDAD MAXIMA

2.4.5.2.3.6.
La velocidad maxima permisibles en el sisteémaguas lluvia es
Tabla #5
Tipos de conductos
V max. Tuberia de hormigén 6 m/s
e

V max. Canales y colectores, d
hormigén armado, y tuberias 9 m/s
termoplasticas o PVC

Elaborado por: Autor
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2.45.2.3.7. AREA DE APORTACION
Para el area aportacion siempre hay que cemasiths pendientes superficiales ya se una a
cuatros direcciones, con esto optimizamos la eva@uale las aguas lluvia, ademas si no se
considera se produce el efecto de inundacion pquidda seccién del sumidero es insuficiente.

Figura # 8
Pendientes a cuatro aguas

} }
'

2.4.5.2.3.8. PROFUNDIDAD DE LOS SUMIDEROS

De acuerdo a lo recomendado por el manual técraddQVAFORT PLASTIGAMA la
profundidad ideal bajo calles y carreteras es @@m, sin embargo depende mas de las
caracteristicas del disefio.

La profundidad minima de la zanja debe se@@em. Para las profundidades menores,
dependiendo de su ubicacién (bajo aceras o veadglse tomar precauciones especiales como:

Primero: Se debe escavar un poco de mas de lo especifieadape el obrero proceda a
preparar el terreno con respecto a los nivelesgdpdoel ingeniero.

Segundo:Se hace un sobre ancho que permita al obrerojdraba condiciones de

seguridad.
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Figura # 9
Profundidad de los sumideros
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2.4.5.2.3.9. CAMARAS DE AA.LL

La creacion de camaras de AA.LL tiene como finalideantener limpias las camaras de
aguas lluvia de cualquier material que pueda obktac el flujo normal del sistema, también

gracias a esta limpieza se puede realizar las psugd estanquidad y prueba robdtica que la

empresa correspondiente aprobaria.
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Figura # 10
Camara de Aguas Lluvias
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2.4.6. SISTEMA ECONOMICO — SOCIAL

El sistema economico — social del Ecuador, hadmftambios en su modelo a lo largo de
la historia. En la actualidad, la Constitucion meace las formas de hacer crecer la economia a
traves de la construccion de un sistema sociadoasa |la realidad de los ciudadanos.

Estos principios dan como resultado en el #oyael Plan Nacional del Buen Vivir o Plan
Nacional de Desarrollo. A este plan se sujetapddisicas, programas y proyectos; contempla
12 objetivos enmarcados en los principios de deatiaecion, redistribucion de la riqueza,
insercion estratégica del pais en América Latiamlio de matrices esenciales, entre otros.
Con este plan se desea construir un sistema ecoménsiocial solido y equitativo.

(Villegas, 2010) Sostiene que el desarrollo soeiglel proceso a través del cual se mejora

la calidad de vida del conglomerado humano sujetgrbceso y se percibe a través del

mejoramiento de los indices de: nivel educativegihde empleo, mortalidad infantil,
esperanza de vida. En el caso de las persondgreseso que les facilita a ellas lograr las

oportunidades materiales y espirituales, que eslén satisfaccion y una vida feliz.
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Para el andlisis econédmico de un proyecto mdersion, es primordial priorizar las
actividades e identificar los recursos que susténtsu funcionamiento.

El aporte que este proyecto brinda al sistenendmico — social es el de contribuir al
desarrollo estructural de uno de los edificios @pales de la ciudad de Guayaquil, para asi

cubrir las necesidades de los usuarios.

2.4.7. EVALUACION AMBIENTAL
Para (Miranda, 2005) la evaluacion ambiental da tta tener en cuenta en forma explicita
los efectos que sobre el medio ambiente generejwealclase de proyecto. Se busca
entonces prever, mitigar o controlar esos efectm$vos que afectan las condiciones de

vida de la poblacion presente y futura, al deprémaliamados bienes ambientales.

2.4.7.1. ENTORNO AMBIENTAL

Se denomina el entorno ambiental como todpiéonos rodea de acuerdo al area de estudio;
en la Terminal Terrestre de Guayaquil, los factopes mas influyen en el entorno ambiental
son: el intenso flujo vehicular privado, los puntasnerciales cercanos, la circulacion interna
de buses intercantonales, circulacién de busesosbaon esto podemos concluir que el
sector en que se ubica la TTG es urbano.

Para asegurar la integridad del entorno anddiese debe procurar cumplir con las
normativas vigentes, de manera que rijan la ejéoude las actividades que se propondran en
este proyecto. Se espera que esto dé como reslatdeterminacion de instancias en las cuales

la poblacion afectada por este estudio se siemf@icoe 0 no con la propuesta planteada.
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2.4.7.2. RIESGO AMBIENTAL

Como todo proyecto, el redisefio, ampliacién y najoento de la zona de parqueo de
particulares de la TTG, genera una probabilidackadisar riesgo ambiental; el mismo se puede
presentar durante las distintas etapas de congtnucc

Se debe examinar de manera cuidadosa lascommes y los actos involucrados en una
determinada actividad, para asi conocer los palideda misma, la probabilidad de ocurrencia
de accidentes y la manera de eliminar el riesgo suedefecto minimizarlo.

Para obtener resultados 6ptimos en la evdnalz riesgos ambientales, se debe identificar
los peligros existentes en cada una de las etapaertruccion, por ejemplo: las particulas
dafiinas que se trasladan por el viento, el marejoothpuestos quimicos, demolicién de la

infraestructura actual, entre otros.

2.4.7.3. SALUD OCUPACIONAL

Segun (OMS, 2013) se define la salud ocupaciormabcona actividad multidisciplinaria

dirigida a promover y proteger la salud de losdfatiores mediante la prevencion y control

de enfermedades, accidentes y la eliminacion dékisres y condiciones que ponen en
peligro la salud y seguridad en el trabajo. Ded&d¢a salud ocupacional, se deben destacar
los siguientes conceptos:

Seguridad: Procedimientos y medidas para prevenir las cadgsasos accidentes y
garantizar la integridad de los trabajadores.

Ambiente laboral: Conjunto de condiciones formado por elementosdssiguimicos,
bioldgicos, sociales y culturales que rodean a&fagna y que directa o indirectamente influye
en el estado de salud y en la vida laboral.

Salud: La salud debe considerarse como la capacidad paea de la vida, para sentir el

placer de vivir, para tener calidad de vida enddda dimensiones: cuerpo, mente y espiritu.
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Medicina general: Hace referencia a un tipo de ejercicio de la madicia atenciéon
primaria, que esté instalada en el medio rurabginio.

Medicina ocupacional:Es una especializacion médica que se ocupa deastddno las
condiciones del trabajo pueden afectar la salutbslérabajadores y la prevencion de estas
enfermedades.

Enfermedad ocupacional:Es el dafio a la salud que se adquiere de una manecta por
el ejercicio de la profesion o labor que realiz&radbajador, o por la exposicién a uno o varios
factores de riesgo presentes en el ambiente degdrab

Historia clinica ocupacional: Documento en el que se consigna el historial médican
trabajador y los factores de riesgo, a los quevestMpuesto en oficios anteriores. Debe tener
dos copias, una para la empresa y otra para ehjaddr. Incluye el interrogatorio, la
exploracion fisica, examenes generales y examepesiales.

Examenes pre ocupacionaledmplica examenes de laboratorio (Hemograma completo
glicemia, FQS de orina), radiografia panoramicadlelx, electrocardiograma, examen visual
y declaracién del trabajador del conocimiento deh enfermedad. Si los agentes de riesgos
son mayores, también deberd incluir unos rayos gotlenna lumbo sacra, audiometria, test
de embarazo, estudios neuro psicolégicos y evalngmsiquiatrica.

Requisitos para trabajos de altura:No tener enfermedades metabdlicas, cardiovasculares
alteraciones del equilibrio, deterioro de la cagadiauditiva, problemas visuales, alteraciones
del comportamiento, sobrepeso, alteraciones deneiencia.

Requisitos médicos especiales para soldadurdueba de sensibilidad mucosa, pruebas
oftalmolégicas, espirometria basal.

Requisitos médicos especiales para trabajos con da: Otoscopia, Acumetria,

Audiometria.
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Seguridad y salud en el trabajo:Conjunto de técnicas y actividades destinadas a la
identificacion, valoracién y control de las causkslos accidentes y enfermedades, para

proteger y garantizar la integridad de los trabajesl y el ambiente de trabajo.

2.4.7.4. RIESGO EN LA CONTRUCCION
Existen técnicas que ayudan a mitigar los riesgola construccion y que ayudaran al

trabajador a adaptarse al nuevo medio ambiente tpdoe de trabajo; estas técnicas en
conjunto forman la ergonomia cuyo objetivo es odtam mayor rendimiento con menor
riesgo, y son las siguientes:

Fisiologia del trabajo: Estudia la realizacion del trabajo desde el pdetwista anatomico.

Organizacion cientifica del trabajo: Analiza los métodos del trabajo, tiempo de trabajo
tiempo de pausa.

Higiene del trabajo: Investiga los ambientes y condiciones del trabajo.

Psicologia del trabajoTrata la eficiencia en la produccién.

En el Grafico # 6 se muestran los factores quetitopsn riesgo en la construccion. Estos
factores constituyen fenbmenos o acciones humarapugden provocar dafio en la salud de
los trabajadores, en los equipos o en las instalasi

Grafico # 6
Factores de riesgo en la construccion
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Elaborado por: Autor
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Dentro del riesgo de la construccién hay que toamacuenta las etapas del proyecto, las
cuales conllevan un riesgo al trabajador, a coatiituin, se describen las circunstancias que
generan mayor riesgo:

Demoliciones: Causan la generacion de polvo, caida de escombroisduras
incontrolables, contactos eléctricos directos dr@utbs con lineas que no se encuentran
protegidas mediante pantallas o vainas aislartbsesarga de material removido, explosiones
de gas o inundaciones de agua por la falta denvaaibn de la situacién actual de las
instalaciones, dafios y lesiones a terceros (peatownehiculos).

Movimientos de tierras:Causan desprendimiento de tierra debido a la fadnate cargas
excesivas en coronacion de taludes y zanjas p@icade materiales, caida de personas por
ausencia de protecciones 0 escalera de obra ezstadb, atropellamiento y atrapamientos del
personal por maniobras ejecutadas bruscamente la galta de sefalizacién en el area de
trabajo.

Cimentaciones y estructurasCausan golpes y cortes con objetos debido a lgoulacion
de piezas sin elementos de proteccion, explosierniesendios por la mala manipulacién de
combustibles y equipos de soldadura, derrumbansei¢otaludes, contacto con sustancias
nocivas (provocan guemaduras, radiaciones, dafitisajos), descargas eléctricas por poca
proteccion de las lineas.

Obras de fabrica: Causan desprendimiento de materiales ya colocades fase de
colocacioén debido al empleo de anclajes incorregasrealizar el trabajo en dias lluviosos o
por la ubicacién incorrecta de las hormigonerasgdasa de personas por la ausencia de
protecciones, montaje o conservacion de andamiosricta, empujes originados por grandes
piezas o empleo de personal con poco equilibrio.

Instalaciones y acabadosCausan descargas eléctricas debido a la ausendialde

aislamiento en las herramientas eléctricas patatihstalaciones eléctricas provisionales o en
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mal estado de conservacion; cortes, heridas eerextades causadas por no emplear los
elementos de proteccion personal, no sefalizaiidlb®s tanto en el transporte como una vez

colocados.

2.4.8. ESTADO DEL ARTE

De acuerdo a la investigacion tedrica revigzata la elaboracion del Estudio técnico-
econdémico, redisefio, ampliacién y mejoramientoaezoha del parqueo de particulares de la
Terminal Terrestre de Guayaquil, se presenta quadtividades de la Ingenieria Civil pueden
combinarse con lo Administrativo-Econémico para asiseguir un proyecto de inversién
integro que dé como resultado una consultoria.

Una consultoria se refiere a un proyecto @ersidén que incluye el desarrollo de nuevas
técnicas de la inversién y ejecucion de una posihestruccion.

Para la realizacion de este estudio se camsilieratura consultada en repositorios
electrénicos, biblioteca municipal y biblioteca warisitaria; de esta literatura consultada, se
destacan las siguientes publicaciones que hanaalmosignificativamente para el desarrollo
del presente tema:

(Bertram, 1985) Realiz6 un estudio sobre emsaye suelos fundamentales para la
construccion, detalla las bases para la realizatédos tipos de ensayos de suelos asi como la
utilizacion en la exploracion y ensayo de la mismael campo de carreteras y cimentaciones
de poca profundidad de edificios.

(Chain, 2011) Publicé un libro titulado Protescde Inversion: Formulacion y Evaluacion;
en el mismo, se desarrollan modelos y técnicasrediquion y analisis de proyectos, las
maneras de sistematizar la informacion para qusfagé los requerimientos de todos los

agentes econdmicos que participan de la decisi@m yos modelos complementarios de
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simulacién y riesgo, se ha logrado introducir laparacion y la evaluacion de proyectos en
casi todos los sectores.

(Felices, 2012) Proporcion6 al lector los aomientos fundamentales de Hidraulica y
Mecanica de los Fluidos que se requieren parasefdi de tuberias y canales y para otras
aplicaciones de Hidraulica general. La teoria de ldsro, nos ayuda a determinar fenémenos
que podrian presentarse dentro del estudio a partas condiciones dadas.

(Miranda, 2005) Con su obra nos guia claraeentla evoluciéon y gestion de proyectos de
inversion. Para este autor, para que una econoor®ita con éxito en los mercados
internacionales, debe intensificar sus inversiopes,esto, es recomendable invertir en los
sectores, rubros, lugares, momentos y objetivaslesoque aseguren mayor valor.

El Manual Técnico NOVAFORT Plastigama, nofa las especificaciones técnicas de
las tuberias PVC que se necesitaran para el dde8stemas de AA.LL. También, presenta
recomendaciones y beneficios de realizar trabajonsmateriales de alta calidad.

(Larrea, 2011) En su proyecto de Disefio ég¢éma de alcantarillado pluvial, presenta una

guia muy importante para la determinacion y dis#dita red hidraulica de los conductos.

2.4.9. PROCESO TECNICO CONSTRUCTIVO
Dentro de este proceso técnico constructivo undosidactores mas importantes es la
economia; con la finalidad de obtener un conocitoiezal del valor total del proyecto, a través
de los resultados de todos los items existentesodaéel presupuesto total.
También es necesario describir los items qfieyen directa e indirectamente en el

presupuesto.
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Costos Directos:

Costo de Materiales: Se determinan en base dedo®p vigentes.

» Costos de Mano de Obra: Se determina en baseaatidad de obreros de acuerdo al
cronograma de trabajo.

» Herramientas y Equipo: En la determinacion de iéste se debe considerar el equipo
necesario para realizar su trabajo especificoydséerramienta menores (albafileria)
y maquinaria pesada.

* Transporte de Materiales: En caso de no consigestar valor dentro del costo de
materiales, este debe ser presupuestado comonuuifezente. También se considera
dentro de este, los valores generados por condegransporte de desalojo.

Costos Indirectos:

» Gastos generales e imprevistos: Los gastos gesesale aquellos que generan por
motivo de la ejecucién de cualquier proyecto; ydastos imprevistos son los que se
requieren por alguna emergencia, ya sea parasmaro los equipos de trabajo.

» Utilidades: Todo proyecto se realiza con el obgetde obtener una utilidad que

satisfaga las expectativas de los inversionistaspBrte de la empresa que ejecuta la

obra (constructora), su utilidad o ganancia seraetara sobre el porcentaje del monto

total del contrato.

2.4.9.1. MEDIDAS
Se establecen las siguientes alturas del padguo particulares:
» Paraingresos de vehiculos livianos su altura na@reside H=2.20 m.
» Para vehiculos pesados su altura minima de ingede H=3.00 m.
Se recomienda tener un acceso para los vebipdsados de 3.50 m maximo por la

cobertura de la iluminacion.
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2.4.9.2. RAMPAS Y ESCALERAS
Para el acceso a la planta alta que se desea rmlisefieolaran rampas y escaleras. Las
rampas seran de uso exclusivo de los vehiculope@ion debera utilizar Unicamente las
escaleras para acceder a la planta, esto conads fvitar accidentes.
Se garantizara ademas que las rampas y escaletasarocon la seguridad necesaria para

gue los clientes no tengan inconvenientes tansuengreso o salida.

2.4.9.3. PROTECCION
En las rampas y escalera se dotara de pasamanasgdésy antepechos. Con este tipo de

proteccion se busca la seguridad de los usuarios.

2.4.10 ANALISIS DE DISENO ESTRUCTURAL

2.4.10.1. NORMATIVAS

El disefio del area de parqueo de particukkga®gira a las Normas Sismo Resistente de
Disefio y Construcciéon ASCI/ACI y a las Normas Eotanas de la Construccién (NEC).

Las Normas Ecuatorianas de la Construcci@meti como objetivo principal la
actualizacion del Codigo Ecuatoriana de la Constéuc con la finalidad de regular los
procesos que permitan cumplir con las exigenciaseadgiridad y calidad en todo tipo de
edificaciones como consecuencia de las caractasstiel proyecto.

De este modo los proyectos arquitectonicomggsos constructivos de las empresas sean
publicas y privadas deberan regirse obligatoriamemtlas Normas Ecuatoriana de la

Construccion (NEC).
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2.4.10.2. MATERIALES

Los materiales de construccion son cualquier priodiabricado de distintas manera que va
a ser destinado a la estructura permanentemerigaéquier proyecto, sea de edificacién o de
ingenieria civil.

De manera general, los materiales deben cutoplsiguientes requisitos:

* Resistencias mecanicas acorde con el uso querggtibi

» Estabilidad quimica (resistencia a agentes agresivo

» Estabilidad Fisica (dimensiones)

» Seguridad para su manejo Yy utilizacion.

» Proteccion de la higiene y salud de obreros y ussiar

* No conspirar contra el ambiente.

» Aislamiento térmico y acustico (colaborar en elrade energia).

» Estabilidad y proteccién en caso de incendio (fexsie al fuego).

* Comodidad de uso, estética y economia.

También dentro del proyecto hay que consideraluracion del hormigdn para asegurar
una larga vida util, por lo que debemos tomar eentaula calidad de materiales para que

responda a las exigencias de la construccion.

2.4.10.3. METODO DE DISENO EMPLEADO
Dentro de las Normas Ecuatorianas de la Qaregtin, para este proyecto, se destacan los
siguientes disefos:
Disefio Sismo ResistenteSe presentan requerimientos y metodologias querdielser
aplicadas al disefio, en consecuencia su aplicaménayudara a alargar la vida atil de la
edificacion y prevenir el deterioro de la mismar&e un sismo severo el cortante que se

desarrolla en vigas, columnas, losas y cimentadémende de la capacidad real a flexion.



62

Disefios de Cimentacion.Para el disefio se debe tomar en cuenta el cribéisco a
utilizarse en los estudios geotécnicos para ladugdificacion, basandose en la investigacion
del subsuelo, para la cimentacion o subestructuearansfiere todas las cargas del edifico y
por sismo al subsuelo donde se puede tratar dentamienes superficiales o profundas.

Hormigdn Armado.- Contemplan varios criterios y requisitos minimosagel disefio y la
construccion de estructuras, para lograr un corapoento 6ptimo bajo las condiciones de las

cargas verticales, fuerzas laterales y bajo estachsionales de esfuerzo atipicos.

2.4.10.4. MODELO DE ANALISIS

El disefio de este proyecto se basara en etlmdé andlisis estructural.

En el analisis estructural, se determinaradfectos que traen las acciones sobre la
estructura, ya sea en su totalidad o en parte dmidana, con el objetivo de realizar
comprobaciones del comportamiento estructural.

Para su aplicacién se debe adoptar los moeéehigdtesis fundamentales de calculo para
de esta manera, aproximar el comportamiento re# @structura y no cometer el error de

superar la capacidad de la misma.

2.5.MARCO LEGAL

2.5.1. ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y
CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL
Esta ordenanza regula los procesos de edificaag@nstruccion en la ciudad de Guayaquil,
y dentro de ella reposan articulos que normarsefdi de este proyecto.
En el Art. 9 presenta la linea de constiutcjue especifica que toda edificacion que se

realice frente a una via publica debe ajustaradiada de construccion.
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Art. 10. A partir de la linea de construccitatia el exterior se admitira elementos salientes
bajo las siguientes condiciones:

b) En edificaciones a linea de lindero

» Se admitira voladizos o cuerpos salientes de lagsten metro (1m.), a partir de una
altura de tres metros cincuenta centimetros (3)680fre el nivel de la acera que
enfrenten.

* En edificaciones a linea de lindero que enfrenti&s peatonales, se admitira
voladizos que equivalgan al diez por ciento (10%)ahcho de la via, hasta un
méaximo de un metro (1m.).

Art. 25. La seguridad de las edificacionega@ntizara y verificara en el correspondiente
Registro de Construccion, en atencion a requertwsersobre: a) la proteccion contra
incendios, explosiones y la utilizacién de gasdibo; b) la accesibilidad para minusvalidos; y
c) la estabilidad estructural, para lo cual se olasé lo prescrito en esta Ordenanza y en el
Cddigo Municipal de Arquitectura.

Art. 26. Proteccion contra incendios. Se igifdentro de:

a) Tipo |, resistentes al fuego, correspondientes ificed con estructura de acero,
concreto reforzado, o mamposteria reforzada vy, dpareportantes, divisiones
permanentes, pisos y techos, incombustibles yteeses al fuego. El esqueleto
estructural debera tener las siguientes resisteatiaego:

« Para edificios de menos de ocho plantas o con namtginta metros de altura: el
esqueleto estructural exterior, tres horas; el@stmestructural interior, dos horas.

Art. 27. Para el efecto, las edificacioneseléb satisfacer normas aplicables a los accesos
y sus sistemas de control, corredores, caminerégamspas, escaleras, puertas, unidades

sanitarias, interruptores y sefalizacion, que dabkxen en el Codigo Municipal de
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Arquitectura de tal manera que todos ellos pernatexs minusvalidos el uso comodo y seguro
de los edificios de uso publico.

Art.28. Estabilidad estructural. Los edificidsberan atender las normas que en atenciéon a
la forma de los componentes bajo el nivel del suelvaestructurales y estructurales, y al
efecto de los elementos no estructurales, garantigeestabilidad de los edificios en
condiciones normales y de sismo.

Art.37. Obras Preliminares. Los trabajos depleza, preparacion del terreno, obras de
proteccion de los transeuntes y de las edificasiorezinas, cerramiento de construccion,
caseta de bodegaje, vestidores y unidades sasitpaea obreros, se denominan obras
preliminares.

Art.38. Demoliciones. Para efecto de demafigiarcial o total de edificaciones existentes
se comunicard tal intencion a DUAR de acuerdo aimtdario “Aviso de Inicio de
Demolicién”.

38.1. Si tal demolicién afectara a elementos deol@enclatura urbana, los mismos
deberan ser conservados a efecto de su ulterimcambn en la edificacion a
construirse; si no esta previsto construir de inated el o los elementos de
nomenclatura seran remitidos a la Direccion de ©Buablicas Municipales para su
custodia.

38.2. El propietario y, o el responsable técnianaoicardn a las empresas de servicios
sobre el inicio de las obras de demolicion, a eféet las acciones de precaucion que
deberan realizarse para la preservacion de las gedemponentes de los sistemas de
infraestructura.

38.3. El predio de la demolicion debera estar dergacontard, en cada uno de sus

frentes, con un letrero que diga PELIGRO, DEMOLIQIO
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38.4. Los escombros resultantes de la demoliciordrgmo ser depositados

provisionalmente de la siguiente manera:

a) Podra hacérselo sobre aceras o calles en el casmidstro, situacion que se
admitird4 hasta por veinte y cuatro horas en diasrébles y hasta por setenta y dos
horas en dias no laborables.

b) Se admitird en el lote del edificio o en lote vegihasta por un maximo de cinco
dias laborables.

38.5. En caso de requerirse la ocupacion temperalcdras en virtud de procesos de

construccion autorizados, aquella sera solicitadatgrizada por la Direcciéon de Usos

del Espacio y Via Publica.

38.6. Si se requiriere paralizar temporalmente dasas de demolicién, deberéd

asegurarse éstas con el objeto de evitar su colapso

Art.39. Proceso constructivo. A efecto deltooindel proceso constructivo se atendera lo
siguiente:

39.1 Inspecciones.- En todo predio donde se reatiomstrucciones se permitira el

acceso, previo presentacion de credenciales, ehartos municipales con la finalidad

de verificar el cumplimiento de las normas munilg@palel caso.

39.2. Actas de Inspecciones.- Para efecto de &blesido en el articulo anterior, en la

obra, junto al Registro de Construccion se mantendrActa de Inspecciones, en la

gue se registraran éstas y se consignaran lasvabgsres del caso. Tal Acta constara
de original y duplicado, el original debera mantsaen obra, en tanto que el duplicado
se incorporard al expediente municipal corresparélie

El que no conste inconformidad en las inspews no releva de la responsabilidad del caso

al profesional encargado de la direccién técnick adbra.
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Art.40. Materiales de Construccion Admisibérs Suelo Urbanizado y Consolidado. Se
permitird exclusivamente construcciones con estractismo resistente y con materiales, en
pisos y paredes que, por su naturaleza o tratamisedn resistentes al fuego.

Se permitir4 reparacion de edificaciones desttaccion mixta, en tanto se mejore su
condicion general y su resistencia a sismos y fuego

Art.43. Pasos de conexion entre edificios, graezima o debajo de espacios publicos. Se
admitir4 conectar edificios con pasos peatonate$pmna aérea o subterrdnea, por encima o
debajo de espacios publicos en las siguientes sabzo

e Zona Central (ZC).

» Corredores Comerciales y de Servicios (CC)

e Zonas de Equipamiento Comunal (ZEQ)

» Zonas Especiales en las que se admita edificar (ZE)

43.1. Por corresponder a instalaciones a constrsgisre o debajo de espacios publicos,
la autorizacion del caso deberd ser realizada po€omcejo Cantonal, previos
pronunciamientos de la Comisién de Planificaciddripanismo, Asesoria Juridica y
DUAR.

Art.59. Trabajos que requieren Registro de dftoncion.- Se debera obtener de la
Municipalidad el documento de autorizacién denowhin&egistro de Construccion en los
siguientes casos:

» Construir nuevas edificaciones.

* Ampliar, remodelar y reparar edificaciones existent

» Abrir, cerrar o modificar vanos en fachadas dei@ds patrimoniales, para lo cual se

atendera en lo establecido en el Art. 80.8 de@slananza.

» Modificar la estructura y forma de la cubiertarsplica incremento de area habitable.
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» Construir muelles, pistas y otras instalacionesa®tuaria, portuarias y de transporte
terrestre.

» Construir depésitos de uso urbano o colectivo yatude agua, gas y combustibles,
plantas generadoras y estaciones de transformdeiénergia eléctrica, e instalaciones
de telecomunicacion y similares.

Art.86. De las obligaciones durante el proceso construccion.- En el lugar de la

construccion, dentro del predio del caso, debexdotierse:

a) Letrero que permita identificar en forma publica:denominacion de la obra, el
responsable de la construccion; y, de no trataesebdas menores, el nimero del
Registro de Construccion correspondiente.

b) Areas de vestidores y servicios sanitarios promiies, para uso de los obreros de
la construccion.

c) Sistemas de limpieza y de seguridad a vecinosngearmtes, para edificios de mas
de dos plantas.

Art. 106. Suspensién de la Obra.- Se suspéaralgaroceso de construccion:

» Cuando la construccion no cuente con el correspatelRegistro de Construccion.

» Cuando una construccion con Registro de Construchala realizado modificaciones
no autorizadas, que afecten su implantacion, @sea,y volumenes consignados en el
Registro correspondiente.

» Cuando se comprobare que el Registro de Construbeiga sido otorgado, violando
disposiciones establecidas en ordenanzas munisipale

* Cuando el propietario 0 el Responsable Técnico omumen a la Municipalidad su
retiro de dicha responsabilidad, y el propietare ld construccion no designe al

profesional que lo sustituya.
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Art.107. De las multas.- Las multas se lasangpa indistintamente al propietario o al
responsable técnico, de acuerdo a la naturaleza udraccion y a la responsabilidad que
algunos de ellos podria tener, en cada caso. L&#asrse calcularan, en todos los casos, de
acuerdo a los valores que para los distintos tgmsonstruccion emita la Camara de la
Construccién de Guayaquil; para el efecto, se denaia siempre el Gltimo boletin.

107.1 El propietario y el responsable técnico queando con el Registro de Construccion

respectivo hubieren realizado modificaciones nor&ddas, serdn sancionados, segun sea

el caso, con:

a) Una multa equivalente al diez por ciento (10%)w@édr de mercado de lo invertido en
el &rea no autorizada, si ésta se encuadra enilams establecidas para las subzonas
del caso.

b) La demolicion del &rea no autorizada que no seasireuen las normas establecidas
para las subzonas del caso.

107.2. El propietario y el responsable técnico fagan edificado sin contar con el

respectivo Registro de Construccion seran sancameon una multa equivalente al diez

por ciento (10%) del valor del mercado de la td&di de lo invertido y que se encuadren
en las normas establecidas para las subzonasstelSmsancionara con demolicion la parte

0 partes construidas sin autorizacion y fuera dmao

107.4. El propietario y, o responsable técnicoiquadan u obstaculicen la inspeccion de

una edificacién, por parte de técnicos o funciasadie la Municipalidad, serdn sancionados

con multa equivalente al cien por ciento (100%)3kdario Minimo Vital vigente.

107.5. El propietario y el responsable técnico cprestruyan, pese a haber caducado por

mas de treinta (30) dias, el Registro de Constiu¢@ cuando éste haya sido revocado,

seran sancionados, cada uno, con una multa equigadé cien por ciento (100%) del

Salario Minimo Vital vigente, debiendo ademés eindario ordenar la suspension de la
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obra hasta que se obtenga y se presenten plaraizadps y el Registro de Construccién
actualizado.

107.7. El propietario y el responsable técnicommuéayan solicitado la Inspeccion Final y
consecuentemente no hayan obtenido la correspdadientificacion de Conformidad con
Normas y de Habitabilidad de la Edificacion, sesancionados con una multa equivalente
al diez por ciento (10 %) del valor de mercadoodevertido. La aplicacion de esta sancion
no los releva de la obligacion de obtener la cpordiente Certificacion de Conformidad
con Normas y de Habitabilidad de la Edificacién.

107.10. Si durante el proceso de construccionssaca dafios a bienes de uso publico, tales
como calzadas, bordillos, etc. el responsable ¢écserd sancionado con una multa
equivalente a un Salario Minimo Vital vigente, giaobmunicaren a la DUAR, en el término

de tres (3) dias, el dafio ocasionado y el compmpasa subsanarlo.
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CAPITULO Il

METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1.DISENO DE LA INVESTIGACION

Este proyecto sigue la linea de investigaai@mtifica a través de la administracion
estratégica de proyectos de inversion.

El disefio es de campo, porque se planteasklu@on de un problema a través del
establecimiento de planos, presupuestos, gastagresbs que permitan comprobar la
viabilidad del proyecto; para el planteamiento alelétallado anteriormente se necesita de la

recoleccion de datos.

3.1.1. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA (DISENO)

La Terminal Terrestre de Guayaquil es unoaseejes principales de la ciudad, por este
motivo, se evidencia una gran demanda de la tathlide sus instalaciones durante las
veinticuatro horas del dia. Esta propuesta de figason toma protagonismo en el area de
parqueo de particulares, ubicada en la parte datardel edificio central. La Fundacién
Terminal Terrestre requiere de un Estudio TécniEzendmico que cubra las expectativas de
la muestra seleccionada y que a su vez, sea la algmativa de inversion para la institucion,
es decir, que tanto el estudio constructivo conestldio de la inversion con sus factores debe
ser viable y autosustentable.

Teniendo identificado el lugar en el que sdizara este estudio, se puede apreciar mediante
observacién directa que es una zona con alta afueehicular y peatonal; especialmente, se
nota que las instalaciones actuales no satisfdamd@damo las exigencias de los usuarios ya

gue como toda infraestructura, muestra un desgastel uso y el paso del tiempo.
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Los actores principales que se desean beametion esta propuesta, son las personas que
por diversos motivos, encuentran en el parqueatteparticulares de la TTG, el lugar idoneo
para estacionar sus vehiculos mientras realizévigades dentro de la propia terminal, o en

lugares que se encuentran alrededor.

3.1.2. RECURSOS EMPLEADOS

Al llegar a este punto, todo proyecto requigeeun analisis de la serie de recursos que

necesitara para su desarrollo; los recursos méasriamges son:

* Humanos: Para lograr una eficiencia en el proyecto, se @eleccionar al personal
gue tenga la capacidad técnica que aporte al ddleadel mismo. Especificamente se
necesitara personal que tenga experiencia en [zlenees.

* Materiales: Para este proyecto los recursos mas indispenssdi@s las maquinarias
y equipos menores, infraestructuras, bibliografias

» Técnicas: Se establecen alternativas técnicas a elegirgdatasarrollo del proyecto,
gue también contengan innovaciones tecnolégicasétodns de desarrollo que
fomenten a las futuras generaciones. Las técniéasomunes que se utilizaran son el
estudio de trafico y estudio de suelo.

* Financieros: Constituyen la estimacion de los fondos, indicaadduentes con que se
podra contar a lo largo de su desarrollo (presupggesCon esto se podra establecer la

estructura financiera del proyecto.
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3.2.TIPO DE INVESTIGACION
El proyecto se encaja dentro de la investigaaficada, debido a que busca dar solucion a
un problema que afecta a una muestra de la poblaaiemas se complementa con una

investigacion de campo porque se necesita de lBleaién de datos que se tomaran

directamente de la zona afectada.

Tabla # 6
Tipo de investigacion
Tipo de L. Fuente Procesamierto
) ., Disefo -
Investigacion| Tipo Detalle de datos
Observacion ,
. Graficos, tablas
) . directa .,
Campo Primarias —— tabulacion de
Experiencias
encuestas.
Encuestas
Libros
Informes
! Normativas
Aplicada - De¢
Reglamentog
campo
o , . . Citas incluidas
Bibliograficas . |Especificacione
Secundarig . en el proyecto
técnicas
Proyectos
realizados
Repositorios
electronicos

Elaborado por: Autor

3.3.POBLACION Y MUESTRA

3.3.1. POBLACION

Para (Tamayo, 2003)oblacion es la totalidad de un fenbmeno de estudauye la
totalidad de unidades de andlisis o entidades Hiagon que integran dicho fenédmeno y
gue debe cuantificarse para un determinado estoigigrando un conjunto N de entidades

gue participan de una determinada caracteristica.
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Para este proyecto, se considera como poblagidtimero total de usuarios de la Terminal
Terrestre.
En conjunto, la poblacion de este estudiolesrusuarios, trabajadores y demas personas

gue circulan por las instalaciones y alrededoréarga de parqueo de la TTG.

Tabla # 7

Poblacion de la investigacion

Descripcion Cantidad
Usuarios diarios 99.838
Promedio de trabajadores (C.C. Outlet y 1500
Fundacion TTG) '
Promedio de pasajeros por dia 44.519
Promedio de buses urbanos que ingresgn

p 6.160

diariamente
Total de andenes intercantonales e 130
interprovinciales
Total de buses que utiizan los andenes 2.845
C.ar'ros particulares que utiizan el parquep 12.046
diariamente

Elaborado por: Autor

3.3.2. MUESTRA
Para(Gonzalez, 2009) la muestra es un subconjunto gebacion. A partir de los datos
de las variables obtenidas de los métodos estamiste calculan los valores estimados de
estas mismas variables. Se utiliza cuando por eszda gran tamafio, limitaciones técnicas
0 econdmicas, no es posible tomar mediciones & tlodcelementos de la poblacion.
La muestra elegida, son los usuarios queadiwante utilizan el servicio de parqueo de
particulares de la Terminal Terrestre de Guaya®alestima segun observacion directa, que

los usuarios mensuales se aproximan a 360.000.
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3.4.EVALUACION CUANTITATIVA Y CUALITATIVA

Segun (Sampieri, Collado, & Lucio, 2010) la ideaidgroyecto de investigacion se origina
a partir de materiales escritos y audiovisualegrids, conversaciones, creencias,
intuiciones y presentimientos. Las ideas constitugleprimer acercamiento a la realidad

objetiva (cuantitativa), o a la realidad subjefjgaalitativa).

Tabla # 8
Inve stigacion cualitativa-cuantitativa
Inve stigacién cualitativa Inve stigacion cuantitativa
Se basa en la comprension de los heghos Se basacetosprobabilisticos
La observacion no es controlada Medicion controlada
Realidad subjetiva Realidad objetiva
Inductiva y descriptiva Deductiva y confirmatoria
Es orientada al proceso Es orientada a los ressitado
Realidad dindmica Realidad estéatica
Muestras pequefias y a conveniencg Muestras extersaresentativas
Flexibiidad en la metodologia Rigidez en la metodial

Elaborado por: Autor
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3.4.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA'Y VARIABLES

Tabla#9
Variables de la investigacion
Planteamiento del Variable inde pendiente Variable dependiente
Problema (Causa) (efecto)

El area de parqueo enlg Estudio de factibiidad del
actualidad se ve afectada | disefio estructural y procego
el desgaste de sus constructivo que permita lf
instalaciones debido al pago renovacion del area de
del tiempo y a la influencia ¢ parqueo de particulares dg la
factores externos. TTG.

Afluencia masiva de

vehiculos que genera Con la observacion,
colapsos dentro de las ho recoleccibén, analisis e | Se plantea un analisis técn

piCO, motivo por el cual s¢ mt:erpretauon de dat.OS — e_c?nomlcl:o c(jque pedrmr(tja

prOdUCG un ako nivel de I’te, ev.antes y Tertnorlas satlsdacer a tem?n ad ¢

. -z o ecnicas existentes se jmercado y constructiva de
contaminacion acustica y y

- . .. ],concibe un panorama realde usuarios.
atmosférica que perjudicalla L.
la problematica.

salud de la poblacion qué
transita, trabaja o vive enlla
zona. Se destaca ademak el

desgaste de la infraestructf . L i
)énallss del disefo estructu| abarque tanto el impulso

actual del &rea de parque _ i
. para buscar que los usuarjosustentable de una inversipn,
de particulares de la TTG|y

\V
14

Los resultados contribuiran a
elaborar un proyecto qug

se sientan satisfechos. como la elaboraciéon del
gue este a su vez no .
tisface la demanda de Ips proceso constructivo y
sa estructural.

usuarios.

Como una actividad
economica, la inversion tiefpe
Analizar la demanda pard como fin generar bienes ¢

ejecutar un proyecto de servicios que permitan
inversion contemplar la obtencion d
ganancias a los inversionis
de la FTTG.

11%

Elaborado por: Autor
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3.4.2. ENCUESTAS

Al identificar plenamente el problema y laxemdades de los usuarios se procede a la
elaboracion del cuestionario de la encuesta quaresenta en el Anexo # 2 para analizar
estadisticamente la aceptacion del proyecto.

Para su realizaciéon, se tomaron en cuentadias de mayor afluencia, es decir de lunes a
viernes de 09:00 a 10:30; de 11:30 a 13:30; deD1%16:30 y de 18:00 a 20:00. También los
fines de semana de 10:00 a 13:00.

La encuesta se realiz6 a una muestra estim@d00 usuarios, ya que es una muestra

representativa de los usuarios diarios de estécgerv

3.5.ANALISIS DE LOS RESULTADOS
Con la realizacion de esta encuesta, se @aoba los datos y valores y se obtuvieron los

siguientes resultados (las tabulaciones se presental Anexo # 3):
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* Preguntal
¢Le gustaria que el area de parqueo de la TTG seamodelada?

Tabla #10

¢ Le gustaria que el area de parqueo de la TTG s
remodelada?

Opcion |~ | Cantidad hd
Si 174
No 8
Talvez 18
Total 200

Elaborado por: Autor

Gréafico# 7

¢ Le gustaria que el area de parqueo de la TTG sea
remodelada?

w

n Sj
= NO
Talvez

Elaborado por: Autor

Se obtiene como resultado que el 87% de losestados se muestra totalmente de acuerdo
con que haya una remodelacion dentro del area gigxa de particulares, principalmente
alegan que al ser Guayaquil una de las ciudadesipaies del pais y la Terminal Terrestre
uno se los sitios mas visitados, debe ofrecer desrimas completos que satisfagan
mayormente a los usuarios. Por otro lado tenemé%ajue no estan de acuerdo, y al 9% que
se muestra indiferente, estos dos grupos princgrakenalegan que no utilizan el servicio con

frecuencia solo en ocasiones eventuales.



78

* Pregunta 2
¢, Qué tipo de servicio adicional le gustaria encordr dentro del parqueadero de la
TTG?

Tabla #11

¢ Qué tipo de servicio adicional le gustaria encoiatr
dentro del parqueadero de la TTG?

Opciones |~ | cantidad hd
Dispensador de soda 6
Surtidor de aire y agua 118
Cajeros automaticos 8
Automatizacion de ingreso y salida 68
Total 200

Elaborado por: Autor

Grafico# 8

¢, Qué tipo de servicio adicional le gustaria
encontrar dentro del parqueadero de la TTG?

3%

= Dispensador de soda

= Surtidor de aire y
agua

= Cajeros automaticos

Automatizacion de
ingreso y salida

Elaborado por: Autor

Con esta pregunta se busco analizar la opuédlos usuarios con respecto a los nuevos
servicios que les gustaria que se implementen gmeskente proyecto. Las opciones mas
destacadas fueron la implementacion de un surtidoaire y uno de agua (59%); y la
automatizacion del ingreso y la salida (34%). Losuestados destacan que estos dos servicios

harian que la visita al parqueo, se vuelva muchoefidiente.
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* Pregunta 3
¢Estad de acuerdo que se mejore la infraestructura {pos servicios del area de

parqueo sin importar la imagen o fachada de la TTG?

Tabla #12

¢, Esta de acuerdo que se mejore la infraestructura y
los servicios del area de parqueo sin importar la
imagen o fachada de la TTG?

Opciones | *| Cantidades hd
Si 134
No 46
Talvez 20
Total 200

Elaborado por: Autor

Grafico # 9

¢ Esta de acuerdo que se mejore la
infraestructura y los servicios del area de
parqueo sin importar la imagen o fachada de la
TTG?

m Sj
= NO
= Talvez

Elaborado por: Autor

La mayoria de personas encuestadas repreasrmiadun 67% opinan que es importante
mejorar el servicio y la infraestructura actual &ieda de parqueo, y que la fachada de la TTG
no seria un inconveniente, ya que con la nuevaeasfructura se le daria una nueva imagen.
Por otro lado, un 23% alega que no se debe opad¢achada de la TTG, ya que la misma ha

tenido la misma imagen desde su inauguracion (2007)
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* Pregunta 4

¢En qué porcentaje considera usted que hace uso gerqueadero de la TTG

mensualmente?

Tabla #13

¢En qué porcentaje considera usted que hace uso del
parqueadero de la TTG mensualmente?

Opciones |~| Cantidad hd
De 1 al 25% 90
Del 26% al 50% 38
Del 51% al 75% 58
Del 76% al 100% 14
Total 200

Elaborado por: Autor
Graéfico # 10

¢, En qué porcentaje considera usted que hace uso
del parqueadero de la TTG mensualmente?

7%
= De 1 al 25%
= Del 26% al 50%
\‘ = Del 51% al 75%
‘ Del 76% al 100%

Elaborado por: Autor

Esta pregunta refleja que los usuarios utileigparqueadero méas de una vez en el mes, sea

por llevar a pasajeros, familiares, mercaderiasnsumir en el centro comercial de la TTG.

Los porcentajes se detallan en el Grafico # 10.
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* Pregunta5

¢, Cuanto estaria dispuesto a pagar luego del mejoraemto por la hora o fraccion

de hora?

Tabla #14

¢ Cuanto estaria dispuesto a pagar luego del
mejoramiento por la hora o fraccién de hora?

Opcion |~ | Cantidad Ad
De 0.50ctvs a 0.75ctvs 72
De 0.75ctvs a $1.00 86
De $1.00 a $1.25 26
De $1.25 a $1.50 16
Total 200

Elaborado por: Autor

Gréfico # 11

¢,Cuanto estaria dispuesto a pagar luego del
mejoramiento por la hora o fraccion de hora?

J— = De 0.50ctvs a
& 0.75¢tvs

X = De 0.75ctvs a $1.00
= De $1.00 a $1.25

De $1.25 a $1.50

Elaborado por: Autor

De acuerdo a los resultados, se destaca gueslarios estarian dispuestos a pagar una
nueva tarifa si se mejora el servicio en su tadalid_os rangos méas aceptados son los que

corresponden al aumento entre 0.75ctvs a $1.00)(48éftre 0.50ctvs a 0.75ctvs (36%).
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* Pregunta 6
¢,Como le gustaria que se optimice la remodelaciéneldarea de parque de
particulares?

Tabla #15

¢ COmo le gustaria que se optimice la remodelaciéoeld
area de parque de particulares?

Opciones |~| Total |~ ]
Instalacidbn de ornamento 4
Mas seguridad 148

Mayor rapidez en los sistemas de

: ) 18
ingreso y salida

Mejor imagen 30
Total 200

Elaborado por: Autor

Gréafico # 12

¢, Como le gustaria que se optimice la
remodelacion del area de parque de particulares?

204 = |nstalacion de

ornamento
. 15% ’

= Mas seguridad

= Mayor rapidez en los
sistemas de ingreso y
salida

Mejor imagen

Elaborado por: Autor

Con esta pregunta se obtiene como resultagioniterio de un 74% que los usuarios desean
gue se aumente la seguridad y vigilancia del seg®rque alegan que los indices de
inseguridad en esta ciudad han aumentado en limsosltafios. En segundo lugar con un

porcentaje de 15% los usuarios piden que se oilaiznagen del parqueadero.



83

* Pregunta7
¢, Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio dialea de parqueo de la TTG?

Tabla #16

¢, Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio del
area de parqueo de la TTG?

Opciones |~| Cantidad hd
De 0 a 10 minutos 42
De 10 minutos a 1 hora 98
De 1 a 8 horas 50
24 Horas 8
Varios Dias 2
Total 200

Elaborado por: Autor

Grafico # 13

¢, Cuanto tiempo estima usted que usa el servicio
del area de parqueo de la TTG?

4% 1% = De 0 a 10 minutos

“ = De 10 minutos a 1

hora
= De 1 a 8 horas

24 Horas

= Varios Dias

Elaborado por: Autor

Los motivos para asistir al parqueadero deTia son diversos, van desde dejar o recoger
familiares, realizar tramites personales o comgrasta dejar el vehiculo estacionado durante
las horas de labor. Dentro de esta pregunta |laiesumanifiestan en su mayoria que utilizan
el parqueo por jornadas de 10 minutos a 1 hora Y4@sa parte representativa de los
encuestados manifiesta que lo utiliza por jornatad hora a 8 horas (25%) y un 21% de O

minutos a 10 minutos.
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* Pregunta 8
¢,Cree usted que con la remodelacion del area de pae se reducira el trafico de

la Av. Benjamin Rosales Aspiazu?

Tabla #17
. Cree usted que con la remodelacion del area de
pargue se reducira el trafico de la Av. Be njamin
Rosales Aspiazu?

Opcidn |~ | cantidad L= |
Si 168
No 0]
Talvez 32
Total 200

Elaborado por: Autor

Grafico # 14

¢,Cree usted que con la remodelacion del area
de parque se reducira el trafico de la Av.
Benjamin Rosales Aspiazu?

= Si

= No
= Talvez

Elaborado por: Autor

Como ya se ha mencionado, la actual area dguea solo tiene salida hacia la Av.
Benjamin Rosales Aspiazu, por este motivo el waéin la zona se vuelve caotico; también
esta Unica salida limita el retorno de los condestdiacia la Av. de las Américas, la Autopista
Terminal Terrestre Pascuales y las ciudadelaslaalegior de la Terminal. Por tal motivo al
plantear una nueva salida dirigida a la calle d&T&, que a su vez tiene conexion directa con
la Av. de las Américas, la idea fue totalmente aagomo positiva por los encuestados dando

como resultado un 84%.
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* Pregunta9
¢ Cuantas veces su vehiculo ha sufrido desperfectpsha necesitado asistencia
dentro del parqueadero de la TTG?

Tabla #18

¢, Cuantas veces su vehiculo ha sufrido desperfecio
ha necesitado asistencia dentro del parqueadero de

laTTG?
Opcién |~ | cantidad hd
Nunca 192
Varias veces 0]
Pocas veces 8
Siempre 0
Total 200
Elaborado por: Autor
Gréfico # 15

¢, Cuantas veces su vehiculo ha sufrido
desperfectos y ha necesitado asistencia dentro
del parqueadero de la TTG?

0%0%

= Nunca

= Varias veces

= Pocas veces
Siempre

Elaborado por: Autor

El objetivo de esta pregunta es el de anaétarivel de incidencia que podria tener la
existencia de baches dentro del area de parqualo@mdimiento de los vehiculos que transitan
por el lugar. Sin embargo la mayoria de los enadest manifestd que si bien es cierto los
baches son molestosos y es algo que debe serdemfranmediato, ellos como conductores
toman precauciones para evitarlos y que asi suguehl no sufran desperfectos. Los

resultados se reflejan en el Gréfico # 15.
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* Pregunta 10

En general, ¢cémo ha sido tu experiencia usando eservicio?

Tabla #19
En general, ¢ c6mo ha sido tu experiencia usando e
servicio?
Opcion |~ | Cantidad hd
Excelente 0
Bien 10
M&as o menos 126
No me ha gustado mucho 58
Muy mal 6
Total 200

Elaborado por: Autor

Grafico # 16

En general, ¢como ha sido tu experiencia usando
este servicio?

3% 0% 5% = Excelente

= Bien
= Mas 0 menos
No me ha gustado

mucho
= Muy mal

Elaborado por: Autor

La mayoria de los encuestados, manifestaron no tastaontentos con el servicio actual

gue ofrece la TTG en su parqueadero de particul@as un porcentaje del 63% los usuarios

calificaron el servicio como el item de méas o mefassrazones principalmente fueron:
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Las maquinas que entregan los tickets para elsnge dafian frecuentemente.

El sol y altas temperaturas que deben soportgrdesonas y los vehiculos suelen ser
insoportables.

Los cuatro carriles de las diferentes garitas ssnwen una curva de un carril que
conduce hacia la Av. Benjamin Rosales Aspiazu.

El cobro en las garitas, que es realizado por patste la FTTG, suele demorar las

filas de salida.

3.6. SOLUCIONES PROPUESTAS

Con la realizacion de las encuestas, se puedeacde$bs siguientes puntos:

Los usuarios estan de acuerdo con la remodelaeiddrela de parqueo de particulares
delaTTG.

Con la remodelaciéon se debe implementar dos tipasudidores, uno de agua y otro
de aire; con el fin de que sirva a los usuarioa paa emergencia.

Se debe implementar también, el mejoramiento dsisdsmas de ingreso y salida para
gue los usuarios estén comodos usando este servicio

Los usuarios opinaron que estarian de acuerdoreelea una nueva tarifa siempre y
cuando se mejore el servicio.

La propuesta de la implementacion de una estructurdosa es aceptada con agrado,
ya que los usuarios alegan que es insoportabéa| @ademas sus autos deben soportar
altas temperaturas al estar parqueados sin ningiferial que los proteja de los rayos
del sol.

De acuerdo a lo destacado por los usuarios acereardmodelacion, estan satisfechos
con la idea de la nueva salida hacia la calle CUE& cpnectaria directamente el

parqueadero con la Av. de las Américas. Muchos rimigoresentan muchos



88

inconvenientes al no poder retornar directamergdalel parqueadero hacia la Av. de
las Américas, la Autopista Terminal Terrestre —cBakes, y las ciudadelas cercanas.
Ademas los usuarios tienen un inconveniente peereicio actual ya que hay personas
gue solo dejan a los pasajeros o a sus familiaggénssea el caso, y abandonan
inmediatamente las instalaciones, pero al llegéa aolumna de salida hasta los
receptores de los tickets se tarda mas de 10 nsingtor tanto deben cancelar la tarifa
de 1 hora; también se debe considerar que emJa de salida después de la garita se
forma un embotellamiento por un solo carril ya tpgeclientes deben esperar y tener
cuidado de ingresar a la via congestionada de |aB&wnjamin Rosales y no sufrir

cualquier accidente de transito.
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CAPITULO IV

FORMULACION DE LA PROPUESTA

4.1.PROPUESTA

Se analizard el desarrollo del estudio téeemmndmico de la remodelacion del area de
parqueo particulares, que se implementard connireestructura de una planta alta como se
podra apreciar en los planos arquitectonicos ad@saslores totales del procedimiento de la

inversion.

4.2. JUSTIFICACION

El proyecto contribuye al sector de la corgti@n, el cual, en la actualidad, es uno de los
gue presenta mayor crecimiento, motivo por el taahversion en este campo es una gran
oportunidad de negocio.

Este proyecto beneficia directamente a muasarios de la Terminal Terrestre de
Guayaquil, se desea mejorar el servicio que biliadiastitucion dentro de su area de parqueo
de particulares, esto incluye un andlisis técni&todas las posibilidades reales y rentables de
mejoramiento.

Se proyecta lograr el descongestionamientukgn en las vias principales (Av. Benjamin
Rosales Aspiazu y Av. de las Américas) a travésirte conexion del area de parqueo de

particulares con la calle CTE, por ende tiene aalidecta a la Av. de las Américas.
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4.3.ANALISIS DE LA DEMANDA

El area de parqueo de particulares de la DOft@ce sus servicios durante las 24 horas del
dia, su demanda es significativa durante todoagladin horas pico que comprenden desde las
8:30 a 10:30 (962 vehiculos); 12:30 a 15:30 (17éBiaulos); y desde 18:30 a 21:30 (1526
vehiculos).

Como refleja la informacion proporcionadaafidbla # 1, el parqueo de particulares ofrece
servicios por hora o fraccion de hora, por 15 dipsr 30 dias. Brinda seguridad a sus usuarios
por medio del personal de seguridad que vigilateaz

Para realizar el analisis de la demanda,azdeun conteo directo durante los dias viernes
19 y sdbado 20 de junio del 2015. Los datos quebgesieron con este conteo resultan muy
significativos para conocer el panorama real dgiduEn la Tabla # 20 (19 de junio) y la Tabla
# 21 (20 de junio) se detallan estos resultados.

Es importante detallar también los modelastguon un aproximado del peso real, de los
vehiculos mas observados que ingresan a esteEtaeanformacion se presenta en la Tabla #

22.
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UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE DE GUAYAQUIL
PROYECTO DE TITULACION

TEMA: Estudio técnico-econdémico, redisefio, ampliaciorejoramiento de trafico en la zona del parqueo de
particulares de la Terminal Terrestre de Guayaquil.

Realizado por: Llamuca Yuxan Moisés Adrian
Ubicacion: Ingreso Area de Parqueo Particulares de la TTG
Fecha: 19-jun-15
Tabla #20
Vehiculos Livianos
Autos Taxis Motos Camionetas
Horas / Total
6:30am - 8:30am 288 354 0 60 702
8:30am - 9:30am 197 224 4 6 431
9:30am - 10:30am 234 267 7 23 531
10:30am - 11:30an 185 210 5 8 408
11:30am - 12:30pn 228 287 7 16 538
12:30pm - 13:30pni 249 328 5 0 582
13:30pm - 14:30pnq 194 329 6 60 589
14:30pm - 15:30pn] 256 294 10 42 602
15:30pm - 16:30pn] 217 258 6 23 504
16:30pm - 17:30pm] 267 321 11 37 636
17:30pm - 18:30pni 184 208 5 13 410
18:30pm - 20:30pn 494 513 11 41 1059
20:30pm - 21:30pm 183 273 3 8 467
21:30pm - 00:00an 1163 1236 31 163 2593
TOTAL 10052

Elaborado por: Autor
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Fecha: 20-jun-15
Tabla # 21
Vehiculos Livianos
Autos Taxis Motos Camionetas
Horas ’ Total
00:00am - 3:30am 948 856 53 153 2010
3:30am - 6:30am 1294 1387 37 176 2894
6:30am - 8:30am 341 309 27 267 944
8:30am - 9:30am 217 342 19 109 687
9:30am - 10:30am 169 216 28 63 476
10:30am - 11:30an 234 241 12 97 584
11:30am - 12:30pni 221 237 8 29 495
12:30pm - 13:30pn 240 214 12 47 513
13:30pm - 14:30pn 167 236 0 42 445
14:30pm - 15:30pn 133 251 17 57 458
15:30pm - 16:30pn 219 242 8 12 481
16:30pm - 17:30pn 226 237 23 29 515
17:30pm - 18:30pn 192 201 4 34 431
18:30pm - 20:30pn 176 168 13 14 371
20:30pm - 21:30pn 142 194 9 9 354
21:30pm - 00:00an 349 321 0 62 732
TOTAL 12390

Elaborado por: Autor
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UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE DE GUAYAQUIL
PROYECTO DE TITULACION
TEMA: Estudio técnico-econdémico, redisefio, ampliacibmejpramiento de trafico en la zona del
parqueo de particulares de la Terminal Terresti@ug/aquil.

Realizado por: Llamuca Yuxan Moisés Adrian
| Ubicacion: | Ingreso Area de Parqueo Particulares de la TTG
Tabla # 22
Vehiculos Grafico Clase Modelos mas Peso en
comunes Toneladas (mt)
Spark 1,05B
Aveo 1,133
Grand Vitara 1,950
Sail 1,46(
Mazda 1,52p
Peugeot 1,302
Autos Accent 1,560
Montero 2,169
Lancer 1,48p
VW 1,326
Renault 1,36p
Sentra 1,380
o Corola 1,11%
Livianos Tucson 1,50(
Generalmente son Aveos 0 en ca$o
Taxis contrario son modelos detallados
anteriormente.
Honda 0,124
Motos Suzuki 0,10y
Yamaha 0,22:
D-Max 2,90(
BT-50 2,679
. F-150 1,83f
Camionetas Mahindra 2.15p
Frontier 1,229
Hilux 2,715

Elaborado por: Autor
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4.4, ANALISIS SOCIAL

En el ambito social, Ecuador fomenta la cadsclon de modelos de desarrollo a través
del concepto del buen vivir para asi reducir lagieddad.

Hasta la realizacion de este proyecto, el pagsnta con 16'326,969 ecuatorianos (09-09-
2015; 16:04).

El indice de progreso social evalla la efeald los paises en otorgar bienestar y progreso
social a sus habitantes. En Ecuador, el indiceralgreso social obtuvo un puntaje de 68,25
gue lo ubican en el puesto 51 dentro de los p&tiasamericanos.

Se debe destacar ademas que el sector dedtauccion ha sido un pilar fundamental para
el desarrollo social del pais, por tal motivo, acug octavo puesto en el ranking de la
Federacion Interamericana de la Industria de las@occion (FIIC). De acuerdo con este
ranking, Ecuador gener6 un Producto Interno BrEt8) de construccion de $8.029 millones
gue representa un 2,39% de todo lo construido eé@rismlLatina. Destaca Juan Ignacio Silva,
presidente de la FIIC, que en Ecuador las autoesldéiénen una fuerte preocupacion por la

infraestructura.

4.5.ANALISIS DE SUELO

Para la realizacion de este estudio de symkyiamente se realiz6 un levantamiento
topogréfico en toda la zona de influencia. En edXn# 4 se muestra la libreta correspondiente
al levantamiento.

Este andlisis se realiza con el fin de obteesultados a partir de un estudio geotécnico
realizado en un area especifica; se determinaratasteristicas del suelo para poder definir el
tipo de cimentacién mas adecuada para el diseficcegtl. Los resultados generales de este

estudio se presentan en el Anexo # 5.
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4.5.1. CARACTERISTICAS DEL AREA

El area destinada para este estudio se emauei00 ml del Rio DauldN( 9763194,01
E: 624875,05) y a 45 ml del edificio principal de larminal Terrestre; el area del parqueo
particulares presenta forma trapezoidal de 11.834n%.

Su superficie es relativamente plana y muasieapendiente leve hacia la Av. Benjamin
Rosales Aspiazu. Las condiciones de drenaje pra@senndiciones aceptables. En el momento
de la realizacion de este estudio, en el sitio lssemwa una carpeta asfaltica que presenta
deterioro.

Estructuralmente se proyecta para la edificadel parqueadero un sistema de columnas y
vigas metalicas con cimentacion de zapatas corcalashormigon armado transportado desde

la fabrica. La losa seré tipo maciza (detalladalgrano estructural).

4.5.2. EXPLORACION DE CAMPO
Para la realizacion de este estudio, se exaliz4 visitas al area. Durante este tiempo se
realizaron 2 perforaciones con un radio de 60 ml eloequipo mecanico de percusion; la
profundidad de estas perforaciones se distribuya diguiente manera:
» Perforacion 1: Desde 0 ml a 28 ml
* Perforacion 2: Desde 0 ml a 37 ml
El sistema que se utilizd para la realizaaiéneste estudio fue de percusion y lavado,
utilizando un equipo adicionado con una pesa de\N62@on caida libre de 0,76 m.
Los resultados obtenidos con el Ensayo de tRem@én Estandar (SPT) ayudan a
correlacionar el peso unitario, densidad relato@sistencia, angulo de friccion interna y
resistencia a la compresion inconfinada (consistéaeaplicacion de una carga axial a una

probeta de suelo cilindrico hasta llevarla a l@fakntre otras caracteristicas de los suelos.
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4.5.3. ENSAYOS DE LABORATORIO
En la exploracion, se recuperaron muestradugron sometidas a ensayos de laboratorio

con el fin de determinar el comportamiento de lasmas.

Contenido de humedad 68,08%

Limite Liquido 87,84%

Limite Plastico 29,45%

Pasa Tamiz No. 4 99.66%

Pasa Tamiz No. 200 94,91%
Peso Unitario 1542
Resistencia Comprension Simple 0,39

Con los datos proporcionados por el estudiaoncluye que el suelo existente en el area
del proyecto es arcilloso, con variable porcentdge arena fina, de alta plasticidad y
consistencia muy compacta. El peso fluctla enté dl,1,6 kg/m> con clasificacién

predominante CH.

4.6. ANALISIS ECONOMICO
La situacién econdmica en el Ecuadorusegfras publicadas y reflejadas en el
Producto Interno Bruto (PIB), registran un crecmiede este indicador en un 3,8% al final
del 2014 con respecto a afios anteriores; en afFa®fleja un crecimiento de $100,5 mil
millones.
Dentro de la economia laboral, entre junio2¥4 y junio del 2015, la tasa de empleo
adecuado (personas que perciben ingresos labagal@es o superiores al salario minimo,
trabajan igual o0 mas de 40 horas a la semana)shairdiido en 2,91% y la tasa de empleo

inadecuado (personas con empleo que no satisfasenohdiciones minimas de horas o
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ingresos y, que durante la semana de referenc@bpe ingresos laborales menores al salario
minimo o trabajan menos de 40 horas a la semar) iserementado en 2,79%.

El gobierno actual, sostiene como prioridahdicar la pobreza y transformar la matriz
productiva con el fin de consolidar una economient&da al conocimiento y la innovacion
sostenible y diversificada.

Para la construccion, segun el INEC (InstitM&zional de Estadistica y Censos), existe el
indice de precios de la construcciéon (IPCO) el ecoigle mensualmente la evolucién de los
precios (del productor o importador) de los matesiaequipos y maquinarias utilizados en

procesos constructivos.

4.6.1. EVALUACION FINANCIERA
Esta inversion tiene como propdsito resolasmecesidades de los usuarios de la Terminal
Terrestre de Guayaquil, que hacen uso frecuentérealde parqueo de particulares. Se desea

contribuir con el desarrollo econdmico y turistila ciudad de Guayaquil.

4.6.1.1. FLUJOS LIQUIDOS EN DINERO
La inversion inicial de este proyecto se eatan $5°000.000,00 el cual se distribuye de la

forma indicada en la Tabla # 23.

Tabla # 23
Inversiones
Descripcion Valor Participacion
Inversion Fija $ 5.000.000,00 100,00%
Total $ 5.000.000,00 10096

Elaborado por: Autor
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El monto de la obra civil asciende a $ 4'725.89; mientras que, el monto de los activos
fijos que formarén parte de la infraestructuraeaxste a $ 24.500,00. Estos rubros se detallan

en la Tabla # 24.

Tabla # 24
Detalle de Inversion Fija
Descripcion Unidad Valor Porcentaje

Infrae structura $ 4.754.825,19 99,49%%
Area de parqueo: planta baja con loda 1 $ 4.754.825,19
Activos fijos Infrestructura $ 24.500,0D 0,51%
Entrada 2 $ 2.000,00
Salida 5 $ 2.000,00
Cajeros 3 $ 3.500,00

Total $ 4.779.325,19 100,00p0

Elaborado por: Autor

El proyecto sera financiado por la Fundaciémiinal Terrestre de Guayaquil.
Las depreciaciones de los activos, se halealoumediante el método de linea recta y se
proyectaran los flujos a diez afios. El valor tatalal de las depreciaciones suma $ 240.191,26.

En el Anexo # 6 se detallan los valores residuales diez afios de vida Util.

4.6.1.2. COSTOS
4.6.1.2.1. ESTUDIOS PRELIMINARES
Para la realizacion de este proyecto, es adada ejecucion de varios estudios que faciliten

el planteamiento de la propuesta. En la Tabla #e2®sume la informacion.

Tabla # 25
Presupuesto Estudios Previos

Rubro Costo
Estudio Topogréafico $ 1.000,00
Estudio de Suelo $ 2.000,00
Estudio de Impacto Ambiental $ 1.000,09
Estudio de Seguridad Fisica $ 700,00
Disefio Estructural $ 1.500,00
Disefio Arquitectonico $ 800,00
Disefio Sanitario $ 800,0¢
Disefio Sistema Contra Incendio $ 700,00
Disefio Eléctrico $ 900,0¢

Total $ 9.400,0¢

Elaborado por: Autor
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4.6.1.2.2. COSTOS DE OBRA
Dentro de estos rubros se analizara las cantidl@isra a ejecutarse, los analisis de precios
unitarios y el cronograma de ejecucion. Estos mibsodetallan en los presupuestos.

En la Tabla # 26 se resumen estos costos.

Tabla # 26
Resumen de Costos de Construccion
Detalles Valor Participacion
Obras Preliminares $112.939,1p 2,38%0
Excavacion y Relleno $1.414.141,79 29,74P6
Estructuras en General $ 3.227.744,26 67,88
Total $ 4.754.825,19 100,00p06

Elaborado por: Autor

46.1.2.3. GASTOS OPERATIVOS
Los gastos operativos en que se incurrirdn poeddizacion del proyecto incluyen tres
rubros fundamentales que se presentaran mensualngrgasto derivado del consumo de
energia eléctrica (Anexo # 7), los sueldos de l@sdjas de seguridad del area (Anexo # 8) y

el gasto derivado del mantenimiento de los equgmsutomatizacion de parqueos. Estos

costos se detallan en la Tabla # 27.

Tabla # 27
Gastos Operativos Mensuales
Descripcion Valor Participacion
Energia Eléctrica $ 2.999,5p% 17,64%0
Sueldo de Guardiania $ 13.500,0p 79,4100
Gastos de Mantenimiento $ 500,00 2,94%
Total $ 16.999,5p 100,0096

Elaborado por: Autor
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4.6.1.3. FLUJOS ESPERADOS EN EL FUTURO

4.6.1.3.1. INGRESOS
Los ingresos que generara este proyecto, gmeni de la demanda que se estima para la
nueva infraestructura, la cual contara con 617c&stamientos. En la Tabla # 28 se detallan

los ingresos estimados v las tarifas con el incremproporcional a la remodelacion.

Tabla # 28
Ingresos: Uso de Estacionamiento
Rubro Demanda Tarifa Total por
- ~ Estimada Estimada Rubro
Clientes utiicen parqueadero por:

De 0 a 10 minutos 170.00( $0,1p $ 25.500,p0
Hora o fraccion de hora 290.00( $0, 76 $217.500)00
15 dias 1.00(¢ $30,0p $30.000,p0
30 dias 600 $50,00 $30.000,00

Total 461.60( $ 303.000,§0

Elaborado por: Autor

Otro ingreso significativo, es el uso de fealaciones para la contratacion y exhibicién de
publicidad. Esta se considera una opcion que rezjuie poca inversion para obtener una

ganancia significativa.

Para este proyecto, se plantea que la puaticgdnsista en la colocacion de banners dentro
de las instalaciones. Que seran visibles las 2dshpara los usuarios de ésta area. Por este

rubro se estima un ingreso mensual de $8.000,00.

4.6.1.3.2. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO
El estado de pérdidas y ganancias qpecsenta en el Anexo # 9 tiene como objetivo,

resumir los ingresos y gastos que el proyecto eaarise proyecta a 10 afios.
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4.6.2. EVALUACION SOCIO — ECONOMICA

La Terminal Terrestre de Guayaquil es unoodelugares mas concurridos de la ciudad.
Recibe aproximadamente 100.000 personas a diaritasdcuales se estima que 60.000 son
pasajeros; y un promedio de 40’000.000 que sallagan de la ciudad cada afio.

La Fundacion Terminal Terrestre de Guayagudanstituye como una persona juridica sin
fines de lucro y su principal objetivo es la admiiracion, transformacion y mejoramiento de
laTTG.

De acuerdo a la clasificacion que ofrece lale@anza Sustitutiva de edificaciones y
construcciones del cantdn Guayaquil, la TTG, sesid@na una zona especial y se clasifica
como Zona de Equipamiento Urbano (ZE-U).

En la actualidad, esta estacion multifuncioesta considerada como la mas moderna
terminal de pasajeros y carga de Latinoamérica.trDetle sus instalaciones operan 88
cooperativas de transporte, las cuales poseeroeregdro un total de 2.800 buses.

Al ser una de las instalaciones mas conclgyglasee un servicio de parqueo a sus usuarios,
internamente denominado Area de parqueo de patés)l esta area cumple con las
condiciones que se detallan en la Tabla # 29:

Tabla # 29
Condiciones del area

Area de influencia Capacidad

235 parqueos
2 carriles de ingreso
11.834,31 n® 2 dispensadores de tickgts
4 garitas de cobro
3 carriles de salda

Elaborado por: Autor
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Para la realizacion de esta evaluacion seelshchuna observacion directa, y se busca
generar un beneficio social que de mayor comodads usuarios que llegan a la Terminal

Terrestre y hagan uso del parqueadero.

Beneficios que busca generar el proyecto:

» Conectar el area de parqueo con la calle conooiie éngreso a la CTE, que a su vez,
lleva directamente a la Av. de las Américas y aAldopista Terminal Terrestre -
Pascuales.

* Mejor servicio para los usuarios que llegan cotrausporte privado a la Terminal.

» Brindar un servicio que satisfaga las necesidageksl usuarios, con instalaciones

mejoradas y tarifas accesibles.

4.6.3. ESQUEMATIZACION DEL SISTEMA ECONOMICO

Grafico # 17
# 617 estacionamientos
$303.000,00 Ingreso estimado
‘ Descongestionamiento en la
Ay, Bemjamin Rosales
Infraestructura que aporta al
# nivel constructivo de la TTG

Elaborado por: Autor
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4.7.CALCULO DE CAUDAL

Con los resultados del célculo de caudal y la msf@evelocidad del cauce, se demuestra
gue lo planteado en el disefio de sistema de agumaasl es viable, por motivo que los
sedimentos no quedaran atrapados en la tubertanédario, siempre estard en constante
limpieza debido al caudal, velocidad y pendientéadeberia. Los resultados se muestran en

el Anexo # 10.

4.8.PROCESO DE DISENOS
Con la realizacion de los estudios prelimisase tienen las bases técnicas para desarrollar

los diseios del proyecto.

4.8.1. DISENO ARQUITECTONICO
Para este disefio se presentara la distribucidrsdsstacionamientos de la planta alta y baja,
elingreso y las salidas vehiculares, la sefialiradial, las areas verdes, la rampa que da acceso
a la planta alta y la rampa vehicular que condulzaalle CTE. El plano se presenta en el

Anexo # 16 (Planta Baja), Anexo # 17 (Planta Ayt#jnexo 18 (Corte).

4.8.2. DISENO DE INSTALACIONES CONTRA INCENDIO
El objetivo de este disefio es el de protegeiblenes y las personas que transitan por el
area. Se considero un radio de cobertura de 3@ralla colocacion de los Cajetines. El detalle

de este disefo se presenta en el Anexo # 19 (Bajaay Anexo # 20 (Planta Alta).
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4.8.3. DISENO DE INSTALACIONES SANITARIAS

Para este disefio se considera las instalacionesistantes de los colectores y sumideros
de aguas lluvias que se encuentran implementadekéaa de parqueo. No se considera un
cambio de lugar de estos elementos debido a lx@pnestablecida con un ducto cajon. Dentro
del disefio de agua potable, se ha consideradoamexion con la tuberia existente que pasa
por el ingreso de la Calle CTE, de esta forma i@ servicio de agua potable a la zona de
parqueo de particulares. Estos disefios se detallah Anexo # 21 (Planta Baja) y Anexo 22
(Planta Alta) Aguas Lluvias; y Anexo # 23 (Plantajd y Anexo # 24 (Planta Alta) Agua

Potable.

4.8.4. DISENO DE INSTALACIONES ELECTRICAS
Con este disefio (Anexo # 25 — Anexo # 26)) se dstrauta distribucion esquematica de
la iluminacion como una estimacion dentro de lailpesejecucién del proyecto. Para la
determinacién del disefio eléctrico, se tomé en teueharea que cubre cada luminaria, de
manera que facilite la visibilidad del area, esplewénte en las jornadas nocturnas, tanto para
la prevencion de accidentes como para mejorardargtad. En la Figura # 11 se muestra la

iluminancia a distancia segun la altura de la lama

Figura # 11
ILUMINANCIA A DISTANCIA
Altura lum. Centro del haz Ancho del haz
1,3m 450 lux ,:'_.. m 2,5m
26m  120lux /4 Agm 5m
3,9m s2lux/ 7.2 7,5m
5,2m 28 lux 95m)  10m
6,5 m 159ux 124m . 12m
7.8m A0 lux 15m )\ 15m

Distribucion vert.: 84.9¢ [l Distribucién hor.: 86.62
Fuente: Internet
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4.8.5. DISENO ESTRUCTURAL
Con la presentacion del disefio estructurddusea demostrar el funcionamiento correcto
de la estructura, a través del disefio de la cimn#mtaon zapata corrida con el fin de evitar el
asentamiento no uniforme; para alivianar el pesdalenigon, se implementara la estructura
metalica con columnas, vigas, nervios y los respesperfiles laminados; la losa se disefiara
tipo maciza con planchas galvanizadas y mallarelecidada. La cuantia del hierro se presenta

en el Anexo 16A y el disefio estructural, se detildos Anexos # 27 hasta el Anexo # 42.

4.9.COSTO DEL PERSONAL TECNICO
En la Tabla # 30 se resumen los costos deafonensual; mientras que en Anexo # 12 se

detallan los mismos de acuerdo al cronograma \@bodal proyecto.

4.10. ELABORACION DE PRESUPUESTOS
El presupuesto de este proyecto, se presenta &abla # 31 cuyo total asciende a

$4'754.825,19; ademas se presenta el respectivaogGrama Valorado en el Anexo # 15.

4.10.1ANALISIS DE PRESUPUESTO
Los respectivos Analisis de Precios Unita(ldBU) se presentan en las Tabla # 32-1 —

Tabla # 32-118.
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Tabla # 30
Resumen Costo del Personal Técnico
Periodo de Ejecucion (Mensual)
Unidad Descripcion S.u.eldo Total por
Unificado 1 2 3 4 5 6 7 8
personal
1  |Superintendente $2.300,0p $2.300,p0 $2.300(00 $2.30D,00 $2.3pCH0R.300,00 $ 2.300,$0 $2.300[00 $ 2.30P,00 $ 18.40,00
1 |Residente de Obra $1.500,0p $1.500,§0 $1.500,00 $1.50p,00 $ 1.5p0K0D500,00 $1.500,00 $0,00 $ 0,00 $9.00p,00
1 |Ayudante de Residente $ 600,00 $600,0 $60000 $604q,00 $60p,00 $0,00 O0®O0, $0,00 $2.400,00
1 |Topbgrafo $900,00 $900,0 $900j00 $904,00 $90D,00 $900,00 0,06 $0,00 $0,J0 $4.500000
1 |Planilero 1 $500,00 $250,0 $50000 $504,00 $500,00 $500,00500HQ0 $500,00 $500,p0 $3.75(,00
1 |Planilero 2 $500,00 $250,0 $50000 $504,00 $500,00 $500,00500€HQ¢ $500,00 $500,p0 $3.75(,00
1 |Dibujante $ 500,00 $500,0 $50000 $504q,00 $500,00 $5¢0,00 0,06 $0,0p $2.500,00
1 |Bodeguero $400,00 $400,0 $40000 $404,00 $400,00 $400,00400H0 $400,00 $400,p0 $3.204d,00
Total Mensual $ 5.600,01) $7.200,00 $7.200j00 $7.20p,00 $7.200,00.7(0,00 $3.700,§0 $ 3.700]00 $ 47.50P,00

Elaborado por: Autor
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4.10.2TASA INTERNA DE RETORNO
La Tasa Interna de Retorno se proyecta parar&do total del proyecto que es de 10 afios.
El rendimiento real de la inversion es del 82,1&%célculo de la Tasa Interna de Retorno se
hizo utilizando las opciones que nos da Microsaftdt (=TIR) y basandose en los resultados

del flujo de caja (Anexo # 13).

Tabla # 38
Tasa VAN
74% $ 339.928,943
76% $ 246.525,718
78% $ 160.081,49
80% $ 79.995,24
82% $5.729,5p
84% -$ 63.200,90
86% -$ 127.233,42
88% -$ 186.763,111
90% -$ 242.147 .93
92% -$ 293.710,92
949% -$ 341.747,47
969% -$ 386.524,94
98% -$ 428.286,39
10094 -$ 467.255,17
1029% -$ 503.634,40
1049 -$ 537.608,46
82,16% $ 0,00 TIR

Elaborado por: Autor

Grafico # 18

VAN

$ 400.000,00
$ 300.000,00
$ 200.000,00
$ 100.000,00
$0,00
-$ 100.000,080% 70%
-$ 200.000,00
-$ 300.000,00
-$ 400.000,00
-$ 500.000,00
-$ 600.000,00

80% 90% 100% 110%

—eo— VAN

Valor Presente Neto

Tasa de rentabilidad

Elaborado por: Autor
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4.10.3VALOR PRESENTE NETO
Para el calculo del valor presente neto, se hddfijma tasa de descuento del 9%, con esta
tasa, los flujos proyectados a 10 afios se haroteawdlor presente. Utilizando las opciones de
Excel, se encontré un VAN de $33'572.029,60.
Al ser un valor positivo, la inversion es daedye. Para su realizacion se tomo el Flujo de

Caja Proyectado y su calculo se muestra en el Afiebd

4.10.4ANALISIS DE COSTO-BENEFICIOS
Para este analisis se descontaran a una &s8% tanto los ingresos y los costos
proyectados del proyecto, para luego hallar lecr@hay determinar la viabilidad mediante los
resultados.
En el Anexo # 14 se muestra que esta relaesdmayor que uno, razon por la cual se

considera que el proyecto es econdémicamente rentabl
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4.11. CURVA DE RETORNO DE INVERSION
Tabla # 39
Cuva de rendimiento (Pago de inversion)
~ Flujo de caja Flujo mensual (Fc | Meses de ) - Saldo de
Afios - Flujos menuales Inversion . iy
proyectado proyectado/12) Operacién inversion
1 $3.431.814,14 $ 285.984 $285.984,51 -$4.7641%2 -$4.478.240,48
2 $3.799.014,68 $ 316.584 $285.984,51 -$4.40863 -$4.192.256,17
3 $ 4.202.935,37 $ 350.244 $285.984,51 -$4.182125 -$3.906.271,5
4 $ 4.647.247,93 $ 387.270 $285.984,51 -$3.90697 -$3.620.287,14
5 $5.135.991,85 $427.999 $285.984,51 -$3.620148 -$ 3.334.302,643
6 $5.673.610,16 $472.800 $285.984,51 -$3.324630 -$3.048.318,12
7 $6.264.990,30 $522.082 $285.984,51 -$3.08331 -$2.762.333,61
8 $ 6.915.508,45 $576.292 $285.984,51 -$2.765B3Y3 -$2.476.349,10
9 $7.631.078,43 $ 635.923 $285.984,51 -$2.49a84 -$2.190.364,48
10 $8.418.205,39 $701.517 $285.984,51 -$ B64(B§ -$1.904.380,07
$285.984,91 -$1.904.380[07 -$1.618.39b,56
$285.984H91 -$1.618.395/56 -$1.332.41j1,05
13 $316.584,96 -$1.332.411|05 -$1.015.826,49
14 $316.584,596 -$1.015.826[49 -$ 699.24]1,94
15 $ 316.584,56 -$ 699.241[94 -$ 382.65}7,38
16 $ 316.584,56 -$ 382.65738 -$ 66.072,82
17 $ 316.584,56 -$ 66.072,82 $250.51},73
18 $ 316.584,56 $250.511{73 $567.096,29
19 $ 316.584,56 $567.096/29 $ 883.680,85
20 $ 316.584,56 $883.680/85  $1.200.26p,40
Elaborado por: Autor
Gréfico # 19

$ 5.000.000,00
$ 4.500.000,00
$ 4.000.000,00
$ 3.500.000,00
$ 3.000.000,00
$ 2.500.000,00
$ 2.000.000,00
$ 1.500.000,00
$ 1.000.000,00

$ 500.000,00

$ 0,00

0
-$ 500.000,00
Elaborado por: Autor

Pago de inversion

2345678 91011121314151617181920212223
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Tabla # 40
Cuva de rendimie nto
Meseg Ejecucion Sumatoria Meses. d N Flujo de caja Recuperacion .Saldo.('je
operacion mensual inversion

1 $ 154.365,2)7 $ 154.365R7 1 $ 285.984,51 $ 285.984,514.478.240,6B

2 $ 282.346,9p $436.71219 2 $ 285.9841,51 $571.969,024.19R.256,1J7

3 $ 966.164,9% $1.402.877|13 3 $ 285.981,51 $ 857.953,55 3.906.271,65

4 $1.125.822,49 $ 2.528.699|82 4 $285.984,51 $1.3838 $ 3.620.287,14

5 $ 1.538.390,43 $ 4.067.090|25 5 $ 285.984,51 $ 1.22%4 $ 3.334.302,63

6 $529.963,04 $ 4.597.053}29 6 $285.98451 $1.7190907 $3.048.318,12

7 $ 152.223,08 $4.749.276|32 7 $ 285.984,51 $2.00B6891 $2.762.333,41

8 $ 5.548,8p $4.754.82518 8 $285.984,51  $2.287.9[76,06 2.476.349,10

9 $ 4.754.825,1|8 9 $ 285.984|51 $ 2.573.860,61 $ 2.69(68

10 $ 4.754.825,18 10 $ 285.984}51 $ 2.859.845,12 $ 380D

11 $ 4.754.825,18 11 $285.984/51 $3.145.849,63 $ 1BBEHA

12 $ 4.754.825,18 12 $ 285.984}51 $3.431.8144,14 $ URRDS

13 $ 4.754.825,18 13 $316.584{56 $3.748.398,70 $ BOKHY

14 $ 4.754.825,18 14 $ 316.584}56 $ 4.064.943,25 $ 892D

15 $ 4.754.825,18 15 $ 316.584},56 $ 4.381.547,81 $ 38236

16 16 $ 316.584,596 $ 4.698.152|37 -$ 66.07p,82
17 17 $ 316.584,96 $5.014.736(92 $ 250.51[1,73
18 18 $316.584,96 $5.331.321|48 $ 567.09p,29
19 19 $ 316.584,596 $ 5.647.906/|04 $ 883.68p,85
20 20 $316.584,56 $5.964.490(59 $1.200.26k,40

Elaborado por: Autor
Gréfico # 20

Curva de retorno
$ 6.000.000,00

$ 5.500.000,00
$ 5.000.000,00
$ 4.500.000,00
$ 4.000.000,00
$ 3.500.000,00
$ 3.000.000,00
$ 2.500.000,00
$ 2.000.000,00
$ 1.500.000,00
$ 1.000.000,00

$ 500.000,00

$ 0,00
0123456 78 91011121314151617181920212223

Elaborado por: Autor



4.12.

RETORNO DE LA INVERSION
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Como se muestra en la Tabla # 41 el retorna teversidon se presenta en el afio 2.

Tabla # 41
Retomo de la Inversion
Afo Flujo Neto Fluo Neto Inversion Recuperacion
Acumulado
0 $ 0,0( $0,00 -$4.764.225[19 0,00%
1 $3.431.814,14 $3.431.814{14 -$1.332.4111,05 72,03%
2 $3.799.014,68 $7.230.828|82  $5.898.417,77 151,77%
3 $4.202.935,27 $11.433.764}10 $17.332.141,87 238,99
4 $4.647.247,93 $16.081.012002 $33.413.193,89 337,54
5 $5.135.991,85 $21.217.00387 $54.630.197,76 495,34
6 $5.673.610,6 $26.890.614{03 $81.520.811,79 564,43
7 $6.264.990,30 $33.155.604{33 $114.676.416,11 896,9
8 $6.915.508,45 $40.071.112078 $ 154.747.538,89 824.,0
9 $7.631.078,43 $47.702.191421 $ 202.449.730,10 2604,
10 $8.418.205,39 $56.120.396,60 $ 258.570.116,70 ,939%

Elaborado por: Autor
4.13. FACTIBILIDAD DE LA INVERSION
La factibilidad de la inversién se determinamdbase a los ingresos que genere dentro de

un periodo proyectado de 10 afios, con los cualésgsara cubrir la inversion inicial y la

totalidad de los gastos operativos del proyecto.

4.13.1ANALISIS DE SENSIBILIDAD
Se mediran las variables que podrian sufrir loglt@s$os del proyecto ante cambios en la
tasa de descuento que se utilizé para hallar el VB$te andlisis permitird conocer los

escenarios del proyecto.
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Tabla # 42
Andlisis de Sensibilidad
Tasa de Descuent VAN
2% $ 49.607.282,40
4% $ 44.088.956,94
6% $ 39.389.131,40
8% $ 35.366.239,31
9% $ 33.572.029,40
10% $ 31.905.995,96
20% $ 20.330.885,47
40% $ 19.922.336,16
50% $19.758.916,44

Elaborado por: Autor

Segun este analisis, aunque la tasa de descmgienda a un 50% el VAN seguira siendo
positivo, es decir, que el proyecto seguira siaedtable.

Grafico # 21

VAN AUMENTADO - TASA DE DESCUENTO
$ 60.000.000,00

$ 50.000.000,00
$ 40.000.000,00
$ 30.000.000,00

$ 20.000.000,00 —o —

$ 10.000.000,00

$ 0,00
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Elaborado por: Autor
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5.1. CONCLUSIONES

* Con laremodelacion del area de parqueo de pat&site la Terminal Terrestre de
Guayaquil que se presenta en el proyecto, se esfpecar a los usuarios un servicio
integral que garantice calidad, seguridad e instat@s que garanticen una vida util
larga.

e ElI 87% de los usuarios que fueron encuestados edtaracuerdo con la
remodelacion, principalmente manifestaron que eblema del trafico es el que
MAs necesita atencion y ser resuelto.

« Este parqueadero es usado diariamente por milesu@eios que piden se mejore la
infraestructura y los servicios de salida e ingreso

* Por su ubicacion, es frecuentado por personas qusolo van a la Terminal
Terrestre, sino que realizan cualquier tipo devatad en las zonas aledafas.

* La Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil, hasicerado la realizacion e
implementacion de un proyecto de esta naturaleaiyonpor el cuél este proyecto
se presenta como alternativa de solucion.

* EI'VAN del proyecto es mayor a cero, lo que nosciadue la inversion es rentable,
gque aungue se ajusten a la tasa de descuentajsde caja, estos seguiran siendo

superiores.
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6.1. RECOMENDACIONES

Para complementar los servicios del area de pardeegparticulares, se debe

desarrollar una concesion que permita tener uertddl reparaciones menores. Que
no solo servira a los usuarios del parqueadero,también se puede plantear para
que sirva a los transportistas de las diferentepemtivas que operan en la

Terminal.

Se debe proyectar a la Terminal Terrestre parasgaeonsiderada como la mejor
terminal de buses de Latinoamérica, para ello essagio establecer programas de
mantenimiento tanto administrativos como de laiealiion.

En base al estudio realizado, se demuestra quepagsta planteada resuelve el
problema encontrado en la Terminal Terrestre “[@aimé& Roldos Aguilera” de

Guayaquil. Ademas se demuestra que el proyect@bkeyv
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Anexo # 1. ARBOL DEL PROBLEMA

Los usuarios no se sienten Poco aprovechamiento de

Espacio fisico existente

totalmente complacidos

la demanda existente por

poco explotado.

con el servicio actual. parte de la FTTG.

Falta de infraestructura en el area de
parqueo de particulares de la Termi-
nal Terrestre de Guayaquil e incre-

mento de usuarios.

Mala planificacion y falta
de proyectos para la remo-
delacion estructural.

A pesar de contar con un
amplio espacio fisico, en
la actualidad no se en-
cuentran memorias técni-

cas que ayuden a plasmar

un plan de inversion para
mejorar las instalaciones.

Elaborado por: Autor

Aumento del numero de

usuarios que diariamente
utilizan el servicio.

Se producen colapsos en
las horas pico, no solo
dentro de las instalacio-
nes del parqueo, sino
también en la via de sali-
dade los usuarios que
utilizan este servicio.
Ademas, el deterioro de
la infraestructura actual
incomoda a los mismos.

Falta de inversion para am-
pliar la capacidad de las
instalaciones.

Para desarrollar un pro-

yecto de inversion bien
estructurado, se debe te-
ner como prioridad la
parte constructiva, y los
rendimientos que la in-
version generara a los
socios de la FTTG.
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Anexo # 2. CUESTIONARIO DE ENCUESTA

1) ¢Le gustaria que el area de parqueo de la TT@a& remodelada?
SI NO TAL VEZ

2) ¢Qué tipo de servicio adicional le gustaria enotrar dentro del parqueadero de la TTG?
A. Dispensador de soda C. Cajeros automaticos
B. Surtidor de aire y agua D. Automatizacion de ingreso y salida

3) ¢Estad de acuerdo que se mejore la infraestructary los servicios del area de parque sin
importar la imagen o fachada de la TTG?
Sl NO TAL VEZ

4) ¢ En qué porcentaje considera usted que hace usel parqueadero de la TTG mensualmente?
A. De 1 al 25% C. Del 51% al 75%
B. Del 26% al 50% D. Del 76% al 100%

5) ¢, Cuanto estaria dispuesto a pagar luego del megmniento por la hora o fraccion de hora?
A. De 0.50ctvs a 0.75ctvs C. De $1.00 a $1.25
B. De 0.75ctvs a $1.00 D.De $1.25a%$1.50

6) ¢ Como le gustaria que se optimice la remodelanidel area de parqueo de particulares?
A. Instalacién de ornamento C. Mayor rapidez en los sistemas de ingreso y
B. Mas seguridad salida

D. Mejor imagen

7) ¢, Cuanto tiempo estima usted que usa el servidel area de parqueo de la TTG?
A. De 0 a 10 minutos C.De 1 a8 horas E. Varios Dias
B. De 10 minutos a 1 hora D. 24 Horas

8) ¢Cree usted que con la remodelacion del &rea garque se reducird el trafico de la Av.
Benjamin Rosales Aspiazu?
Si NO TAL VEZ

9) ¢Cuantas veces su vehiculo ha sufrido desperfesty ha necesitado asistencia dentro del
parqueadero de la TTG?

A. Nunca C. Pocas veces

B. Varias Veces D. Siempre

10) En general, ¢,como ha sido tu experiencia usandste servicio?
A. Excelente C. Méas o0 menos E. Muy mal
B. Bien D. No me ha gustado mucho



