UNIVERSIDAD LAICA VICENTE ROCAFUERTE DE GUAYAQUIL

ol rendad Laica
WICENTE ROCAFUERTE |
S 7T —
e —
-
—

£

“

drush

FACULTAD DE ADMINISTRACION

CARRERA DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA

PLAN DE TRABAJO DE TITULACION PREVIO A LA OBTENCION
DEL TITULO DE:

INGENIERO EN CONTABILIDAD Y AUDITORIA - C.P.A.
TEMA:

EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO COMO
INSTRUMENTO DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE
INVERSION

AUTOR:
SANCHEZ ALBAN CRISTIAN ALEXANDER
TUTOR:

MFE. ECOM. JOSE ROBERTO BASTIDAS ROMERO

NOVIEMBRE 19 DEL 2016

GUAYAQUIL - ECUADOR



g Presidencia - 4§:Ica‘2‘d N?cional *
de Ia Repiblica *.nnovadzag%zﬂzgé ¢ SENESCYT

del Ecuador

o ) imvsenne i Dearains, ot

REPOSITORIO

Quito: Av. Whymper E7-37 y Alpallana, edificio Delfos, teléfonos (593-2) 2505660/ 1; y en la Av. 9 de
octubre 624 y carrion, Edificio Prometeo, teléfonos 2569898/ 9. Fax: (593 2) 2509054

REPOSITARIO NACIONAL EN CIENCIA Y
TECNOLOGIA

FICHA DE REGISTRO DE TESIS

TITULO Y SUBTITULO:
EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO COMO INSTRUMENTO
DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE INVERSION

AUTOR/ES: REVISORES:
SANCHEZ ALBAN ECON. MFE. JOSE ROBERTO BASTIDAS
CRISTIAN ALEXANDER ROMERO

INSTITUCION FACULTAD:
UNIVERSIDAD LAICA ADMINISTRACION
VICENTE ROCAFUERTE
DE GUAYAQUIL

CARRERA:
CONTABILIDAD Y AUDITORIA

FECHA DE N. DE PAGS.:
PUBLICACION: 157

AREAS TEMATICAS:




PALABRAS CLAVE:
ARRENDAMIENTO FINANCIERO, RENTABILIDAD, RIESGO FINANCIERO.

RESUMEN:

El presente proyecto de investigacion tiene como objetivo fundamental evaluar el
arrendamiento mercantil financiero como instrumento de apalancamiento de un
proyecto de inversion a través de la identificacion del tratamiento contable que
deben tener las cuentas afectadas de tal manera que permita analizar la
confrontaciéon de resultados en los Estados Financieros con este tipo de
apalancamiento frente al no acoger la financiacion facilitando asi evaluar la liquidez,
solvencia y rentabilidad que tienen las entidades que acogen este instrumento
financiero.

N. DE REGISTRO (en base | N. DE CLASIFICACION:
de datos):

DIRECCION URL (tesis en la web):

ADJUNTO URL (tesisen la

web):

ADJUNTO PDF: Sl NO

CONTACTO CON Teléfono: E-mail:

AUTORES/ES:

SANCHEZ ALBAN 0939854205 | nicalexanders@hotmail.com
CRISTIAN ALEXANDER

CONTACTO EN LA MSC. ROSA HINOJOSA DE LEIMBERG,
INSTITUCION: DECANA

Teléfono: 2596500 EXT. 201 DECANATO
E-mail: rhinojosal@ulvr.edu.ec

MSC. LCDO. STALIN GUAMAN AGUIAR
Teléfono: 2596500 EXT. 271
E-mail: sguamana@ulvr.edu.ec



mailto:sguamana@ulvr.edu.ec

DECLARACION DE AUTORIA Y CESION DE DERECHOS
PATRIMONIALES

Yo SANCHEZ ALBAN CRISTIAN ALEXANDER, declaro bajo juramento, que
el presente trabajo de investigacidn, corresponde totalmente a mi autoria y me
responsabilizo con los criterios y opiniones cientificas que en el mismo se

declaran, como producto de la investigacion realizada.

De la misma forma, cedo mis derechos patrimoniales y de titularidad a la
UNIVERSIDAD LAICA VICENTE ROCAFUERTE DE GUAYAQUIL, segln
lo establece la LEY DE PROPIEDAD INTELECTUAL DEL ECUADOR.

Este proyecto se ha ejecutado con el proposito de estudiar EL
ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO COMO INSTRUMENTO
DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE INVERSION.

AUTOR:

SANCHEZ ALBAN CRISTIAN ALEXANDER
CC: 0918201278



CERTIFICACION DE ACEPTACION DEL TUTOR

En mi calidad de Tutor del Proyecto de Investigacion EL ARRENDAMIENTO
MERCANTIL FINANCIERO COMO INSTRUMENTO DE
APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE INVERSION, nombrado por el
Consejo Directivo de la Facultad de Administracion de la UNIVERSIDAD
LAICA VICENTE ROCAFUERTE DE GUAYAQUIL.

CERTIFICO:

Haber dirigido, revisado y analizado en todas sus partes el Proyecto de
Investigacion titulado. “EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO
COMO INSTRUMENTO DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE
INVERSION”, presentado por el estudiante SANCHEZ ALBAN CRISTIAN
ALEXANDER como requisito previo a la aprobacion de la investigacion para
optar al titulo de INGENIERO EN CONTABILIDAD Y AUDITORIA C.P.A.

encontrandome apto para su sustentacion.

ECON. MFE. JOSE ROBERTO BASTIDAS ROMERO
CC: 0920331303



CERTIFICADO ANTIPLAGIO

(URKUND

Urkund Analysis Result

Analysed Document: EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO COMO
INSTRUMENTO DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE
INVERSION . docx (D22229485)

Submitted: 2016-10-07 06:34:00

Submitted By: jbastidasr@uivr.edu.ec

Significance: 2%

Sources included in the report:

TESIS 2016 (1).docx (D21668798)
Instances where selected sources appear.
2

Vi



AGRADECIMIENTO

Agradezco a Dios por bendecirme con sabiduria para cumplir cada uno de mis
objetivos de vida tantos personales como profesionales, permitiéndome que con

esfuerzo y perseverancia pueda llegar tan alto como me lo proponga.

Asi mismo agradezco a mis padres y a mi hermano por ser parte de este gran
logro, que con su ayuda incondicional son pilares fundamentales en mi vida,
brinddndome constantemente educacion y valores, siendo formacion fundamental

para desenvolverme con humildad y perseverancia, buscando ser mejor cada dia.

De igual manera doy gracias a todos mis amigos por haber estado presentes
durante todos estos afios, compartiendo juntos tanto en las aulas como en cada una
de las etapas en nuestras vidas; demostrandome que la verdadera amistad

transciende mas alla de una palabra.

Con esfuerzo y perseverancia de la mano junto a todos quienes han sido parte

integral de mi vida serdn muchos los logros por alcanzar.

Atentamente,

SANCHEZ ALBAN CRISTIAN ALEXANDER

Vi



RESUMEN EJECUTIVO

En un mercado empresarial competitivo las entidades tienen la necesidad de
recurrir a estrategias que les permita tener un constante desarrollo tanto operativo
como comercial, siendo estos necesarios para el crecimiento de la misma. Entre
las principales estrategias de mercado encontramos el desarrollo de nuevos
proyectos que permitan cubrir un mayo nicho de mercado y a su vez cumplir con
las expectativas de los clientes, en su mayoria las entidades no cuentas con una
fuente de financiamiento directo por lo cual se ven obligadas a buscas fuentes
externas. Actualmente la institucién financiera forma parte de grandes fuentes de
financiamiento de una entidad permitiendo que estas se acojan a sus diferentes
servicios de apalancamiento, garantizando que estos sean legales dando que son
debidamente regulados por instituciones estales. Entre las herramientas de
apalancamiento tenemos el arrendamiento mercantil financiero, siendo esta en
particular una opcion de poder cubrir con las necesidades operativas de la entidad
asi como mejorar la capacidad de liquidez de la misma, ademas de permitir tener
la opcion de compra sobre el bien. Dentro del area contable es primordial el
desarrollo de andlisis financieros de una entidad para poder conocer la factibilidad
de acogerse a una herramienta de apalancamiento, siendo importante que tenga
conocimiento del proceso de acogerse a uno de estos instrumentos financieros, asi

como el correcto registro en los libros contables.
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INTRODUCCION

El constante desarrollo socio econdmico empresarial y los avances tecnolégicos
han impulsado para que las empresas en la actualidad tengan la necesidad de
elaborar estrategias que permitan incrementar su produccion de tal forma que les

permita ser competitivos y a su vez cubran con las necisdades de sus clientes.

Actualmente las entidades tienen la necesidad de financiar el desarrollo de
proyectos de inversion de tal forma que no se vea comprometido el capital por lo
cual es necesario un analisis financiero a la entidad para conocer su capacidad de

endeudamiento a corto y largo plazo.

El arrendamiento mercantil financiero facilita que las empresas apalanquen
inversiones que permita la adquisicion de bienes para su uso sin necesidad de
comprar el bien, dando cabida a que la entidad se estabilice econdmicamente y a
su vez genere una rentabilidad que le permita adquirir dicho bien a un valor

residual.

Por lo tanto, el arrendamiento mercantil financiero como tal es una herramienta de
apalancamiento, factible para el desarrollo de un proyecto de inversion, cabe
mencionar que en la actualidad existen varios instrumentos de financiamiento

accesibles a las entidades en marcha con vision de crecimiento.

Los contratos de arrendamiento mercantil financiero garantizan la legalidad de la
transaccion dado que son debidamente elaborados segun las necesidades en las
gue se acoge, asi como inscritos en el Registro Mercantil de la ciudad donde se

conlleve estas compras.

El estudio financiero de una entidad permitird determinar su capacidad de
endeudamiento y sus activos que le permiten hacer frente a sus obligaciones a
corto y largo plazo, ademas de permitir tener una perspectiva econémica de la

entidad para la toma de decisiones en el desarrollo de un proyecto de inversion.
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Para un estudio completo dentro de un proceso de investigacion es importante
realizar un analisis tanto teérico que permita el analisis de conceptualizaciones
gue permitan tener una base tedrica sobre lo que es el arrendamiento mercantil
financiero, asi como el desarrollo practico bajo marco legal de lo que implica el
proceso de adquisicion de un bien a través de esta herramienta de apalancamiento,

ademas del registro contable del mismo.
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CAPITULO I: DISENO DE LA INVESTIGACION

1.1  Tema de la Investigacion

EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO COMO
INSTRUMENTO DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE
INVERSION.

1.2  Planteamiento del Problema de Investigacion

En un dmbito empresarial competitivo es indispensable el desarrollo de
proyectos de inversion que permitan a una entidad tener un incremento productivo
de tal forma que pueda cubrir un mayor mercado, para lo cual es necesario el uso
de instrumentos financieros que permitan el desarrollo de un proyecto de
inversion; siendo el arrendamiento mercantil financiero un instrumento de

apalancamiento que compromete una fraccion minima del capital.

Actualmente las empresas tienen la necesidad del uso de instrumentos de
apalancamiento que permita reestructurar el capital, incrementar la produccion o
el desarrollo de proyectos de inversion vinculados a la actividad operativa,
industrial o comercial de la entidad.

Por lo tanto, el apalancamiento corporativo tiene como propoésito el
desarrollo de proyectos de inversion que le permitira realizar operaciones
previamente planificadas, donde la deuda que emite dicho apalancamiento es
fraccional a la capacidad que tiene la entidad para cubrir el canon mensual, asi

como para generar una utilidad rentable.

El arrendamiento mercantil financiero permite el uso de un bien mediante
el pago del canon establecido periédicamente durante un plazo determinado; de tal
forma que una vez terminado el plazo preestablecido en el contrato el arrendatario
tiene la opcion de comprar el bien, el mismo que es revalorizado considerando

que este no puede adquirir un valor inferior al 20% de las rentas devengadas.



El arrendamiento mercantil financiero permite realizar pagos mensuales o

semestrales de acuerdo al acuerdo en el contrato

Los contratos de arrendamiento mercantil tienen como prioridad describir
la negociacion del valor a pagar y el periodo preestablecido entre un canon y otro;
asi como respaldar el cumplimiento del mismo; siendo este tipo de financiacién
similar a solicitar un préstamo a diferencia que en un préstamo obtiene efectivo
que le permite solventar la adquisicion de bienes para aumentar su produccion o
mejorar el servicio prestado, mientras que en un contrato de arrendamiento
mercantil financiero se tiene directamente el uso del bien directamente sin la

necesidad de cotizaciones y la tramitacion legal para su adquisicion.

El contrato de arrendamiento mercantil financiero permite que el
arrendado pueda adquirir el bien al cese de uso del mismo segun el plazo
establecido y debidamente acordado, el bien sera adquirido a un costo inferior al
que tenia al inicio del uso, lo que permite a la entidad maximizar sus ingresos
durante el periodo de uso de tal forma que pueda adquirir el activo a la

finalizacion del contrato.

Para llevar a cabo el desarrollo de un proyecto de inversion la entidad
realiza un estudio financiero que le permita conoce su capacidad para cubrir
deudas al corto plazo, asi como la de endeudamiento, lo que permite financiar el
100 % de la inversion, manteniendo el capital de la empresa de tal forma que

incrementa su liquidez.

El arrendamiento mercantil financiero es un contrato por medio del cual la
empresa puede hacer uso de un bien a cambio del pago de cuotas que representan
el valor proporcional del bien mas la carga financiera por el servicio de
arrendamiento segln las tasas que se contemplen el contrato donde al final del
periodo establecido el arrendador puede adquirir el bien o devolverlo a término

del contrato.



1.3 Formulacién del Problema de Investigacion

¢Como incide el arrendamiento mercantil financiero en el apalancamiento

de un proyecto de inversion?

1.4 Sistematizacion del Problema de Investigacion

a) ¢Cuadles son las cuentas que intervienen el proceso de contabilizacion de

los contratos de Arrendamiento Mercantil Financiero?

b) ¢De qué manera influye el Arrendamiento Mercantil Financiero en el

resultado de los Estados Financieros?

c) ¢Cual es la importancia del analisis de ratios financieros para entidades
que acogen el Arrendamiento Mercantil Financiero como instrumentos

de apalancamiento?

1.5  Justificacién de la Investigacion

En la actualidad las empresas se encuentran en un dmbito empresarial
competitivo, teniendo la necesidad de posesionarse en un mercado empresarial
mediante estrategias que le permitan cubrir con las proyecciones establecidas; las

mismas que conllevan inversiones para su desarrollo.

Para financiar los proyectos de inversion mediante el arrendamiento mercantil
financiero como instrumento financiero es fundamental realizar un analisis del
impacto que tiene este instrumento de apalancamiento en un proyecto de

inversion.

El acogimiento del arrendamiento mercantil financiero tiene como
finalidad la optimizacion de la liquidez de sus activos, por lo tanto, es necesario
realizar una estructuracion sisteméatica que permita conocer el impacto financiero

que este tendra a largo plazo. Entre los principales beneficios del acogerse al



arrendamiento mercantil financiero tenemos la disminucion del impuesto, asi

como los costos en la produccién.

Para entidades que necesitan realizar inversiones de forma inmediata para
mejorar su produccion o el servicio que preste el arrendamiento financiero facilita
el uso inmediato del bien de tal forma que durante el tiempo de arrendamiento la
empresa logra crear un fondo que le permita la compra del bien, siendo este un
instrumento financiero que permite a la entidad mejorar la liquidez de sus empresa
y a su vez incorporar activos fijos que incrementen la produccion asi como cubrir

un mayor nicho de mercado.

El arrendamiento financiero como tal genera la duda del mantenimiento
del bien de uso, pero en el desarrollo de un proyecto de inversion el tener un
contrato de compra al final del uso del bien garantiza la vida Gtil del mismo, asi
como su depreciacion permite que la entidad adquiera el bien a un costo inferior al

de adquisicion inicial.

El arrendamiento mercantil financiero permite acogerse a un
financiamiento del costo de un bien mueble o inmueble dependiendo de la
actividad de la empresa y el caso de inversidn g se presente con la finalidad que la
entidad no tenga que realizar altos gastos considerables que no se puede cubrir a

un corto plazo.

Este contrato tiene como caracteristica que la entidad arrendadora selecciona el
bien y el arrendatario se encarga en negociar la adquisicion, asi como las
condiciones de uso y garantia del mismo; para lo cual es importante que la entidad
realice cotizaciones que permita tener una mejor oferta para realizar la compra

con financiamiento.

El presente trabajo de investigacion se constituye como un instrumento de
consulta para las empresas interesadas en financiar sus proyectos de inversion,
estudiantes universitarios, contadores, investigadores e interesados en lectura

econdémica financiera.



1.6 Objetivos

1.6.1 Objetivo General

Evaluar el arrendamiento mercantil financiero como instrumento de

apalancamiento de un proyecto de inversion

1.6.2 Objetivos Especificos

a. ldentificar el tratamiento contable que deben tener las cuentas vinculadas
directamente en los apalancamientos a través de los contratos de
arrendamiento mercantil financiero.

b. Analizar la confrontacion de resultados de los Estados Financieros que
acogen el Arrendamiento Mercantil Financiero frente al no incluir este
instrumento de apalancamiento.

c. Evaluar la liquidez, solvencia y rentabilidad financiera que tiene la entidad
durante el periodo de acoger el arrendamiento mercantil financiero como

instrumento de apalancamiento.

1.7 Delimitacion de la Investigacion

Ubicacion: Guayaquil

Sector: Empresas del Sector Industrial

Campo: Finanzas

Avrea: Arrendamiento Financiero

Tiempo: 2014

Tema: El Arrendamiento Mercantil Financiero como Instrumento

de Apalancamiento en un Proyecto de Inversion.



1.8 Idea A Defender

1.8.1 General

El arrendamiento mercantil financiero es un instrumento de
apalancamiento confiable y factible que permite que las entidades desarrollen
proyectos de inversion que mejoren la liquidez sin necesidad de afectar su

patrimonio.

1.8.2 Especificas

a) Los contratos de arrendamiento mercantil financiero son confiables dado
que son debidamente registrados en los libros contables lo que garantiza

que la compra financiada cubra las necesidades del arrendador.

b) EIl arrendamiento mercantil financiero permite que entidades financien el
desarrollo de proyectos de inversion con el propdsito de dar apertura al

crecimiento corporativo y competitivo.

c) Mediante las compras con arrendamiento mercantil financiero las
entidades tienen la capacidad de adquirir bienes para aumentar los niveles

de produccion y venta que permitan alcanzar las proyecciones



CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes del Arrendamiento Mercantil Financiero

El arrendamiento mercantil financiero como instrumento de
apalancamiento tiene sus antecedentes desde hace varias décadas, el mismo que se
ha adaptado a las contantes variaciones economicas que se presentan en las

sociedades.

Generalmente en la antigiedad los empleados figuraban como grandes
terratenientes donde dificilmente lograba trabajar en su totalidad por sus propios
recursos, se daba en arrendamiento parte de sus tierras a quienes no cuentan con
recursos necesarios para adquirirlas de tal forma que estas sean trabajadas y a su

vez le genere rentabilidad.

Por lo tanto, el arrendador se dedica a la produccion de tal forma que le
permita cubrir sus necesidades, asi como la proporcién acordada por el
arrendamiento de las mismas; por lo tanto, pequefios trabajadores participan como
arrendatarios y el duefio de las tierras como arrendador, cabe mencionar que en

esta etapa la economia era fundamentada en los productos cosechados.

Al igual que la economia ha tenido una constante evolucién, el
arrendamiento mercantil financiero también la ha temido y es en el afio de 1950
donde el leasing tiene una vision financiera que permita a los negocios al
desarrollo de inversiones mediante el arrendamiento de bienes que por capacidad

de endeudamiento no tienen la liquidez necesaria para adquirirlos.

El arrendamiento mercantil financiero nace de la necesidad de incrementar
los créditos comerciales; donde el principal escenario es la evaluacién de la
capacidad de pago que tiene quienes adquieren mencionados prestamos por lo
tanto se da la posibilidad de seguir operando mediante la financiacion de
entidades financieras sin necesidad de aumentar sus creditos, pero si el plazo de

los canones.



Lo que conlleva a que las instituciones financieras desarrollen los contratos de
arrendamiento mercantil financiero con el propésito de que sus clientes continGen
con sus operaciones y a su vez sigan en la linea de servicios que el banco les

ofrece, por lo cual este servicio es de conveniencia mutua.

La facilidad de tener a disposicion el uso de bienes que maximicen la
producciodn y servicios toma acogida entre las entidades por lo cual para la década
de los setentas y ochenta el leasing tiene expansion a nivel mundial, permitiendo
el crecimiento de empresas que no cuentas con una liquidez necesaria para la

inversion.

2.1.1 Antecedentes de la Aplicacion del Arrendamiento Mercantil

Financiero

Como parte del proceso del presente trabajo de titulacion es indispensable
el andlisis practico aplicable a la fundamentacion teorica y en relacion a los
resultados de las técnicas de estudios aplicadas; el arrendamiento como tal adapta
a la actividad econdmica y las diversas areas que tiene la entidad que acoge este

instrumento de apalancamiento.

Para el planteamiento que permita demostrar el estudio del arrendamiento
mercantil financiero con instrumento de apalancamiento en un proyecto de
inversion vamos a tomar como ejemplo el acogimiento que ha tenido la compafia
Industrias Ales Compafiia Anonima; donde la base de datos ha sido obtenida
directamente del portal web de la entidad asi como de documentos publicos del
portal web de la Superintendencia de Compaiiias.



2.1.2 Antecedentes de la Entidad a Estudiar como Caso Practico

a. Industrias Ales C.A.

“Somos una de las compaifiias agroindustriales mas grandes y dindmicas del
Ecuador, con una trayectoria y reconocimiento que por mas de 71 afios ha
liderado la produccion, comercializacion y distribucion de productos comestibles

y de limpieza”. (INDUSTRIAS ALES, s.f.)

“Poseemos uno de los complejos fabriles mds modernos de Sudamérica, cuyo eje
central es la fabricacion de aceites y grasas de calidad, representando la fuente
mas importante de ingresos. Es por esto que la compafiia focaliza esfuerzos en
fortalecer su liderazgo, innovando sus procesos industriales y desarrollando uno
de los sistemas de comercializacion y distribucion mas eficientes del
Ecuador”. (INDUSTRIAS ALES, s.f.)

“Nuestras fortalezas corporativas nos han permitido ganar la confianza de Grupos
Empresariales Latinoamericanos y de empresas Multinacionales para
representarlos comercialmente en el Ecuador y ser sus proveedores y/o aliados

estratégicos”. (INDUSTRIAS ALES, s.f.)

2.2 Bases Tedricas

2.2.1 Arrendamientosy Tipos de Arrendamiento

“Un arrendamiento es un acuerdo contractual entre dos partes: el
arrendatario y el arrendador. El arrendatario es el usuario del equipo; el

arrendador es el propietario”. (JORDAN, 2010, p. 864)

En el proceso de desarrollo de la negociacién de un contrato de
arrendamiento mercantil financiero participan dos partes una el arrendador quien
es la persona duefia del bien que lo da en arrendamiento y el arrendatario quien

hace uso del bien a cambio de cuotas o canones preestablecidos.



“De manera habitual, la empresa decide primero qué activo necesita.
Luego negocia un contrato de arrendamiento con un arrendador para usar
ese activo. El contrato de arrendamiento establece que el arrendatario tiene
el derecho de usar el activo y, a cambio, debe efectuar pagos periddicos al
arrendador, propietario del activo. Por lo comun, el arrendador es o el
fabricante del activo o una empresa independiente de arrendamiento. Si el
arrendador es una empresa independiente de arrendamiento, tiene que
comprar el activo a un fabricante. El arrendador entrega después el activo

al arrendatario y el contrato de arrendamiento entra en vigor”. (JORDAN,
2010, p. 864)

Una vez que la entidad arrendataria tiene claro el bien que necesita
arrendar; se procede a realizar la debida negociacion y por ende a celebrar el
contrato de arrendamiento mercantil financiero, si el arrendador cuenta con el bien
oferta su arrendamiento, caso contrario de no contar con el bien procede a

comprarlo para posteriormente ponerlo en arrendamiento.

“Los arrendamientos adoptan muchas formas, pero en todos los casos el
arrendatario (usuario) promete hacer una serie de pagos al arrendador
(duefio). El contrato de arrendamiento especifica si los pagos son
mensuales o semestrales. Normalmente, el primer pago se debe hacer en

cuanto se firma”. (ALLEN, 2010, p. 698)

Al igual que en todo tipo de negociacion en el arrendamiento financiero las
dos partes se comprometen a cumplir con sus obligaciones tanto el arrendador en
calidad de propietario que cede el derecho de uso asi como el arrendatario quien
se compromete a operar correctamente el bien asi como dar el debido
mantenimiento del mismo. Es importante mencionar que una vez realizada la
debida negociacion previa a la transferencia de uso del bien el arrendatario tiene la
obligacion de realizar el pago del primer canon el mimo que debe estar
conformado por el pago de la cuota asi como de los intereses por financiacion.
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“En general, los pagos son uniformes, pero su esquema se puede ajustar a
las necesidades del usuario. Por ejemplo, supongamos que un fabricante
arrienda una maquina para manufacturar un nuevo producto complejo.
Habrd un ano de “pruebas” antes de que el volumen de produccion se
estabilice. En este caso, seria posible convenir pagos menores durante el

primer afio del arrendamiento™. (ALLEN, 2010, p. 698)

Los contratos de arrendamiento varian segun las necesidades del
arrendatario, asi como los acuerdos preestablecidos tanto del periodo de
arrendamiento, como de los canones, permitiendo asi que sea adaptable segun las

circunstancias que se presenten al momento de la negociacion.

“Cuando se termina un arrendamiento, el equipo se devuelve al
arrendador. Sin embargo, es frecuente que el contrato de arrendamiento

conceda al usuario la opcién de comprar el equipo o rentar uno nuevo”.
(ALLEN, 2010, p. 699)

Al igual que todo contrato ademés de contar con las dos partes implicadas
también este tiene un periodo de vigencia donde al final del mismo el arrendatario
tiene la opcion de extender el plazo de arrendamiento o segun su liquidez

corriente puede comprar el mismo.

“Algunos arrendamientos son de corto plazo o se pueden cancelar durante
el periodo del contrato a opcién del arrendatario. Se conocen como
arrendamientos operativos. Otros se extienden durante la mayor parte de la
vida econdmica del activo y no pueden cancelarse o s6lo se cancelan si el
arrendatario reembolsa cualquier pérdida que pudiera acarrear. Son los

arrendamientos de capital, financieros o de pago total”. (ALLEN, 2010, p.
699)

En la actualidad las entidades de financiacion asi como los proveedores
corporativos desarrollan los contratos de arrendamiento mercantil financiero como
ventas leasing, donde se ofrece la venta de un bien bajo un constante pago de
cuotas e intereses por el plazo determinador a liquidar el valor total presentando

11



asi dos escenarios el principal ofertado a los clientes bajo una compra a credito de
bien y al final del ultimo pago se ceden los derechos del bien concretando la
negociacion y la otra donde el cliente ante la variacion en la economia actualiza y
su iliquidez para cubrir los pagos futuros devuelve el bien y el pago realizado
hasta ese momento es considerado como el valor por el arrendamiento del bien asi

la entidad arrendadora no pierde el desgaste por el uso del bien.

“Los arrendamientos financieros son una fuente de financiamiento. Firmar
un contrato de arrendamiento financiero es como contraer un préstamo.
Hay una entrada inmediata de dinero porque el arrendatario se libera de
tener que pagar por el activo. Pero el arrendatario también contrae una
obligacion que lo compromete a hacer los pagos especificados en el

contrato de arrendamiento”. (ALLEN, 2010, p. 699)

Los contratos de arrendamiento mercantil financiero son una opcion de
apalancamiento inmediato dado que la entidad evita costos altos por la compra del
bien y a su vez maximiza la produccién estabilizando operativamente a la entidad,
si bien es cierto el arrendatario contrae obligaciones para con el arrendados estas
son ajustadas segun las necesidades y capacidad de pago que tenga la entidad

arrendatarias.

“El usuario podria haber pedido prestado todo lo que cuesta el activo
aceptando la obligacion de hacer pagos de interés y principal al
prestamista. Por consiguiente, las consecuencias de arrendar y tomar
prestado son similares. En cualquier caso, la empresa capta efectivo ahora
y lo paga después. Mas adelante compararemos el arrendamiento y el
endeudamiento como alternativas para financiarse”. (ALLEN, 2010, p. 699)

Por lo tanto al igual que todo tipo de servicios financieros que prestan las
instituciones bancarias y entidades de financiacion, los contratos de arrendamiento
financieros también tienen el caracter de un préstamo donde se acoge mediante
una tasa de interés asi como una cuota inicial que garantice la negociacion previa

a ceder el bien en arrendamiento.
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“Los arrendamientos tambien difieren por los servicios que proporciona el
arrendador. En un esquema de servicio completo, o renta, el arrendador se
compromete a darle mantenimiento y asegurar el equipo, y a pagar
cualquier impuesto predial que genere”. (ALLEN, 2010, p. 699)

Los contratos de arrendamientos varian segln la negociacion y oferta que
haga el arrendador, cabe mencionar que entre los aspectos a negociar ademas de
los pagos, el pago e intereses, también esta todo gasto relacionado con la
adquisicién y operacién del bien puesto que es necesario garantizar el

mantenimiento, el seguro y el correcto uso que se deba dar al mismo.

“En un arrendamiento neto, el arrendatario acepta darle mantenimiento al
equipo, asegurarlo y pagar cualquier impuesto predial que genere. Los
arrendamientos financieros suelen ser arrendamientos netos. La mayor

parte de los arrendamientos financieros se contratan sobre activos nuevos”.
(ALLEN, 2010, p. 699)

Dado que generalmente los bienes son nuevos los contratos de
arrendamientos son netos, de tal forma que garantice el correcto uso del mismo,
comprometiendo al arrendatario a dar un constante mantenimiento, asi como

cubrir todo tipo de gasto que este genere.

“Estos arreglos de venta con arrendamiento posterior son comunes en los
bienes inmuebles. Por ejemplo, digamos que la empresa X quiere captar
efectivo vendiendo una fébrica, pero conservar su uso. Para esto, podria
vender la fabrica a una compafiia arrendadora y al mismo tiempo firmar

con ésta un contrato de arrendamiento de largo plazo”. (ALLEN, 2010, p.
699)

Por la naturaleza de este tipo de financiacién que tiene como objetivo
fomentar el crecimiento de las entidades que no cuentan con capacidad de
endeudamiento para comprar un bien para mejorar la produccion, asi mismo este

tipo de contratos sin opcién a compra generalmente se acogen para el
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arrendamientos de bienes muebles, mientras que para aquellos que optan por la

opcién de compra se da para casos de adquisicion de bienes inmuebles.

“La propiedad legal de la fabrica pasa a la compafiia arrendadora, pero el
derecho de usarla sigue siendo de la empresa X. También se encuentran
arrendamientos apalancados, que son arrendamientos financieros en los
que el arrendador toma en préstamo parte del precio de compra del activo
arrendado, usando el contrato de arrendamiento como garantia del
préstamo. Esto no altera las obligaciones del arrendatario, pero complica

considerablemente el analisis del arrendador”. (ALLEN, 2010, p. 699)

Por lo tanto bajo un contrato de arrendamiento mercantil el titulo de
propiedad va ser registrado bajo el nombre del arrendador como duefio y
adquisidor del bien, mientras que el derecho de uso es cedido en calidad de
arrendamiento al arrendatario, es por esto que aun casos donde el bien es
adquirido como una compra leasing el titulo de propiedad del bien pasa a ser del
arrendatario una vez realizado el dltimo pago, con la finalidad de garantizar el

cumplimiento del mismo.

2.2.2 Arrendamiento Frente a Compra

“En lo que se refiere al arrendatario, lo importante es el uso del activo y no
por fuerza quién es el propietario. Una manera de obtener el uso de un
activo es alquilarlo. Otra forma es obtener financiamiento externo y
comprarlo. Por lo tanto, la decision de rentar o comprar comprende una

comparacioén de diversos acuerdos de financiamiento para usar un activo”.
(JORDAN, 2010, p. 864)

Por lo tanto es importante reconocer que el fin de los contratos de
arrendamiento mercantil financiero es la rentabilidad que genera el uso del bien
sin importar quién sea el propietario del mismo, sea este adquirido por compra o

por arrendamiento.
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“Si necesita un auto o limusina sélo por un dia 0 una semana, seguramente
lo rentard; si necesita uno por cinco afios, es probable que lo compre. En
medio queda una regidn gris en la que no es obvia la decision de arrendar
o comprar. Sin embargo, la regla de decision debe ser clara: si necesita un
activo para su negocio, comprelo si el costo equivalente anual de su
propiedad y operacion es menor que la mejor tarifa de arrendamiento que
pueda conseguir en el exterior. En otras palabras, comprelo si puede
rentarselo a usted mismo mas barato que lo que puede rentarlo de otros (de
nueva cuenta, recalcamos que esta regla se aplica a los arrendamientos

operativos)”. (ALLEN, 2010, p. 705)

Es indispensable que previo a arrendar un bien la entidad consideres todos
los gastos e intereses que estos generan en relacion a comprarlo puesto que debe
haber un equilibro entre el costo de comprar frente arrendar, pero si bien es cierto
es recomendable que la entidad compre no siempre la misma cuenta con los
recursos necesarios y es aqui donde tiene participacion los contratos de
arrendamiento mercantil financiero con el objetivo de equilibrar de manera

inmediata la produccion de la empresa.

“Si planea usar el activo durante un periodo extenso, generalmente el costo
equivalente anual de poseer el activo sera menor a la tarifa de
arrendamiento de operacion. El arrendador tiene que subir la tarifa de
arrendamiento para cubrir los costos de negociar y administrar el contrato,
los ingresos que se pierden cuando el activo esta ocioso y no se renta, etc.

Estos costos se evitan cuando la compariia compra y se renta a si misma”.
(ALLEN, 2010, p. 705)

Para poder determinar la rentabilidad entre comprar y arrendar el
arrendatario tiene que considerar el costo anual, las tasas de interés que genere
cada una de las opciones sea por la compra a crédito de un bien o el arrendar el
bien con la finalidad que la entidad estabilice su liquidez.
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“Hay dos casos en los que convienen los arrendamientos operativos aun
cuando la compafiia planee usar el activo durante mucho tiempo. En
primer lugar, el arrendador puede comprar y manejar el activo con menos
gastos que el arrendatario. Por ejemplo, las grandes compafiias
arrendadoras de camiones compran miles de vehiculos cada afio, lo que las
pone en una excelente posicion para negociar con los fabricantes. Estas
compafiias también manejan operaciones de servicio muy eficientes y
saben como extraer el maximo valor de rescate cuando los camiones se

desgastan y es tiempo de venderlos”. (ALLEN, 2010, p. 705)

Es importe mencionar que al igual que todo tipo de financiacion el
arrendamiento mercantil financiero tiene ventajas y desventajas las mismas que
varian segun la necesidad de la entidad, siendo esto determinante para que la
gerencia determine la rentabilidad de apalancar su proyecto de inversion mediante
este tipo de contratos.

“Un pequefio negocio 0 una pequefia division de otra mayor no pueden
alcanzar estas economias y les resulta mas barato arrendar los camiones
que comprarlos. Segundo, a menudo los arrendamientos operativos
contienen opciones Utiles. Supongamos que Acme ofrece a Establishment

Industries los siguientes dos arrendamientos’: (ALLEN, 2010, p. 706)
a) “Un arrendamiento por un afio, 26 000 délares”. (ALLEN, 2010, p. 706)

b) “Un arrendamiento por seis afios, 28 000 ddlares, con la opcion de

cancelar el arrendamiento en cualquier momento después del afio 1”.
(ALLEN, 2010, p. 706)

De tal forma que los contratos de arrendamiento mercantil financiero estan
dirigidos aquellas entidades que tienen como finalidad fomentar el crecimiento de
las entidades que no cuentan con la capacidad de endeudamiento necesario para

comprar el bien.
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“El segundo arrendamiento tiene atractivos obvios. Supongamos que el
director general de Establishment se aficiona a la limosina y quiere usarla
el segundo afo. Si la tarifa se incrementa, el arrendamiento 2 permite a
Establishment seguir con la tarifa anterior. Si las tarifas bajan,
Establishment puede cancelar el arrendamiento 2 y negociar una tarifa mas

baja con Acme o alguno de sus competidores”. (ALLEN, 2010, p. 706)

“Desde luego, el arrendamiento 2 es una propuesta mas costosa para
Acme: en efecto, concede a Establishment una poliza de seguro contra los
incrementos en las futuras tarifas de arrendamiento. La diferencia entre los
costos de arrendamiento 1 y 2 es la prima anual de seguro. Pero los
arrendatarios estaran contentos de pagar el seguro si no tienen un
conocimiento especial del valor futuro de los activos o de las tarifas de

arrendamiento”. (ALLEN, 2010, p. 706)

“Una compafiia arrendadora adquiere este conocimiento en el curso de su
negocio y en general puede vender dicho seguro con utilidades. Los
servicios de las aerolineas enfrentan una demanda fluctuante, y la flota de
aviones que necesitan cambia constantemente. Por lo tanto, la mayoria de
las aerolineas renta una proporcion de su flota con criterio cancelable, de
corto plazo, y esta dispuesta a pagar una prima a los arrendadores por
llevar la carga del riesgo de cancelacion. Los arrendadores especializados
en aerolineas estan dispuestos a correr este riesgo, porque estan bien
situados para encontrar nuevos clientes para cualquier nave que les

devuelvan”. (ALLEN, 2010, p. 706)

Es imprescindible determinar con exactitud la ventaja o desventaja para

cada uno de los casos pero son este tipo de apalancamientos financieros los que

permite que una entidad desarrollo un criterio profesional que permita tomas las

mejores decisiones para mantenerse en un mercado competitivo y a su vez permita

el crecimiento de la misma. Por consiguiente todo tipo de negociaciones tienes

riesgos el mismo que incrementan segun el monto de inversion.
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2.2.3

“Los aviones de los arrendadores especializados pasan menos tiempo
parados que los aviones que son propiedad de las aerolineas. Cercidrese de
verificar las opciones antes de firmar (o rechazar) un arrendamiento de

operacion”. (ALLEN, 2010, p. 706)

“Se ofrecen muchas sugerencias sobre por qué las compafiias deben
arrendar equipo, en lugar de comprarlo. Vamos a revisar las razones

sensatas y luego veremos cuatro que son dudosas”. (ALLEN, 2010, p. 699)

Razones para Arrendar

Los Arrendamientos de Corto Plazo son Convenientes

“Supongamos que quiere usar un auto durante una semana. Podria comprar
uno y venderlo a los siete dias, pero seria tonto. Bastante aparte del hecho
de que el registro de la propiedad es una molestia, perderia tiempo en
escoger el auto, negociar la compra y arreglar el seguro. Luego, al final de

la semana tendria que negociar la venta y cancelar el registro y el seguro”.
(ALLEN, 2010, p. 699)

Los arrendamientos de manera general son Optimos para casos donde el

arrendatario necesita cubrir necesidades temporales de la entidad arrendataria, sea

por demanda de temporada o por prueba de un nuevo nicho de mercado.

“Cuando uno necesita un auto sélo por uno breve tiempo, lo mas légico es
rentarlo. Asi se ahorra el problema de registrar su propiedad y conoce el
costo efectivo. De modo similar, a una compafia le conviene arrendar
equipo que necesita sélo por uno o dos afios. Desde luego, esta clase de

arrendamiento es siempre un arrendamiento operativo”. (ALLEN, 2010, p.
700)

Desde el punto de vista empresarial la rentabilidad de adquirir mediante

compra directa o rentan un bien depende del tiempo de uso que se le dé al mismo,
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asi como la funcionalidad que se espera tener y los beneficios que se proyecta

generar.

“Algunas veces, el costo de las rentas de corto plazo puede parecer
prohibitivamente caro o resulta dificil rentar a cualquier precio. Esto
sucede en el caso de equipo que se dafia facilmente con un uso descuidado.
El propietario sabe que es improbable que los usuarios de corto plazo
tengan el mismo cuidado que tendrian con su propio equipo. Cuando hay
muchos riesgos de maltrato, los mercados de renta de corto plazo no
sobreviven. Asi, es bastante facil comprar un Lamborghini Gallardo si uno

tiene suficiente dinero, pero es casi imposible rentar uno”. (ALLEN, 2010, p.
700)

Siendo asi que la entidad debe tener presente que no todo bien puede ser
rentado dado que en muchas ocasiones los costos y gastos que estos generan no
equilibran la rentabilidad de la misma, perdiendo asi el objetivo principal de una
financiacion; por lo tanto hay bienes que por su costo dificilmente va ser ofertado

en arrendamiento.

b. Las Opciones de Cancelacion son Valiosas

“Algunos arrendamientos que parecen costosos en realidad tienen un
precio apropiado una vez que se reconoce la opcion de cancelarlos.

Regresaremos a este punto en la siguiente seccidn”. (ALLEN, 2010, p. 700)

Desde el punto de vista de costos y gastos es rentable para la entidad un
arrendamiento en consideracion a la compra de un bien en casos donde no cuente
la liquidez necesaria para cubrir los pagos, puesto que arrendar compensa el uso
que se le ha dado al bien, a diferencia de la compra donde al no cubrir con los
pagos que son considerablemente altos al de los canones de arrendamiento, se

pierde el bien asi como el valor pagado.
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Se da Mantenimiento

“En un arrendamiento de servicio completo, el usuario recibe el
mantenimiento y otros servicios. Muchos arrendadores estan bien
equipados para dar un mantenimiento eficiente. Sin embargo, tenga
presente que estos beneficios se traducirdn en mayores pagos de

arrendamiento”. (ALLEN, 2010, p. 700)

Es importante mencionar que mas alla de dar un correcto uso del bien para

su Optimo funcionamiento es necesario que el mismo tenga un constante

mantenimiento que garantice su vida util; por lo tanto esto demanda de

herramientas e implementos especificos que solo la entidad arrendadora cuenta

dado que prestan servicios complementarios al arrendamiento.

La Estandarizacion lleva a Bajos Costos Administrativos y de

Transaccion

“Supongamos que tiene una compaiiia arrendadora que se especializa en el
arrendamiento financiero de camiones. En efecto, esta prestando dinero a
un gran numero de compafias (los arrendatarios) que pueden diferir
considerablemente en tamafio y riesgos. Pero como el activo subyacente es
el mismo y en todo caso se puede vender (un camidn), es posible prestar
con seguridad el dinero (rentar el camidn) sin realizar un andlisis detallado

del negocio de cada empresa”. (ALLEN, 2010, p. 700)

Los contratos de arrendamiento financieros varias segun las necesidades y

el giro del negocio del arrendatario, los mismos que son méas confiables para

aquellas empresas que acojan este tipo de apalancamiento en la misma linea de la

actividad economica garantizando asi el correcto uso y mantenimiento del bien

puesto que conoce claramente el manejo que debe tener el mismo asi con las

precauciones necesarias.
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“También puede usar un contrato de arrendamiento simple, estandarizado,
con lo cual se hace posible “prestar” pequenas sumas de dinero sin tener
que incurrir en grandes costos de investigacion, administrativos o legales.
Por estas razones, el arrendamiento es a menudo una fuente mas o menos
barata de efectivo para las pequefias compariias. Ofrece un financiamiento
relativamente seguro de manera flexible y gradual, con menores costos de

transaccion que una emision de bonos o acciones”. (ALLEN, 2010, p. 700)

e. Arrendamiento y Dificultades Financieras

“En muchos sentidos, quienes hacen arriendos financieros se parecen a los
que prestan dinero con garantia, pero los arrendadores tienen un mejor
destino en caso de bancarrota. Si un arrendatario deja de pagar el
arrendamiento, se podria pensar que el arrendador puede tomar su equipo y
llevarselo a casa. Pero si el tribunal de quiebras decide que el activo es

esencial para el negocio del arrendatario, confirmara el arrendamiento”.
(ALLEN, 2010, p. 700)

Para casos donde el arrendador es dado de baja por constante perdida y se
procede a liquidar la entidad, todos aquellos bienes que estan arrendados podran
seguir usados por el arrendatario siempre y cuando se determine que estos sean
indispensables para su crecimiento econémico, garantizando al arrendatario que

su actividad no se vera afectada.

“Entonces, la empresa quebrada puede seguir usando el activo, pero debe
seguir cubriendo los pagos del arrendamiento. Pueden ser buenas noticias
para el arrendador, a quien se le paga mientras otros acreedores tienen que
esperar a ver queé sucede. Ni siquiera los acreedores con garantias reciben

su pago mientras se soluciona el proceso de quiebra”. (ALLEN, 2010, p. 700)

“Si el arrendamiento no se confirma, sino que se rechaza, el arrendador
puede recuperar el activo arrendado. Si vale menos que el valor presente

de los restantes pagos del arrendamiento, el arrendador puede tratar de
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recuperar esta pérdida, pero en este caso debera formarse en la fila con los

acreedores sin garantias”. (ALLEN, 2010, p. 700)

Al igual que el arrendatario se ve beneficiado con el uso continuo del bien
bajo la continuidad del contrato de arrendamiento mercantil financiero, también el
arrendador tiene se ve beneficiado en este tipo de escenarios donde esta dada de
baja por perdidas, donde esta seguira recibiendo los ingresos generados por el
arrendamiento hasta las finalizacién del contrato o a su vez tiene derecho de
posicion del bien permitiéndolo poner en venta y asi obtener ingresos que le

permitan cubrir obligaciones pendientes a un corto plazo.

“Por desgracia para los arrendadores, hay una tercera posibilidad. Un
arrendatario en dificultades financieras puede estar en posibilidad de
renegociar el arrendamiento, forzando al arrendador a aceptar menores
pagos. Por ejemplo, en 2001 American Airlines (AA) adquirio la mayoria
de los activos de Trans World Airways (TWA). TWA estaba en bancarrota
y el contrato de compra de AA se estructuré de tal modo que AA podia
decidir si confirmaba o rechazaba el arrendamiento de los aviones de
TWA. AA contactd a los arrendadores y amenazO con rechazar sus
operaciones”. (ALLEN, 2010, p. 701)

“Los arrendadores se dieron cuenta de que el rechazo les pondria entre las
manos alrededor de 100 aviones para venderlos o arrendarlos a terceros,
probablemente a precios de ganga (el mercado de aviones usados no estaba
fuerte en ese momento). Los arrendadores terminaron aceptando la
renegociacion de las tarifas de arrendamiento, que finalmente quedaron en

cerca de la mitad de lo que TWA habia estado pagando”. (ALLEN, 2010, p.
701)

Por consiguiente en importante que bajo la negociacion de un contrato de
arrendamiento mercantil financiero se considere todos los posible necesarios que
se puedan presentar durante el periodo de gozo del apalancamiento donde las

rentas pueden ser constantes 0 a su vez verse reducidas por factores externos.
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f. Evitar el Impuesto Minimo Alterno

“Los administradores financieros de sangre caliente quieren ganar mucho
dinero para sus accionistas, pero informar pocas utilidades a las
autoridades fiscales. Las disposiciones fiscales en Estados Unidos

permiten esto”. (ALLEN, 2010, p. 701)

“Una empresa puede usar la depreciacion lineal en su informe anual, pero
aplicar la depreciacion acelerada (y la vida mas corta posible del activo)
para sus impuestos. Por éste y otros mecanismos perfectamente legales y
éticos, las comparfiias que tienen utilidades se las han arreglado para
escaparse de los impuestos. Casi todas las compafiias pagan menos

impuestos de lo que indican sus estados financieros publicos”. (ALLEN,
2010, p. 701)

Los arrendatarios como sujetos pasivos tienen la obligacion de efectuar sus
respectivas declaraciones y por ende al pago de impuestos los mismos que varian
segun sus ingresos, disminuyendo asi sus utilidades; es aqui donde los contadores
bajo direccion gerencial proceden a llevar una contabilizacién que genere pagos
minimos de sus impuestos para obtener una mayor ganancia para los accionistas,

garantizando si estabilidad laboral.

2.2.4 Razones para no Arrendar

a. El Arrendamiento Evita Controles de Gastos de Capital

“En muchas compafiias se revisan las propuestas de arrendamiento con
tanto cuidado como las propuestas de gastos de capital, pero en otras el uso
del arrendamiento puede hacer que un gerente de operaciones evite los

procedimientos de autorizacion que se requieren para comprar un activo”.
(ALLEN, 2010, p. 702)
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Los contratos de arrendamiento mercantil financiero reducen gastos y
tiempo por cuanto no una opcion de apalancamiento directo donde el monto de
inversion es minimo en consideracion a la rentabilidad que este generara asi como
en casos de pérdidas estas seria minimas puesto que estan arrendando un bien mas

no es comprado.

“Aunque es un motivo dudoso para arrendar, puede ser importante, en
especial en el sector publico. Por ejemplo, en los hospitales municipales se
ha visto que a veces es mas conveniente desde el punto de vista politico
arrendar el equipo médico, que pedir al gobierno que provea los fondos
para comprarlo”. (ALLEN, 2010, p. 702)

Arrendar un bien va permitir que una entidad evite el tramite de comprar y
asegurar el mismo asi como en un futuro posiblemente la venta, asi mismo como
parte de los beneficios principales esta el de evitar llevar un constante control de

los gastos y ganancias que generan el capital invertido.

b. El Arrendamiento Preserva el Capital

“Las compafiias arrendadoras aportan 100% del financiamiento, se
encargan de todo el costo del activo arrendado. En consecuencia, a
menudo sostienen que el arrendamiento preserva el capital, permitiendo

que la empresa guarde su efectivo para otras cosas”. (ALLEN, 2010, p. 702)

El arrendamiento mercantil financiero como tal va permitir que la entidad
arrendataria efectué pagos minimos por el arrendamiento del bien y evite
desembolsos altos que va generan una disminucién en la liquidez corriente de la

mima.
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Si

Los Arrendamientos Constituyen un Financiamiento fuera del

Balance

“En algunos paises, los arrendamientos financieros son un financiamiento
fuera del balance; es decir, una empresa puede adquirir un activo, pagarlo
mediante un arrendamiento financiero y no mostrar el activo ni el contrato

de arrendamiento en su balance”. (ALLEN, 2010, p. 702)

“En Estados Unidos, el Consejo de Normas de Contabilidad Financiera o
FASB (del inglés Financial Accounting Standards Board) exige que todos
los arrendamientos de capital (es decir, financieros) sean capitalizados.
Esto significa que el valor presente de los pagos de arrendamiento se debe
calcular y mostrar junto con la deuda en el lado derecho del balance. La
misma cantidad se debe mostrar como activo en el lado izquierdo y

depreciarse durante la duracion del arrendamiento”. (ALLEN, 2010, p. 702)

bien actualmente en algunos paises los contratos de arrendamientos

financieros pueden estar desvinculados a los balances presentados por la entidad,;

en Ecuador los balances esta debidamente estructurados con las cuentas

vinculadas directamente a los activos y pasivos por contratos de arrendamiento

financiero, siendo estos debidamente regularizados por la Superintendencia de

Compaiiias y Seguros.

“El Consejo de Normas de Contabilidad Financiera define los arrendamientos

de capital como arrendamientos que cumplen cualquiera de los siguientes

requisitos”: (ALLEN, 2010, p. 702)

a)

b)

“El contrato de arrendamiento transfiere la propiedad al arrendatario antes
de que expire su vigencia” (ALLEN, 2010, p. 702)

“El arrendatario puede comprar el activo a un precio de ganga cuando el
arrendamiento expire”. (ALLEN, 2010, p. 702)
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c) “El arrendamiento dura por lo menos 75% de la vida economica estimada

del activo”. (ALLEN, 2010, p. 702)

d) “El valor presente de los pagos de arrendamiento es por lo menos 90% del

valor del activo”. (ALLEN, 2010, p. 702)

En base las Normas Internacionales de Contabilidad explicitamente a la NIC
17 que explica los diversos contratos de arrendamientos asi como el tratamiento
contable que deber tener estos, podemos determinar que para aquellos casos
donde el arrendatario acoge la opcion de compra el bien debe ser transferido antes
que este se deprecie en su totalidad en casos donde este pierda su valor en el

mercado el bien procedera a ser rematado a un precio accesible.

Asi mismo es importante mencionar que una vez que el arrendador compre el
bien para ponerlo en arrendamiento este tiene un periodo de uso de tres cuartas

partes del tiempo de vida del mismo.

“Todos los demas arrendamientos son de operacion, por lo que conciernen a
los contadores. Muchos administradores financieros han tratado de aprovechar
estos limites arbitrarios entre los arrendamientos financieros y los operativos.
Supongamos que quiere financiar una maquina herramienta controlada por
computadora que cuesta 1 millén de dolares. Se espera que la vida de la

maquina herramienta sea de 12 afios”. (ALLEN, 2010, p. 702)

“Podria firmar un contrato de arrendamiento de ocho afios y 11 meses (apenas
lo suficiente para evitar el requisito 3) con pagos de arrendamiento que tengan
un valor presente de 899 000 dolares (apenas lo suficiente para evitar el
requisito 4). También podria cuidar que el contrato de arrendamiento eluda los
requisitos 1y 2. ¢Resultado? Tiene un financiamiento fuera del balance. Este
arrendamiento no tendria que ser capitalizado, aunque es evidentemente una

obligacion fija, de largo plazo”. (ALLEN, 2010, p. 703)

“Ahora llegamos a la pregunta mas importante: ¢por qué le debe importar a

alguien si el financiamiento aparece o no en el balance? ;No debe el
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administrador financiero preocuparse de la sustancia, mas que de la
apariencia? Cuando una empresa obtiene financiamiento fuera del balance, las
medidas convencionales de apalancamiento financiero, como la razén entre

deuda y capital, subestiman el grado real de apalancamiento financiero”.
(ALLEN, 2010, p. 703)

Si bien en algunos casos las entidades optan por mantener un arrendamiento

fuera del balance es importante e indispensable que esta sea incluido en los

mismos puesto que la entidad va tener un constante ingreso y egresos monetario

que en un punto de equilibrio no va tener saldo concordantes entre si puesto que

no se justifican dichos movimientos, asi como la importancia que tiene su registro

contable para determinar la viabilidad de este tipo de apalancamiento para futuras

financiaciones.

d.

“Algunos creen que los analistas financieros no siempre se dan cuenta de que
existen obligaciones de arrendamiento fuera del balance (que de todos modos
se explican al calce de la hoja) ni de la mayor volatilidad de las ganancias que
resulta de los pagos fijos de arrendamiento. Esto es correcto si las
obligaciones de arrendamiento fuera del balance son moderadas y se
traspapelan entre todas las otras actividades de la empresa. Pero no esperemos
que los inversionistas, analistas de inversiones y agencias calificadoras de
deuda pasen por alto grandes obligaciones ocultas, a menos que la

administracion los engafie sistematicamente”. (ALLEN, 2010, p. 703)

El Arrendamiento afecta el Ingreso en Libros

“El arrendamiento puede hacer que el balance y el estado de resultados de
la empresa tengan mejor apariencia, al incrementar el ingreso en libros o
reducir el valor de los activos en libros o ambos. Un arrendamiento
calificado como financiamiento fuera del balance afecta el ingreso en
libros s6lo en una forma: los pagos de arrendamiento son un gasto. Si, en

su lugar, la empresa compra el activo y obtiene un préstamo para pagarlo,
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se deducen tanto la depreciacion como el gasto de intereses”. (ALLEN,
2010, p. 703)

Los contratos de arrendamiento mercantil financieros afectan directamente
a las cuentas de ingresos puesto que estos son adquiridos con la finalidad de
mejorar la operatividad de la empresa de tal manera que permita cubrir un mayor
nicho de mercado, por consecuente sus ingresos van incrementar, para lo cual es
necesario contabilizar el arrendamiento para tener balances razonables que

faciliten la toma de decisiones.

“Por lo general, los arrendamientos se establecen de manera que los pagos
en los primeros afios sean menores que la depreciacion mas el interés, en la
alternativa de comprar y obtener un préstamo. En consecuencia, el
arrendamiento incrementa la utilidad contable en los primeros afios de la
vida de un activo. Se puede incrementar todavia mas drasticamente la tasa
de rendimiento contable, porque el valor en libros de los activos (el
denominador en el calculo de la tasa de rendimiento contable) se
subestima si el activo arrendado nunca aparece en el balance de la

compafiia”. (ALLEN, 2010, p. 703)

“El impacto del arrendamiento en la utilidad contable en si mismo no tiene
efecto en el valor de la empresa. En los mercados de capital eficientes, los
inversionistas examinaran los resultados contables de la empresa para

llegar al valor real del activo y el pasivo incurrido para financiarlo”.
(ALLEN, 2010, p. 703)

Por consecuente es importante que los contratos de arrendamiento
mercantil financiero se vean reflejados en los estados financieros de la entidad,
puesto que va permitir determinar la realidad econdmica en la que se encuentra la
entidad siendo esto necesario para la toma de decisiones asi como para la
presentacion de informes econémicos a los entes reguladores; adicional va poder
permitir efectuar una analisis de las variaciones que se han dado una vez acogido

la financiacion, facilitando conocer la rentabilidad que ha generado el mismo.
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2.2.5 Arrendamientos Financieros

“El arrendamiento financiero es el otro tipo principal de arrendamiento. En
contraste con la situacion de un arrendamiento operativo, los pagos que se
efectian de conformidad con un arrendamiento financiero (mas el valor
residual, o de recuperacion, previsto) en general son suficientes para cubrir
por completo el costo del arrendador por comprar el activo y le pagan un
rendimiento sobre la inversién”. (JORDAN, 2010, p. 865)

A diferencia de los arrendamientos operativos los financieros tienen como
finalidad que con la renta generada periddicamente el arrendador pueda cubrir el
costo de adquisicion del bien asi como una rentabilidad sobre el mismo a traves de

tasas de interés.

“Por esta razon, a veces se dice que un arrendamiento financiero es un
contrato por completo amortizado o del todo liquidado, en tanto que se
dice que un arrendamiento operativo es parcialmente amortizado. Los
contadores suelen Ilamar arrendamientos de capital a los arrendamientos

financieros”. (JORDAN, 2010, p. 865)

“Con un arrendamiento financiero, el arrendatario (no el arrendador) por lo
general es responsable del seguro, el mantenimiento y los impuestos, y por
tal motivo, los arrendamientos financieros se denominan a menudo
arrendamientos netos triples. También es importante hacer notar que, de
ordinario, un arrendamiento financiero no puede cancelarse, por o menos
no sin una sancién considerable. En otras palabras, el arrendatario debe
efectuar los pagos del arrendamiento o enfrentar posibles acciones
legales”. (JORDAN, 2010, p. 865)

Entre las caracteristicas principales de los contratos de arrendamiento
mercantil financiero esta el hecho que estos son amortizados durante el periodo de
uso o a su vez son liquidados cuando el arrendatario opta por la compra del

mismo.
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2.2.6

“Las caracteristicas de un arrendamiento financiero, en particular el hecho
de que es por completo amortizado, lo hacen muy semejante al
financiamiento de deuda, asi que el nombre es acertado. Existen tres tipos
de arrendamiento financiero que revisten interés especial: los
arrendamientos orientados a los impuestos, los arrendamientos

apalancados y los acuerdos de venta y re arrendamiento”. (JORDAN, 2010,
p. 866)

“A continuacidn, se explica cada uno”. (JORDAN, 2010, p. 866)

Arrendamientos Orientados a los Impuestos

“Un arrendamiento en el que el arrendador es el propietario del activo
arrendado para propésitos fiscales se llama arrendamiento orientado a los
impuestos. Dichos arrendamientos también se denominan arrendamientos
fiscales o arrendamientos verdaderos. En contraste, un arrendamiento con
contrato de venta condicional no es un arrendamiento verdadero. En este

caso, el arrendatario es el propietario para efectos fiscales”. (JORDAN, 2010,
p. 866)

“Los arrendamientos con contrato de venta condicional son en realidad
préstamos garantizados. Todos los arrendamientos financieros que se
analizan en este capitulo son arrendamientos fiscales. Los arrendamientos
orientados a los impuestos convienen mas cuando el arrendatario no esta
en condiciones de usar con eficiencia los créditos fiscales o las

deducciones por depreciacidon que se derivan de la propiedad del activo”.
(JORDAN, 2010, p. 866)

“Al acordar que otro tenga la propiedad, un arrendamiento fiscal traslada
estos beneficios. El arrendatario se beneficia porque el arrendador podria
devolver una parte de los beneficios fiscales al arrendatario en la forma de
pagos de alquiler menores”. (JORDAN, 2010, p. 866)
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Los contratos de arrendamiento mercantil financiero sin opcién a compra
son considerados como arrendamientos fiscales 0 como verdaderos puesto que
tienen orientacion hacia la concesién de obligacion del pago de impuestos,
buscando siempre el mutuo beneficio tanto para el arrendador como para el

arrendatario.

2.2.7 Impuestos, El Fisco y los Arrendamientos

“El arrendatario puede deducir los pagos del arrendamiento para efectos
del impuesto sobre la renta si la autoridad fiscal lo considera un
arrendamiento verdadero. Los escudos fiscales relacionados con los pagos
de alquiler son cruciales para la viabilidad economica de un
arrendamiento, asi que los lineamientos establecidos por la autoridad fiscal
son una consideracion importante. En esencia, en Estados Unidos el fisco
requiere que un arrendamiento cumpla sobre todo propdsitos mercantiles y

gue no solo se instituya para evadir el pago de impuestos”. (JORDAN, 2010,
p. 868)

Tanto para el arrendador como para el arrendatario el objetivo principal es
que los impuestos se paguen por si solos con las ganancias generadas de la
produccién, porque generalmente las dos parte llegan a acuerdos donde parte de
los canones esta dirigido para el pago de impuestos que el bien genere y la otra
para el arrendador como parte de su ganancias por el contrato de arrendamiento

celebrado.

“En términos generales, un arrendamiento valido desde la perspectiva de la

autoridad fiscal cumplira con las siguientes normas”: (JORDAN, 2010, p. 869)

a) “El plazo del arrendamiento debe ser menor de 80% de la vida
econdémica del activo. Si el plazo es mayor, la transaccién se

considerara como una venta condicional”. (JORDAN, 2010, p4g. 869)
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b) “El arrendamiento no debe incluir una opcién para adquirir el activo al
final del plazo del alquiler a un precio por debajo del valor de mercado
proyectado del activo al final del arriendo. Este tipo de opcion de
ganga daria al arrendatario el valor residual de desecho del activo, lo

que implica un interés en el capital”. (JORDAN, 2010, p. 869)

c) “El arrendamiento no debe tener un programa de pagos que sean muy altos
al inicio del plazo del alquiler y después muy bajos. Si el arrendamiento
exige pagos inflados al principio, esto se considerara prueba de que se le
estd usando para evadir impuestos y no para un proposito mercantil
legitimo. autoridad fiscal podria requerir un ajuste en los pagos para

propdsitos fiscales u otras modificaciones en tales casos”. (JORDAN, 2010,
p. 869)

d) “El arrendamiento debe pasar la prueba de las utilidades, lo cual significa
que el arrendador debe tener una expectativa razonable de realizar una

utilidad sin tomar en consideracion el impuesto sobre la renta”. (JORDAN,
2010, p. 869)

e) “Las opciones de renovacion deben ser razonables y reflejar el valor justo
de mercado del activo en el momento de la renovacion. Este requisito
puede satisfacerse, por ejemplo, al darle al arrendatario la primera opcién

para enfrentar una oferta externa competidora”. (JORDAN, 2010, p. 869)

Asi como los arrendamientos regidos bajo las Normas Internacionales de
Contabilidad estos también son regularizados por el Registro Mercantil de la
ciudad donde el contrato haya sido celebrado, ente que se encarga del

cumplimiento tanto de la normativa asi como el cumplimiento de los contratos.

“A la autoridad fiscal estadounidense le interesan los contratos de
arrendamiento porque éstos, en ocasiones, parecen haberse establecido s6lo
para diferir el pago de impuestos. Para ver como podria suceder esto, suponga
que una empresa planea comprar un autobds, por 1 millén de délares, que

tiene una vida de cinco afios para fines de depreciacion. Suponga que se usa
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una depreciacion en linea recta a un valor de recuperacion de cero. El gasto de

depreciacion seria de 200 000 dolares al afio. Ahora suponga que la empresa

puede arrendar el autobds por 500 000 dolares al afio, durante dos afios, y

comprarlo en un délar al final del plazo de dos afios”. (JORDAN, 2010, p. 869)

Por lo tanto més alla de los acuerdos a los que se hayan llegado durante la

negociacion entre el arrendador y el arrendatario, la entidad reguladora velara por

el cumplimiento de la normativa correspondiente asi como que el contrato de

arrendamiento mercantil cumpla con los requisitos de su naturaleza.

2.2.8

“El valor presente de los beneficios fiscales es por supuesto menor si el
autobus se compra que si se arrienda. La aceleracion de los pagos de
arrendamiento beneficia en buena medida a la empresa y, en esencia, le
proporciona un medio de depreciacion acelerada. En este caso, la autoridad
fiscal podria decidir que el propdsito principal del arrendamiento era
diferir impuestos y desautorizar el tratamiento fiscal”. (JORDAN, 2010, p.
869)

Arrendamiento y pago de Impuestos

“Ya hemos sefialado que el arrendatario pierde la depreciacién fiscal del
activo arrendado, pero puede deducir totalmente el pago del
arrendamiento. El arrendador, como propietario legal, usa el escudo fiscal
de la depreciacion, pero debe declarar los pagos de arrendamiento como
ingreso de renta gravable”. (ALLEN, 2010, p. 708)

“Sin embargo, la oficina de recaudacion es suspicaz por naturaleza y no
permitira que el arrendatario deduzca todo el pago del arrendamiento, a
menos que quede satisfecha de que el arreglo es un arrendamiento genuino
y no una compra disfrazada en pagos parciales o un acuerdo de préstamo

con garantia”. (ALLEN, 2010, p. 708)
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La regularizacion tributaria varia segun el pais donde este sea acogido y de
los aspectos considerados durante la negociacion del contrato. En Ecuador el SRI
en calidad de ente regulador de impuestos permite la deducibilidad de estos
siempre cuando las partes no estén vinculadas sanguineamente entre si, ademas de
que estos cumplan con la respectiva normativa asi como de los principales

aspectos a considerar.

“Algunos arrendamientos se formulan de modo que no se puedan clasificar
como verdadero arrendamiento para fines fiscales. Supongamos que un
fabricante decide que le conviene rentar una computadora, pero quiere
conservar los escudos fiscales de la depreciacion. Esto se logra facilmente
si el fabricante ofrece la opcion de comprar la computadora en un dolar al

final del arrendamiento”. (ALLEN, 2010, p. 709)

“Entonces la oficina de recaudacion trata el arrendamiento como una venta
a plazos y el fabricante puede deducir la depreciacion y el componente de
intereses de los pagos del arrendamiento con fines fiscales. Pero el
arrendamiento es de todos modos un arrendamiento para todos los demas

fines”. (ALLEN, 2010, p. 709)

2.2.9 Anadlisis Tributario del Arrendamiento Mercantil Segun el Sri

Si bien se menciona contantemente que los financiamientos externos son
una fuerte de apalancamiento que permite el desarrollo de proyectos de inversion,
permitiendo que las entidades que no cuentan con recursos necesarios para el
Ilevar acabo su aplicacion, es importante tener un claro conocimiento de todos los
impuestos que estos generan sean estos por las tasas de interés financiero asi
como tributarios donde es indispensable reconocer sin son un hecho generador de

impuestos o de crédito.

Por lo tanto una vez realizado el debido analisis tributario en la plataforma
digital del Servicio de rentas internas sobre el tratamiento de impuestos que tienen

los contratos de arrendamiento mercantil en primera instancia tenemos que al
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igual que la compra de bienes muebles este tipo de adquisiciones también grava
IVA. Para la entidad que goza del uso del mismo, aplica para arrendamientos con

0 sin opcién a compra del mismo.

Segun la Ley Organica de Régimen Tributario Interno seran reconocidos
como gastos deducibles siempre y cuando el bien no haya sido propiedad de la
entidad arrendataria ni tampoco sean o hayan sido de parientes vinculados a los
accionistas, entendiéndose a estos como conyuge, parientes de cuarto grado de

consiguidad y segundo de sanguinidad.

Asi mismo los canones deben ser equitativos entre si, el contrato debe
establecerse durante el periodo de vida del bien y en casos con un periodo inferior
en precio de venta del mismo no debe ser igual al de valor residual dado que seria
considerado como una compra cubierta bajo la modalidad de contratos de

arrendamiento.

Los canones de arrendamiento mercantil acogidos sobre la adquisidor de
un vehiculo, con considerados como gastos deducibles siempre y cuando estos
sean utilizados y vinculados la actividad econémica de la entidad, de tal forma

gue generan renta.

Todos los bienes que cumplan con los pardmetros previamente
establecidos son sujetos a retencion de la fuente del 1% tanto para los cdnones

como para la adquisicion del bien en casos donde se ejerce la opcion de compra.

2.2.10 Arrendamientos Apalancados

“Un arrendamiento apalancado se orienta a los impuestos y en él, el
arrendador pide un préstamo para cubrir una parte considerable del precio
de compra del activo rentado con base en un acuerdo sin recurso, lo cual
significa que, si el arrendatario incumple con los pagos del alquiler, el

arrendador no tiene que seguir haciendo los pagos del préstamo”.
(JORDAN, 2010, p. 866)
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Los arrendamientos apalancados tienen como finalidad proteger los interés
del arrendatario puesto que este adquiere un bien bajo un crédito comercial donde
este permite cubrir parte del valor de la compra asegurando asi futuros pagos
donde si el arrendatario no cubre con los canones el arrendador respalda dicha

deuda el fondo de las primeras cuotas.

“En cambio, el prestamista debe proceder en contra del arrendatario para
recuperar la inversion. En contraste, con un arrendamiento de un solo
inversionista, si el arrendador contrata un préstamo para comprar el activo,
es responsable de efectuar los pagos del préstamo sin importar que el
arrendatario haga los pagos que le corresponden o no. Los arrendamientos
apalancados son muy complicados y se usan sobre todo en transacciones

muy cuantiosas”. (JORDAN, 2010, p. 866)

2.2.11 Acuerdo de Venta y Re Arrendamiento

“Un acuerdo de venta y re arrendamiento se presenta cuando una empresa
vende un activo de su propiedad a otra parte y al mismo tiempo lo toma en
arrendamiento. En un acuerdo de venta y re arrendamiento ocurren dos

c0sas”: (JORDAN, 2010, p. 866)

a) “El arrendatario recibe efectivo de la venta del activo”. (JORDAN, 2010,
p. 866)

b) “El arrendatario continla usando el activo”. (JORDAN, 2010, p. 866)

“A menudo, con una venta y re arrendamiento, el arrendatario podria tener

la opcién de recomprar el activo alquilado al final del arrendamiento”.
(JORDAN, 2010, p. 866)

Generalmente este tipo de contratos se presentan en casos donde una de las
partes no cuenta con recursos necesarios para maximizar su produccion pero si
con la maquinaria adecuada, es decir tiene la maquinaria pero no la materia prima,

para lo cual pone en venta el mismo bajo el acuerdo de venta y re arrendamiento,
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de tal manera que el ingreso por la venta del bien le va permitir poner en marcha
la produccion y con las ventas del inventario final disponible para el mercado

podra hacer el pago de los canones.

2.2.12 Valuacién de Arrendamientos Financieros

“En los arrendamientos operativos la decisién se centra en arrendar o
comprar. En los arrendamientos financieros, la decision es arrendar o
conseguir prestado. Los arrendamientos financieros se extienden sobre la

mayor parte de la vida econdmica del equipo arrendado”. (ALLEN, 2010, p.
706)

En importante que la valuacion de los arrendamientos financieros de tal
manera que el arrendatario tiene una perspectiva clara sobre la decision de arrenda
o adquirir el bien bajo la compra, asi como determinar el tiempo de goce del

contrato.

“No son cancelables. Los pagos del arrendamiento son obligaciones fijas
equivalentes al servicio de la deuda. Los arrendamientos financieros se
justifican cuando la compafiia esta preparada para asumir los riesgos de

negocios de la posesion y operacion del activo arrendado”. (ALLEN, 2010, p.
706)

“Si Establishment Industries firma un arrendamiento financiero por la
limusina, se entrampa con ese activo. El arrendamiento financiero es sélo
otra forma de tomar dinero prestado para pagar la limusina. En ciertas
circunstancias, los arrendamientos financieros ofrecen ventajas especiales
a algunas empresas. Sin embargo, no tiene caso que detallemos estas
ventajas mientras no sepa como valuar los contratos de arrendamiento

financiero”. (ALLEN, 2010, p. 706)
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2.2.13 Andlisis Preliminar de un Arrendamiento Financiero

La Norma Internacional de Contabilidad 17 de los Arrendamientos tiene
como etapa principal dentro un proceso de apalancamiento financiero a través de
este contrato el realizar un andlisis preliminar del variacién entre las ventajas y
desventajas de comprar o arrendar, asi mismo es importante amortizar los montos
con la finalidad de adaptar la financiacion tanto a las necesidades del arrendatario

como a su capacidad de pago.

“Suponga que Tasha pidiera un préstamo de 10 000 dolares hoy y
ofreciera efectuar pagos después de impuesto de 2 330 ddlares al afio
durante los proximos cinco afos. En esencia, esto es lo que Tasha hara si
arrienda y no compra. /Qué tasa de interés pagara Tasha sobre este
“préstamo”? De regreso al capitulo 6, se observa que es necesario
encontrar la tasa desconocida de una anualidad a cinco afios con pagos de
2 330 al afio y un valor presente de 10 000 dolares. Es facil verificar que la
tasa es de 5.317%”. (JORDAN, 2010, p. 871)

“Los flujos de efectivo de este préstamo hipotético son idénticos a los
flujos de efectivo de arrendar en lugar de comprar, y lo que se ha
explicado es que cuando Tasha arrienda la maquina, lo que en realidad
consigue es un financiamiento a una tasa después de impuestos de 5.317%.
Si se trata de un buen negocio o no depende de la tasa que Tasha pagaria si
tan solo pidiera prestado el dinero. Por ejemplo, suponga que Tasha es
capaz de conseguir un préstamo a cinco afios con un banco a una tasa de
7.57575%. ;Debe Tasha suscribir el arrendamiento o recurrir al banco?
Como Tasha se ubica en la banda impositiva de 34%, la tasa de interés

después de impuestos seria de 7.57575 x (1 —.34) = 5%”. (JORDAN, 2010,
p. 871)

Si bien existe una variacion entre comprar o arrendar bajo un anlisis

preliminar de mentalidad, costos y gastos es importante conocer que los flujos de
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efectivo deben ser calculos de igual manera para todo tipo de proyeccion para el
desarrollo de un proyecto de inversion.

“Esta tasa es menor que la de 5.317% después de impuestos sobre el
arrendamiento. En este caso especifico, convendria mas a Tasha pedir
prestado el dinero porque obtendria una mejor tasa. Se ha visto que Tasha
deberia comprar y no arrendar. Los pasos del analisis se resumen como

sigue”: (JORDAN, 2010, p. 871)

a) “Calcular los flujos de efectivos incrementales, después de impuestos,
de arrendar en lugar de comprar”. (JORDAN, 2010, p. 871)

b) “Usar estos flujos de efectivo para calcular la tasa de interés después

de impuestos sobre el arrendamiento”. (JORDAN, 2010, p. 871)

c) “Comparar esta tasa con el costo para la empresa del préstamo después
de impuestos y elegir la fuente mas barata de financiamiento. Lo més
importante de este analisis hasta el momento es que al evaluar un
arrendamiento, la tasa pertinente para la comparacién es la tasa de

endeudamiento después de impuestos de la empresa”. (JORDAN, 2010,
p. 871)

“La razon fundamental es que la alternativa a arrendar es un préstamo a
largo plazo, por lo que la tasa de interés después de impuestos sobre dicho
empréstito es el parametro relevante. Hay tres posibles problemas con la
tasa de interés que se calcul6 sobre el arrendamiento. En primer lugar, se
puede interpretar esta tasa como la tasa interna de retorno, o TIR, en la

decision de arrendar y no comprar; pero hacerlo resulta confuso”.
(JORDAN, 2010, p. 871)

Las tasas de interés varian segun el tipo de financiacién que la entidad
adquiera por ende es importante considera el interés asi como el periodo de gozo
del mismo con la finalidad de determinar la mejor opcion para la entidad segin

sean sus necesidades.
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“Para entender la razdn, obseérvese que la TIR del arrendamiento es
5.317%, que es mayor que el costo del endeudamiento después de
impuestos de 5% para Tasha. En general, cuanta més alta sea la TIR, tanto
mejor, pero en este caso se decidid que el arrendamiento es una mala idea.
La razon es que los flujos de efectivo no son convencionales; el primer
flujo de efectivo es positivo y los demas son negativos, que es justamente
lo contrario del caso convencional (véase la explicacién en el capitulo 9).
Con esta pauta de flujos de efectivo, la TIR representa la tasa que se paga
y no la tasa que se obtiene, por lo que cuanto méas baja sea la TIR, tanto

mejor”. (JORDAN, 2010, p. 871)

“La segunda posible dificultad relacionada tiene que ver con el hecho de
que se calcul6 la ventaja de arrendar en vez de comprar. Pudo haberse
hecho lo contrario y obtener la ventaja de comprar en vez de arrendar. En
este caso, los flujos de efectivo serian los mismos, pero los signos se

invertirian”. (JORDAN, 2010, p. 871)

“La TIR seria igual. Sin embargo, ahora los flujos de efectivo serian
convencionales, de modo que podria interpretarse que la TIR de 5.317%
indica que pedir un préstamo y comprar es mejor. El tercer posible
problema es que la tasa de interés se basa en los flujos netos de efectivo de
arrendar en vez de comprar. Hay otra tasa que se calcula en ocasiones y se

basa exclusivamente en los pagos de arrendamiento”. (JORDAN, 2010, p.
872)

“Si se quisiera, se podria decir que el arrendamiento proporciona 10 000
dolares en financiamiento y requiere cinco pagos de 2 500 doélares cada
uno. Seria tentador determinar entonces una tasa basada en esas cifras,
pero la tasa resultante no seria significativa en la toma de la decision
relativa a arrendar o comprar, y no debe confundirse con el rendimiento

sobre el arrendamiento en lugar de pedir un préstamo y comprar”.
(JORDAN, 2010, p. 872)
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“Quiza por causa de estas posibles fuentes de confusion, el método de la
TIR que se ha explicado hasta este momento no se usa tanto como el

método basado en el valor presente neto que se describe a continuaciéon”.
(JORDAN, 2010, p. 872)

2.2.14 Andlisis del Valor Presente Neto

Asi mismo al igual que la valuacion de las tasas de interés es importante
conocer el valor presente neto de la inversion de tal manera que permita conocer
el valor del bien al momento de arrendar el mismo, puesto que no siempre son
bienes adquiridos directamente de fabrica y que ya han tenido otros periodos

donde fueron arrendados.

“Ahora que se conoce que la tasa pertinente para evaluar una decision de
arrendar o comprar es el costo de endeudamiento después de impuestos
para la empresa, el analisis del VAN resulta muy sencillo. Tan sélo se
descuentan los flujos de efectivo hasta el presente, a la tasa de
endeudamiento después de impuestos de 5% para Tasha, como sigue”:

(JORDAN, 2010, p. 872)

1
1=T0ss

VPN = 10000 — 2330 * —*%2 (JORDAN, 2010, p. 872)

VPN = 87,68 (JORDAN, 2010, p. 872)

“El VAN de arrendar en lugar de comprar es de —87.68 dolares, cantidad
que corrobora la conclusién anterior de que el arrendamiento es una mala
idea. De nuevo, obsérvense los signos de los flujos de efectivo; el primero
es positivo y el resto, negativo. EI VAN que se ha calculado aqui se
denomina a menudo ventaja neta del arrendamiento. Los estudios indican
que el método de la ventaja neta del arrendamiento es el medio maés
popular de anélisis de arrendamiento en el mundo real. El apartado Trabaje
en internet ilustra el uso del analisis de arrendamiento o compra en el caso

de automoviles”. (JORDAN, 2010, p. 872)
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“En el analisis de arrendamiento o compra pareceria que se paso por alto el
hecho de que, si Tasha consigue un préstamo de 10 000 dolares para
comprar la maquina, tendrd que pagar el dinero con intereses. En realidad,
se explico que, si Tasha alquilaba la maquina, tendria 10 000 délares mas
hoy porque no tendria que pagar la maquina. Resulta tentador argumentar
que, si Tasha pidiera prestado el dinero, no tendria que exhibir los 10 000
dolares. En vez de ello, efectuaria una serie de pagos del capital y los
intereses en el transcurso de los proximos cinco afios. Esta observacion es

verdadera, pero no de importancia particular”. (JORDAN, 2010, p. 872)

“La razon es que, si Tasha pide un préstamo de 10 000 ddlares con un
costo después de impuestos de 5%, el valor presente de los pagos del
préstamo, después de impuestos, es de 10 000 ddlares, sin importar cual
sea la tabla de pagos (con el supuesto de que el préstamo sea del todo
amortizado). Por lo tanto, se podria rebajar el valor de los pagos del
préstamo después de impuestos y trabajar con éstos, pero esto significaria
trabajar de mas sin ningin beneficio, si se supone que el arrendatario

pague impuestos en la actualidad”. (JORDAN, 2010, p. 872)
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2.3 Marco Conceptual

2.3.1 Aceptaciones Bancarias

Al igual que las estipulaciones y lineamientos que regulan un contrato las
aceptaciones bancarias son obligaciones prestablecidas debidamente plasmadas en
un documente que respalde dicha negociacion donde el cliente se compromete a

cumplir con los pagos en el periodo establecido.

“Notas de promesa a corto plazo que tiene una empresa en un banco que al
aceptar la nota promete pagar al portador una cantidad nominal establecida

cuando llegue el vencimiento”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.2 Acuerdo de Espera

Un acuerdo en espera es basicamente un preacuerdo es decir un contrato
debidamente negociado y aceptado por las dos partes que ha sido postergado su
ejecucion como tal a pesar que estd legalmente regularizado su aplicacion se da

para un evento que no tiene fecha exactamente establecida.

“Una medida tomada para asegurar el éxito completo de una oferta de
derechos en la que le banco o grupos de bancos de inversion acepta esperar

para suscribir cualquier porcién de la emision suscrita”. (VAN HORNE &
WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.3 Anadlisis de Razones Financieras

Las razones o ratios financieros van permitir el correcto anélisis de la
rentabilidad que tiene el giro del negocio a lo largo de los afos, siendo estos
indispensable para conocer el crecimiento financiero que tiene la misma, asi como

facilitar la toma de decisiones.
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“Evaluacion de rendimiento financiero de la empresa con el paso del

tiempo usando andlisis de razones financieras”. (GITMAN & CASTRO
GUTIERREZ, 210)

2.34 Arrendador

Es la persona o entidad que cede los derechos de uso sobre un bien bajo un
contrato de arrendamiento, el mismo que varia segin la naturaleza de la

negociacion asi como los fines proyectados.

2.3.5 Arrendamiento

El arrendamiento es la accion como tal de conceder el uso de un bien a
cambio de beneficios econdmicos que compensen el desgaste del bien asi como

que genere una rentabilidad.

“Contrato bajo el cual una parte, el arrendador (duefio) de un activo otorga
el uso de ese activo a otra parte, el arrendatario, a cambio de pagos
periodicos”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.6 Arrendamiento Apalancado

Este tipo de arrendamientos son establecidos para los bienes que se
compraron para posteriormente ser arrendados de tal manera que la renta permita
cubrir parte del valor del mismo, permitiendo asi poder adquirirlo a crédito y a su

vez generar una rentabilidad.

“Acuerdo de arrendamiento en el que el arrendador otorga una porcion
justa (del 20 al 40%) del costo del activo arrendado y un tercero hace un

préstamo por el saldo del financiamiento”. (VAN HORNE & WACHOWICZ
JR., 2010)
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2.3.7 Arrendatario

El arrendatario es la persona natural o juridica que adquiere el derecho de
uso de un bien de terceros bajo un contrato de arrendamiento, con la finalidad de
gozar del mismo sin la necesidad de comprarlo, dandole viabilidad a tener

accesibilidad a obtener beneficios que su liquidez econémica no le permite.

2.3.8 Apalancamiento

El apalancamiento es una fuente de financiacion que va permitir a la
entidad hacer uso de bienes o de efectivo con la finalidad de invertir y generar una

rentabilidad que le permita cubrir la deuda asi como las necesidades de la entidad.

“Resulta del empleo de activos o fondos de costo fijo para incrementar al

maximo los rendimientos para los propietarios de la empresa”. (GITMAN &
CASTRO GUTIERREZ, 210)

2.3.9 Apalancamiento Financiero

Los apalancamientos financieros estan directamente vinculados con los
préstamos a instituciones financieras con la finalidad de cubrir obligaciones que el
activo corriente no puede cubrir a un corto plazo, cabe mencionar que esta

financiacién genera interés que se le suman a los pagos a efectuar.

“Uso potencial de los costos financieros fijos para incrementar al maximo
los efectos de los cambios en las ganancias antes de interés e impuestos

sobre las ganancias por accion de la empresa”. (GITMAN & CASTRO
GUTIERREZ, 210)

2.3.10 Apalancamiento Operativo

Los apalancamientos operativos varian de los financieros en el hecho de

que la entidad mas alla de adquirir una financiacion, en este tipo de
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apalancamiento se percibe la prestacion de servicios operativos que permita la

mejora de la produccién de la entidad, sea por colaborados o0 maquinaria.

“Uso potencial de los costos operativos fijos para incrementar al maximo
los efectos de los cambios en las ventas sobre las ganancias ante s de

intereses e impuestos de la empresa”. (GITMAN & CASTRO GUTIERREZ,
210)

2.3.11 Aversion De Riesgo

La aversion de riesgo se da para aquellas negociaciones que dependen de
la inversion, donde mientras mas alta sea esta mayor rentabilidad va generar pero
a su vez el riesgo de pérdida es mayor, es decir hay un equilibrio entre la utilidad

y la perdida.

“Termino aplicado a un inversionista que demanda rendimiento esperado

mas alto cuanto mas alto sea el riesgo”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR.,
2010)

2.3.12 Bursatil

Se determina como bursétil a las negociaciones inmediatas que se dan a
gran escala en un mercado altamente competitivo con la finalidad de posesionarse

en el mismo y a su vez a abarcar un mayor nicho de mercado.

“Capacidad de vender un volumen significativo de valores por un periodo
cortd en el mercado secundario sin una concesion importante con el

precio”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.13 Capacidad De Endeudamiento

Es la capacidad que tiene una persona natural o jurada para poder adquirir
un deuda, es decir si cuenta con el movimiento econémico adecuado para cubrir

sus obligaciones adquiridas.

46



“Cantidad maxima de deuda (y otros cargos financieros fijos) que puede

cubrir una empresa de manera adecuada”. (VAN HORNE & WACHOWICZ
JR., 2010)

2.3.14 Capital de Trabajo Permanente

El capital de trabajo permanente es basicamente la liquidez que tiene a
entidad para mantenerse estable y activa econdmicamente, asi como su capacidad

para hacer pequefias inversiones que permita su crecimiento.

“Cantidad de activos corrientes requeridos para satisfacer las necesidades

minimas a largo plazo de una empresa”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR.,
2010)

2.3.15 Concluyente

Un término concluyente es un lineamiento regulatorio que no tiene ningdn
tipo de variacién ni negociacion puesto que es parte de la normativa que va

controlar el desarrollo adecuado, preciso y conciso.

2.3.16 Contingente

Los contingentes son variaciones de probabilidades de aplicacion o a su
vez de descartar el fin proyectado, variando segun su aplicacién y desarrollo que

se le dé al mismo, asi como la perspectiva que se tenga.

2.3.17 Contrato A Plazo

Los contratos a corto plazo son todos aquellos contratos que tienen como
finalidad cubrir una necesidad inmediata temporal, es decir su desarrollo esta
proyectado por debajo del periodo de un afio, por lo tanto su misma naturaleza

estos no son cancelados antes del periodo establecido sin que se generen multas.
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“Un contrato para entregar un bien, moneda extrajera o instrumento
financiero a un precio especifico hoy, con entrega y liquidacion en una
fecha futura especificada, aunque es parecido al contrato de futuros, no es
sencillo transferirlo o cancelarlo”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.18 Contraprestacion

Las contraprestaciones basicamente son servicios que da la persona que ha
percibido un beneficio en compensacion a su trabajo, estas pueden ser de caracter

econdmico o en contrapartidas de beneficio mutuo.

2.3.19 Devengado

Al igual que el uso o consumo de un bien a cambio de un pago, el
devengado es el gozo de un servicio que sido previamente pagado por anticipado
con la finalidad de asegurar su beneficio futuro.

2.3.20 Empresas de Finanzas Comerciales

Son entidades financieras que tienen como objetivo primordial generar una
rentabilidad a través de la prestacién de servicios econdémicos dirigido a entidades
que dispuestas a contraer obligaciones a cambio de liquidez inmediata para cubrir
sus necesidades al corto plazo, donde dicha deuda es diferida segun la capacidad

de pago del cliente.

“Instituciones de préstamo que realizan solo préstamos garantizados, a

corto y largo plazo, a empresas”. (GITMAN & CASTRO GUTIERREZ, 210)
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2.3.21 Entidad en Marcha

Toda aquella entidad que se encuentre en un correcto funcionamiento y
mantenga sus operaciones activas y a su vez cubriendo con la demanda de

mercado es considerada una empresa en marcha.

Son las empresas que se encuentran en correcto funcionamiento, se

encuentran activas en un mercado competitivo”. (VAN HORNE &
WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.22 Escalonamiento

Es el seccionamiento de periodos de tal forma que permita cubrir con un
plazo establecido, en una negociacion los periodos de pagos de la deuda sea esta

al corto o largo plazo.

2.3.23 Financiamiento Externo Requerido

El financiamiento externo requerido es el que se acoge en escenarios
donde la entidad se ve en la necesidad de regularizar los saldos de sus cuentas es
decir cuando sus ingresos no han logrado cubrir las obligaciones de la entidad y

esta se ve en riesgo de pérdida.

“Es el método critico para elaborar un balance general proforma, es el
monto del financiamiento externo necesario para equilibrar el estado

financiero. Puede ser un valor positivo o negativo”. (GITMAN & CASTRO
GUTIERREZ, 210)

2.3.24 Flujos Financieros

Los flujos financieros son aquellos que surgen de la necesidad de conocer

las proyecciones de financiamiento en relacion deuda capital con la finalidad de
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conocer la entrada y salida de efectivo y su equivalente, permitiendo asi mejorar

la toma de decisiones.

“Flujos de efectivo que se generan en transacciones de financiamiento con
deuda y capital; incluyen la adquisicion y el reembolso de deuda, la
entrada de efectivo por la venta de acciones y las salidas de efectivo para

pagar dividendos en efectivo o volver a comprar acciones”. (GITMAN &
CASTRO GUTIERREZ, 210)

2.3.25 Fluctuaciones

Se denomina fluctuaciones a la diferencia que se presenta de la
contabilizacion del inventario disponible para la venta menos los reportes del

fisico en bodegas, es decir son los faltantes de produccion que tiene la entidad.

2.3.26 Grado De Apalancamiento Financiero (Gaf)

El grado de apalancamiento financiero es un factor porcentual que va
permitir determinar la capacidad de endeudamiento que tiene la entidad para

acoger financiaciones de recursos externos.

“Cambio porcentual en las utilidades por accién (UPA) de una empresa

que resulta de un cambio de 1% en la ganancia operativa (UAII)”. (VAN
HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.27 Importe

Es el importe en libros que tiene un bien o servicio, es decir es la
asignacion de un valor monetario, a diferencia del precio el importe el reflejo

fisico del precio.
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2.3.28 Infravalorado

Es el valor que tiene un bien por debajo del precio que deberia tener,
generalmente las infravaloraciones se presentan cuando existe una crisis

econdmica que desvaloriza bienes y servicios.

2.3.29 indice de Rentabilidad

Este ratio es un instrumento financiero que a traves del analisis del saldo
de las cuentas principales de los Estados Financieros permite determinar la

rentabilidad que tiene la entidad durante un periodo.

“Razon entre el valor presente de los flujos de efectivo netos futuros de un

proyecto y el flujo de salida inicial del mismo”. (VAN HORNE &
WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.30 Intermediarios Financieros

Los intermediarios financieros son entidades que prestan servicios
financieros donde mediante la circulacién constante del dinero cubre con las

necesidades de sus clientes y a su vez genera una rentabilidad.

“Instituciones financieras que aceptan dinero de los ahorradores y usan
esos fondos para hacer préstamos a otros inversionistas financieros en su
propio nombre, Incluye bancos comerciales, instituciones de ahorro,
compafiias de seguros, fondos de pension, compaiiias de finanzas y fondos

mutuos”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.31 Liquidez

La liquidez corriente que tiene una entidad para poder cubrir de manera

inmediata sus obligaciones al corto plazo; es indispensable que las entidades
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tengan conocimiento de la liquidez que tienen, de tal manera que facilite la toma

de decisiones.

“Capacidad de una empresa para cumplir con sus obligaciones de corto

plazo a medida que estas llegan a su vencimiento”. (GITMAN & CASTRO
GUTIERREZ, 210)

2.3.32 Opcion de Compra

La opcion a compra se presenta en los contratos de arrendamiento donde el
arrendatario tiene la opcion de adquirir el bien a un valor residual una vez

terminado el plazo preestablecido en la negociacion.

“Contrato que da al titular el derecho de comprar una cantidad especificas
de activo subyacentes a un precio determinado en fecha de vencimiento o

antes”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

2.3.33 Registro Mercantil

Es una institucion reguladora encargada de la inscripcion de los contratos
de arrendamiento mercantil financiero y otro tipo de contratos que permitan el

financiamiento de una entidad.

2.3.34 Rendimiento Requerido

El rendimiento requerido en la necesidad que tiene la entidad que un bien
adquirido o arrendado tenga una produccion que cubra los costos de produccion y

a su vez genere una rentabilidad que ha sido previamente proyectada.

“Costos de los fondos obtenidos por medio de la venta de una
participacion en la propiedad; refleja el nivel de rendimiento esperado del

proveedor de fondos”. (GITMAN & CASTRO GUTIERREZ, 210)
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2.3.35 Riesgo Financiero

El riesgo financiero son los posibles escenarios que se pueden presentar en
el caso donde el apalancamiento que acoge la entidad no genera la rentabilidad
gue se esperaba; es importante mencionar que todo tipo de inversion y
financiacion abarca un nivel de riesgo el mismo que varia segun la magnitud de la

negociacion.

“Variabilidad agregada en las utilidades por accion (UPA), mas el riesgo
es posible insolvencia, que esta inducida por el uso del apalancamiento

financiero”. (VAN HORNE & WACHOWICZ JR., 2010)

“Riesgo que la empresa no sea capaz de cumplir con sus obligaciones
financieras requeridas (intereses, pagos de arrendamiento, dividendo de

acciones preferentes)”. (GITMAN & CASTRO GUTIERREZ, 210)

2.3.36 Riesgo Inherente

Los riesgos inherente son lo que estan presentes en todos los posibles
escenarios de rentabilidad, es decir que por mayor estrategia de financiacion que
se tenga siempre se va tener riesgos inherentes que van estar presentes en todo

momento.

2.3.37 Valor Negociable

Son documentos comerciales que permite la negociacion de la
efectivizacion de manera inmediata su valor llegando a un acuerdo por la

comision.

“Instrumentos de deuda a corto plazo; papel comercial y certificados de
depdsito negociables que expiden los gobiernos, empresas e instituciones
financieras”. (GITMAN & CASTRO GUTIERREZ, 210)
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2.3.38 Valor Presente Neto (Van)

El valor actual neto mas conocido como VAN en términos financieros es

el valor que tiene el bien a una fecha determinada.

“Valor presente neto de los flujos de efectivo neto de un proyecto de
inversion menos el flujo de salida inicial”. (VAN HORNE & WACHOWICZ
JR., 2010)

“Técnica presupuestaria de capital; se calcula al restar la inversion inicial
de un proyecto el valor presente de sus entradas de efectivo descontadas a

una tasa equivalente al costo de capital de la empresa”. (GITMAN &
CASTRO GUTIERREZ, 210)

2.3.39 Valor Razonable

Es el monto previamente analizado segun caracteristicas y beneficios de

uso con la finalidad que compense de manera razonable el valor que se va asignar.

2.3.40 Valor Residual

Es el valor que se da a un activo fijo que una vez determinada su

depreciacion se tiene el valor actual que tiene el bien

2.4 Marco Legal

2.4.1 Norma Internacional de Contabilidad 17 Arrendamientos

a. Objetivo

“1 El objetivo de esta Norma es el de prescribir, para arrendatarios y

arrendadores, las politicas contables adecuadas para contabilizar y revelar

54



la informacién relativa a los arrendamientos”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Como parte de un proceso integral de los apalancamientos por
arrendamientos el objetivo principal de la normativa es establecer normativas y
politicas que permita que tanto los arrendadores como los arrendatarios

regularicen sus procesos contables.

b. Alcance

“2 Esta Norma sera aplicable en la contabilizacion de todos los tipos de

arrendamientos que sean distintos de 10s”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

a) “acuerdos de arrendamiento para la exploracion o uso de minerales,

petréleo, gas natural y recursos no renovables similares; y” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “acuerdos de licencias para temas tales como peliculas, grabaciones en

video, obras de teatro, manuscritas, patentes y derechos de autor”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Sin embargo, esta Norma no sera aplicable como base para la medicién de”:
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “propiedades tenidas para arrendamiento, en el caso de que se
contabilicen como propiedades de inversion (véase la NIC 40

Propiedades de Inversion)”’; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

b) “propiedades de inversion suministradas por arrendadores en régimen

de arrendamiento operativo (véase la NIC 40)”; (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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c) “activos biologicos poseidos por arrendatarios en régimen de
arrendamiento financiero (véase la NIC 41 Agricultura); 0” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

d) “activos biolégicos suministrados por arrendadores en régimen de

arrendamiento  operativo (véase la NIC 41)”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

La Norma de Internacional de Contabilidad 17 establece que si bien los
arrendamientos se adaptan a las necesidades y al giro del negocio del arrendatario
como normativa no todo tipo de inversion es aplicable a este tipo de

apalancamientos.

“3 Esta Norma sera de aplicacion a los acuerdos mediante los cuales se
transfiere el derecho de uso de activos, incluso en el caso de que el
arrendador quedara obligado a suministrar servicios de cierta importancia
en relacion con la operacion o el mantenimiento de los citados bienes. Por
otra parte, esta Norma no serd de aplicacion a los acuerdos que tienen la
naturaleza de contratos de servicios, donde una parte no transfiera a la otra

el derecho a usar algun tipo de activo”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Por consiguiente los contratos de arrendamientos regidos baja la Norma de
Internacional de Contabilidad 17 estan vinculados directamente al gozo de del uso
de bienes y servicios de operacion o mantenimiento del mismo mediante pagos
periddicos por parte del arrendatario. Asi mismo es importante mencionar que esta
norma no aplica a la prestacién de servicios puesto que por su naturaleza

comercial no se cede el gozo de uso de un bien.

C. Definiciones

Es importante conocer las principales definiciones que permitan mejorar la

comprensién tanto de la normativa asi como el proceso de acoger y contabilizar el
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arrendamiento, mas alld de que estas definiciones van a permitir ampliar el

conocimiento contable para asi emitir un adecuado criterio profesional.

Como definiciones primordiales que van estar presentes en todo momento es el

arrendador o duefio del bien y el arrendatario quien paga para el uso del bien.

“4 Los términos siguientes se usan, en esta Norma, con los significados

gue a continuacion se especifican”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“Arrendamiento es un acuerdo por el que el arrendador cede al
arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de dinero, o una serie de
pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de

tiempo determinado”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

“Arrendamiento financiero es un tipo de arrendamiento en el que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo. La propiedad del mismo, en su caso, puede 0 no ser

transferida”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Arrendamiento operativo es cualquier acuerdo de arrendamiento distinto

al arrendamiento financiero”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“Arrendamiento no cancelable es un arrendamiento que solo es

revocable”: (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “si ocurriese alguna  contingencia  remota”; (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “con el permiso del arrendador”; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

c) “si el arrendatario realizase un nuevo arrendamiento, para el mismo

activo u otro equivalente, con el mismo arrendador; 0” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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d) “si el arrendatario pagase una cantidad adicional tal que, al inicio del
arrendamiento, la continuacién de éste quede asegurada con razonable

certeza”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Inicio del arrendamiento es la fecha mas temprana entre la del acuerdo
del arrendamiento y la fecha en que se comprometen las partes en relacion

con las principales estipulaciones del mismo. En esta fecha”: (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “se clasificara el arrendamiento como operativo o como financiero; y”
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “en el caso de tratarse de un arrendamiento financiero, se determinaran
los importes que se reconoceran al comienzo del plazo de

arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

Al igual que todo tipo de financiacion los arrendamientos tienen que ser

previamente negociados de tal manera que beneficie a las dos parte vinculadas,

entre los principales aspectos esta el determinar si es un arrendamiento financiero

u operativo asi como el periodo de gozo asi como los canones y los intereses que

estos generen.

“El comienzo del plazo del arrendamiento es la fecha a partir de la cual el
arrendatario tiene el derecho de utilizar el activo arrendado. Es la fecha del
reconocimiento inicial del arrendamiento (es decir, del reconocimiento de
activos, pasivos, ingresos o gastos derivados del arrendamiento, segun

proceda)”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Por consiguiente los plazos de arrendamiento abarcan a partir de la

celebracion del contrato donde se cede el derecho de uso del bien asi como de las

obligaciones adquiridas por las dos partes tanto del arrendador como del

arrendatario, siendo este el reconocimiento inicial del contrato asi como de su

contabilizacion.

58



“Plazo del arrendamiento es el periodo no revocable por el cual el
arrendatario ha contratado el arrendamiento del activo, junto con cualquier
periodo adicional en el que éste tenga derecho a continuar con el
arrendamiento, con o sin pago adicional, siempre que al inicio del
arrendamiento se tenga la certeza razonable de que el arrendatario

ejercitara tal opcion”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

El periodo de uso del bien por parte del arrendatario esta estipulado en el
contrato, por lo tanto una vez culminada su vigencia este podré ser renovado
inmediatamente o puede haber una negociacion interna entre el arrendador y el
arrendatario con la finalidad de cubrir metas proyectadas y que estas estan a poco

de ser alcanzadas.

“Pagos minimos por el arrendamiento son los pagos que se requieren o
pueden requerirsele al arrendatario durante el plazo del arrendamiento,
excluyendo tanto las cuotas de caracter contingente como los costos de los
servicios y los impuestos que ha de pagar el arrendador y le hayan de ser

reembolsados. También se incluye”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

a) “en el caso del arrendatario, cualquier importe garantizado por él

mismo o por un tercero vinculado con él; 0” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “en el caso del arrendador, cualquier valor residual que se le garantice,

ya sea por”’: (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a. “parte del arrendatario”; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

b. “una  parte vinculada con éste; 07 (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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C. “una parte no vinculada con el arrendatario que sea capaz
financieramente de atender a las obligaciones derivadas de la

garantia  prestada”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Bajo la regularizacion de los arrendamientos a través de la NIC 17
establece que los pagos de capital a realizar por parte del arrendatario esta
compuesto por el canon que va permitir cubrir el costo del bien adquirido y de
intereses que van a ser la rentabilidad para el arrendador generada por este tipo de

contratos.

“Sin embargo, si el arrendatario posee la opcion de comprar el activo a un
precio que se espera sea suficientemente mas reducido que el valor
razonable del activo en el momento en que la opcién sea ejercitable, de
forma que, al inicio del arrendamiento, se puede prever con razonable
certeza que la opcion serd ejercida, los pagos minimos por el
arrendamiento comprenderan tanto los pagos minimos a satisfacer en el
plazo del mismo hasta la fecha esperada de ejercicio de la citada opcion de

compra, como el pago necesario para ejercitar esta opcién de compra”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Para casos donde el arrendatario toma la decision de primero arrendar para
posteriormente ejercer la opcidén de compra sobre el bien, el valor residual que va
tener este al final del contrato de arrendamiento va ser inferior al valor presente
que tiene el bien al inicio del ejercicio de gozo de uso, permitiendo asi facilitad la

accesibilidad de compra.

“Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor

interesado y debidamente informado, que realizan una transaccion libre”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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d. Vida Econdmica es:

La vida econdmica de un contrato de arrendamiento varia segun el tiempo

de bien y el periodo de uso que se esperar que este tenga, por consiguiente es

necesario que el mismo tenga un constante avalué que permita determinar el

equilibrio entre el periodo de uso que tiene por depreciacion en relacion al avalué

del perito.

a)

b)

“el periodo durante el cual se espera que un activo sea utilizable

econémicamente, por parte de uno 0 mMAas usuarios; 0” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“la cantidad de unidades de produccion o similares que se espera

obtener del activo por parte de uno 0 mas usuarios”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Vida dtil es el periodo de tiempo estimado que se extiende, desde el inicio

del plazo del arrendamiento, pero sin estar limitado por éste, a lo largo del

cual la entidad espera consumir los beneficios econémicos incorporados al

activo arrendado”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

“Valor residual garantizado es”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

a)

b)

“para el arrendatario, la parte del valor residual que ha sido garantizada
por él mismo o por una parte vinculada con él (el importe de la
garantia es la cuantia maxima que podrian, en cualquier caso, tener que

pagar); y” (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“para el arrendador, la parte del valor residual que ha sido garantizada
por el arrendatario o por una parte no vinculada con el arrendador, y
que sea financieramente capaz de atender las obligaciones derivadas de

la garantia prestada”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)
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“Valor residual no garantizado es la parte del valor residual del activo
arrendado, cuya realizacién por parte del arrendador no esta asegurada o
bien gueda garantizada exclusivamente por una parte vinculada con el

arrendador”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Costos directos iniciales son los costos incrementales directamente
imputables a la negociacion y contratacion de un arrendamiento, salvo si
tales costos han sido incurridos por un arrendador que sea a la vez

fabricante o  distribuidor”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Siendo asi que todo aquellos costos y gastos generados durante el proceso
de negociacion y celebracion del contratos son cargados al arrendatario como
parte del primer pago, el mismo que se realiza inmediatamente una vez entregado

el derecho de uso sobre el bien.

Al igual que todo tipo de negociacion el pago inmediato de impuestos,
costos, gastos y todo aquellos valores que se generen durante la transaccién tienen
la finalidad de garantizar que el arrendador, duefio o proveedor del bien o servicio
no tenga una perdida en casos donde por factores extraodiaros a la negociacion no

permita que este se lleve como se tenia estipulado.

“Inversion bruta en el arrendamiento es la suma de”: (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “los pagos minimos a recibir por el arrendamiento financiero, y”
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “cualquier valor residual no garantizado que corresponda al”
arrendador. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Inversion neta en el arrendamiento es la inversion bruta del
arrendamiento descontada a la tasa de interés implicita en el

arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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“Ingresos financieros no devengados son la diferencia entre”: (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “la inversion bruta en el arrendamiento; y” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “la inversion neta en el arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES
DE CONTABILIDAD, 2010)

“Tasa de interés implicita en el arrendamiento es la tasa de descuento que,
al inicio| del arrendamiento, produce la igualdad entre el valor presente
total de (a) los pagos minimos por el arrendamiento y (b) el valor residual
no garantizado, y la suma de (i) el valor razonable del activo arrendado y

(i) cualquier costo directo inicial del arrendador’. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Tasa de interés incremental del endeudamiento del arrendatario es la tasa
de interés que el arrendatario habria de pagar en un arrendamiento similar
0, si este no fuera determinable, la tasa en el que incurriria aquél si pidiera
prestados, en un plazo y con garantias similares, los fondos necesarios para

comprar el activo”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

“Cuotas contingentes del arrendamiento son la parte de los pagos por
arrendamiento cuyo importe no es fijo, sino que se basa en el importe
futuro de un factor que varia por razones distintas del mero paso del
tiempo (por ejemplo, un tanto por ciento de las ventas futuras, grado de
utilizacion futura, indices de precios futuros, tasas de interés de mercado

futuras, etc.)”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Los contratos de arrendamiento tiene la particularidad de ser adaptables a las

necesidades que tienen el arrendatario asi como los diferentes puntos a negociar

por consiguiente los canones no siempre son equitativos entre si puesto que su

variacion se puede presentar por acuerdos porcentuales de ingresos entre otros

tipo de acuerdos que puedan llegar las dos partes vinculadas en el contrato.
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e.

“5 Un acuerdo o un compromiso de arrendamiento puede, durante el periodo
que media entre el inicio del arrendamiento y el comienzo del plazo de
arrendamiento, incluir una clausula para ajustar los pagos por arrendamiento a
consecuencia de cambios en el costo de construccién o adquisicion de la
propiedad arrendada, o bien a consecuencia de cambios en otras medidas del
costo o valor, tales como niveles generales de precios, o en los costos del
arrendador por la financiacion del arrendamiento. Si fuera asi, para los
propdsitos de esta Norma, el efecto de tales cambios se considerard que han

tenido lugar al inicio del arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“6 La definicion de arrendamiento comprende contratos para el alquiler de
activos, que contengan una clausula en la que se otorgue al que alquila la
opcion de adquirir la propiedad del activo tras el cumplimiento de las
condiciones acordadas. Tales contratos se conocen como contratos de
arrendamiento-compra”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,

2010)

Clasificacion de los Arrendamientos

Los contratos de arrendamientos principalmente tienen como finalidad

generar ingresos a través de bienes y servicios ofertados los mismos que estan

clasificados principalmente en arrendamiento operativo y financiero.

Los arrendamientos operativos son aquellos que se da en calidad de

contrato los servicios para el correcto manejo del bien asi como de mantenimiento

del mismo, mientras que el financiero es aquel que apalanca la adquisicion de bien

a cambio de pagos periodicos que cubran el costo del bien asi como el de generar

una rentabilidad.

“7 La clasificacion de los arrendamientos adoptada en esta Norma se basa
en el grado en que los riesgos y ventajas, derivados de la propiedad del

activo, afectan al arrendador o al arrendatario. Entre tales riesgos se
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incluyen la posibilidad de pérdidas por capacidad ociosa u obsolescencia
tecnoldgica, asi como las variaciones en el desempefio debidas a cambios
en las condiciones econdmicas. Las ventajas pueden estar representadas
por la expectativa de una operacion rentable a lo largo de la vida
econdmica del activo, asi como por una ganancia por revalorizacion o por
una realizaciéon del valor residual”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“8 Un arrendamiento se clasificard como financiero cuando transfiera
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad. Un
arrendamiento se clasificara como operativo si  no transfiere

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Los arrendamientos financieros tiene la caracteristica principal de cedes el
uso de un bien a cambio de canones durante el periodo de vigencia del contrato, a
diferencia de este el arrendamiento operativo esta vinculado al uso del bien con su
propio operados de tal manera que el arrendatario no adquiere responsabilidad
sobre el manejo operativo del bien asi como del mantenimiento que esta deba

tener.

“9 Puesto que la transaccion entre un arrendador y un arrendatario se basa
en un acuerdo de arrendamiento entre las partes, serd necesario que para
ambos se utilicen definiciones coherentes. La aplicacion de estas
definiciones a las diferentes circunstancias de las dos partes que
intervienen en la operacion puede tener como consecuencia que el mismo
arrendamiento se clasifique de distinta forma por arrendador y
arrendatario. Este podria ser el caso, por ejemplo, si el arrendador se
beneficiara de una garantia referida al valor residual, aportada por una
parte no vinculada con el arrendatario”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

65



“10 El que un arrendamiento sea financiero u operativo dependera de la
esencia econdmica y naturaleza de la transaccion, mas que de la mera
forma del contrato. Ejemplos de situaciones que, por si solas o de forma
conjunta, normalmente conllevarian la clasificacién de un arrendamiento

como financiero son”: (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD,
2010)

a) “el arrendamiento transfiere la propiedad del activo al arrendatario al
finalizar el plazo del arrendamiento”; (NORMAS INTERNACIONALES
DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “el arrendatario tiene la opcion de comprar el activo a un precio que se
espera sea suficientemente inferior al valor razonable, en el momento
en que la opcion sea ejercitable, de modo que, al inicio del
arrendamiento, se prevea con razonable certeza que tal opcién sera

ejercida”; (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

c) “el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida econémica
del activo incluso si la propiedad no se transfiere al final de la

operacion”; (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

d) “al inicio del arrendamiento, el valor presente de los pagos minimos
por el arrendamiento es al menos equivalente a la practica totalidad del

valor razonable del activo objeto de la operacion; y” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

e) “los activos arrendados son de una naturaleza tan especializada que
solo el arrendatario tiene la posibilidad de usarlos sin realizar en ellos

modificaciones importantes”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Los contratos de arrendamientos esta clasificados segun la naturales de uso
del bien asi como de los demas servicios adicionales que el arrendatario solicite,
ademas de la posibilidad que tiene se ejercer la opcién de compra sobre el mismo

entre otros aspectos. Por lo tanto estos contratos no tienen un formato en
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especifico siendo asi adaptable a las diferentes circunstancias que se presenten al

momento de la negociacion.

“11 Otros indicadores de situaciones que podrian llevar, por si solas o de

forma conjunta con otras, a la clasificacion de un arrendamiento como de

caracter financiero, son las siguientes”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

a)

b)

“si el arrendatario puede cancelar el contrato de arrendamiento, y las
pérdidas sufridas por el arrendador a causa de tal cancelacion fueran

asumidas por el arrendatario”; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“las pérdidas o ganancias derivadas de las fluctuaciones en el valor
razonable del importe residual recaen sobre el arrendatario (por
ejemplo, en la forma de un descuento por importe similar al valor en

venta del activo al final del arrendamiento); y” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“el arrendatario tiene la posibilidad de prorrogar el arrendamiento
durante un segundo periodo, con unos pagos por arrendamiento que

son sustancialmente inferiores a los habituales del mercado”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Al igual que todo tipo de negociacion los contratos de arrendamiento

también presentan riesgos de negociacion asi como irregularidades durante su

periodo de vigencia, las mismas que son asumidas directamente por el

arrendatario. Asi mismo para casos donde la financiacion optimiza los recursos

del arrendatario este puede solicitar al arrendador procesar un nuevo contrato para

continuar con el uso del bien.

“12 Los ejemplos e indicadores contenidos en los parrafos 10 y 11 no son

siempre concluyentes. Si resulta claro, por otras caracteristicas, que el

arrendamiento no transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas

inherentes a la propiedad, se clasificara como operativo. Por ejemplo, este
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podria ser el caso en el que se transfiera la propiedad del activo, al término
del arrendamiento, por un pago variable que sea igual a su valor razonable
en ese momento, o si existen pagos contingentes como consecuencia de los
cuales el arrendatario no tiene sustancialmente todos esos riesgos Yy

ventajas”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“13 La clasificacion del arrendamiento se hard al inicio del mismo. Si en
algin otro momento el arrendador y el arrendatario acordaran cambiar las
estipulaciones del contrato, salvo si el cambio fuera para renovarlo, de
forma que esta modificacion habria dado lugar a una clasificacion
diferente del arrendamiento, segun los criterios establecidos en los parrafos
7 a 12, en el caso de que las condiciones se hubieran producido al inicio de
la operacion, el contrato revisado se considerara un nuevo arrendamiento
para todo el plazo restante del arrendamiento. No obstante, los cambios en
las estimaciones (por ejemplo, las que suponen modificaciones en la vida
econdémica o en el valor residual del activo arrendado) o los cambios en
circunstancias (por ejemplo, el incumplimiento por parte del arrendatario),
no daran lugar a una nueva clasificacion del arrendamiento a efectos

contables”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Es importante que el arrendatario tenga conocimiento que a pesar de la
adaptacion que puedan tener los contratos de arrendamiento esto son clasificados
al inicio de la negociacion segin su naturaleza siento este el lineamiento de

regularizacion para el cumplimiento del mismo.

Para casos donde el periodo del contrato aun esta en vigencia y el
arrendatario tiene otras necesidades por cubrir que no estén vinculadas al tipo de
arrendamiento estipulado este debe celebrar un nuevo contrato por el periodo

diferencial al vencimiento del primero.

“15 Cuando un arrendamiento incluya componentes de terrenos y de
edificios conjuntamente, una entidad evaluard la clasificacion de cada

componente por separado como un arrendamiento financiero u operativo
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de acuerdo con los parrafos 7 a 13. Al determinar si el componente de
terreno es un arrendamiento financiero u operativo, una consideracion
importante es que los terrenos normalmente tienen una vida econdémica

indefinida”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“16 Cuando sea necesario para clasificar y contabilizar un arrendamiento
de terrenos y construcciones, los pagos minimos por el arrendamiento
(incluyendo todo pago por adelantado) se distribuirdan entre los
componentes de terrenos y construcciones en proporcion a los valores
razonables relativos que representan los derechos de arrendamiento en los
citados componentes de terrenos y construcciones en el inicio del
arrendamiento. Si los pagos por el arrendamiento no pueden repartirse
fiablemente entre estos dos componentes, todo el arrendamiento se
clasificard como arrendamiento financiero, a menos que esté claro que
ambos componentes son arrendamientos operativos, en cuyo caso todo el

arrendamiento  se  clasificarA como  operativo”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Es importante determinar la clasificacion que tiene el contrato de
arrendamiento a celebrar sea este financiero u operativo segin su naturaleza de
uso y gozo, asi mismo las rentan varian segun el tipo de bien arrendar. Para el
arrendamiento de terrenos los canones serdn minimos puesto que a diferencia de
equipos, maquinarias y vehiculo estos no son depreciables y por consiguiente no
tienen ningun tipo de deterioro siendo de los contratos mas rentables para el

arrendador.

“17 En un arrendamiento conjunto de terrenos y construcciones en el que
resulte insignificante el importe que, de acuerdo con el parrafo 20, se
reconoceria para el componente de terrenos, los citados terrenos y las
construcciones pueden tratarse como una unidad individual a los efectos de
la clasificacion del arrendamiento y clasificarse como un arrendamiento
financiero u operativo de acuerdo con los parrafos 7 a 13. En tal caso, se

considerara la vida econdémica de los edificios como la que corresponda a
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la totalidad del activo arrendado”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“18 La medicion por separado de los componentes de terrenos y
construcciones no serd necesaria cuando los derechos del arrendatario,
tanto en terrenos como en construcciones, sean clasificados como una
propiedad de inversion de acuerdo con la NIC 40, y se adopte el modelo
del valor razonable. Se requeriran calculos detallados para hacer esta
evaluacién solo si la clasificacion de uno o ambos componentes podria

resultar, en el caso de no realizarse tales calculos, incierta”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“19 Segun la NIC 40, es posible que el arrendatario clasifique los derechos
sobre un inmueble mantenido en régimen de arrendamiento operativo,
como propiedad de inversion. Si esto sucediese, tales derechos sobre el
inmueble se contabilizaran como si fueran un arrendamiento financiero y,
ademas, se utilizara el modelo del valor razonable para el activo asi
reconocido. El arrendatario continuard la contabilizacion del
arrendamiento como un arrendamiento financiero, incluso si un evento
posterior cambiara la naturaleza de los derechos del arrendatario sobre el
inmueble, de forma que no se pudiese seguir clasificando como propiedad

de inversion. Este sera el caso si, por ejemplo, el arrendatario”: (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a) “ocupa el inmueble, que por tanto se clasificara como una propiedad
ocupada por el duefio, por un costo atribuido igual a su valor razonable

en la fecha en la que se produce el cambio de uso; 0” (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b) “realiza una transaccion de subarriendo, en la que transfiera, a un
tercero no vinculado, substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la titularidad del derecho de arrendamiento. Dicho
subarriendo se contabilizard, por parte del arrendatario, como un

arrendamiento financiero al tercero, aunque éste pudiera registrarlo
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f.1.

f.1.1.

como un arrendamiento operativo”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Contabilizaciéon de los Arrendamientos en los Estados Financieros de

los Arrendatarios

Arrendamientos Financieros

Reconocimiento Inicial

Los contratos de arrendamiento financiero tienen un reconocimiento inicial

en los registros contables desde el momento en que se celebro el contrato donde se

cede el uso del bien durante un periodo determinado a cambio de pagos. Por

consiguiente el arrendador debe considerar en sus registros contables el bien como

parte de su activo y la obligacion como parte del pasivo.

“20 Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, éste se
reconocerd, en el estado de situacion financiera del arrendatario, como un
activo y un pasivo por el mismo importe, igual al valor razonable del bien
arrendado, o bien al valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento, si éste fuera menor, determinados al inicio del
arrendamiento. Al calcular el valor presente de los pagos minimos por el
arrendamiento, se tomar4 como factor de descuento la tasa de interes
implicita en el arrendamiento, siempre que sea practicable determinarla; de
lo contrario se usara la tasa de interés incremental de los préstamos del
arrendatario. Cualquier costo directo inicial del arrendatario se afadira al

importe reconocido como activo”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“21 Las transacciones y demas eventos se contabilizaran y presentaran de
acuerdo con su fondo econdmico y realidad financiera, y no solamente en
consideracién a su forma legal. Mientras la forma legal de un acuerdo de

arrendamiento puede significar que el arrendatario no adquiera la
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titularidad juridica sobre el bien arrendado, en el caso de un arrendamiento
financiero su fondo econdmico y realidad financiera implican que el
arrendatario adquiere los beneficios econémicos derivados del uso del
activo arrendado durante la mayor parte de su vida econdmica,
contrayendo al hacerlo, como contraprestacion por tal derecho, una
obligacion de pago aproximadamente igual al inicio del arrendamiento, al

valor razonable del activo més las cargas financieras correspondientes”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“22 Si esta operacion de arrendamiento no quedara reflejada en el estado
de situacion financiera del arrendatario, los recursos econémicos y el nivel
de obligaciones de una entidad estarian infravalorados, distorsionando las
ratios financieras. Sera apropiado, por tanto, que el arrendamiento
financiero se reconozca, en el estado de situacion financiera del
arrendatario, como un activo y como una obligacion de pagar cuotas de
arrendamiento en el futuro. Al comienzo del plazo del arrendamiento, el
activo y la obligacion de pagar cuotas futuras, se reconoceran en el estado
de situacion financiera por los mismos importes, excepto si existen costos
directos iniciales para el arrendatario, que se afadiran al importe

reconocido como activo”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

Es importante que en el tratamiento contable de los contratos de
arrendamiento mercantil financiero el arrendatario registre tanto la obligacion por
el apalancamiento asi como al bien como parte de sus activos de tal manera que
los saldos de sus cuentas estén equilibradas y por consiguiente Estados

Financieros razonables que faciliten la toma de decisiones.

“23 No resultard adecuado presentar las obligaciones relativas a los bienes
arrendados, en los estados financieros, como deducciones del valor de los
activos correspondientes. En caso de que la entidad realice, en el estado de

situacion financiera, distincion entre pasivos corrientes y no corrientes,
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f.1.2.

observara esta misma distincion para las deudas derivadas de los

arrendamientos”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“24 Es frecuente incurrir en ciertos costos directos iniciales al emprender
actividades especificas de arrendamiento, tales como los que surgen al
negociar y asegurar los acuerdos y contratos correspondientes. Los costos
que sean directamente atribuibles a las actividades llevadas a cabo por
parte del arrendatario en un arrendamiento financiero, se incluiran como

parte del valor del activo reconocido en la transaccion”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Medicion Posterior

Una vez que la entidad hace el debido reconocimiento de saldos de las

cuentas afectadas directamente en el registro contable de los contratos de

arrendamiento mercantil financiero la entidad tiene la obligacion de hacer la

medicién de los gastos y costos que estos generen asi como las depreciacion que

tiene el bien sea esta anual o proporcional mensualmente segun las necesidades y

la capacidad del pago del arrendatario.

“25 Cada una de las cuotas del arrendamiento se dividira en dos partes que
representan, respectivamente, las cargas financieras y la reduccion de la
deuda viva. La carga financiera total se distribuira entre los periodos que
constituyen el plazo del arrendamiento, de manera que se obtenga una tasa
de interés constante en cada periodo, sobre el saldo de la deuda pendiente
de amortizar. Los pagos contingentes se cargardn como gastos en los

periodos en los que sean incurridos”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“26 En la practica, y con la finalidad de simplificar los célculos, el
arrendatario podra utilizar algin tipo de aproximacion para distribuir las
cargas financieras entre los periodos que constituyen el plazo del
arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)
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“27 El arrendamiento financiero dara lugar tanto a un cargo por
depreciacion en los activos depreciables, como a un gasto financiero en
cada periodo. La politica de depreciacion para activos depreciables
arrendados serd coherente con la seguida para el resto de activos
depreciables que se posean, y la depreciacion contabilizada se calculara
sobre las bases establecidas en la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo y
en la NIC 38 Activos Intangibles. Si no existiese certeza razonable de que
el arrendatario obtendrd la propiedad al término del plazo del
arrendamiento, el activo se depreciara totalmente a lo largo de su vida util

0 en el plazo del arrendamiento, segin cual sea menor”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“28 El importe depreciable del activo arrendado se distribuira entre cada
uno de los periodos de uso esperado, de acuerdo con una base sistematica,
coherente con la politica de depreciacion que el arrendatario haya
adoptado con respecto a los demas activos depreciables que posea. En caso
de que exista certeza razonable de que el arrendatario obtendra la
propiedad al finalizar el plazo del arrendamiento, el periodo de utilizacion
esperado sera la vida util del activo; en otro caso, el activo se depreciara a
lo largo de su vida util o en el plazo del arrendamiento, segin cual sea

menor”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Al igual que el registro contable de los bienes como parte del activo del
arrendatario  este también debera contabilizar la depreciacién acumulada
mensualmente dado que la ser contratos que tiene vigencia desde un afio su
registro debe ser proporcional durante el periodo de vigencia del contrato de

arrendamiento financiero.

“29 El arrendamiento financiero dara lugar a un cargo por depreciaciony a
otro de tipo financiero en cada periodo, pero la suma de esos importes no
sera igual a la cuota a pagar en el periodo y, por tanto, no sera adecuado
considerar como gasto simplemente la cuota a pagar en el mismo. De

acuerdo con lo anterior, es improbable que el activo y el pasivo
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£.1.3.

correspondientes al arrendamiento sigan siendo de igual importe una vez

iniciado el arrendamiento”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

30 Para determinar si el activo arrendado ha visto deteriorado su valor, la

entidad aplicara la NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

Informacion a Revelar

La informacion a revelar sobre los contratos de arrendamiento mercantil

financiero es basicamente el saldo de las cuentas de los estados financieros donde

el ente regulador de estos clasifica detalladamente cada una de las cuentas que

intervienen en el proceso de apalancamiento.

“31 Ademas de cumplir los requisitos informativos fijados en la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar, los arrendatarios
revelaran en sus estados financieros la siguiente informacion, referida a los

arrendamientos  financieros”: (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

a) “Para cada clase de activos, el importe neto en libros al final del

periodo sobre el que se informa”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

b) “Una conciliacién entre el importe total de los pagos del arrendamiento
minimos futuros al final del periodo sobre el que se informa, y su valor
presente. Ademas, una entidad revelara el total de pagos del
arrendamiento minimos futuros al final del periodo sobre el que se
informa, y de su valor presente, para cada uno de los siguientes

periodos”: (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a. “hasta un afio”; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)
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c)

d)

b. “entre uno y cinco afios”; (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

c. “mas de cinco afios”. (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

“Cuotas contingentes reconocidas como gasto en el periodo”.
(NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“El importe total de los pagos futuros minimos por subarriendo que se
espera recibir, al final del periodo sobre el que se informa, por los

subarriendos operativos no cancelables”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“Una descripcion general de los acuerdos significativos de
arrendamiento donde se incluiran, sin limitarse a ellos, los siguientes

datos”: (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

a. “las bases para la determinacion de cualquier cuota de carécter

contingente  que  se haya  pactado”; (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

b. “la existencia y, en su caso, los plazos de renovacion o las
opciones de compra y las clausulas de actualizacion o

escalonamiento; y” (NORMAS INTERNACIONALES DE
CONTABILIDAD, 2010)

c. “las restricciones impuestas a la entidad en virtud de los
contratos de arrendamiento financiero, tales como las que se
refieran a la distribucion de dividendos, al endeudamiento

adicional o a nuevos contratos de arrendamiento”. (NORMAS
INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

“32 Ademés de lo anterior, serdn aplicables a los arrendatarios las
exigencias de informacion fijadas por la NIC 16, NIC 36, NIC 38, NIC 40
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y NIC 41, para los activos arrendados en régimen de arrendamiento
financiero”. (NORMAS INTERNACIONALES DE CONTABILIDAD, 2010)

2.4.2 Andlisis Contable del Arrendamiento Mercantil Financiero segun la

Norma Internacional de Contabilidad 17 Arrendamientos

Con el objetivo de garantizar el correcto uso de los instrumentos de
apalancamiento las Norma Internacionales de Contabilidad detalla los procesos y
politicas contables a la que deben sujetarse las financiaciones que adquiere una
entidad, sean estan de fuentes propias o de recursos externos.

Por lo tanto para efectivizar el analisis del apalancamiento que acoge
Industrias Ales C.A. a través de arrendamientos financieros, es necesario
determinar las cuentas que estdn inmersas durante todo el proceso de
contabilizacion.

Asi mismo con la finalidad de determinar la opcién que genere una mayor
rentabilidad es indispensable efectuar el estudio de la confrontacion de resultados
de los Estados Financieros apalancados con el arrendamiento mercantil financiero

en relacion al no haber acogido este tipo de financiacion.

a. Clasificacion de los Arrendamientos

Los contratos de arrendamientos varian segin la naturaleza de la
negociacion asi como la perspectiva de las ventajas y los riegos que generaran el
uso del bien arrendado. Los riesgos inherentes a los contratos de arrendamiento
pueden presentarse debido a pérdidas generadas por no maximizar la capacidad de

produccion asi como por sistemas tecnoldgicos obsoletos.

Es importante mencionar que los riesgos de pérdidas que se pueden
presentar durante el proceso de financiacion estan directamente vinculados con las
diferentes variaciones econdmicas que se presentan segln el entorno en el que se

celebran los contratos de arrendamientos. En otro aspecto las ventajas que estos
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presenten estas relacionadas con la rentabilidad de las proyecciones operacionales

que se tengan en base a la maximizacion de uso del bien.

Por lo tanto los arrendamientos se clasifican segin su naturaleza y
funcionalidad que tengan los mismos, sin embargo la normativa los clasifica como
arrendamientos operativos y financieros adaptables a las necesidades de las dos
partes implicadas en este tipo de contratos.

Industrias Ales C.A. es una entidad de produccién masiva a gran escala
que cuenta con su propio grupo de colaboradores tanto administrativos como
operativos de planta y con la finalidad de maximizar su produccion adquiere

maquinaria a través de los contratos de arrendamiento mercantil financiero.

b. Contabilizacion del Arrendamiento Financiero en los Estados
Financieros de los Arrendatarios

b.1. Reconocimiento Inicial

Una vez celebrado el contrato de arrendamiento mercantil financiero y el
mismo estd debidamente inscrito en el Registro Mercantil de la ciudad donde se
llevé a cabo la negociacion, tanto el arrendador como el arrendatario tienen la

obligacion de incluir esta transaccion en sus registros contables.

Si bien el arrendatario adquiere el bien como parte de su activo esto no
implica que el titulo de propiedad del mismo este bajo su jurisdiccion, puesto que
este tipo de contratos concede el uso del bien en calidad de arrendamiento.

El arrendatario desde el momento en que adquiere el bien debe incluirlo en
el Estado de Situacion Financiero como parte de su activo al igual que el pasivo
como obligaciones por arrendamientos financieros, asi mismo debe considerar que
todo costo generado directamente al inicio de la adquisicion del bien debe ser

reconocido como parte del activo.
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b.2. Medicion Posterior

Una vez efectuado el debido registro contable de reconocimiento inicial
del bien adquirido en calidad de arrendamiento mercantil financiero se procede a
contabilizar los canones o cuotas a pagar periodicamente durante el tiempo de uso

del mismo.

Al igual que el bien es considerado como parte del activo este también
debe tener un registro contable por el valor calculado de la depreciacion del
mismo asi como por el gasto que este incurre, de tal manera que los Estados

Financieros tengan un equilibrio de saldos.

Es importante mencionar que los canones que estan conformados tanto por
el valor a pagar por el arrendamiento asi como por las cargas financieras que se

generaros de las tasas de interés debidamente acordadas en el contrato.

b.3. Informacién A Revelar

Como parte del proceso de contabilizacion de los contratos de
arrendamiento mercantil financiero se debera revelar al final del periodo a través
de los Estados Financieros el importe de los activos adquiridos en calidad de
arrendamiento, asi como la conciliacion entre el valor futuro y presente de los
canones. Conciliaciones que seran presentadas segun el periodo de vigencia del
contrato, periodos que van de un afio, entre uno a cinco afios y para los que sean

estipulados sobre los 5 afios.

Asi mismo se debera presentar los aspectos significativos del contrato de
arredramiento financiero, tales como cuotas contingentes previamente acordadas,
ademas de la renovacion del contrato o la cotizacion en caso de acoger la opcion

de compra y las restricciones del mismo.
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2.4.3 .Andlisis de Cuentas Afectadas en los Estados Financieros del

Arrendamiento Mercantil Financiero

Al igual que el andlisis financiero es indispensable el estudio del proceso
contable que debe tener una entidad que acoge el arrendamiento mercantil
financiero como instrumento de apalancamiento, de tal forma que permita conocer
las cuentas que intervienen durante y después del periodo de financiamiento, dado
gue mediante las entrevistas corroboramos que la mayoria de los contadores
tienen nocion basica del registro en los libros contables pero no tienen

conocimiento de las cuentas exactas que participan durante su contabilizacion.

Por lo tanto es importante reconocer las cuentas que intervienen durante el
proceso de acoger este tipo de financiamiento, asi como los nombres con los que
se registran en los formularios proporcionados por las Superintendencia de
Compaiiias; facilitando el cierre del ejercicio para la presentacion de los Estados

Financieros.

Una vez efectuada la debida cotizacion del bien a adquirir por medio de
contrato de arrendamiento mercantil financiero, asi como haber establecido los
parametros de negociacion con la entidad a generar este tipo de financiacion se
procede al debido registro contable desde la adquisicién y depreciacion hasta el
cierre del pago de los canones y los interés que estos generen o0 a su vez en el caso

que se presente el asiento de la compra.

Es importante mencionar que Industrias Ales C.A. es una de las mas
grandes empresas de produccion, como su nombre propiamente lo da a conocer
pertenece al sector industrial por lo cual adquirié un maquinaria con la finalidad
de optimizar su nivel de produccion manteniendo su nivel de calidad y a su vez se
genere rentabilidad; por lo tanto el analisis de cuentas, asi como la asignacion de
los codigos de las mismas se lo desarrolla bajo los Estados Financieros cargados a

la plataforma digital de la Superintendencia de Compafiias.
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Como asiento de apertura a la transaccion de haber adquirido el bien
tenemos con saldo deudor la cuenta 1020106 Maquinaria y equipo con la contra
partida contable con saldo acreedor la cuenta 20201 Pasivos por Contratos de

arrendamiento financiero.

Una vez registrado contablemente la adquisicion del bien procedemos al
calculo de la depreciacion que va tener mencionado bien y procedemos a registrar
con saldo deudor la cuenta de gastos 510401 Depreciacion propiedad planta y
equipo en contra cuenta con saldo acreedor 102112 Depreciacion acumulada

propiedad planta equipo.

De igual forma es importante el célculo de los canones e interés q pagar
mensualmente, una vez realizado este proceso procedemos hacer el registro de los
mismos donde tendremos con saldo deudor la cuenta 20201 Pasivos por contratos
de arrendamiento financiero siendo esta por el valor del canon, con la misma
naturaleza de saldos también tenemos la cuenta de gastos 5020301 Intereses en

contra partida con la cuenta 10101 Instituciones financieras privadas.

En este caso se determiné que la entidad no mantiene cuentas bancarias en
instituciones del estado; este asiento es constante durante el periodo que dure el
contrato de arrendamiento mercantil financiero, de tal forma que al final del

periodo queda saldada la cuenta del pasivo.

Cabe mencionar que los registros son iguales tanto para los contratos con
opcion de compra como para los que solo son un arriendo por un periodo
establecido, para casos donde se procede a la compra del bien revalorizado segin
la depreciacion y el precio de mercado.

81



CAPITULO I1l: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3 Metodologia

3.1  Tipo de Investigacion

Durante el proceso de estudio del arrendamiento mercantil financiero
como instrumento de apalancamiento en el desarrollo de un proyecto de inversion
se realizd una investigacion descriptiva que permitio sistematizar el proceso de

desarrollo del trabajo.

La investigacion descriptiva mediante el andlisis de levantamiento de
informacion documental permitié determinar los posibles escenarios a presentarse
en los resultados y el impacto que estos tienen en la informacion a revelar, de tal
manera que facilito el analisis para la toma decisiones durante el desarrollo del

proyecto de inversion.

Es importante mencionar que toda financiacion externa conlleva ventajas y
desventajas, por lo tanto se determiné que no todas las entidades pueden acoger
todo tipo de financiacién, por lo tanto es necesario un analisis financiero que
permita conocer la capacidad de endeudamiento que tiene asi como para

determinar sus recursos para hacer frente a la misma.

Como parte del proceso de investigacion descriptiva se desarrollo el
estudio de documentos con base legal y contextos con vision cientifica que
permito el estudio de términos financieros econdmicos, asi como de conceptos y

formulaciones estratégicas que permitieron apalancar inversiones.
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3.2  Enfoque de la Investigacion

Para una investigacion de orientacion descriptiva cientifica fue necesario
proyectar un enfoque cualitativo que facilito la interpretacion de técnicas que
permitieron el uso estratégico del arrendamiento mercantil financiero como

instrumento de apalancamiento en el desarrollo de un proyecto de inversion.

Un enfoque cualitativo permitio analizar las cuentas vinculadas el periodo
de apalancamiento, asi como las que presentaron los Estados Financieros de la
entidad, partiendo desde un analisis financiero hasta el determinar la

contabilizacion que debe tener un proceso de financiacion.

La medicion de resultados se realizo por analisis cualitativo facilitando la
interpretacion de datos, describiendo cada uno de los procesos de tal forma que
permitio determinar si es viable y rentable para el apalancamiento del desarrollo

de un proyecto de inversion.

3.3  Técnicas de la Investigacion

Las técnicas que que se aplicaron durante el proceso de desarrollo del
trabajo de investigacion fueron el analisis documental y entrevistas a contadores
de empresas del sector industrial ubicadas en Guayaquil con la finalidad de
conocer su vision en relacion al acogerse el arrendamiento mercantil financiero
como instrumento de apalancamiento que les permita el desarrollo estratégico de

proyectos de inversion.

También se realizo la revision de documentos con base legal oficialmente
vigentes, ademas del analisis de textos referentes al uso del arrendamiento
mercantil financiero con la finalidad de desarrollar estrategias que permitan una
correcta aplicacion del mismo como instrumento de apalancamiento en el

desarrollo de un proyecto de inversion.
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En lo relacionado a la investigacion documental fue basada en libros de
finanzas y relacionados; asi mismo se procede a la investigacion de informacion
publica digital, donde en el proceso investigativo se encontré que la entidad
Industrial Ales C.A. es el mas claro ejemplo de la aplicacién del arrendamiento
financiero como instrumento de apalancamiento, permitiendo hacer el anélisis de

los Estados financieros del periodos antes, durante y después de su aplicacion.

Cabe mencionar que asi como todo instrumento de financiamiento tiene su
Optima aplicacion el arrendamiento financiero es una herramienta de
apalancamiento vigente, aplicable actualmente con menor incidencia pero con
efectividad a las entidades que lo acojan, permitiendo mejorar la liquidez de la

empresa.

Asi mismo es importante conocer que el presente trabajo de investigacion
fue fundamentado en investigacion tedrica y base legal, donde en el analisis
practico se procedera a realizar la interpretacion de la cuentas que intervienen en
el proceso al igual que un estudio de confrontacion de resultados de Estados
Financieros que acogen el arrendamiento financiero frente a la no inclusion de
este instrumento de apalancamiento, ademaés se realizara un analisis financiero a
través de ratios para determinar la rentabilidad que ha tenido la entidad al acoger

el arrendamiento mercantil financiero como instrumento de apalancamiento.

3.4  Poblacion y Muestra

Para el presente trabajo de titulacion como parte del proceso del desarrollo
de tesis se procedio a realizar entrevistas a un grupo de profesionales que
desempefien sus actividades vinculadas al area del departamento Contable,
Financiero, Administrativo de tal forma que permita recabar informacion con la
finalidad de conocer la perspectiva que tienen sobre la situacién econémica que
tiene la entidad en la que laboran, asi como determinar cuél es su capacidad para
la financiacion inmediata y cuéles son sus posibles opciones al financiamiento

externo.
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Muestra que fue tomada de la siguiente manera:

Para el mes de enero del afio 2014 el total de empresas entre constituidas
y aumentadas de capital social fueron de 924 de las cuales 267 corresponden a
compafias con aumento de capital. Para el desarrollo del presente trabajo de tesis
de las 21 actividades econdmicas que estdn categorizadas en la base de la
Superintendencia de Compafiias se considerd la de las Industrias y en especial
aquellas que aumentaron su capital en el periodo 2014, las mismas que totalizan
68, siendo estas las que constituyeron la poblacién del presente trabajo de

investigacion.

Se aplicara la formula para obtener la muestra; para el presente trabajo de
investigacion la muestra se dio por 40 empresas del sector Industrial, las mismas
que nacieron con un nivel del 95% de confianza y el 10% de un marguen de error

como se lo demuestra en el siguiente célculo:

_ p
n_ez*(p—1)+1

~ 68
T 0102« (68 -1 + 1
n =40

De tal manera que se procedié a realizar el analisis general de la
entrevistas con la finalidad de conocer el criterio profesional sobre la viabilidad
del uso del arrendamiento mercantil financiero y si este es aplicable en la entidad
en la que laboran; de igual manera es indispensable presentar el andlisis de los
resultados de haber acogido este instrumento de apalancamiento tanto antes como
después de al periodo de apalancamiento, por lo cual se realizd la debida
investigacion en la plataforma digital de la Superintendencia de Compafiias donde
se procede a tomar como presentacion aplicable al caso a la Industria Ales C. A.

quien acogi6 financiamiento por arrendamiento financiero en el periodo 2014.
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35 Analisis de los Resultados

3.5.1 Base de Datos para el Andlisis de las Entrevistas

Como parte del porceso de desarrollo de las técnicas de investigacion se
procedio a realizar las entrevistas de las cuales se considero un rango del 10%
para realizar el analisis del criterio profesional con la finalidad de mantener un

estudio mas racionalizado.

ENTREVISTADO(A): KENIA JANETH ANDRADE MINGA
TITULO PROFESIONAL: INGENIERA COMERCIAL Y CPA
CARGO: SUBCONTADORA

EMPRESA: CONSORCIO ILM LAS IGUANAS

1. Desde su punto de vista profesional ¢Considera que la entidad en la que
labora cuenta con financiamiento accesible de sus propios recursos para

el desarrollo de un proyecto de inversion?

Sl

2. ¢Con que frecuencia realizan analisis financieros en la entidad que labora

y cuan importante es para usted que estos se elaboren?

Se realizan mensualmente y es de vital importancia para determinar la

capacidad de pago y endeudamiento de la empresa.
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3. Bajo la experiencia laboral competitiva ¢Cuales son los instrumentos
financieros mas empleados por las entidades para el apalancamiento de la

compra de bienes e inversiones?

El crédito que otorgan los proveedores y el crédito en ventas contribuyen al

ciclo del efectivo en una empresa y el leasing.

4. ¢Qué conocimiento tiene sobre los contratos de arrendamiento mercantil

financiero?

El arrendamiento mercantil financiero es un contrato por el cual se arrienda un

bien, pudiendo el arrendatario comprarlo al final del plazo.

5. Actualmente ¢Qué criterio profesional tiene usted sobre el
apalancamiento financiero bajo los contratos de arrendamiento mercantil

financiero frente a un crédito?

El arrendamiento mercantil financiero es una herramienta en la cual los costos
por intereses se ven reducidos a lo minimo o a 0, es una oportunidad para el

arrendador de mejorar su liquidez.

6. ¢Considera usted que el arrendamiento mercantil financiero permite

mejorar la liquidez de la entidad en la que actualmente labora?

No se aplica actualmente.
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7. Bajo un analisis financiero contable ¢Cuéles son los criterios mas
importantes a considerar para la correcta contabilizacion de los contratos

de arrendamiento mercantil financiero?

Segiin las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF’S, el

reconocimiento de un arrendamiento mercantil financiero se basa en:
Si el arrendador tiene decision sobre el bien.

Si el arrendador asume los riesgos que conllevan la custodia del bien.
El arrendador tiene la opcion de compra del bien.

Si cumple las caracteristicas se debe reconocer en el activo como un

arrendamiento mercantil financiero.

8. Con criterio profesional ¢Cuéles las cuentas que generalmente
intervienen en la contabilizaciéon de los contratos de arrendamiento

mercantil financiero?

El arrendamiento mercantil financiero se reconoce en el activo y en el pasivo

al valor presente de los pagos.

9. Actualmente ¢Cudl es el ente gubernamental que regula el registro de

contratos de arrendamiento financiero?

Para el sector financiero la Superintendencia de Bancos y el resto de personas

juridicas no tienen ente regulador.
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10.

11.

12.

13.

14.

¢ Considera usted que las tasas de interés para la amortizacion financiera

actualmente son accesibles para las entidades en proceso de crecimiento?

Los costos por intereses en créditos de produccion y automotriz son elevados
para una empresa en crecimiento, siendo el leasing una opcion para ahorrar

este costo.

Actualmente ¢ Cuales son los sectores empresariales con mayor incidencia

en acoger financiacion por parte de entidades bancarias?

Segln la Asociacion de Bancos Privados los sectores de manufactura,
comercio al por mayor y menor, construccion, agricultura, textil, aluminio y

acero.

Bajo su conocimiento actual ¢Cudles son las entidades financieras que
prestas el servicio de apalancamiento bajo la figura de contrato de

arrendamiento financiero mas conocido con el termino de leasing?

a. Banco de Pichincha
b. Banco General Rumifiahui

c. Leasingcorp S.A.

¢Conoce usted el proceso para el registro legal del contrato de

arrendamiento mercantil financiero?

No

¢Cual es su criterio sobre la NIC 17 referente a los contratos de

arrendamiento?

Esta norma es la guia para el correcto registro y tratamiento de los contratos de

arrendamiento.
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15. Para la toma decisiones financieras entre el contrato de arrendamiento
financiero con opcién a compra frente al sin opcion a compra ¢Cual y
porque considera que es la opcidbn mas razonable para el apalancamiento

de un proyecto de inversién en la entidad que labora?

Arrendamiento financiero con opcion a compra, por el ahorro en costos por

intereses.
ENTREVISTADO: JORGE SANTIAGO LINTHON
DELGADO
TITULO PROFESIONAL: CONTADOR PUBLICO
CARGO: SENIOR CONTABLE Y TRIBUTARIO
EMPRESA: INVERNEG S.A.

1. Desde su punto de vista profesional ¢Considera que la entidad en la que
labora cuenta con financiamiento accesible de sus propios recursos para
el desarrollo de un proyecto de inversion?

En la actualidad no. Generalmente el financiamiento proviene de fuentes
externas, a través de créditos con instituciones financieras locales y del

exterior. No de nuestros propios recursos.

2. ¢Con que frecuencia realizan analisis financieros en la entidad que labora
y cuan importante es para usted que estos se elaboren?
Mensualmente. En la presentacion de los estados financieros a la junta general
de accionistas. Es de gran importancia que se elaboren debido a que permite
identificar la situacién actual de la compafiia, el cumplimiento de objetivos y

evaluar las perspectivas hacia el futuro.
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Bajo la experiencia laboral competitiva ¢Cuéales son los instrumentos
financieros mas empleados por las entidades para el apalancamiento de la
compra de bienes e inversiones?

Para la compra de bienes e inversiones los instrumentos financieros mas
empleados son préstamos bancarios a través de nuevos créditos o
reestructuracion de deuda. Adicionalmente, también la colocacion de

inversiones en el mercado bursatil, aunque lejos de ser la mas utilizada.

¢ Qué conocimiento tiene sobre los contratos de arrendamiento mercantil
financiero?
En la actualidad en la compafiia mantenemos dos vigentes. Permiten un

financiamiento directo y controlado

Actualmente ¢Qué criterio profesional tiene usted sobre el
apalancamiento financiero bajo los contratos de arrendamiento mercantil
financiero frente a un crédito?

Es util especialmente cuando se dispone de recursos productivos que permitan
el arrendamiento mercantil. A diferencia de un crédito que requiere garantias y

condiciones a veces no tan favorables.

¢Considera usted que el arrendamiento mercantil financiero permite
mejorar la liquidez de la entidad en la que actualmente labora?
Si. Siempre y cuando se realice de manera técnica y bien documentada

Bajo un analisis financiero contable ¢Cuales son los criterios mas
importantes a considerar para la correcta contabilizacion de los contratos
de arrendamiento mercantil financiero?

Considero que los criterios mas importantes a considerar son el plazo del
arrendamiento, la transferencia de los riesgos y ventajas de la propiedad y

finalmente la opcion de compra. (NIC 17)
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8.

10.

Con criterio profesional ¢Cudles las cuentas que generalmente
intervienen en la contabilizacion de los contratos de arrendamiento
mercantil financiero?

Al inicio del plazo se debe reconocer en el estado de situacion financiera del
arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe. Cualquier
costo adicional de afadira al valor del activo.

Cuentas que podrian intervenir ejemplo:

Desde el punto de vista del arrendador: Maquinaria (0 bien entregada en
arrendamiento) Cuentas por cobrar por Arrendamiento Mercantil a Largo
Plazo, y Porcion corriente de la cuenta por cobrar por arrendamiento
mercantil, Intereses ganados por Arrendamiento mercantil, IVA Cobrado
Cuentas que podrian intervenir ejemplo:

Desde el punto de vista del arrendatario: Maquinaria (o bien recibido como
arrendamiento) Cuentas por pagar por Arrendamiento Mercantil a Largo
Plazo, y Porcidn corriente de la cuenta por pagar por arrendamiento mercantil,
Intereses generados por Arrendamiento mercantil, IVA Pagado, Gastos por

Depreciacion, Depreciacion Acumulada Maquinaria

Actualmente ¢Cudl es el ente gubernamental que regula el registro de
contratos de arrendamiento financiero?

La Superintendencia de Bancos y Seguros

¢ Considera usted que las tasas de interés para la amortizacion financiera
actualmente son accesibles para las entidades en proceso de crecimiento?

En la actualidad, en tiempos de crisis las tasas de interés son elevadas
dificilmente sera accesible para las entidades en proceso de crecimiento. Sin
embargo, debido a las NOF las entidades ceden ante las condiciones del

Sistema Financiero Nacional.
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11.

12.

13.

14.

15.

Actualmente ¢ Cudles son los sectores empresariales con mayor incidencia
en acoger financiacion por parte de entidades bancarias?
Desconozco. Depende de la situacién macroecondémica del Estado. No podria

definirlo con precision.

Bajo su conocimiento actual ¢Cuales son las entidades financieras que
prestas el servicio de apalancamiento bajo la figura de contrato de
arrendamiento financiero mas conocido con el término de leasing?

La mayoria de entidades financieras: Banco Pichincha, Banco Pacifico, Banco

Bolivariano, entre otras

¢Conoce usted el proceso para el registro legal del contrato de
arrendamiento mercantil financiero?

Desconozco. Generalmente eso se encarga la institucion financiera

¢Cual es su criterio sobre la NIC 17 referente a los contratos de
arrendamiento?

Mi criterio es que en nuestro pais muchos contadores reconocen de manera
equivocada los arrendamientos financieros como arrendamiento operativos.

Asi como los Activos con derecho de uso.

Para la toma decisiones financieras entre el contrato de arrendamiento
financiero con opcién a compra frente al sin opcion a compra ¢Cual y
porgue considera que es la opcién mas razonable para el apalancamiento
de un proyecto de inversién en la entidad que labora?

Aquella que permita realizar la opcion de compra en caso de que la entidad asi
lo considere necesario. Porque de esa manera la empresa tiene condiciones de

apropiacién respecto del bien objeto de arrendamiento
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ENTREVISTADO: ROLANDO BORBOR

TITULO PROFESIONAL: CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO
CARGO: CONTADOR
EMPRESA: QUALIDENTAL S.A.

1. Desde su punto de vista profesional ¢Considera que la entidad en la que
labora cuenta con financiamiento accesible de sus propios recursos para
el desarrollo de un proyecto de inversion?

Nuestra empresa actualmente posee recursos limitados los que van destinados
principalmente a la gestion operativa lo que ocasiona que no podamos invertir

€n nuevos proyectos

2. ¢Con que frecuencia realizan analisis financieros en la entidad que labora
y cuan importante es para usted que estos se elaboren?
Por cambios constantes en la economia nacional, mensualmente se practican
analisis financieros, a fin de revisar y constatar los recursos que la compaiiia
posee, su importancia en la revisién es en cuanto se requiere conocer cuan
acertados son nuestros presupuestos y que podemos optimizar en el transcurso

del periodo.

3. Bajo la experiencia laboral competitiva ¢Cuéles son los instrumentos
financieros mas empleados por las entidades para el apalancamiento de la
compra de bienes e inversiones?

Actualmente he observado un incremento importante en el uso del instrumento
de Factoring que es muy oportuno al momento de liquidaciones y ademas es
de fécil accesibilidad, asi mismo las obligaciones financieras son un
instrumento importante pero por las exigencias de las instituciones financieras

no es posible acceder facilmente a dichos préstamos.
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4.

5.

¢ Qué conocimiento tiene sobre los contratos de arrendamiento mercantil
financiero?

Es una forma de financiacién de bienes muebles o inmuebles, que consiste en
la cesion por parte del propietario de tales bienes de los derechos de uso, a
otro agente, cobrando en contrapartida una tasa de arrendamiento y cediendo

al usuario una opcion de compra sobre los bienes referidos.

Actualmente ¢Qué criterio profesional tiene usted sobre el
apalancamiento financiero bajo los contratos de arrendamiento mercantil
financiero frente a un crédito?

Por ahora dependiendo del bien a invertir que es una opcion un tanto costosa
frente a microempresas y que asi mismo como el crédito bancario tienen

muchas exigencias para la instrumentacion.

¢Considera usted que el arrendamiento mercantil financiero permite
mejorar la liquidez de la entidad en la que actualmente labora?
Para el sector de servicios medicos no considero que sea una mejora pero Si

una opcion para considerar en un presupuesto de inversion.

Bajo un analisis financiero contable ¢Cuales son los criterios mas
importantes a considerar para la correcta contabilizacion de los contratos
de arrendamiento mercantil financiero?

Los criterios mas importantes a determinar serian: Plazos del arrendamiento;
importe bruto del bien y costos directos iniciales canon de arrendamiento y

pagos futuros; Vida util, valor residual y la opcion de compra
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8.

10.

11.

12.

Con criterio profesional ¢Cudales las cuentas que generalmente
intervienen en la contabilizacion de los contratos de arrendamiento
mercantil financiero?

De forma general sin la consideracion de impuestos dentro del reconocimiento
inicial intervienen las partidas de Activos bajo arrendamiento financiero y
obligaciones financieras; al momento de pago reconocimiento del gasto

financiero y ademas el reconocimiento de la respectiva depreciacion del bien.

Actualmente ¢Cudl es el ente gubernamental que regula el registro de
contratos de arrendamiento financiero?
Segun mi conocimiento la Superintendencia de bancos regula las acciones de

las entidades financieras respecto al arrendamiento financiero

¢Considera usted que las tasas de interés para la amortizacion financiera

actualmente son accesibles para las entidades en proceso de crecimiento?

Si la compafia mantiene un considerable crecimiento es posible que su

financiamiento bajo arrendamiento financiero sea accesible.

Actualmente ¢ Cuales son los sectores empresariales con mayor incidencia
en acoger financiacion por parte de entidades bancarias?

Se encuentran los sectores agropecuarios, en la adquisicién de insumos,
maquinaria e infraestructura, seguido por las manufactureras quienes

dinamizan su necesidad para capital de trabajo.

Bajo su conocimiento actual ¢Cuales son las entidades financieras que
prestas el servicio de apalancamiento bajo la figura de contrato de
arrendamiento financiero mas conocido con el termino de leasing?

Actualmente la mayoria de los Bancos tienen en su grupo financiero una filial

que brindan los servicios de arrendamiento financiero como por ejemplo
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13.

14.

15.

Banco Pichincha y su Filial Amerafin, Banco de Guayaquil y su Filial

Finansur asi mismo existen entidades privadas como Leasingcorp

¢Conoce usted el proceso para el registro legal del contrato de
arrendamiento mercantil financiero?

Por ahora desconozco el proceso completo, pero de forma basica estos deben
ser celebrados entre la entidad financiera y la compafiia cliente y a su vez este

contrato debe ser reconocido ante el registro mercantil.

¢Cual es su criterio sobre la NIC 17 referente a los contratos de
arrendamiento?

A més del efecto y consideraciones contables aplicable a los arriendos la
norma es especifica al momento de clasificar dichas operaciones siendo asi
que estos depende méas de la esencia de la transaccion y no de la forma

presente en el contrato

Para la toma decisiones financieras entre el contrato de arrendamiento
financiero con opcion a compra frente al sin opcion a compra ¢Cuél y
porque considera que es la opcidbn mas razonable para el apalancamiento
de un proyecto de inversion en la entidad que labora?

En casos donde el bien sea de adquisicion directa de fabrica es viable la
opcidn a compra puesto que al ser la entidad la Gnica en haber utilizado el bien
se ha dado el uso adecuado, asi como el debido mantenimiento del bien

arrendado bajo este tipo de contratos de financiacion.
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ENTREVISTADO: JORGE ARTURO FAJARDO BONILLA

TITULO PROFESIONAL: ING. EN CONTADURIA PUBLICA Y
AUDITORIA - CPA

CARGO: CONTADOR

EMPRESA: YUMALAI

1. Desde su punto de vista profesional ¢Considera que la entidad en la que
labora cuenta con financiamiento accesible de sus propios recursos para
el desarrollo de un proyecto de inversion?

Si, la empresa XYZ Cuenta con un fondo de inversion que le permite con sus
propios recursos acceder a proyectos que la entidad necesite. Si estos recursos
no fueran suficientes también tiene la opcion de la Banca Privada o

Colaboracion financiera de proveedores.

2. ¢Con que frecuencia realizan andlisis financieros en la entidad que labora
y cuan importante es para usted que estos se elaboren?
Dependiendo Del tipo de Negocio. En Este Caso la XYZ Revisa sus Estados
Financieros de forma Mensual es imperativo conocer y saber el estado de tu

empresa para futuras Decisiones.

3. Bajo la experiencia laboral competitiva ¢Cuéles son los instrumentos
financieros mas empleados por las entidades para el apalancamiento de la
compra de bienes e inversiones?

El instrumento Financiero mas empleado es el Servicio de Préstamo sea de
Banca Privada o Publica otro tipo de medio para apalancamiento serian los
Socios quienes te pueden Ayudar a Financiar la compra o inversion segln sea

el Caso.
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4. ¢Qué conocimiento tiene sobre los contratos de arrendamiento mercantil
financiero?
Es conocido que el Arriendo Mercantil financiero es la transferencia de todas
las ventajas y Riesgos que corresponden a un bien en el momento de
Arrendarlos y a su vez se Clasifica como activo con su debida depreciacion

seguin sea su contabilizacion.

5. Actualmente ¢Qué criterio profesional tiene wusted sobre el
apalancamiento financiero bajo los contratos de arrendamiento mercantil
financiero frente a un crédito?

Correspondiente al Crédito es aquel que utilizamos para financiar algun tipo
de proyecto o Compra de bienes que te genera un interés pero al final la
inversion o el bien es de tu propiedad.

En el Caso del Arrendamiento Mercantil Financiero td adquieres la
responsabilidad del uso con ventajas y riesgo. Claro que al final tiene el
arrendador tiene la opcion de compra pero el arriendo que ya se pagd no fue
ningdn tipo de inversion (en el caso que se realizara el arriendo) sino un
Gasto. Y al momento que quisiera comprar tendria que pagar el valor X que
cueste el bien o inversion y el “Canon mensual “no es un abono al bien.

Por este Analisis a mi criterio el Crédito para apalancamientos de cualquier

tipo siempre tiene la preferencia.

6. ¢Considera usted que el arrendamiento mercantil financiero permite
mejorar la liquidez de la entidad en la que actualmente labora?
Actualmente no contamos con ese tipo de Activos, Nuestra empresa es
manejada por un Fideicomiso pero a criterio personal dudo que ayude a

mejorar la liquidez.
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7. Bajo un analisis financiero contable ¢Cuéles son los criterios mas

importantes a considerar para la correcta contabilizacion de los contratos

de arrendamiento mercantil financiero?

a.

Tener en Claro el Bien o Servicio que se vaya a Arrendar y su Vida
Util.

Definir qué tipo de Tasa de interés es el que se va a manejar.

Los costos Adicionales en los que se tiene que incurrir por el Arriendo
Financiero.

8. Con criterio profesional ¢Cudles las cuentas que generalmente

intervienen en la contabilizacién de los contratos de arrendamiento

mercantil financiero?

a.
b.

Activo gue se estad Arrendando (Maquinaria — Vehiculo)

El Apalancamiento Generado. (Cuenta por pagar Corto o largo Plazo)
Registro de interés Cuando abone la Deuda ( Gasto)

Medio de Pago (Banco — Caja)

Amortizacion de la Deuda (Amortizacion — Amortizacion Acumulada)

9. Actualmente ¢Cudl es el ente gubernamental que regula el registro de

contratos de arrendamiento financiero?

Banco Central del Ecuador.

10. ¢ Considera usted que las tasas de interés para la amortizacion financiera

actualmente son accesibles para las entidades en proceso de crecimiento?

No conozco el interés que rige actualmente el arrendamiento mercantil

Financiero.

11. Actualmente ¢ Cudles son los sectores empresariales con mayor incidencia

en acoger financiacion por parte de entidades bancarias?

Sector Agricola

Sector Industrial
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12.

13.

14.

15.

Sector Comercial

Bajo su conocimiento actual ¢Cuales son las entidades financieras que
prestas el servicio de apalancamiento bajo la figura de contrato de
arrendamiento financiero mas conocido con el termino de leasing?

Banco Central del Ecuador

Banco del Pacifico

Banco de Guayaquil

Banco del Pichincha

¢Conoce usted el proceso para el registro legal del contrato de
arrendamiento mercantil financiero?
No.

¢Cual es su criterio sobre la NIC 17 referente a los contratos de
arrendamiento?

Es un referente para conocer y aplicar el tipo de tratamiento para este tipo de
actividades dependiendo del arriendo que se vaya a adquirir para ambas partes
el arrendador y el arrendatario les sirve como un tipo de Guia para su

conocimiento.

Para la toma decisiones financieras entre el contrato de arrendamiento
financiero con opcion a compra frente al sin opcién a compra ¢Cuél y
porgue considera que es la opcion mas razonable para el apalancamiento

de un proyecto de inversion en la entidad que labora?

Depende del tipo de necesidad y uso del Activo, pero para el apalancamiento

de un proyecto seria mas razonable la no opcién a compra.

101



ENTREVISTADO: YVO FABIAN LOPEZ LUNA

TITULO PROFESIONAL: CPA-LCDO. EN AUDITORIA
CARGO: CONTADOR
EMPRESA: CONSTRUCTORA LICOSA

1. Desde su punto de vista profesional ¢Considera que la entidad en la que
labora cuenta con financiamiento accesible de sus propios recursos para
el desarrollo de un proyecto de inversion?

Si, con la experiencia vivida en la crisis del 1999, en donde se perdieron
activos importantes de la empresa y que estuvo a punto de entrar en procesos
de liquidacion, se optd por buscar ser autosuficiente en la parte financiera para
no depender de las entidades financieras. Fue un proceso largo pero que dio
sus resultados porque en los Gltimos 15 afios no hubo necesidad de solicitar
préstamos y la empresa ha incrementado sus activos como no lo habia hecho

nunca.

2. ¢Con que frecuencia realizan analisis financieros en la entidad que labora
y cuan importante es para usted que estos se elaboren?
Producto de la Autosuficiencia indicada en el punto anterior, esta labor se
realiza dos veces al afio, y basicamente por un tema de coyuntura laboral, pues
de esos indicadores depende que podamos participar en Licitaciones en el
Sector Publico, mas que por un tema de financiacion o apalancamiento

financiero.

3. Bajo la experiencia laboral competitiva ¢Cuales son los instrumentos
financieros mas empleados por las entidades para el apalancamiento de la
compra de bienes e inversiones?

Por ser una empresa de Construccion Vial, no proceden este tipo de

apalancamientos en la empresa, aunque si se da en la compra de Activos de
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Capital, pues es imprescindible destinar los remanentes de liquidez para cubrir
eventuales déficit por imponderables (las obras no pueden detenerse) antes

que destinarlos a la compra de activos.

¢ Qué conocimiento tiene sobre los contratos de arrendamiento mercantil
financiero?

Son instrumentos poco utilizados en la actualidad, aunque no dejan de ser una
alternativa para empresas que pasan por problemas de liquidez o de solvencia.
Si bien los Costos que genera el Arrendamiento Mercantil Financiero es
moderado, si soluciona la operatividad de cualquier tipo de empresa. Se lo
conoce como Leasing Financiero o Alquiler con derecho de compra, y es
precisamente eso, un Alquiler que da la opcién a la empresa de quedarse con

ese bien pagando un valor Residual.

Actualmente ¢(Qué criterio profesional tiene usted sobre el
apalancamiento financiero bajo los contratos de arrendamiento mercantil
financiero frente a un crédito?

Considero que son una Alternativa viable cuando la prioridad de la empresa
sea precautelar los costos operativos y sus flujos sean bajos. Destinar los
pocos flujos que tienen para Adquirir Activos a través de Créditos Financieros
con tasas elevadas, es de cierto innecesario cuando se tiene la alternativa del

Leasing Financiero con costos y riesgos mas bajos.

¢Considera usted que el arrendamiento mercantil financiero permite
mejorar la liquidez de la entidad en la que actualmente labora?

Si, pues como habiamos sefialado en parrafos anteriores, los costos y riesgos
son menores y esta situacion permite a la empresa mantener los niveles de

liquides necesario para los temas operativo.
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7.

9.

10.

Bajo un analisis financiero contable ¢Cuéles son los criterios mas
importantes a considerar para la correcta contabilizacion de los contratos
de arrendamiento mercantil financiero?

Basicamente esto pasa por la definicion de la empresa de si va a hacer opcién
de compra o0 no. En el primer caso, se registran los Derechos que genera ese
bien mas los Gastos de Intereses Diferidos contra cuenta de Acreedores,
dividiendo esta ultima entre Corto y Largo Plazo. En el 2do Caso, cuando la
empresa no va a hacer uso del Derecho de Compra, cada cuota se registra

contra Resultado.

Con criterio profesional ¢Cudles las cuentas que generalmente
intervienen en la contabilizacion de los contratos de arrendamiento
mercantil financiero?

a.  Derechos sobre los Activos o Bienes en Régimen de Leasing (Deudor)

b.  Gastos Diferidos (Los Intereses por todo el proceso) Deudor

c.  Cuenta de Acreedores, dividido entre Corto y Largo Plazo (Acreedor)

Actualmente ¢Cuadl es el ente gubernamental que regula el registro de
contratos de arrendamiento financiero?

La Superintendencia de Bancos, en caso de las Entidades Financieras. Si son
las empresas privadas, no hay una entidad que los regule, excepto el Servicio

de Rentas Internas.

¢ Considera usted que las tasas de interés para la amortizacion financiera
actualmente son accesibles para las entidades en proceso de crecimiento?

No, definitivamente el costo financiero es elevado y usualmente sobrepasan
los margenes de Rentabilidad de muchos negocios, lo que hace ver en el

Leasing una alternativa viable.

104



11.

12.

13.

14.

Actualmente ¢ Cudles son los sectores empresariales con mayor incidencia
en acoger financiacion por parte de entidades bancarias?

Este tema esta ligado a la coyuntura econdémica de cada pais, en este caso
dependiendo del lugar donde se encuentren va a afectar al rubro que mas se
mueva en ese sector. Por ejemplo en Babahoyo, la necesidad de
transportacion local hizo que las moto taxis suplan ese vacio. El Leasing pudo

ayudar a quienes querian cubrir ese vacio adquiriendo estos vehiculos.

Bajo su conocimiento actual ¢Cuales son las entidades financieras que
prestas el servicio de apalancamiento bajo la figura de contrato de
arrendamiento financiero mas conocido con el termino de leasing?

En el grupo Pichincha hay empresas con més afios de experiencia en esta
rama, lo que les hizo diversificar su servicio creando otros como “Consorcio
Pichincha” que permiten adquirir bienes pagando comodas cuotas mensuales

bajo el sistema de “Acumulado”

¢Conoce usted el proceso para el registro legal del contrato de
arrendamiento mercantil financiero?
NO.

¢Cual es su criterio sobre la NIC 17 referente a los contratos de
arrendamiento?

Para reconocer un contrato de Arrendamiento financiero, se identifican dos
puntos: 1ro cuando los riesgos del bien se transfieren al arrendatario y 2do

cuando al final del contrato tiene la opcion de compra.
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15. Para la toma decisiones financieras entre el contrato de arrendamiento
financiero con opcion a compra frente al sin opcion a compra ¢Cuél y
porgue considera que es la opcién mas razonable para el apalancamiento
de un proyecto de inversion en la entidad que labora?

En nuestro campo de accion, mas recomendable es el Leasing sin opcién de
compra porque se destina a obras especificas y esporadicas, para que su costo
se pueda reconocer integramente en la misma. Lo contrario seria llenarse de

Activos con el riesgo que se queden inactivos por mucho tiempo.

3.5.2 Entrevistados

Entre las principales técnicas de investigacion que se utilizaron como parte
del desarrollo del trabajo de tesis esta las entrevistas, las mismas que estan
orientadas a profesionales que desempefian sus actividades en el area contable,
por lo tanto en la siguiente tabla se detalla los entrevistados con mayor

experiencia laboral en el area.

Tabla 1 Entrevistados

EMPRESA EN
TITULO CARGO QUE
ENTREVISTADO LA QUE
PROFESIONAL EJERCE
LABORA
Kenia Janeth | Ingeniera Comercial. | Subcontadora. | Consorcio ILM
Andrade Minga Contador  Publico Las Iguanas.
autorizado.
Jorge Santiago | Contador ~ Pudblico | Senior Inverneg S.A.
Linthon Delgado autorizado. Contable y
Tributario.
Rolando Borbor Contador Publico | Contador. Qualidental S.A.
autorizado.
Jorge Arturo | Ingeniero en | Contador. Yamalai.
Fajardo Bonilla Contaduria Publica y
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EMPRESA EN

TITULO CARGO QUE
ENTREVISTADO LA QUE
PROFESIONAL EJERCE
LABORA

autorizada.
Yvo Fabian Lopez | Contador  Publico | Contador. Constructora
Luna autorizado. Licosa.

Licenciado en

Auditoria.

FUENTE: Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

3.5.3 Andlisis de Entrevistas

Una vez desarrolladas la entrevistas como parte del proceso se realizo el

analisis de las mismas de tal forma que permitio determinar el criterio profesional

sobre la viabilidad que tiene el arrendamiento mercantil financiero como

instrumento de apalancamiento en un proyecto de inversion, la tabla que se

presenta a continuacion proyecta la perspectiva general que tiene  los

profesionales que trabajan en el area contable en cada una de las preguntas que se

les presento como parte de la entrevista.

Tabla 2 Analisis de Entrevistas

PREGUNTA

PUNTOS

POSITIVOS

PUNTOS
NEGATIVOS

2. Desde su punto de vista
profesional ;Considera
que la entidad en la que
labora  cuenta
financiacion  accesible

de sus propios recursos

Generalmente

con | sea por
histoéricos
puesto en

las

entidades cuentan con

los recursos necesarios

hechos

que han

riesgo de

A pesar que las
entidades cuentan con
SUS propios recursos
estos son limitados
por lo cual optan por

financiaciones
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PREGUNTA

PUNTOS
POSITIVOS

PUNTOS
NEGATIVOS

para el desarrollo de un

proyecto de inversion?

liquidacion a la entidad,

asi como la necesidad

externas segun el

grado de inversion a

de financiacion interna | realizar.

inmediata.
¢Con que frecuencia | En la mayoria en las | En el caso de las
realizan analisis | empresas los andlisis | empresas que cuentan
financieros en la entidad | financieros se  los|con  sus  propios
que labora y cuan | realiza de forma | recursos  financieros
importante es para usted | mensual con la | realizan en analisis

que estos se elaboren

finalidad de conocer la
capacidad de pago y
endeudamiento que
permitan elaborar
presupuestos, de igual
manera para identificar
la situacion actual de la
entidad en la toma de

decisiones.

financiero dos veces

al afo lo que es un

riesgo  considerando
que la economia
nacional  estd en

constantes cambios.

Bajo la experiencia
laboral competitiva
¢Cuales son los

instrumentos financieros
mas empleados por las
entidades para el
apalancamiento de la
compra de bienes e

inversiones?

Actualmente la banca
nacional oferta una gran
cantidad de servicios de
financiacion de acuerdo
a la necesidad de quien
los solicita, entre los
mas empleados estas
los créditos

amortizados.

Actualmente existen
instrumentos que no
son unas dos con
frecuencia dado que
implican extensos
periodos de
amortizacion o a su
vez por largos
periodos de tramites

de aplicacién; siendo
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PREGUNTA

PUNTOS
POSITIVOS

PUNTOS
NEGATIVOS

el caso de
arrendamiento
financiero cuyos
contratos son vigentes
pero con un sector de

acogida limitado.

¢Qué conocimiento
tiene sobre los contratos
de arrendamiento

mercantil financiero?

Entre las entidades que
se entrevistaros a sus
contadores hay una que

mantiene dos contratos

de arrendamiento
financiero  asegurando
que tienen un

financiamiento directo
y controlado, quienes
no lo aplican reconocen
que es un instrumento
financiero de costos
moderados que permite
solucionar  problemas
de liquidez y solvencia

de las entidades que los

Los contratos de
arrendamiento

mercantil  financieros
a pesar de tener

vigencia son pocos

utilizados a nivel
nacional en la
actualidad.

tengan.
Actualmente ¢Qué | El arrendamiento | Al igual que todos los
criterio profesional tiene | financiero permite | instrumentos de

usted sobre el

apalancamiento
los

financiero  bajo

mejorara la liquidez con
bajos costos de interés,

asi como no requiere de

apalancamiento el
arrendamiento

financiero se acoge
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PREGUNTA

PUNTOS

PUNTOS
NEGATIVOS

contratos de
arrendamiento mercantil
financiero frente a un

crédito?

POSITIVOS
garantias no tan
favorables, ni de

muchas exigencias de

instrumentacion.

con ventajas y riesgos;
también es razonable
considerar que en el
caso de no comprar el
del
contrato este podia ser

bien al final

un costo operativo.

¢Considera usted que el | En general el | Las entidades que
arrendamiento mercantil | arrendamiento acogieron otros
financiero permite | financiero permite | instrumentos de
mejorar la liquidez de la | mejorar la liquidez de la | apalancamiento
entidad en la que | entidad necesaria para | consideran que
actualmente labora? temas operativos, | actualmente no
siendo beneficiable | mejoraria la liquidez,
siempre cuando se lo | siendo casos en los
acoja de manera técnica | que la entidad maneja
y debidamente |a través de un
documentada. fideicomiso.
Bajo un analisis | Entre los principales | EI arrendador asume
financiero contable | beneficios del | los riegos que se

¢Cuales son los criterios
mas  importantes a
considerar  para la
correcta contabilizacion
de

arrendamiento mercantil

de los contratos

financiero?

arrendamiento

financiero esta el que el
arrendador tiene
decision sobre le bien
con un interés diferido
de acuerdo a las
capacidades de pago

que tiene la entidad; asi

presenten asi como los
costos  directos al

primer canon.
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PREGUNTA

PUNTOS

POSITIVOS

PUNTOS
NEGATIVOS

como tener la opcién a

compra bajo un valor

residual de la vida util

ente gubernamental que
regula el registro de
contratos de
arrendamiento

financiero?

del mismo.
Con criterio profesional | Actualmente todos los | EI poco uso de los
¢Cuales son las cuentas | contadores tienen | contratos de
que generalmente | conocimientos arrendamiento
intervienen en la | generales de la | financiero  conlleva
contabilizacién de los | contabilizacion bésica | que los contadores
contratos de | de bienes adquiridos | desconozcan las
arrendamiento mercantil | por contratos de | cuentas que
financiero? arrendamiento intervienen en su
financiero. contabilizacion segun
las cuentas
debidamente
categorizada segun los
formularios de la
superintendencia  de
compafiias.
10. Actualmente ¢Cual es el | Para las instituciones | Para las entidades

financieras que prestan
este servicio de
apalancamiento el ente
regulador es la
Superintendencia  de
Bancos y Seguros asi
como el Registro

Mercantil  para la

privadas no existe un

ente regulador que
controle este servicio;
estas son
regularizadas por el
SRI en la declaracion
de impuestos pero no

de forma directa por
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PREGUNTA

PUNTOS
POSITIVOS
inscripcion del contrato
de

financiero.

arrendamiento

PUNTOS
NEGATIVOS

contratos

los de
arrendamiento

financiero.

11.

¢Considera usted que las
tasas de interés para la
amortizacion financiera
actualmente son

accesibles  para las
entidades en proceso de

crecimiento?

El arrendamiento
financiero es de facil
acceso por sus costos
bajos y tasas de interés

razonables.

A pesar de los costos

bajos las entidades
optan por los créditos
bancarios donde las
NOF

operativas de fondos)

(necesidades

hacen que las
entidades sedan a las
de

entidades que prestan

condiciones las

estos servicios.

12. Actualmente  ;Cuales | Generalmente este tipo | Considerar la
son los sectores | de  contratos  estan | categorizacion
empresariales con | orientados al sector | sectorial limita las
mayor incidencia en | industrial adquisidores de bienes
acoger financiacion por | manufacturero, a través de los
parte  de  entidades | agricola, comercial; | contratos de
bancarias? aquellas entidades que | arrendamiento

se dedique a la| financiero.
produccidn en general.

13.Bajo su conocimiento | Existen una  gran | A pesar que la

actual ;Cuales son las
entidades financieras
que prestan el servicio

de apalancamiento bajo

variedad de entidades
financieras que brindan
este tipo de servicios
los

entre principales

mayoria de entidades
bancarias cuentan con
este tipo de servicios

no

optan por
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PREGUNTA

PUNTOS

POSITIVOS

PUNTOS
NEGATIVOS

la figura de contrato de
arrendamiento

financiero mas conocido

mas destacados es el

Banco Pichincha asi

como el Banco

publicarlo dado es les
es mas conveniente
los

que adquieran

con el término de | Guayaquil y la entidad | créditos bancarios que
leasing? privada Leasingcorp | son  aquellos  que
S.A. tienen las tasas de
interés mas altas.
14. ;Conoce usted el | Los contratos de | Los contadores
proceso para el registro | arrendamiento actualmente
legal del contrato de | financiero son | desconoces del
arrendamiento mercantil | respaldados mediante el | proceso del registro de
financiero? registro de los mismos | los  contratos  de
en el Registro Mercantil | arrendamiento
de la ciudad donde se | financieros.
adquiera el bien.
15.;Cual es su criterio | Esta norma permite | EI desconocimiento de
sobre la NIC 17 |llevar un correcto | esta norma conlleva a
referente a los contratos | registro contable asi | que a reconocer de
de arrendamiento? como el adecuado | manera  equivocada
tratamiento de | los  arrendamientos

amortizacion.

financieros como
arrendamientos

operativos.
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16. Para la

PREGUNTA

PUNTOS

PUNTOS
NEGATIVOS

toma de
decisiones  financieras
entre el contrato de
arrendamiento

financiero con opcién a
compra frente al sin
opcién a compra ¢Cual
y porgue considera que
mas

es la opcion

razonable para el
apalancamiento de un
proyecto de inversion en

la entidad que labora?

POSITIVOS
Generalmente las
entidades del sector
industrial
manufacturero y

agricola todas aquellas
entidades que tienen
como actividad la
produccion optan por
los  contratos  con
opcion a compra dado
que en todo escenario
posible que presenten

siempre van a necesitar

Los contratos de

arrendamiento sin
opcién a compran son
los que conllevan a
que las entidades
bancarias

descontinten brindar
con mayor frecuencia
la adquisicion  de
bienes con contratos
de arrendamiento

financiero.

de los bienes para la

produccion.

FUENTE: Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

3..5.4 Andlisis Documental del Tratamiento Contable de los Contratos de

Arrendamiento Mercantil Financiero

Una vez desarrolladas las entrevistas como técnica de investigacion de tal
manera que permitio analizar del criterio profesional sobre los contratos de
arrendamiento mercantil financiero como instrumento de apalancamiento en el
desarrollo de un proyecto de inversion, asi mismo después de haber realizado el
levantamiento documental se procedié a realizar la presentacion del proceso

contable que este tipo de financiacion determina.
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Durante el primer semestre de produccion Industrias Ales C.A. por
deterioro de la maquinaria disminuyo su produccién y por ende sus ventas
decrecieron, siendo indispensable la adquisiciébn de nueva maquinaria que
maximice su produccion y a su vez eleve su nivel de calidad con la finalidad de
cubrir las necesidades de los clientes permitiendo cubrir un mayor nicho de

mercado.

Por lo tanto la entidad adquiere varias unidades de maquinaria nueva las
mismas que son compradas bajo diferentes tipos de financiacion, tales como en
efectivo a crédito directo y por contrato de arrendamiento financiero. Como parte
del proceso de desarrollo del presente trabajo de investigacion se procede a
desarrollar el proceso de registro de contabilizacion de los contratos de

arrendamiento mercantil financiero.

a Datos para Andlisis Préactico
Activo arrendado: Maquinaria
Tiempo de vida util: 10 afios
Canon: 1.428,87
Tasa anual: 11%
Tiempo de arrendamiento: 48 meses
b Calculo de Tasa Mensual

tasa anual
tasa mensual = ———

12 meses

11%

tasa mensual = ——

12 meses

tasa mensual = 0,88%
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¢ Caélculo del Valor Actual

1
1- (1 + tasa mensua])tiempo del arrendamiento
Valor actual = cinon *
tasa mensual
1— 1
1+ 0,88%)48
Valor actual = 1.428,87 ( 0.88% )

Valor actual = 55.807,87

d Calculo de la Depreciacion Anual

valor actual

Depreciacion anual =
P tiempo de vida util

55.807,87

D .. | =
epreciacion anua 10

Depreciacion anual = 5.580,79
e Calculo de la Depreciacion Mensual

depreciacion anual

Depreciacion mensual =
12 meses

5.580,79

Depreciacion mensual = 1

Depreciacion mensual = 465,07
f Célculo de la Tabla de Amortizacion

Pago ; = Canon

Pago de intereses ; = Prestamo ; * tasa mensual
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Pago de capital ; = Pago ; — Pago de intereses ;

Prestamo ; = Prestamo ( * Pago de capital ,

Tabla 3 Amortizacion del Arrendamiento Financiero Expresado en Délares

De Estado Unidos de Norte América.

PERIODO PAGO DE PAGO DE PRESTAMO
($) CAPITAL (3) INTERES (%) PAGO () ($)
0 0,00 0,00 0,00 55.807,87
1 940,55 488,32 1.428,87 54.867,32
2 948,78 480,09 1.428,87 53.918,53
3 957,08 471,79 1.428,87 52.961,45
4 965,46 463,41 1.428,87 51.995,99
5 973,91 454,96 1.428,87 51.022,09
6 982,43 446,44 1.428,87 50.039,66
7 991,02 437,85 1.428,87 49.048,64
8 999,69 429,18 1.428,87 48.048,95
9 1.008,44 420,43 1.428,87 47.040,50
10 1.017,27 411,60 1.428,87 46.023,24
11 1.026,17 402,70 1.428,87 44.997,07
12 1.035,15 393,72 1.428,87 43.961,93
13 1.044,20 384,67 1.428,87 42.917,72
14 1053,34 375,53 1428,87 41864,38
15 1062,56 366,31 1428,87 40801,83
16 1.071,85 357,02 1.428,87 39.729,97
17 1.081,23 347,64 1.428,87 38.648,74
18 1.090,69 338,18 1.428,87 37.558,05
19 1.100,24 328,63 1.428,87 36.457,81
20 1.109,86 319,01 1.428,87 35.347,94
21 1.119,58 309,29 1.428,87 34.228,37
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PERIODO PAGO DE PAGO DE PRESTAMO
CAPITAL (3) INTERES (%) PAGO () ($)
22 1.129,37 299,50 1.428,87 33.099,00
23 1.139,25 289,62 1.428,87 31.959,74
24 1.149,22 279,65 1.428,87 30.810,52
25 1.159,28 269,59 1.428,87 29.651,24
26 1.169,42 259,45 1.428,87 28.481,82
27 1.179,65 249,22 1.428,87 27.302,17
28 1.189,98 238,89 1.428,87 26.112,19
29 1.200,39 228,48 1.428,87 24.911,80
30 1.210,89 217,98 1.428,87 23.700,91
31 1.221,49 207,38 1.428,87 22.479,42
32 1.232,18 196,69 1.428,87 21.247,25
33 1.242,96 185,91 1.428,87 20.004,29
34 1.253,83 175,04 1.428,87 18.750,46
35 1.264,80 164,07 1.428,87 17.485,66
36 1.275,87 153,00 1.428,87 16.209,79
37 1.287,03 141,84 1.428,87 14.922,75
38 1.298,30 130,57 1.428,87 13.624,46
39 1.309,66 119,21 1.428,87 12.314,80
40 1.321,12 107,75 1.428,87 10.993,68
41 1.332,68 96,19 1.428,87 9.661,01
42 1.344,34 84,53 1.428,87 8.316,67
43 1.356,10 72,77 1.428,87 6.960,57
44 1.367,96 60,91 1.428,87 5.592,61
45 1.379,93 48,94 1.428,87 4.212,67
46 1.392,01 36,86 1.428,87 2.820,67
47 1.404,19 24,68 1.428,87 1.416,48
48 1.416,48 12,39 1.428,87 0,00

118




FUENTE: Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Tabla 4 Asientos de Registro Contable Expresado en Doélares de Estado

Unidos de Norte América.

FECHA CUENTAS ‘ DEBE ($) HABER (%) ‘
Julio 1/2014 | Magquinaria y equipo 55.807,87
Pasivos por contratos de 55.807,87

arrendamiento financiero

P/r Adquisicion de maquinaria para maximizar la produccion.

Julio Pasivos por  contratos  de 940,55
31/2014 arrendamiento financiero
Intereses 488,32
Bancos 1428,87
P/r Pago de canon e intereses del primer mes del arrendamiento.
Julio Gastos por depreciacion 465,07
31/2014 Depreciacién acumulada propiedad, 465,07

planta y equipo

P/r Depreciacion del primer mes de maquinaria.

Agosto Pasivos por  contratos  de 948,78
31/2014 arrendamiento financiero
Intereses 480,09
Bancos 1428,87

P/r Pago de canon e intereses del segundo mes del

arrendamiento.

Agosto Gastos por depreciacion 465,07

31/2014 Depreciacién acumulada propiedad, 465,07

planta y equipo

P/r Depreciacion del segundo mes de maquinaria.

Septiembre | Pasivos por  contratos  de 957,08
30/2014 arrendamiento financiero
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FECHA CUENTAS ‘ DEBE ($) HABER ($) ‘

Intereses 471,79
Bancos 1428,87
P/r Pago de canon e intereses del tercer mes del arrendamiento.
Septiembre | Gastos por depreciacion 465,07
30/2014 Depreciacion acumulada propiedad, 465,07

planta y equipo

P/r Depreciacion del tercer mes de maquinaria.

Octubre Pasivos por  contratos  de 965,46
31/2014 arrendamiento financiero
Intereses 463,41
Bancos 1428,87
P/r Pago de canon e intereses del cuarto mes del arrendamiento.
Octubre Gastos por depreciacion 465,07
31/2014 Depreciacién acumulada propiedad, 465,07

planta y equipo

P/r Depreciacion del cuarto mes de maquinaria.

Noviembre | Pasivos por  contratos  de 973,91
30/2014 arrendamiento financiero
Intereses 454,96
Bancos 1428,87
P/r Pago de canon e intereses del quinto mes del arrendamiento.
Noviembre | Gastos por depreciacion 465,07
30/2014 Depreciacién acumulada propiedad, 465,07

planta y equipo

P/r Depreciacion del quinto mes de maquinaria.

Diciembre Pasivos por  contratos  de 982,43
31/2014 arrendamiento financiero
Intereses 446,44
Bancos 1428,87

120



FECHA CUENTAS ‘ DEBE ($) HABER ($) ‘

P/r Pago de canon e intereses del sexto mes del arrendamiento.

Diciembre Gastos por depreciacion 465,07

31/2014 Depreciacion acumulada propiedad, 465,07
planta y equipo

P/r Depreciacion del sexto mes de maquinaria.

FUENTE: Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

3.5.5 Mayorizaciones por Registros Contables del Arrendamiento Mercantil
Financiero expresado en Délares de Estados Unidos de Norte América.

MAQUINARIA'Y EQUIPO ($)

SALDO INICIAL 21.110.091,93
01/07/2014 55.807,87
21.165.899,80 ‘

DEPRECIACION ACUMULADA DE MAQUINARIA Y EQUIPO ($)

9.496.436,66 SALDO INICIAL
465,07 31/07/2014
465,07 31/08/2014
465,07 30/09/2014
465,07 31/10/2014
465,07 30/11/2014
465,07 31/12/2014

9.499.227,05
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PASIVOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL
FINANCIERO ($)

31/07/2014 940,55 55.807,87 01/07/2014
31/08/2014 948,78
30/09/2014 957,08
31/10/2014 965,46
30/11/2014 973,91
31/12/2014 982,43
5.768,20
50.039,66

GASTOS POR DEPRECIACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO ($)

31/07/2014
31/08/2014
30/09/2014
31/10/2014
30/11/2014

SALDO INICIAL 1.401.644,90
31/07/2014 465,07
31/08/2014 465,07
30/09/2014 465,07
31/10/2014 465,07
30/11/2014 465,07
31/12/2014 465,07

1.404.435,29

5.249.485,64
488,32
480,09
471,79
463,41
454,96

SALDO INICIAL
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31/12/2014 446,44

5.252.290,66 ‘
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CAPITULO IV INFORME TECNICO

Una vez finalizado el proceso de investigacion y recabaricion de datos del
plan de trabajo de titulacion del Arrendamiento Mercantil Financiero como
instrumento de apalancamiento en un proyecto de inversién se determind elaborar
un informe de confrontacion de resultados de los estados financieros que incluyen

este tipo de financiacion frente al no incluirlo en sus cuentas.

Asi mismo se procede a desarrollar un informe del analisis financiero del
arrendamiento mercantil financiero con la finalidad de facilitar la toma de

decisiones.

Informe de la Confrontacion de Resultados de los Estados Financieros que
Incluyen el Arrendamiento Mercantil Financiero entre sus Cuentas frente al

no Incluirlo.

Una vez determinado el origen del saldo de las cuentas que intervienen
directamente en el procedo del registro de contabilizacion del apalancamiento del
arrendamiento financiero es indispensable realizar una confrontacién de Estados
Financieros con este tipo de apalancamiento frente al no incluir esta financiacion

para el desarrollo de proyectos de inversion.

Por consiguiente se realizé la confrontacion de resultados entre el financiar
la maquinaria con recursos propios y deudas al corto plazo frente al adquirir el

bien a través de un contrato de arrendamiento mercantil financiero.

Es importante mencionar que la proyeccion de saldos para los Estados
Financieros se la realiza considerando un desempefio de produccion
estandarizado, con maquinaria en perfecto funcionamiento a diferencia que los
saldos reales que abarcan la deficiencia en la produccion por deterioro de la

maquinaria.
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Tabla 5 Proyeccion del Estado de Situacion Financiera 2014 Expresado en

Miles de Dolares de Estado Unidos de Norte América.

Periodo 2014 =

2010+2011+2012+2013

CUENTA

4

Activo 158.069.564,9 | 161.532.330,3 | 159.567.925,0 | 189.764.159,1 | 167.233.494,8
9 5 1 1 7
101 Activo corriente 76.329.067,31 | 85.186.178,18 | 80.128.159,79 | 87.508.596,38 | 82.288.000,42
10101 Efectivo y
equivalente  del 1.182.452,83 2.552.651,37 3.243.180,05 4.196.794,17 2.793.769,61
efectivo
102 Activo no 102.255.562,7
] 81.740.497,68 | 76.346.152,17 | 79.439.765,22 84.945.494,45
corriente 3
102010 | Maquinaria y
] 19.110.820,98 | 11.000.672,74 | 11.310.531,78 | 11.832.098,90 | 13.313.531,10
6 equipo
102011 | Depreciacién
2 acumulada de - -
-4.458.154,27 | -6.185.852,90 | -7.639.920,34
propiedad 22.388.932,68 10.168.215,05
planta y equipo
2 Pasivo 87.699.757,35 | 91.779.079,97 | 89.979.482,81 117.164.956,07 | 96.655.819,05
201 Pasivo corriente 55.149.166,16 | 59.215.950,78 | 65.044.457,90 | 99.880.259,80 | 69.822.458,66
202 Pasivo no
] 32.550.591,19 | 32.563.129,19 | 24.935.024,91 | 17.284.696,27 | 26.833.360,39
corriente
20201 Pasivos por
contrato de
. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
arrendamiento
financiero
3 Patrimonio 70.369.807,64 | 69.753.250,38 | 69.588.442,20 | 72.599.203,04 | 70.577.675,82
307 Resultado  del
o 3.465.337,23 1.433.486,94 835.191,82 1.586.189,69 1.830.051,42
ejercicio

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander
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Tabla 6 Proyeccion del Estado de Resultado Integral 2014 Expresado en
Miles de Dolares de Estado Unidos de Norte América.

2010+2011+2012+2013
4

Periodo 2014 =

ANOS
CcODIGO CUENTA
2010 2011 2012 2013 ‘ 2014
401 Ingresos por

actividades 188.754.205,51 | 252.062.807,08 | 214.150.778,59 218.871.792,54 | 218.459.895,93

ordinarias

402 Ganancia Bruta | ,3 657 64937 | 25.919.836,06 | 25.071.285,16 | 32.734.552,50 | 26.838.330,77

403 Otros Ingresos 2.167.085,07 | 2.701.564,05 | 2.483.888,96 0,00 | 1.838.134,52

501 Costos de venta
. 165126556,14 | 226142971,02 | 189079493,43 | 186137240,04 | 191621565,16
y produccion
5010401 Depreciacion
propiedad, 698.099,63 906.651,90 969.998,14 1.042.056,97 904.201,66
planta y equipo
50201 Gastos de venta

10.843.519,77 9728.802,16 | 16.164.126,21 | 13.950.972,34 | 1.2671.855,12

50202 Gastos
7.077.817,70 | 10.635.470,19 5782.744,87 | 1.0380.220,48 8.469.063,31
Administrativos
50203 Gastos
Financieros

5020301 Intereses

1.897.335,05 4.566.874,70 4.269.967,25 4.275.715,41 3.752.473,10

1.897.335,05 | 4.566.874,70 4.268.762,25 4.275.715,41 3.752.171,85

50204 Otros Gastos 343.144,27 000 |  278.45531 000 |  155.399,90

600 Ganancia /
Perdida antes
de 15%
participacion 5.632.917,65 | 3.690.253,06 | 1.059.880,48 | 4.127.644,27 | 3.627.673,87
de trabajadores
e impuesto a la
renta

601 15 %
participacion 851.637,34 553.537,96 158.982,07 619.146,64 545.826,00

trabajadores

602 Ganancias /
Perdidas antes
. 4,781.280,31 3.136.715,10 900898,41 3508497,63 3081847,86
de impuesto a

la renta
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CODIGO

CUENTA

603 Impuesto a la
¢ 1315943,08 1.703.228,16 2.341.851,09 1.922.307,94 1.820.832,57
renta
707 Ganancias /
Perdidas del 3.465.337,23 1.433.486,94 835.191,82 1.586.189,69 1.830.051,42
periodo

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

Tabla 7 Confrontacion del Estado de Situacion Financiera 2014 Expresado

en Miles de Délares de Estado Unidos de Norte América.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

2014 (3)

SIN

VARIACION

(%)
(CON - SIN)

ANO 2015

1| Activo 167.233.494,87 176.601.795,45 9.368.300,58 202.435785,85
101 | Activo corriente 82.288.000,42 8.252.9001,11 241.000,69 86.431.461,11
Efectivo y
equivalente del 2.793.769,61 2.367.618,50 -426.151,11 981.037,99
10101 | efectivo
102 | Activo no corriente 84.945.494,45 94.072.794,34 9.127.299,89 116.004.324,74
102010
o . 13.313.531,10 21.165.899,80 7.852.368,70 21.250.404,86
6 | Maquinariay equipo
Depreciacion
acumulada de
) -10.168.215,05 -9.499.227,05 668.988,00 -11.670.819,61
102011 | propiedad planta y
2 | equipo
2 | Pasivo 96.655.819,05 116.756.898,60 20.101.079,55 125.498.480,21
201 | Pasivo corriente 69.822.458,66 93.818.401,96 23.995.943,30 78.787.491,68
202 | Pasivo no corriente 26.833.360,39 22.938.496,64 -3.894.863,75 46.710.988,53
Pasivos por contrato
de arrendamiento 0,00 50.039,66 50.039,66 37.809,59
20201 | financiero
3 | Patrimonio 70.577.675,82 59.844.896,85 -10.732.778,97 76.937.305,64
Resultado del
o 1.830.051,42 -1.504.553,83 -3.334.605,25 3.068.968,25
307 | ejercicio
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

Como se presenta en la tabla de confrontacion de saldos en el Estado de
Situacién Financiero podemos determinar la variacion que presenta en cada una
de las cuentas las mismas que tienen origen en incluir o no el arrendamiento
mercantil financiero como instrumento de apalancamiento en la adquisicion de

nueva maquinaria que permita maximizar la produccién.

A pesar que la cuenta efectivo y equivalente del efectivo presenta una
disminucion de $ 426.151,11 una vez acogido el apalancamiento por
arrendamiento financiero el activo corriente tiene un aumento de $ 241.000,69
permitiendo asi que la entidad tenga una mejor liquidez corriente y pueda cubrir
mas obligaciones al corto plazo,.

En relacion al activo no corriente es evidente que después de la
adquisicion de la maquinaria se va presentar un aumento en sus saldos donde la
cuenta de maquinaria y equipos presenta un aumento de $ 7.852.368,70 y la

cuenta depreciacion acumulada de propiedad planta y equipo por $ 668.988,00.

Las obligaciones adquiridas durante el periodo 2014 generaron un
aumento de $ 23.995.943,30 en el pasivo corriente, a diferencia el pasivo no
corriente presenta una disminucion de $ 3.894.863,75. Es importante mencionar
que dentro de este Ultimo grupo de pasivos la cuenta Pasivos por contratos de
arrendamiento financieros presenta un aumento por $ 50.039,66 por la adquisicion
de bien, asi mismo cabe recalcar que este valor no representa el valor al inicio del
arrendamiento puesto que ya se realizd pagos que disminuyen el saldo inicial de la

misma.

Por parte del patrimonio ante la notable disminucion de ventas en el primer
semestre del periodo 2014 la entidad presenta una pérdida del ejercicio por $
1.504.553,83 sin embargo cabe mencionar que para el periodo 2015 la entidad

estabiliza sus ingresos de tal manera que obtiene una ganancia de $ 3.068.968,25.
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En conclusion de manera general podemos determinar que los contratos de
arrendamiento mercantil financiero tiene una rentabilidad creciente de tal manera
que permite que la entidad en primera instancia estabilice el equilibrio del saldo

de sus cuentas para posteriormente generar ganancias.

Tabla 8 Confrontacion del Estado de Resultado Integral 2014 Expresado en
Miles de Dolares de Estado Unidos de Norte América.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

cobl VARIACION ($)
CUENTA 2014 ($)
GO (CON - SIN) -
SIN CON ANO 2015
401 Ingresos por
actividades 218.459.895,93 205.398.252,91 -13.061.643,02 206.203.488,97
ordinarias
402 Ganancia Bruta 26.838.330,77 35.608.119,78 8.769.789,01 37.265.044,68
403 Otros Ingresos 1.838.134,52 3.011.914,76 1.173.780,24 0,00
501 Costos de venta
) 191.621.565,16 169.790.133,13 -21.831.432,03 168.938.444,29
y produccion
50104 | Depreciacion
01 propiedad, 904.201,66 1.404.435,29 500.233,63 1763.957,14
planta y equipo
50201 | Gastos de venta 12.671.855,12 17.384.968,15 4.713.113,03 20.744.982,33
50202 | Gastos
o . 8.469.063,31 9.275.048,12 805.984,81 6.471.701,87
Administrativos
50203 | Gastos
. . 3.752.473,10 5.307.841,96 1.555.368,86 4.099.220,05
Financieros
50203 | Intereses
o1 3.752.171,85 5.252.290,66 1.500.118,81 2.781.454,47
50204 | Otros Gastos 155.399,90 357.787,00 202.387,11 0,00
600 Ganancia /
Perdida antes
de 15%
participacion de 3.627.673,87 3.779.999,61 152.325,74 5.945.718,63
trabajadores e
impuesto a la
renta
601 15 %
participacion 545.826,00 566.999,94 21.173,94 891.857,79
trabajadores
602 Ganancias /
Perdidas antes 3.081.847,86 3.212.999,67 131.151,81 5.053.860,84
de impuesto a la
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO

VARIACION ($)

2014 ($)
(CON - SIN) .
SIN CON ANO 2015
renta
603 Impuesto a la
1.820.832,57 1.956.172,03 135.339,46 2.111.836,31
renta
707 Ganancias /
Perdidas del 1.830.051,42 -1.504.553,83 -3.334.605,25 3.068.968,25
periodo

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Para el periodo 2014 la entidad presenta una disminucion en los ingresos
siendo uno de los factores por el cual acoge los contratos de arrendamiento
financieros como instrumento de apalancamiento a pesar de este comportamiento
la entidad en la confrontacion de resultados genera un aumento en las ganancias
brutas por $ 8769.789,01 puesto que los contos de venta disminuyeron
considerablemente en el periodo donde se acogidé el arrendamiento mercantil

siendo beneficiable para la entidad.

Al igual que la entidad registro el bien en arrendamiento como parte de su
activo fijo este también genera un aumento de saldos en la cuenta depreciacion
acumulada asi mismo para su contrapartida los gastos por depreciacidn presenta
una variacion de incremento por $ 500.233,63 en relacion a la confrontacion de no

acoger la financiacion externa.

Todo tipo de financiacion externa genera interés por el plazo que se le
otorga a la entidad para el reembolso del monto total, los mismos que varian
segun el tipo de servicio y las necesidades de que tenga la entidad que solicita el
apalancamiento, en consecuente la cuenta de gastos por intereses ve incrementada

por la inclusién del arrendamiento mercantil financiero en el saldo de sus cuentas.

Es importante mencionar que la entidad genera una utilidad de
$1.256.827,64 pero ante el gasto por impuestos diferidos en el periodo que tienen
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un saldo de $ - 2.761.381,47 lo que genera una perdida en el periodo que se acoge
el arrendamiento financiero por $ - 1.504.553,83.

A diferencia de la perdida presentada en el periodo 2014 para el siguiente
afio la entidad presenta una ganancia neta del periodo por $ 3.068.968,25, lo que
demuestra que el arrendamiento mercantil financiero es rentable para todas
aquellas entidades que tienen que cubrir gastos acumulados y que no cuentas con
los recursos necesarios para adquirir la maquinaria que le permita maximizar su

produccion.

Informe del Analisis Financiero del Arrendamiento Mercantil

Indicadores Financieros

Para el estudio de resultados de haber acogido el arrendamiento mercantil
se va proceder a tomar las cuentas principales que intervienen en el analisis
financiero a realizar, las mismas que se presentan en las siguientes dos tablas que
estan debidamente categorizadas en tres etapas siendo estos: el 2013 periodo antes
al de la aplicacién del financiamiento, 2014 en el cual se acoge este instrumento
de apalancamiento y el 2015 un afio después con la finalidad de conocer tanto la

liquidez y la rentabilidad que tiene este instrumento financiero.

Tabla 9 Estados de Situacion Financiera Expresado en Miles de Doélares de

Estado Unidos de Norte América.

PERI FECHA DE CODIG

ODO | APROBACION o SR

2013 | 31/03/2014 1 Activo 189.764.159,11
101 Activo corriente 87.508.596,38
10103 Inventarios 36.479.207,88
102 Activo no corriente 102.255.562,73
10201 Propiedad, planta y 50.514.796,31
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PERI FECHA DE

ODO | APROBACION CUENTA SALDO ()
equipo
10202 Propiedades de 784.298,86
inversion
2 Pasivo 117.164.956,07
201 Pasivo corriente 99.880.259,80
202 Pasivo no corriente 17.284.696,27
20201 Pasivos por contratos 0,00
de arrendamiento
financiero
3 Patrimonio 72.599.203,04
2014 | 30/03/2015 1 Activo 176.601.795,45
101 Activo corriente 82.529.001,11
10103 Inventario 37.780.127,80
102 Activo no corriente 94.072.794,34
10201 Propiedad, planta vy 48.268.414,70
equipo
10202 Propiedades de 1.024.911,76
inversion
2 Pasivo 116.756.898,60
201 Pasivo corriente 93.818.401,96
202 Pasivo no corriente 22.938.496,64
20201 Pasivos por contratos 50.039,66
de arrendamiento
financiero
3 Patrimonio 59.844.896,85
2015 | 27/04/2016 1 Activo 202.435.785,85
101 Activo corriente 86.431.461,11
10103 Inventario 40.040.861,19
102 Activo no corriente 116.004.324,74
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PERI FECHA DE

ODO | APROBACION CUENTA SALDO ()

10201 Propiedad, planta vy 64.726.736,31
equipo

10202 Propiedades de 2.725.778,96
inversion

2 Pasivo 125.498.480,21

201 Pasivo corriente 78.787.491,68

202 Pasivo no corriente 46.710.988,53

20201 Pasivos por contratos 37.809,59
de arrendamiento
financiero

3 Patrimonio 76.937.305,64

2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacién.

FUENTE: Superintendencia de Compaiiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Tabla 10 Estados de Resultado Integral Expresado en Miles de Ddlares de

Estado Unidos de Norte América.

FECHA DE 3
PERI CODIG

APROBACIO . SALDO ($)
[\

ODO

31/03/2014 Ingresos de actividades 218.871.792,54
ordinarias
42 Ganancia Bruta 32.734.552,50
43 Otros ingresos 0
51 Costo de wventas vy 186.137.240,04
produccién
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FECHA DE

PERI .| CODIG
APROBACIO CUENTA SALDO (%)
ODO N
52 Gastos 28.606.908,23
60 Ganancia (Perdida) 4.127.644,27
antes de 15% a
trabajadores e Impuesto
a la renta de
operaciones
continuadas
62 Ganancia (Perdida) 3.508.497,63
antes de impuestos
79 Ganancia (Perdida) neta 1.586.189,69
del periodo
82 Resultado integral total 1.097.615,50
del afio
2014 401 Ingresos de actividades 205.389.252,91
ordinarias
402 Ganancia Bruta 35.608.119,78
403 Otros ingresos 3.011.914,76
501 Costo de wventas vy 169.790.133,13
produccién
502 Gastos 32.325.645,23
600 Ganancia (Perdida) 3.779.999,61
antes de 15% a
trabajadores e Impuesto
a la renta  de
operaciones
continuadas
602 Ganancia (Perdida) 3.212.999,67
antes de impuestos
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FECHA DE

PERI .| CODIG
0D APROBACIO o CUENTA SALDO (%)
N
707 Ganancia (Perdida) neta <1.504.553,83>
del periodo
801 Resultado integral total <2.884.868,83>
del afo
2015 401 Ingresos de actividades 206.203.488,97
ordinarias
402 Ganancia Bruta 37.265.044,68
403 Otros ingresos 0,00
501 Costo de wventas vy 168.938.444,29
produccién
502 Gastos 31.315.904,25
600 Ganancia (Perdida) 5.945.718,63

antes de 15% a
trabajadores e Impuesto
a la renta  de
operaciones
continuadas
602 Ganancia (Perdida) 5.053.860,84

antes de impuestos

707 Ganancia (Perdida) neta 3.068.968,25
del periodo

801 Resultado integral total 5.547.508,25
del afio

2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacién.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander
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a. indices Financieros de Liquidez

Es importante conocer la variacion que se presenta en la liquidez que tiene
la entidad antes durante y después de haber acogido el arrendamiento mercantil
financiero, dado que este tiene la finalidad de permitir que la entidad tenga la
posibilidad inmediata de desarrollar proyectos de inversion con la finalidad de

mejorar la liquidez de la misma.

Por lo tanto se procede al estudio de los indices de liquidez con la finalidad
de conocer la capacidad que tiene la entidad para hacer el pago de sus
obligaciones al corto plazo considerando que este es inferior a un afio, en el caso

de presentarse la necesidad de saldar el pasivo corriente.

Tabla 11 Indicadores Financieros de Liquidez

INDICADOR
TECNICO

Liquidez corriente

FORMULA

Activo corriente

Liquidez corriente = - ;
Pasivo corriente

Prueba acida . Activo corriente — Inventario
Prueba acida =

Pasivo corriente

FUENTE: Superintendencia de Compaifiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Tabla 12 indices de Liquidez

INDICADOR
TECNICO
0,8761 0,8797 1,0970
corriente
Prueba acida 0,5109 0,4770 0,5888
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacién.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Grafico 1 Indicador de Liquidez Corriente
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

Una vez efectuado los debidos célculos de la variacion entre cada uno de
los periodos que ha tenido la liquidez corriente de la entidad donde podemos
determinar que después de haber acogido el arrendamiento mercantil financiero ha

mejorado su liquidez, aumentando la capacidad de pago al corto plazo.

Por lo tanto podemos decir que la entidad por cada dolar que debe del

pasivo corriente cuenta con 1,097 del activo corriente para hacer frente a
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mencionada deuda; siendo evidente que la entidad se encuentra en plena
capacidad de cubrir sus obligaciones al corto plazo, asi como contar con saldo de

reserva que permite mejorar la liquidez de la entidad.

Grafico 2 Indicador de Prueba Acida
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

También conocida como indice de liquidez seca dado que no se considera
el inventario para medir su capacidad de pago, dado la constante variacion que
tiene la economia en la actualidad este ratio financiero pone a consideracion

excluir la mercaderia disponible para la venta.

A pesar de esta descompensacion que se da ente el activo y el pasivo
corriente es evidente que la liquidez de la entidad es dptima puesto que ha tenido

un incremente en el periodo siguiente al que se acogio el financiamiento, siendo
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para este afio el indice de 0,5888 a diferencia del afio en que se acogio el
financiamiento que fue de 0,477.

Por lo tanto al considerar los resultados del indice de liquidez frente al
ratio de prueba acida es evidente que este tipo de financiamiento permite que la
entidad mejore sus niveles de produccion que a su vez aumenta las ventas, por lo
cual bajo un debido control sistematizado la entidad mas alla de cubrir sus
obligaciones al corto plazo tiene la viabilidad de abarcar un mayor nicho

permitiéndole ser competitiva en el mercado.

b. indices Financieros de Solvencia

Dentro de un analisis financiero es indispensable conocer la capacidad de
endeudamiento que tiene la entidad, de tal forma que permita medir el nivel
solvencia; es importante mencionar que el mismo tiene varias perspectivas de
estudio segun sea el resultado obtenido; resultados que vinculan tanto a los duefios
de la compafiias en la toma de decisiones asi como a los acreedores al momento

de otorgar créditos.

En la administracion de una entidad el nivel de solvencia depende de
factores como la situacion econdmica actual, la rentabilidad que ha generado, asi
como las tasas de interés; a diferencia para los acreedores un perfecto escenario
para otorgar un crédito es cuando la entidad tenga un alto nivel de liquidez y
rentabilidad, al igual que tenga un bajo nivel de endeudamiento; por lo tanto la
entidad debe tener una buena capacidad de pago al coto plazo, generar ganancias
considerables en relacién a las tasas de interés, y que su solvencia no dependa de

fuentes externas.
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Tabla 13 Indicadores Financieros de Solvencia

INDICADOR
. FORMULA
TECNICO
Endeudamiento del Pasivo total
Endeudamiento del activo = ———
activo Activo total
Endeudamiento , , Pasivo total
E.patrimonial = ————
patrimonial Patrimonio
Endeudamiento del s Patrimonio
E. del activo fijo = - —
Activo fijo Activo fijo neto
Apalancamiento , Activo total
Apalancamiento = ————
Patrimonio
Apalancamiento UAI
. . . _ _ Patrimonio
financiero Apalancamiento financiero = UAI
Activos totales

UAI Utilidad antes de impuestos

UAII  Utilidad antes de impuestos e intereses

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Tabla 14 Indices de Solvencia

INDICADOR
TECNICO

Endeudamiento del
activo
Endeudamiento 1,6139 1,9510 1,6312
patrimonial
Endeudamiento del 1,4152 1,2141 1,1406
Activo fijo
Apalancamiento 2,6139 2,9510 2,6312
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INDICADOR

TECNICO
Apalancamiento 2,2218 2,5083 2,2365

financiero

2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacién.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Grafico 3 Endeudamiento del Activo
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compariias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

La variacion entre los periodos analizados tienen un intervalo de los

0,6000 y los 0,700, teniendo una tendencia constante en el indice del
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endeudamiento del activo; decreciendo en el ultimo periodo, siendo favorable para
la entidad, puesto que este tipo de comportamiento es indice que la entidad tiene
mayor independencia de los acreedores aumentando su capacidad de
endeudamiento; asi mismo es notorio que durante el periodo de transicion en el
que se acogid el arrendamiento mercantil financiero como instrumento de
apalancamiento se present6 un ratio elevado dado que tenia un alto grado de

dependencia de los acreedores para financiar sus proyectos de inversion.

Grafico 4 Endeudamiento Patrimonial
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compaiiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Este ratio financiero nos presenta la variacion que se presenta en la
capacidad de endeudamiento que tiene el patrimonio en relacion a los acreedores,

si bien el patrimonio no es considerado como un fondo para hacer frente a los

142



pasivos, este calculo es efectuado con la finalidad de determinar si la financiacion
mayoritaria que tiene la entidad es proveniente de los accionistas o de los
acreedores. Por lo tanto es evidente la mejora que ha tenido la entidad al periodo
siguiente de haber acogido el arrendamiento mercantil financiero, dado que
mientras mejor sea el indice mayor control tiene la entidad.

Gréfico 5 Endeudamiento del Activo Fijo
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Es importante el andlisis de la relacion que tienen el activo fijo y el
patrimonio, si bien es evidente que este ratio ha tenido un escenario decreciente,
este aun se encuentra en el rango considerado como favorable para la entidad;
cumpliendo con el fundamento de que si el indice es igual 0 mayor a uno, este es

representacion clara que el total del activo fijo con el que cuenta la entidad al
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corte del célculo este pudo haber sido financiado en su totalidad por el patrimonio
y mas aln en este caso también cuenta con un saldo residual en caso de

presentarse la necesidad de cubrir las adquisidores.

Grafico 6 Apalancamiento
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Este indice financiero permite determinar la participacion que tiene el
patrimonio en la generacion de los activos para la entidad, siendo la relacion que
se presenta en donde por cada unidad refleja en el ratio de apalancamiento ha sido
generado por el patrimonio; por lo tanto podemos determinar que cada dolar que

tiene el patrimonio ha permitido obtener mas de dos en el activo total.

144



Gréfico 7 Apalancamiento Financiero
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2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacion.

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

El indice del apalancamiento financiero permite determinar la rentabilidad
que se presenta sobre los activos y los recursos de la entidad siendo estos los
aspectos primordiales en el analisis de la capacidad de endeudamiento que tiene la
entidad, asi como la incidencia que tienen los gastos financieros en la utilidad de

la empresa.

Por lo tanto podemos determinar que durante el periodo en que se acogio
el arrendamiento mercantil financiero ha tenido un aumento notorio en su
rentabilidad, lo que corrobora la viabilidad del beneficio que tuvo con este tipo de
apalancamiento; también es importante mencionar el hecho que el los otros dos
periodos han estado sobre uno indicando que el endeudamiento que ha tenido la
entidad ha generado resultados positivos.
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C. Indices Financieros de Rentabilidad

El andlisis de los indices financieros de rentabilidad son la base para poder
determinar la efectividad que ha tenido la entidad en el manejo de sus recursos, asi
como los margenes de utilidad neto que se ha podido generar mediante las
inversiones efectuadas, sean estas por apalancamiento de recursos propios o de

fuentes externas.

Tabla 15 Indicadores Financieros de Rentabilidad

INDICADOR
: FORMULA
TECNICO
Rentabilidad del Activo Utilidad neta
. L Ventas
(Du Pont) Rentabilidad del activo = Ventas
Activo total
Margen Bruto Ventas netas — Costo de ventas
Margen bruto =
Ventas
Margen Operacional . Utilidad operacional
Margen operacional =
Ventas
Rentabilidad Neta de Utilidad neta
R.neta de ventas = ————
Ventas Ventas
Rentabilidad _ Utilidad operacional
R. operacional del P. = - -
Operacional del Patrimonio
Patrimonio
Rentabilidad Financiera _ ) Ventas] [ AUII ]
R.financiera = - *
Activo Ventas
Activo ] [UAI] [
Patrimonio UAII UAI

UAI Utilidad antes de impuestos

UAII  Utilidad antes de impuestos e intereses

UN Utilidad neta después de impuestos e intereses

FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander
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Tabla 16 Indices de Rentabilidad

INDICADOR
TECNICO

Rentabilidad del Activo 0,0151602
(Du Pont)
Margen Bruto 0,1495604 0,1733251 0,1807198
Margen Operacional 0,1495604 0,1733690 0,1807198
Rentabilidad Neta de 0,0072471 -0,0073254 0,0148832
Ventas
Rentabilidad 0,4508941 0,5950068 0,4843560
Operacional del
Patrimonio
Rentabilidad Financiera 0,0218486 -0,0251409 0,0398892

2013: Periodo antes de aplicacion.

2014: Periodo de aplicacion.

2015: Periodo después de aplicacién.

FUENTE: Superintendencia de Compariias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander
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Gréafico 8 Rentabilidad del Activo (Du Pont)
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

Una vez efectuado los calculos correspondientes podemos determinar
mediante el analisis de resultados que la entidad ha tenido una variacion
considerable en la rentabilidad que ha tenido el activo en cada uno de los periodos
independientemente de si estos fueron financiados con recursos propios o

mediante de apalancamientos externos.

Para el afio 2014 periodo donde se acogié el arrendamiento mercantil
financiero con instrumento de apalancamiento podemos observar que tiene un
ratio negativo esto se presentante dado que durante el proceso del calculo de la
utilidad al ser un valor residual y los impuestos de la renta y la participacion de
trabajadores pueden sumados entre si pueden llegar a ser mayores, este indicie

tiene mejora al siguiente afio de la aplicacion de mencionado financiamiento.
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Gréfico 9 Margen Bruto
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

Al igual que la utilidad bruta en el estado de resultado integral, el indice de
margen bruto permite conocer la rentabilidad que se tiene sobre las ganancias, asi
como poder determinar la capacidad que tiene las ventas para cubrir los costos que

se generan durante el proceso de produccion.

El GRAFICO que presentamos describe la evolucion que ha tenido la
utilidad bruta de la entidad, optimizando sus ventas con el apalancamiento del
arrendamiento mercantil financiero, teniendo una tendencia constantemente

creciente.
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Gréfico 10 Margen Operacional
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

El indice de margen operacional es determinante para el anélisis de la

viabilidad competitiva en el mercado que tiene la entidad, puesto que el margen

operacional cubre los gastos administrativos y operativos siendo estos

indispensables en la produccion. Al igual que el marguen bruto el ratio del margen

operacional tiene una tendencia creciente a partir del afio 2014 que fue en el cual

se acogio el financiamiento.

150



Grafico 11 Rentabilidad Neta de Ventas

RENTABILIDAD NETA DE VENTAS
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

El marguen de rentabilidad neto de las ventas al igual que el del activo
tiene constantes variaciones que se presentan debido a los impuestos y
obligaciones para con los trabajadores que se generan durante el periodo, a pesar
que la representacion grafica nos indica la baja en el periodo 2014, la misma que
se presenta porque la suma de los impuestos y participacion de los trabajadores
pueden ser mayores a la utilidad neta generada en el periodo, adicional hay que
considerar las respectivas conciliacion tributarias que se realizan; a pesar del
indice negativo del 2014 al siguiente afio se estabiliza al periodo antes de acoger

el financiamiento y aumenta su rentabilidad superando el afio base.
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Gréfico 12 Rentabilidad Operacional del Patrimonio
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)
Elaborado por Sdnchez Alban Cristian Alexander

Este indice permite determinar la rentabilidad que ha generado la entidad
mediante las inversiones efectuada por parte de los accionistas, remitiéndose
exclusivamente a los ingresos que se han generado por las ventas una vez cubierto
los costos y gastos operaciones que se dieron durante el proceso de produccion,

siendo el 2014 el afio donde incrementaron los ingresos de la entidad.
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Gréafico 13 Rentabilidad Financiera

RENTABILIDAD FINANCIERA
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FUENTE: Superintendencia de Compafiias y Seguros (SEGUROS, 2008)

Elaborado por Sanchez Alban Cristian Alexander

La rentabilidad financiera es uno de los ratios mas importantes en el
estudio econémico en una entidad, puesto que presenta la utilidad neta una vez
deducido todos los gastos, impuestos y obligacion para con los trabajadores,
pueden presentarse casos como la grafica lo demuestra en el afio 2014 donde se da
un indice negativo, el mismo que tienen origen debido a las conciliaciones
tributarias y los impuestos que se generaron en el periodo sumados entre si
pueden llegar a ser mayores que la utilidad neta generada, pero para el siguiente

afo la entidad tiene un aumento considerablemente beneficiable para la entidad.
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Conclusiones

Una vez desarrollado y evaluado el presente trabajo de investigacion sobre los
contratos de arrendamiento mercantil financiero como instrumento de
apalancamiento en el desarrollo de un proyecto de inversion determinamos las

siguientes conclusiones:

a. Actualemte el sector empresarial competitivo se ve en la necesidad de
desarrollar estrategias que le permitan maximizar su produccion y a su
vez mantener un alto nivel de calidad y a su vez genere una
rentabilidad.

b. La variacion constante que tiene la economia actual conlleva que las
entidades no cuenten con los recursos necesarios para el desarrollo de
proyectos de inversion, viéndose en la necesidad de acoger fuentes de
financiacion externa.

c. Algunas entidades realizan analisis financieros semestrales lo que
impide mantenet un criterio racionalizado del comportamiento de los
saldos actuales que faciliten la toma de desiciones.

d. Los contadores tienen pleno conociemiento que la banca actual ofrece
una gran variedad de servicios que permita financiar proyectos de
inversion pero g a su vez estos generan altas tasa de interés asi como
de tener un extenso tramite.

e. Las entidades actualmente tiene la necesidad de acoger financiaciones
externas a bajas tasa de tal manera que le permita maximizar su
produccion con la finalidad de mejorar su liquidez de la manera que le
permita su cremiento empresarial.

f. Los contadores en la actulidad desarrollan un proceso de
contabilizacién medinate el registro de cuentas proporcionales, donde
al final del periodo fiscal se ven en la necesidad de adaptarlas al plan

de cuentas generado por el ente regulador.
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Por consiguiente si bien el arrendamiento mercantil financiero no es uno de los
instrumentos de apalancamiento mas aogidos, hay empresas como Industrias Ales
C.A. que ve la viabilidad de uso y lo aplican para la aquision de maquinarias que

permitan aumentar su volumen de produccion y por ende sus ventas.

Para lo cual el anélisis de resultados de los periodos tanto antes durante y después
de haber acogido este tipo de financiacién; al igual que todo tipo de financiacién
sena con recursos propios de la entidad o de fuentes externas, el arrendamiento
mercantil financiero tiene ventajas y desventajas en su aplicacion; siendo asi
importante el analisis financiero de los resultados. El caso en particular que se
presento nos permite determinar que desde un punto de vista financiero en general

es una opcion de financiamiento rentable para el sector Industrial.
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Recomendaciones

Con la finalidad de maximizar los procesos de desarrollo que conlleva acoger el
arrendamiento mercantil financiero como instrumento de apalancamiento en un
proyecto de inversién en base a las conclusiones determinadas es necesario

considerar las siguientes recomendaciones:

a. Esimportante que las entidades constantemente evalten el resultado de las
estrategias desarrolladas con la finalidad de mantener una base de datos
histérica que le permita el desarrollo de nuevas estrategias y a su vez
facilite la toma de decisiones.

b. Es necesario que las entidades evalUen todas las fuentes de financiacion
que oferta la banca con la finalidad de acogenr la que genera una mayor
rentabilidad y esta al alcance de la entidad, sin que su capital se vea
implicado.

c. Es indispensable que las entidades realicen andlisis financieros periddicos
mensuales de tal manera que le permita tener conocimiento de la situacion
actual de la entidad y por ende facilite la toma de desiciones en la
financiacion de proyectos de inversion.

d. Es recomendable acoger los contratos de arrendamiento financiero dado
que es uno de los instrumentos de apalancamiento con las tasas de interés
mas bajas en el mercado permitiendo que sea acesible.

e. Los contratos de arrendamiento financiero como instrumento de
apalancamiento permitiran maxizar la produccién y por ende su liquidez
dado que tiene los mas bajos costos de adquisicion del uso de bienes, asi
como de contar con un proceso de tramitacion ligero.

f. Los contadores en la actulidad deben desarrollar un proceso de
contabilizacion medinate el registro de cuentas proporcionales, donde al
final del periodo fiscal se ven en la necesidad de adaptarlas al plan de

cuentas generado por el ente regulador.
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Por consigueinte una vez desarrollado el presente proyecto de inversion se
recomienda que para las entidades con bajos recursos que se encuentran en
proceso de crecimiento es recomendable acoger el arrendamiento mercantil
financiero como instrumento de apalancamiento de un proyecto de inversion,

dado que cuentan con tasas de interés bajsas asi su facil transaccion legal.
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Anexos

Como parte del presente trabajo de investigacion se presentan los documentos que
soporten el origen del saldo de las cuentas utilizadas durante el proceso de
desarrollo del analisis financiero, asi como la documentacién necesaria para

fundamentar la investigacion. Por lo tanto presentamos los siguientes anexos:
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w

OF

Page 2 of 4

POR VALOR NETO DE 1010311 PASIVOS FOR CONTRATOS DE 20201
REALIZACION NOWAIENTO FANCIERD
|- PROVISION OF INVENTARIOS] [CUENTAS ¥ DOCUMENTCS POR
|POR SETERIDRD FISICO 1010312 AGAR 0202 °-°°I
RERVICIOS ¥ OTROS PAGOS DCALES 2020201
ANTICPADOS 10104 667 1761 I
= EXTERIOR 2020202
EEGURCS PAGADOS POR
100 |
TICIPADO 40 217.993.2 O ICACIONE & COM sml 7245903
|mcubos PAGADOS PCR 01 ITUCKINES FINANGIERAS .383,
ANTHCEADO LES Ww20m|| 7.242 393 &2
|.umcvo-s A PROYEEDORES 101060 EXTERION 202053
1010404 4491828 UENTAS POR PAGAR DVERSAS
— RELACICOADAS 20204 4 B16 805, &
M1 5 T
PCTVOS RO MPUBSTOS: 1ons) 1191191 0¢||[lScates ma040|[ 4.816.8085,
CREDO TRIBUTARID A FAVDR LEXTERICR 2020402
l-DE T s 22'6“'d GACIONES EMITIDRS 2020804 1.184. 285
CREDITO TRIBUTARIO A FAVDR o0 ouol 1 J6a 578 ”J —ceSahs - .
OF LA EMPRESA (LR ) Nhoenp ey NTICIPOS DE CUENTES 20
NTICIFO DS INPUESTO A LA
RENTA W010803 I R iSiones POR BENEFICIOS AT 20207l 6.334.990,
TIVOS5 NO CORRENTES
ANTENIDOS PARA LA VENTA ol JUBEACKIN PATRONAL 2Quro1y 4.246 6541
OPERACKINES (OTROS BENEFICIDS N0
SCONTINUADAS RIENTES PARA LOS Ay 2.088 336.7
TROS ACTIVDS CORRIENTES 10107 | EMPLEADOS
CTIVO NO CORRIENTE 2| 76.348 152.17 YEAS PR SICES #
ROPIEDADIES, PLANTA Y vom]| 42.635 235 PASND DIFERDO 20203)| 2.984 653 a1
cuiPC —  l[ncrescs oFERIDOS 2020601
ERRENOS e20101f| 12.813.078, PASIVOS POR INPULSTOS 2.984 352
. “MloiFesinos -304.639.41
DIFICIOS 120102l 12 512.959,
JONTRUCCIGNES EN RS0 || to201c][ 5,644 254, 20l
NS TALACIONES 1020104 3)|69.753.250,38
MUEBLES ¥ ENSERES z0106| 2 334 199 ssfiff[caera 301(34.000.000.00]
QUINARIA ¥ ECLIPO o201 11.000,672.7 APITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 30101 34‘000.000.ou|
VES, AERONAVES 1620107 (-] CAPITAL SUSCRITQ NO
RCAZAS Y SHILARES AGADC. Jlxccroues N 302
QAP0 DE COMPUTACION 1020109 291.782 7 .
PORTES DE 50008 O
VEHIGULOS. EQUIPOS DE GCONISTAS PARA FUTURA w2
TRANSPORTE ¥ EQUIPD 10201 1267 141, APITALIZACION
INEROMUVIL TPeA POR EAISION PRIMARIA 057,
THOS PROPEDADES. PLANTANL 00014 206.43¢ ACCIONES
u £ SERVAS sMfl 7 293675,
REFUESTOS ¥ HERRAMIENTAS | 10201111 1 022 880 84
SERYA LEGAL so40tfl 3 302 821,
1) DEPRECIACIKIN ACUMULADA
PROPIEDADES PLANTA Y a1zl 44581542 EERVAS FACULTATIVA Y 30402
EQUIPO STATUTARIA
TSRICAD ADD DE J SERVA DE CAPITAL 3
5 ﬂfﬂ Y 102041
éi‘l i Af B TRAS RESERVAS anemfl 3,990 B54 5
ACTI ACKD! TROS RESULTADDS
bl 0.0/l e GRaLEs 0.
ACTIVOS DE Fﬂ IONY SUPERAWIT DE ACTIVOS
08 J0dRIAgH FINANCIEROS DISFONIBLES PARA|| 30801
(- N A LA VENTA
YVaN v || 102011402 SUPERAVIT POR REVALUACION
EXPLOTACION DE PROFIEDADES. PLANTA Y 3050z}
} CETERORD ACLIMULADO OE EQUIPD
CTIVOS OE EXFLORAGICN ¥ ||102011409 SUSERAVIT POR REVALUACION E—
- XPLOTACION DE ACTIVOS INTANGBLES
ROPIEDADES DE INVERSION 10202 427 658,12 TROS SUPERAVIT POR 10504!
RRENOS 1020201 427 658 18 ottt
e - RESULTADCS ACUMAADOS 2 7.026.087 75
DIFICOS 1020202 £
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SUPFRINTENDENC IA DE COMPANiAS DEL ECUADOR

- DEPRECIACION ACUMULADA
£ PROPIEQADES DE 3020203
NVERSKIN
" DETERIDRO ACUMULADG DE|[ oo
ROPIEDADES DE INVERSION
CTIVOS BIOLOGOS 10203)| 0.on|
NIWALES VIVOS EN
RECIWENTC 1020301 I
NIMALES YIVDS EN
RODUCCION 1020302
LANTAS EN CRECIMIENTO 1020303
LANTAS EN PRODUCCION 1020104

-3 DEPRECIACION ACUNULADS
ACTIVOS BOLOGICCS ‘""”‘"l

") DE TERIORD ACLMULADO €|
TIVOS BICLOGICOS ‘°’°’°‘l

TIVD INTANGIBLE 10204, 0.
LUSVALAS 1020401
RUAS PATENTES,
RECHOS O LLAVE. CUOTAS|( (000000
ATRIMONIALES ¥ OTROS l
SIMILARES
TGS DL EXPLORACION Y
ke_w_xno 1020403
ﬁ )% wm?n ACUMULADAIL o
) DETERIRC ACUMLLADO OF,
E.mc INTANGIELE 1020405
[orRos INTangiELES 1020400
TWOS FOR MPUESTOS = O
mznaml
206 23879 035.0
w0601 5.350.000,

DOCUMENTOS Y CUENTAS
COBRAR

ey 18.529 035,02

POR
| PROVISION CUENTAS
mcoaanmes UE ACTIVOS 1020604,
FINANCEROS NO CORRIENTES
TROS ACTIVOS NO
OARIENTES 107}l 9.404 223 4|
INVERSIONES SUBSIARIAS 020701l 7 184 359 61
VERSIONES ABOCANAS w20702f| 2,219 863,59
RVERSIONES NEGDCIOS
UNTOS 1020703
TRAS INVERSIONES 1020704
3 PROVISH VALU N DE
ERSIONES 1020709)
TROS ACTIVOS NG
RRIENTES 1020706,

GANACIAS ACUMAADAS
|-) PERDIOAS ACUMULADAS
SULTADOS ACUMULADOS

CVENENTES DE LA ADOFCION
POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Page 3 of 4

TADOS DEL EXERCICO

[GANANCIA NETA DEL PERICOC
() PERDIOA NETA OE L PERIODO

DECLARO QUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCEEROS 50N EXACTOS Y VERDADERDS
LOS ESTADOS FINGNCERDS ESTAN ELABORADOS BAJO NOAMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA INIC 1,

FO $8)
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Estado de Situacién Financiera 2012
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WAL ALERE
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£.300.601
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NOCORFEENTE 78430
s ol ssos ol FOR WPLESTOS (FEIN08.
12,450, o
1 14,641,500, YETO
ENOFE0 -
ALADOES 1 AL LA D0 ASGHEOD
PUSLES Y DEEES y 2784 GAINTAL SLBCHTONG PAGICD, ACDONES
¥ ECUO 11310531, /R 18 T ESORERA
T [I T S0008 O ACOUHIETAB PR,
= TR EMISC PAMAIA TE ADOCHES
CAMNEC MO | 1361 —
PROPECAES, PLANTA ¥ EGLFO Jeot 10 YT
KB Y HORNR S 1ol FEBLLTALCE INTEFALES
PLANTAY ECUFO “""11 Db LA
SRRV | DNTAY EOUFD
LE EXPLORAOON Y EXFLOTAGON o PR FEVAL UMD [E ACTIVEE.
= v =y
TIVOR CE EXPLOMOON Y ERLOTAGK ol
ATAE - * f
BACRAOON Y DOLOTADEN wonsa) TR IS ;
CETEAORD A MULACK CE ACTIVOS CE
» acnn AOMALACAE S|
3 = e D AAMUACAL |
L L2 LA RCEFCYN POR PHEVESA VIR CE LAS o)
MI OF CAPTTAL
DE IVERSICN FESETA FOR DT OHES =
DE NEREIN ' O VAL LAY E
it o |
: - - TAODS (L EESGII0
— - - NETACE PERCO0 o
= = PERIDA NETA CEL FERICOO x|
R
TNTAGELE
3
48 PATRVCMA ES Y CTROS :jl
TE EX0"LORAGON Y EXPLOTAGON
ACLMLLADA CE ACTVD
Al E : i
CETEALRD A0 MLACD (E ACTVD
W ANGELE b |
INTANGIELES. 1
VOB FOUNRESTCB OFERCS. | ——
AROECR 0 O FaETES 17,008,798,
VEACMETD oot
= WANTENCOS HASTA £
T ¥ OLENT AS PR COBFR 17.009,
ANANCIERCS WO COFRIENTES
ACTIVGS NG O FSEHTES 14,751.214,
VERSONER SUBHDARAS 7.
NERBOEBARDAN - o 2218854
TECOO0E GO O
EEIOES 7
TE MarEIcNES f

EL REPRESENTANTE LEGAL DECLARA GUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADCE ANANDERDS SON EXACTCE Y VBDIOERDE.
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Estado de Situaciéon Financiera 2013

NETOLE —
FEALZADON Y OTRAS PEROIDAS ENEL ‘m{ 2281, OONE 2 |
DX H0H 2000002
SEFAIO0S Y OTFOS PAGOS ANTICRAOCE £37.
PAGAOCS PORANTICRD0 1 20704 FNANCETAS ami 2657
PAGADOS PORANTICIPADD 1 Pl 2647,
PROVEEDCRES 1 2N EXTEROR
ANTYIPOR ENTREGADS 1 e ACCRROAS / 20004,
RO SRR TR COREWER 2807 Fone
THELIT A0 A FAVORLE LA s0t0801 4 B ﬁ
O TIREIT AF40 A FAVORCE LA ENITIRS (BT
10F08 CE QLENTES
DE MAESTO ALA RENTA :::Ei -
— Ve A EADCS o B350,
LAVENTA Y OPEFACIONES mJ AT )
ITRETIET, Bl—‘m" NC11Y sevar BWPLEADCE 1
ACTIVOS CORRIENTES. 191507 1 FROMSONES E 1.31
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Estado de Situacion Financiera 2014

FAIOM SOCIAL KOUSTRIAS ALES CA
(= o el AN, GALD PLATA ¥ FAFALL DUSTAMANTE Ko ME1-2] BARFIC- LA LUT
ENFEINENTE

RINTENDENCIA
FLAS, VALORES i

RUC N DO e

ARD o

FORMULARID SCV AP STT 2040

FECHA DE LA JUNTA QUE APRODD LS ESTADDS FIKARCIEROS [IDAMBAAAL), Mar 30, 10

E3TADD DE EITUACHIH FINAKCIERA

CODRCD MRLOR (En LISDE

ROTTHD TEAH 7.4
ACTTWO CORRIENTE D =00e. 11
L ¥ B 26D WTass s
2k 1o8zaD -

Lil QUK

2 108220 o
I (D 508 QU
1 (L1 528 o
1 0 828 o
1 201 525 o
1O QU

CEDULAS HIPOTTCARIAS [ulie

5 FIHANCIER

O (0 S22 el
O 0 82300 el

T [ o
] o e
L 5 I T
A LAVENTA 1 e

I 204 T
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ESTADC DE EITUACIIH FINARCIERA

Co =
PRCION o
L
AVERSIONIS IR E o
VERCIMIENTD o
D o
[0 o
A3 D4 o
AVERSION LA 08 a0
TS o
3C21E o
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E3TADD DE BITUACICH FINARCIERA

1CHO204D o
1CH 020G C K
10204 o

LACIORADAS 1HO2080C el

TERWLES A& SER CORSUMIDOS

MALES A SR CORSUMIDOS

1083304 o

EN ALMACEN - P 1083308 o b n

EH ALMACEN - COMPRADDA T

1083308 T . T

10 8330T 1= A

108330 o

Lt -] C I

T AT BN IMVENTA T .
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E3TADD DE HITUACION FINAHCIERA

CODRGO NALOR (En LIS

HAWE S AZRECRAY

P LAKTA ¥ ED 10410 "

REPUESTONS ¥ HERRAMIENTAS 102 el

Of AC LIMLLADS PROFIEDADE S, PLANTA, ¥ £ CLIPC 102

1T A QUK

NS SMLARES 10254 um

1020404 o

1020408 el 1

1020408 el

KIDOS FHASTA EL VENCIMIENTC 10208C el
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E3TADD DE BITUACION FINARCIERA

COCRGo NALOR (En LIS

CUMIENTOS 7 CUEK

KTAS IRCOBRAD

MDA RO

WALDRES 1020804 o

Oif WAL S 1020808 el 1

1020808 el

]

CORLUKTOS 1020808 el

1020808 el

BT 41X

SEETEM 2

DTRAS AHOXA D AEATEM 2

PR COTZI0 24

P s P

PS5 50

CON LA ADMIKISTRACION TRIBL

TES ¥ 0P ERACICR O F = el
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E3TADD DE HITUACION FINAHCIERA

CODRGO NALOR (En LIS

00 N0 el

B o 201308 S

0oe & 208X

& 208X

12080 el
12008 el

ENPLEADOS

CAFITAL L SeNI00 0

x40 T

TALTACION MG el

305 51555178
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EITADC DE SITUACION FINANCIERA

CODeGO
AT VERTA 08
ACION DE PROFIEDAL PLANTAY EQUAPO b .00
LUACION DF ACTIVOS INTARGIDLES 30e .o
ERANTT PO REVALLIAD IOM IOAL .00
RESULTADOS ACUMULADOS 30 BT
CAMAMCMS ACUMULADAS R0 e m
e .00
MENTES LA ADROPF OO 3o
R 0L
JoALE. .00
JoArE
oo
RESULTADOS DEL EJERC o
GAMAMNCH MITA DEL PERCOD D .00
DIDw HE TA DEL PERI000 b ol -S04sE1 m
PARTICIPACION CORTROLA D ¥
OO RODRIGUEZ FELIFE ARTUELLD TERAN CARLDS EDUARDD
PEOTES43 TIDEEITIS
3dsd
REFREZENTANTE LEZAL CONTADDR

EL REFREEENTANTE LEGAL DECLARA QLUE LOS DATDS OUE COMETAN EN ESTOE EETADOS FINANCIE F«.I‘.‘ ‘D‘-I-Il'.‘v\.-Th‘ ¥ VEREDERIDE
LOS ESTADDS FNANCERDE EETAN ELADRADDS BAJD LAS NORMAS INTERNACIONALEE DE BFORN E

SUPERINTEMDENCLS DE COMPARLAS, VALORER ¥ SECLURDE
CERTIFICO Que & presenbe balance Fa sido enviade sledninicamente por & Representante Legal en virud de una Declamcion de Responsabiidad
firrada por dske que cbvia las firmas aubdgralas. Esta copla =5 el mpmductén del docurento gue consta =n nuestros

Esie documento serd valide sSio ¥ Onicamente con la cestifcacion y frma del funcionaric de |2 Superintendenda de Compallias, Valores
autorizade par e efteto
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Estado de Situacion Financiera 2015

RATOM SOCIAL KOUSTRIAS ALES C&
DIFECCION . GALD PLAZA ¥ RAFAEL BUSTAMANTE Ko. N51-23 BARFIC: LA LUT
EFFEDENTE Ll
PERINTEMNLIIEMN
RUC XM D0SE e
AR 018
— FORMULARID SV AIIF 57T 20055
FECHA DI LA JUMTA QUE APRODS LOS ESTADODS FIKARCIEROS [DOAMBAAR) TR
EZTADD DE EITUACIIH FINAKCIERA
oo NALOR =
o
M COMRIENTE r
o ¥ ECANVALENTES DE EFECTIVA 4D
Cas 108040
MITITUCIOMES FIMARCIERAS 108040 =1
METITUCIONES FIMARCIERAS PRIV 108040 S 4
ACTIWOS FINANCIERDS 40 A AT
VOIS FIMAMCIERDS & VALDR R TAD 13nean ==
124D e
CF CC 8 1
Jhiea el
Jiglar iRty S
O I 52006 =1
CFl CCA 80 el
Al (X ol
] o 05300 =1
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E3TADD DE SITUACION FINAHCIERA
CUENTA " =

CMBLES o
VERCIMIENTD o
= o

0204 G o

A o

03040 o

03040 o

03040 o

213031 o

213030 o

03020 o

03030 o

213030 o

21302 o

20302 L

32 o

-1k i

32 o

20302 um
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E3TADD DE SITUACKIH FINANCIERA

Julie ik w=gl-] Qe
O (0 30220 Qe
O 03023 U

10H 0204 Qe
1010204 o

[l -1 I
i r——
1 rads.TE

1083308 ek

108308 TN 4

1083308 Qe

1082308 Qe

DAS EN W ENTARK 1ona
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E3TADD DE HITUACION FINAHCIERA

102040 e =l
1040 el

HAWE S AZRECRAY

T e
1T A QUK

Of SIMLARES 10254 o

1020404 el 1

1020408 el 1

1020408 el 1

208 el

2308 el
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EZTADC DE BITUACION FINANCIERA

UEMTA COORGT R

102080 el
1220800 el
102080 el

1azoanT 3

MWL R S O

TRAS IRVERSIDRE S 1020800 el

PASFT0S: FINANCIC R

PAS FeES

i
g

H
3
H
x

H
0

X
8
;]

i
1]

;R el
S i e
=1 TR x el
F el
T e
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E3TADD DE EITUACIIH FINAKCIERA

T

[r——
x TS

" T T TS
BT Cit 201204 0 o
A S 040 o

TR B

TR B

RoASWTL

DTG, T
=
e

TE00C

TE00C
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E3TADC DE SITUACIIN FINAKCIERA
SUENTA COoeGO Lo
OE ADTIDS FRANCIEROS NSPORIBLES FARA LA VERTA 30Dy .00
= LUACION DE PROPIECADES, PLARNTA Y EOUIPO b e lir TETS0E T4
LACICM OFE ACTIVOS IMTARGIOLES oA .o
AT PO REVELUATION 0EL cm
SULTADOS ACUMULADOS 08

ACUMLULACAS 30eD T A2
LI 0e Sl
RESULTADOS ACLIMUL DVTMIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VT DE LAS MIF 30e ADa4n4
RESE RV, DF CAPITAL I0E0H .00
REIERYE POR DORACIONES e .00
RESE RV P O I0E0E Sissmm
3oenT .00
I0anaeE 2N
D I0anaeE 2N
D Dwk HETA T PRS00 W .00

PARTECIPACIOR CORTROLA 3

REFRELENTAMTE] %] LEGALIEE] COMTADOR
ORI RODRIGUES FELIFE LUMA HERAERA KLEBER ROBERTO
PEOTESS3 [EEEE

17030

EL REPREEENTANTE LECAL DECLARA OLE LS DATDS QUE COMETAN EN ESTDE ESTADDS FINAMCIERDE EOM EXACTOS ¥ WEREDERDE.
LS ESTADDS FINANCERDS EETAN ELADRADDS BAJD LAS NORMAS INTERNACIONALEE DE BFORMACION FINANCIERA.

SUPERINTEMDENCLS DE COMPARLAS, VALDRES ¥ SEGURDE
CERTIFICO Que & pressnte haianos: Fa sido smviad sectronicamente por & Repressntante: Legal &n vitud de uns Dedamcion de Resporssbllidsd
firrmads por dshe que oivits (38 firras subdgrafes. Ests copds & Sl rpmducoian del GoCUEno QUE CORSSS &N Muesios snchivos

Esie documento: serd vallde S8k0 v Onicamente oo |a cerifcadon v fma de fundonario de i Superntendenca de Compaflias
Futorizads pam e stecn
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Estado de Resultado Integral 2010

SU'PER[NTENDENC A DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 1 of 4
INDUS TRIAS ALES CA
1580000991001
2010
SCRIF 6772090 1
061
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
CHENT A VoKl VA OR 58
WORE 508 DF ACTROADFS OHONARIAS wl[188 754 205 51
WERTA OE SIENES 4101268,923.735.
oRE STACON 16 SCHWCIOE 41002 429 BBA a0
MCONTRATOS D8 CONSTRUCCION 4
[ssvEnCIoNES ceL Gonenms 4104
REGALIAS 4105f
| WTEREEEE 41
] 4107
DTS NGREBOE LE ACTVIWDES ORDINARIAS 4106
14 DESCUENTD £NVENTAL 4100l -56.120 768,138
|- DEVOLUCIDNES BN VENTAS 4110|| -24 478 530 58}
11 BOMPICAGION En PROCLETO 4151
(1 DYRAS RETIAIAS COMLRIIALLE 4112
[CANANCAA RRUITA — Suctet A (41 . £1) a2l| 23.627 649 37
OTROE NORESCH 43| 2.167.085.07}
e e 4101 365891 .8
TERE Gbs FRAMIERCS anzl[  1.801.183.22
CANANCIA EN N AS ¢ 3 ¥ OTRAE 4103)|
[P LIACYIN DE P TRMERT (% FIMMRCITICS A RN RAZONASLE COR CAMEX] EN HESULTADOS «304[
[OTRAs RENTAS pere |
0% 10 D& VENTAS ¥ PROCUCCION 31[[165 126 5565.14|
0T R39S UTIZADS § PHCCUCTOS VENTHDOS 5101][152 509.892 32|
o) SAENI 200 NYCAN. U IIEMES N IODUCADOS POR LA COMPAG sita[ 17.203.018.01)|
+) COMPIAS NETAS LOCALES DE BIENES KO PROCUGE0S POIT LA COMPAAA csoice|| GO.481.927 oaff
o] MO TACONE S [ WENES MO PRODUGHOS POR LA CONPAR A swtaall 10.711.187 s
[ AovenTaRss Pk, £F RENES M0 IIDOUGOGS POR LA CONPARI 510104 - 16 774.644,61]|
1 BeEnT R0 INICIAL T MATERSS ST 5101008 2.282.029 40
[+] COMPYIAS NE TAS LOCALES DE MATERIA FRIVA 5101 78 483 B51. 11
| WO TACONES CE MATERA PRI 3, s10007)l 16.913.021 87
[ v T ARSD Foowie OE MATERA PR 8101084 -14 252 440,
[+ IVENTARID BACIAL D8 FROGULTOS §N SROCESD M 5101 791 5341
| P ENTAZD £ INAL O PROCUC TOG SN PROCESD = §1011 L366 530 .4
1ot PECAL s T 1 QUIIO si11ll 2614 116,
|1 INVENTARI # INAL 0 FROCUC 103 TOX s10n12)| -5.537.178.20)
[+ A3 DE CARA DIRECTA s102f| 2 260.070.
SUELDOS ¥ BENENICINS SOOMES s1e201f|  2.003.303,57
"wmmusscs BENERICKIS & ENILEAD DS 516202
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 2 of 4

| 256.767.04
o] MM E ORRA MIRECTA si0al| 12238983
{50 LDOG ¥ BENEFIIOS SOCHLES 510301( 122 363 )|
CASTO PLANES D€ SENEFCKIE A ENPLEADDE 510302
(%) OTHGE COSTOS INDIREC TOS UF ¥ ARIICALON S£104f 10.234.223.57]
DEFRECACION PMOMEDADES. PLANTA ¥ EOAPD 510401 668.099 5
DION DE ACTHOS BILOCKDS 510407
DETZMOND OF MROMELAD FLANTA ¥ EGUFO 510403
EPECTO WAL OR METO DE REALRACION OF INVENTAROG 510804
DASTA PR GARANTIAS EN VENTA DF PRODUCTOS b SERND0S 5104058
VANTEMMENTO ¥ REFARACIONTS 510605 1.116.104, 52|
X ERY a5 510407 §3.645 28]
[formos casros ve Paoouccon si0s0tl 8 366,284, 16|
I VNS STIMERISTRATINGS
laAsTOR 4201/|10.843 519, 77| 52 077 B17,
SELDOS, SALARKS ¥ OEMAS REVURERALIONES s20100f[ 1.798 237 v3)|} s20201)i1 253 B54,
[[e0mTes A s 56GLROAD SECIAL (ot bvds e el s20102]| 458234 s9|||| szoenzl 262 0453
(6 NEF K105 SOCIALS © NDEWEZAL ORES: 20103f| 821936 ||| mze2 630 951,
GASTO PLAMES DF SEMEFICIIS A EMPLEADOS 520104" 143 369,27] 60204y 595 452,
[HONCRAMIDS, COMBINES ¥ DETAS A FERSORNS MATURALES sa01ca]| 691 547 33|l se020sf1.838 528.41
[[remunemaciones & orhos TRABRADOSES MITONCMIS 520104 520208
[1OMORARNS & EXTIAN I ROS POR SERIGICS COARCHAES 520107 5202078
WANTENRIENTO ¥ REPARACIONES s20108|[ 147 050,58)||| 520205] 320.353 .44
10 CHERATIVG s20108|[  396.033,69| || 5202 37.798,89)
cowmones 52010 || secztclf
[TRONCCION ¥ PUBLILCAD sz01t1)[ 1.802.424,38l|| =20219][
{ovmusrenes sz01t2||  29.803uolf|| 20292)|  12.201 67
L emcanten 520119 ([ s202vaff
vn Wty 320114 83,088, 00l
TRENSIORTE szons| 2.981.084 a6
GASTOS DE GESTION jae yadores y checeas) 520116) 14.663 self g
{lzastos o2 wax s20117)| 297854, 00|
(Aca EMERCIA LU ¥ TELECOMUN CACIONES £20118 77.473,78]
(W01 ARAS ¥ REGISTRADOSES CF LA PROPEDAD G MERCANTLES s2011af 52021
[P TS COMTRBLCIONES ¥ OTRDS 520120
OEPRECIACTORES s2012¢|[ 274262 85
PROMEDADES HUANTA ¥ FOUPO - S2012101 274262iui
[PROSIEDADES DI [NVENSION RINTENDENCIA 6012102 |
lacanzacones £20122| 0,00}
e YR TR
CTIROR ACTWOS 52012202
14510 CETERICRD OPERADOR 520123)| 144 954, 18|
enorepanes FoNTA Y EOPD - ——QUHS 52012301
INVENTAIOE 52012302
DRSTRUVENTOS FINANOTROS 52012303]
INTANGELES, 520123

hitps:(/www.supercias. gov.ec/weh/privado/extranct/cgi/clientes/c]_extranet_balances ... 26/05/2011
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SU.PER.INTENDENC 1A DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 3 of 4
| |
52002 144.964 72, ||va022 36 '
520t .00l |[_t20224 0.00]
42012401 |F7°0‘“01|
AT EMMES £2012407] (62022
5108 DE FROCUCTON 52012403 s2022400]
[GAST0 POR RS ESTAUCTURACHN 520125 sanz2s{|
[VALCR METO D€ REALIZALYN DE MFNTARIDS 220126]| 520225
OTMOE 0ASTOS w0127 BBD.702,33ff |_529227 338.972.1
GASTOS FINANCIFROS s203|(1.897.335 15 osi|
ez ses s20101)[1 897.335 08|
[COMIZIONES s20302)|
545108 OF ¥ PIANC AV ENTD OF A 1IWIS 52030
00 ENEMCTA £ CAVILO 20304/
ITHOS GASTOS F NANGERIS s2030%]
SINGE GA3TOR 5204 34314427
[PERE0a Er WERSIONTS EN ASOGADAS | SURSEWATIAL ¥ OTRAS 520401}
oreas 520402 343 144271
;é?gn‘:?mmwsm 7T § TRABAADORES £ IWPUZS10 A LA RENTA G OFERACIONES C s o0][5.632 917 03]
1750 PARTICRAION TRABAADGHES s1]| 851,837 a4f
[CARANCIA (PERDIDA) ANTES UE IMPUESTOS — Sutbowd C 18 - 1) &2|[4 781.280.31)|
[ MPLESTO A LA RENTA 5301.315 843,ce|
GAMANCIA PERDION, DE CPESACKNES CONTINUADA <= Sucas ©(C - £ 84)|3.465 337,
R NEE (00 ADAY T
(GASTDS POR OPERACGIONES DECONTIMDAS 72
Sive £ 171721 s manrranles | 0,00
o PARTICAACICN THABAALLNES 4
\MERTAIA) ANTES GE WPUESTOS D€ GPERACKINES DYECORINUNDAG -» Subtosal F £ . 74) 78| 0,00
MPUESTO A LA RONTA el
" [IE CPERACIONE Y DHSCORTINGADRS — bt G F - T61 i 0,00lf
WETA DL —» Satacenrt (0 0 1 783 465.337.23)|
COMPOMENTES DEL OTRO RE SULTADO WTEGRAL 81 X
e Eom PG, C6F CAMIIG #10R CONVERECH 8104
[ ALLALION GE ACTIVOS PRMNCERODS DIEPONBLES PARA LA VENTA 8102
IR FEVALLACION DE PROPRTASES. FLANTA Y £QURD 102
|[EANARCIAS (PERDRIAS) ATTUAMALES POR PLAMES DE BENES 108 CEF MIDAS a4
|[FEEmsatin et o TEsram (PERDDA #OF 06 TERKIR) D2 UN ACTHO BEVALLAOD 108
| PARTICIFAGIN DE OTRO NESATARD INTEGRAL DE ASOCIADSS 6100]
[ STO SORNE LAS GANAGIAS KELATIV A OTRG RESATALO < 8107)|
(ITROS (DETALA Er MOTAL) ieelf
[ 310 TADD INTE QR TOTAL DEL AR ~= Fekwatall 4 - 81 m 62(3.465.337 23
[soisrscis o oo 7 wfl 0,c0f|
[CAMARTR PR ACION BABGA % apo1]f 0.00f|
[Canarcis POR ADTON BASCA EN DPOERALKRNES [ORTINUALAS w0101
[CANARCAA POR ACCION BASECA EN O LRACKNE S [HSCCNTINADAS [l |
L] ¢

hnps;.‘fwww.sx.\pmias.gov.ecfmeb‘pri\'ndo/emnetlcgilclientufcl}xmm_balnnces__... 26/05/2011
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 4 of 4

Hoasencis #Om= AGCON Dton lel 0,00
J[oAncia Fom AN (L UIoR 21 OFERECIDNES CONTFAMING 500201|
[GAMANCIA PO ATCION TILUIOR N OPENACIGHES DXBCONTIVUADAS 00202
51l

UTIVDAD A RESVTRTS JNFORMATV O
DECLARD Q5 DATOS QUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIERCS SON EXACTOS ¥ VERDADEROS
LO5 ESTADDS INCIERDS ESTAN ELASCRADOS BAJO INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIC 1.

NORMAS
PARRAFC 16)
/ |

e
FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE JOSE MALC ;
CRUC QI0C3\903) RUC | 360 68231500 ¢

PERINTENDENCIA
pe COMPANIAS

30 Wavo 201

OPERADOR 7
QUITO
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Estado de Resultado Integral 2011

'SUPERINTENDENCU\ DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 1 of 4

Sumxmwm
b CoMPANiAS

e
RMULARD CNSF 67720111

ERD D INGRESO  [[26324
STARO DEL RESULTADO INTEGRAL POR EL TERMINADOD lzmmuz

AL {DDMMAAAA)
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
LIANTA IEE Vatanriss i
INGRE S0S DE ACTVIDADES ORDINARIAS 41|252 062 807 oslf
FVENTA DF BIENES 4101325 012 299 woff
PRESTACION DE SERVICKOS 4102 2363.218,1
CONTRATOS GE CONSTRUCCION ’ a1ca
SUBVENCIONES DEL GOBIERN a1ca[
[|[REGALIAS 4108
MTERESES 4100f  1.583.110,
{loviDEnDOS 4107,
JOTROS INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 4t
fli-) DESCUENTO EN VENTAS 41091 -57 875 142, 1)
[l } CEVOLUCIONES EX VENTAS 4110 -19.020 679.47
Ji-) BORIFICACKIN EN PROOUCTO anfl
1 OTRAS REBAIAS COMERCIALES anzfl
GANANCIA DRUTA = Subtotss A . «| 25919.8386,08
HoTRoS INGRESOS S ¢yl 270156405
floviDenoos A1) 2.349.785 65
{|INTEREEES FINANCIEROS m 430 229.089 57
ANATICIA £V PV R 6 £ 7S GRS 4
ALUBLION DE INSTRUMENTO! ER N CANEI0 EN 4304
RESULTADOS
{loTRAS RENTAS 49 122 688.73)
{|cosT0 DE VENTAS ¥ PROOUGEKIN 51/[226. 142 871.02
JIMATERILES UTILIZADOS G PROCUCTOS VENDIDOS 5101}207,775.320,84
{[i3 NVENTARID INIGIAL DE BIENES RO PRODUCDOS POR LA CONPASIA 510101)| 16.774 644 61
|+) COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES NO PRODUCIDGS POR LA COMPARIA smg} 80.673.719,78
&‘) IMPORTACIONES DE BENES NG PRODUCDOS POR LA COMPARIA 10503)[ 3. 790.486,75 '
{7 wvENTARIG £ sl DE BIENES NO PRODUCEGS POR LA COMPARIA 510104 -23 819,259 57
[[1+) mvENTARIC INICIAL DF MATESIA PRING n1010s)( 14 292 440,78
[y comPRAS NETAS LOCALES DE MATESSA FRIMA s10106]|101.301.823, 7ef]
[[(*7 #PoRTACIGNES DE MATERIA FRIMA s10107|| 25.303.228. 23t
() INVEN T ATE £ INAL DE MATERIA PRIMA $101¢8)] -13.733.090,1
$101 366.530.4
-} INVENTARIO FINAL DE PROCUCTOS EN PROGESO s010ff  -364.711,
=1 INVENTARID ICIAL PROCUCTOS TEAMINAGOS stonef| 5537 178,200
(1 INVENTARID FINAL DE PROCUCTOS TERIMINAGOS stonf| -2 347.670,ze)
{fi+) WaNE GE OBRA DIREC T A aieelf 10.823 036 ss§
[[SUFLDGS ¥ BENEFICIOS SOCALES sozot) 10.823.036, 48}
It |
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*SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 2 of 4
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS s1e20| II
(+) MAND DE OBRA BDRECTA s103)  1.567.284 7|
SUELNCS ¥ BENEFICIOS SOCIALES sl 1.567.204 7
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS S10°2
(+) OTROS COSTOS INDRECTOS DE F ABRIGACION s104f| 5 le
CEPRECIACION PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIFD 510401 906.651,90||

[[CEMMECIACION D8 ACTIVDS BIOLOGICOS 510400
|[CE TFRORO DE PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO 540403
|[EFECTO vALCR NETO DE REALZACION DE INVENTARICS 510404]|
ASTO POR GARMNTIAS EN VENTA DE FRODUCTOS O SERVICIOS 1408l
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES adoel| 2 470 363 s54
[SUMINIZTROS MATERIALES ¥ REPUESTOS 510407 202 594 73
[[oTROS cosTOS DE PRODUCCION sroecsfl 2 397 708,514
LIS I STV
5202{{40.635.470.19)
5202011 2.683.813.50] |
52 531.970.52]
osj|ll 520203f] 116,564, 54
[GASTO PLANES OF BENEFICIOS A EMPLEADOS sa0104ff 63 118.00f[|| s2ceod|  §3 63163
HONGRARIOS. COMSIONES ¥ DYETAS A PERSONAS NATURALES santosll1 266,733, w0208 2 192 821 62
|[REMUNERACICNES A CTROS TRABAJACORES AUTONOMOS 5201058 520205
|[HONCRARIIS A EXTRANIEROS POR SERVIICS GCASIONALES 520107 520207}
|[MANTENIMFENTD ¥ REPARACIONES sx0108]| 61988817 5202081 1,257 845,43
ARRENDAMIENTO GPERATIVO sl 260,967 73)| [ szozvs][ 43.856,50)
camsiones S2011 52021 0|
IIPROMOGION ¥ PUBLICIDAD saxt1)l 585 803 vo) szeatt|f
|[comsusTises szoiil  38.41276)
[lLusicantes [RE |
25 GUROS ¥ REASEGURGCS [ivas y casicnas) sti4y  103.383.32
TRANSPCRTE 5201153, 384 894, 31]{ | 520215
CASTOS DE GESTION o badees y chemes| 52071 47 .768,51)| | saczis|| 327 458,26
GASTOS CE VAE - = st 148.305,mflf 2027l 243676,
AGUA ENERGIA LUZ ¥ ¥ A ) saove|| 488709 § seoeel| 106152,
NOTARIOS ¥ REGISTRAL LA PROPIEDAD O MERCARTIL 620118 I sz
IMPUESTOS. CONTRIBUJIORES ¥ O 520120 5202 325984,
FRECIACIONE S mﬁ san2t|| 184633 7|f|[ meven| 768547 224
ROPIEDADES. PLANTA § ECLIPD saonzi01|[ 184 633, 7)) [[pzevanff 768 547 23|
RCPIEDADES DE INVERSKIN 52012102 [s2te2)
MORTIZACIONLS 520122 0,00 [| *20722l; 0,00
ANGBLES s2012201]| [ s @220
[0 1RCS ACTVDS 52012202)|
GASTO DETERIORO san123)f
[PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIFD 520123011
[[mrvEnTARIOS 520123028
INSTRUMENTOS FINANCIERDS 52012303
wTancaLes sa0resll
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR

Page 3 of 4
[lcuentas por cosran szarzaos| | nemz2a08| 92269 31
OTHOS ACTIVOS 52012nel| 520229
mmn El 52012 0,00]||L_t20224 0,00
NO DE OBRA 2z Seqans
WATERIALLS 52012 (is2022402
COSTOS DL PRODUCCION 520126050 fsaua0y
GASTO POR ALESTRUCTURACION san1ze] L2
VALOR NETO DE REALIZAGION OL INVENTARIOS sa01 20w
DTROS GASTOS 520127)1.218.666,50]| el 1187857 40
|[casTos FianciERDS savi|¢ 565.874, 70|
INTERESES 520301)|4_ 566.874, 70|
COMISKONES a0
GASTOS DE FINANCIMENTO DE ACTIVOS 920w
|IFERENCS EN CAMBIO 520354
OTROS GASTOS FINANCERUS $20305|
OTROS GASTOS szl 0.
ERDIOW EN INVERSIONES EN ASOCALAS | SUBSIDIARIAS ¥ OTRAS s2ne01|f
TROS sanecal|
mml:&mzy lmgs‘ E 3% :ﬂmmwoo&s: PAPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES 00ﬂ3 £90.253 05!
15% PARTICIPACION TRABAJADORES &1l 553.637.
NCI& (PERDIDA] ANTES DE IMPUESTOS > Sustolal C {B - 61) 1368 7151
IWPUESTO A LA RENTA 6311.703.228.1.
HGANANCIA (FERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS -+ Sutrioeal O (€ - 63 641 433 486 14
WNGRESCS POR OFERACIONES DISCONTINUADAS ||
72|
AMANCIA (PERDIDA) ANTLS DE 35% A TRAUAJADORES £ IMPUESTD A LA RENTA D€ OPERACIONES 2 000
ISCONTINUADAS -+ Subtotal E (71-72) .
15% PARTICPACION TRABAJADCRES 74
:,;‘.:umcm (FERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS GE OPERACIONES DISCONTINUADAS - Sublotal ¥ (F - e 0.00
{[weuEsTo A Lo RENTA 76|
[GANANCIA (PERDIDA) € GPERACIONES DISCONTINUAGAS — Sublotat G (F - 78) 77 0,00
|[GANANCIA IPERDIDAY ME TA DEL PERKIDO --» Suctota H D + G) 78|[1.423 488 4|
COMPONENTES DEL OTHO RESULTADO INTEGRAL 81 0,00
5105
135 .'-ﬁ ; ; 8102
S s100ff
u104)/
B1osf)
b1
010
HOTROS [DETALLAR EN NOTAS) [
[IE S TADO INTEGRAL TOTA DEL ARD — Subtotah | (H + 61) 1244 433 486 04
llaanancia POR ACCION ool 004
CIA POR ACCION BASICA 5001 0
ANANCIA POR AOCHIN BASICA EN DPERMCIONE S CONTINUADAS 20101 0,04

hitps://www.supercias,gov.ec/web/privado/extranet/cgi/clientes/c]_extranet_balances ... 23/04/2012
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR Page 4 of 4

ANCV POR ACCION BASICA EN OPERACICNES DISCONTINUADAE 600102 I F
CANANCYA POR ACCION DI LIDA 00| Q.

[[BANARC 4 POR ACCIGN DILUOA £ OPERACKINES CONTINUADAS 500201
[[SANANCIA PO ACCION DILUGA EX DPERACKINES DISCONTINUADAS 500202
[[LTILIDAD A FEEINVERTIR #RE ORMATIVO) a1

DECLARO AUE LOlS DATOS GUE CONSTAN EN ESTOS ESTADOS FINANCIERCS SON EXACTOS ¥ VERDADEROS

LOS ESTADCSAINANCIEROS EST, ORADOS aug zamss WTERMACICNALES DE B ORMACION FINANGERA (NIC 1
16)

Fiama DENBLMRESENTANTE L EGAL A :
NONERE. MALO DONOSO JOSE IGNACIO pb: AR O TERAN CARLUS EDUAREG
CHRUC: 0100315037 CHRUC: 1710882712001

»

PR SUPLRINIENDENCIA

Q_’,' DE COMPANIAS
2 3 ABR. 2012

OPERADOR 08
QUITO
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Estado de Resultado Integral 2012

) ey

GALDPLAZA NE 125 Y PR AEL BT AMANTE

DE LA JUNTA QLE APROE0 LOS ESTACDS FNANDERCE DONMIAAAR)

ESTADO DE

ENINERSIONES ENASOOADAS | SUBSITIARAS Y OTRAS

VR LRGION DE INSTRUMENT (R FINSVOERDS A W OR RAZONABLE CON CAVBIC ENFES.LTADCS

OTRAS RENTAS

'm&mmvm

e e e s
MATERIALES UT L UADDS O PACOUCT OF VENDIODS

mmmmmmmmmuﬁ

) COMPRAS NETAS LOCALES CE BIEVES MO PRCCLCIS POR LA COMPARRA

%) IMPORT ADUHES LE BIENES N0 PRCECIONS POR LA COMPAHA

gmmmmmmmmum

e e e S = e
1) INVENTARO0 INGAC DE MATERA FRINA.

[(v) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRINA

Y BENEROOS S0OALES
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EL REPFESENTANTE LEGAL (EQARA GUE LOS OATOS QLE CONSTAN EN £3708 ESTADGS FNANDIERDS 80N EXECTOS Y VERDERS.
LOS ESTADCE FINANCGERCE ESTAN ELABCRAOOS BAND LAE NOFMAS INTEFRNADIONALES OF NFOPMADION FNANDERA

SPSOIENENCA E COMPANRS

CERTFICO Qun o povaetin Ddienm 1 . Lol s vl D
=~ & s 0 v e vk udtpdon. Esto exyiss o el 4 ahd dons Qe conste
rusdtm e hos

ke et vednto s y W et y flrrm (O Lncioruedo dn ln

£ G o whacts
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Estado de Resultado Integral 2013

[FOETRAE A ES CA

s
| CALOPLATE NE1-S Y AL BLETAMANTE

T LA JNT A GLE APROE0 LOS £51 2008 FNANDENGS DOWMIRAAR) fﬁw
ESTAIX) DERESULTADO

DE INSTRUMENT S FINANGERDS A W OR RAZONASLE CON CAVEIC ENRESLLTADCS
OTRAS RENTAS

%&Mﬂv@ S1{1 188, 137240,
UT L UAD0DS O PAOOUCT OF VENDIODS

172.831. 720,04
mmmmmmmmmuﬁ

sronon|| 17, 990.317.24]
) COMPRAS NETAS LOCALES DE BIENES ND PACELICIONS FOR LA COMPARA
%) IMPORT ACIONES LE BIENES N0 PRCDLICE0S FOR LA COMPATA
T INVENTAFIO AL [E BENES MO PRODUGLIES FOR LA COVPANA
(1 INENT A0 FBA. CE MATERA FHING

(+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATERIA PRIV

|

|

ENINWERSICNES ENASOCIADAS | SLBSIDARAS Y OTRAS x|
=
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STOS POR OPEFAOONES XSOONTINDALRS
' CIA PERODA] ANTES [E 15% A TRABAMDORES £ IMPLESTO A LA FENTA OF OPERAQIONES DSCONTINUROAS — SUBTOTAL E (71 -72)

CFERROONE S SN INLADAS — SBTOT AL G F - M)

RERIA PEFOIDA) NE TA CEL PEFIOO0 — BBTOTA A + )

EIHE

.
g
-~

IEIE

BHEEHEEAR

ARGUELLO TERAN CARLOS EIUSRD0
TR SN
A

CONTADOR

EL REFRESENTANTE LEQAL DECQLARR GUE LOS DATOS QUE CONSTAN EN EST0S ESTADOS ANANCIERCS SON EXACTOS ¥ VERDROEROS.
LOS ESTADOS FINANCIEROS ESTAN ELABCRAO0S BAK) LAS NOFINAS INTERNADIONALES CE INFCRMADION FNANGERS

SPERINTENCENCIA DE COMPANIAS

CERTIFICD Cum of jrasersin badierca o 120 srnicts perol o Logwd e vetued d
e 4 & el a0 e

usdn et

Ede ek vl i y o enrtlonitn o e o Ledonedo de e

a 5 e ol obte.
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Estado de Resultado Integral 2014

RATIOM SOCIAL IKDUSTRIAS ALES CA

DIFECCION A, GALD PLATA Y RAFACL BOSTAMANTE Ko MS1-21 RARFEIC- LA LUT
ENFEDIEENTE L

RUC T DOES W0 1

ARD M

FORMILARKD SOV ARIF 7T 2041

ES3TADD DE REZULTADC INTEQRAL

CODRGD VALOR

URACION DE O

424 [

404 &

4000

Dl PERSACION ¥ LIDLOATION

TRACION ¥ MARELD

Bl

AH 0208

AH ORI 08

Erileme.

ST OO, VRl

05 FIMARCIE RO

SES FIMANCEROS

HAMCH IR BT

SO CAMEID N =

GAMAMCM IN VERNTA D
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E3TADD DE REZULTADD INTEQRAL

COCeG:

&

&

&

&

&

04D TaTI0eE 11

AREQE

BB

IWTH TARIC:

1 VTR

AT TH TARID:

AARANTIAS EH WERTA L

MAKTEMMENTD ¥ REPARAIIDRES

TERMINACION

HOHCRA

& CETRAALE

MAKRTEMMENTD ¥ FEPARACIDRE

ARRENOARIE KTO DPER

DMISIDRES E D o
0214 M4 14
e p—
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EZTADD DE REJULTADD INTEQRAL

FIMANCIEROS

A L& RENTA (A TIVD T . —
SUMINISTROS ¥ MATERMLES =043 o
=204 2| 145128 A

R T

| G

5, TRADLAADCEES 7 CLIERTES: Lo

MERCANTILE
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E3TADD DE REBULTADD INTEQRAL

DA LA RENTA (ACTIVD:

T MATERWLES Lo

B

SICTON 204 [G el
SICTONI 204 [ el 1

B
H

B
H
AfERE

B

MAREID

ORI

] S 304 el

ASESORMA ¥

O ASESORLR, STAI0AD QUK

e lin el

TURACIOA DE OF ERTA FUBLICA DE REGDCICE. FIDUCK BOS forekoe o el

= e
E x
12040 o

00 rTeEes A1

20 s B4
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E3TADD DE REULTADC INTEQRAL

CORGD

B000R
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E3TADD DE REJULTADC INTEQRAL

FOMDOS COLECTTE0E

MCARTILES KO NSO

ERCARGDS FIDUCLARIOS INSCRITOE

DUCIARDE HD IKSCRITDS BODO-E1 00T ol 1

FDOCL] 224D =l

= SOOI 2040 .00

SOOI 2040 .00

TLIDAD & RERGTERTIR (0

ORDRNC RODAIGUEZ FELIFE ARFUELLD TERAM CARLDE EDUARDD
PEES43 TIDEEIT S

304nd
REFREEENTANTE LEGAL CONTADOR

EL REFRECENTANTE
L5 EETADDE FINAMCE

AL DECLARA OLE Lo DATOE QLE COMETAN ETALK E O EXACTOS Y VEREDEROS.
ERCE EETAN ELATRADOS BAID LAS MORMAS INTERNACHIONALEES DE INFORMACION FINANCIERA.

SUPERINTENMDENCEA DE COMPARLAS, VALDRES ¥ SEGURDE

CERTIFICS Que o presente baiance Fa sido enviado sednénicamente por & Representanke Legal en virtud de una Declaracion de Resporsabiidad
firrada por éske que obvia las firras autograras. Esta copla s fel mpmduccion del documento QUE CORSEta BN Nuests

Esie documenio serd vaillde soi0 ¥ nicamente con |a certifcadon v fma del fundonario de ks Superintendencia de Compailias, Valores y Segums
autorizato pam & s,

202



Estado de Resultado Integral 2015

RATOM SOCIAL KOUSTRIAS ALES CA
DFECCRR AN, GALD PLAZA ¥ FAFAIL BUSTAMANTE Ro. N51-21 BARFIC: LA LUT
g; EXFEDERTE
LPERINTENDEMNC LA
AU
AR 218
FORMULKRID SOV AP 877 20881
E3TADOD DE RESULTADC INTEGRAL
INTH ) ML (R LIS
4D eI O
44D
Cil OE VALORES a BT
Tl OE REGOCICS PO a e
A e
A e
A e
A e
aneD o
annen o
awED e
o P o
GAHAMTH POR BECICKIM & VALT e e
o, cio A o
o A0V e
AHTRCAD e
AN e
AN e
AR e
AR e
AR08 e
¥ MAKE e
AR e
AR e
00T QUK
D e
" e
o
o
AR e
5 FIMARC 41D [y
& o
€ T
IOLA R mAs 01830 e
VL LU O IS TR RS A VALOR RAZOMARLE SOK CAMBID EN FESULTADDS FIET o
GAMANTH IR VERTA DE TITL RS a0 e
015308 2
A
aus anuEnD e
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EZTADD DE REBULTADD INTEGRAL

COCRGo

=0 A
04D BTy
08250 AT
08240 Lie ]

WATERA FRIMA

5 DN MATERLA PRIMA

TR T

A PRRA

Bl

B PR E

et

80410 AT

T AL

on
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E3TADD DE REULTADD INTEQRAL

UENTA CODRGD NRLOR (En LSO

TRADAADORES ¥ CLIENTES: HAE L

MERCAN TILES

118420

I3 QU

S TN QL

08 QU

I BN EL PROC SO204 3 QU
ST U

5 Of BEKETIC

HORORARIDS, COMISIDRES ¥ SO0 QU
REMUKE RACICON S A SO0 QU

HORCRARIDS A EXTRAME

MARTE MM N

A MOABIE KT OF

DAD O MERCANTILES.
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E3TADD DE REJULTADD INTEQRAL

T OOeC

Ol ISIDRE S

Ol ISIDRE S PAGADAS

B

B

B

H

B

H

B

B

H
AfELE

H

T MAREID

M1 308G

O6S O FINARCIAMIEN

ERIRCIA EN CAME

RS

A VALOR RATONARL

CON CAMEID EN RESULTADOS
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E3TADD DE RESULTADD INTEGRAL

COCRGo

HEE

ILES PARA

LA WENTA

M OFRA

2004 D o
O [ g
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Ley de arrendamiento mercantil del Registro Mercantil

LEY SOBRE ARRENDAMIENTO MERCANTIL, LEASING

Decreto Supremo 3121

Regigtro Oficial 745 de 05-ene_-1979
Ultima modificacion: 31-jul.-1996
Estado: Reformado

EL COMNSEJD SUPREMOC DE GOBIERNO
Considerando:

Que se hace necesario modemizar las normas relativas al amendamiento, de conformidad con los
adelantos universales de la ciencia juridica;

Que el uso de bienes, principalmente maguinarias y equipos, tiene relacion directa con la
productividad de las empresas;

Qlue interesa especialmente facilitar el uso de tales bienes, sin que sobre el usuario la carga de la
propiedad; la cual puede ser asumida por empresas que la afronten, con toedos sus riesgos;

Que el amendamientc de maguinarias y ofros bienes evita a las empresas realizar indtiles
inmovilizaciones de activos, a la par que les facilita el acceso a las innovaciones tecnolégicas y les
permita obtener mayores recursos financieros;

Que para obiener un rapido desamollc econdmico del Pais deben estar modemizadas las
instituciones juridicas; y

Emn uso de las atribuciones de que se halla investido.
Decreta:

Art. 1.- El arrendamiento de bienes muebles o inmuebles tendra caracter mercantil cuando se sujete
a estos requisitos:

a) Que el contrato se celebre por escrito y se inscriba en el Libro de Amendamientos Mercantiles que,
al efecto llevara el Registrador Mercantil del respective Canton;

b} Que el contrato contenga un plazo inicial, forzoso para ambas partes;

¢} Glue la renta a pagarse durante el plazo forzoso, mas el precio sefialado a la opcidén de comprar de
que se frata mas adelants, excedan del precio en que el arrendador adguiria &l bien. El monto de
dicha renta no estard sometida a los limites establecides para el inquilinate, cuando se frata de
inmuebles.

d) Que el amendador sea propietano del bien arrendado.

&) Que al finalizar el plazo inicial forzoso, el amendatario tenga los siguientes derechos altermativos:

1. Comprar el bien, por el precio acordado para la opcion de compra o valor residual previsto en el
contrato, el que no sera inferior al 20% del total de rentas devengadas.

2. Promogar el contrato por un plazo adicional. Durante la promoga la renta debera ser inferior a la
pactada orginalmente, a menos que el contrato incluya mantemimiento, suministro de partes,
asistencia u otros servicios.

3. Recibir una parte inferior al valor residual del precio en gue el bien sea vendido a un tercero.

4. Recibir en amendamiento mercantil um bien sustitutivo, al cual se apliqguen las condicicnes
previstas en este articulo.

Jurisprudencia:
Gaceta Judicial, CONTRATE DE ARRENDAMIENTO MERCANTIL O LEASING, 00-now-2007
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Art. 2 - El plazo forzoso en los contratos de arrendamiento mercantil de bienes inmuebles, no podra
serinferior 3 § afics. En los demas bienes se entendera que ha de coincidir con su lapso de vida Otil.

Art. 3.- Los propistarios de bienes dados en amendamients mercantil tendran derecho a, si lo
profieren (sic) a las normas generales, amortizar el bien en el plazo fozoso del contrato. Las
utilidades originadas en esos bienes con posterioridad a su amortizacion, se consideraran ganancias
ocasionales de capital.

Mota: Incluida Fe de Erratas, publicada en Registro Oficial 78 de 4 de Diciembre de 1878 .

Art. 4- Cuando el amendatario ejerciera la opcion de compra por el walor residual, éste s=
considerara la base imponible para efectos del calculo de los impuestos fiscales o municipales que
graven la transferencia del dominio.

Art. 5.- Cuando se diere en amendamiento mercantil bienes que deben importarse, el amendador
gozara de los beneficios y franguicias que comespondan al arendatario; el cual debera figurar come
consignatario en los permisos de importacion y mas decumentos de comercio.

Art. B.- Salvo pacio en confrario, el amrendador mercantil no respondera frente al arendatano por la
eviceion ni por los vickos oculios de la casa arrendada. En este caso el arrendatario tendra derecho a
demandar el saneamients de la cosa arendada en los términos del Codigo Civil, a terceros,
particularmente a los fabricanies y proveedores de la misma, o a unos u ofros de estos dRimes. Sin
embargo el arendador si sera responsable ante el arrendatario hasta de |a culpa leve.

Art. T- El arrendador tendra derecho, en caso de incumplimiento del contrato por parte del
amrendatario, en el de terminacion de plazo en el de muerte o disolucion del arendatario o en el de
embargo o prohibicion de enajenar originados en obligaciones del amendataric hacia ferceros a
recuperar inmediatamente la cosa amendada. A estos efectos bastara la afimacion hecha en la
demanda, a la que se adjuntara un ejemplar debidamente inscrito del contrato de arrendamiento, y
cuando sea del caso, documentos publices que prusbe el hecho alegado. El Juez dispondra que, con
intervencion de uno de los alguaciles del canton, se entregue la cosa al armendador, en el caso de
muebles; y en el de inmuebles, dispondra el lanzamiento en la forma prevista por la Ley para los
juicios de inquilinate. La sentencia del Juez sera apelable solo en el efecio devolutive, sin perjuicio
de las acciones gque pudiera ejercer el amendatario fremte al armendador gue procediers
maliciosamente.

Art. 8.- Los derechos del arrendataric mercantil solo podran ser transferidos con el consentimiento
del arrendador. En caso de confravenirse a esta norma el arrendatario sera tratado como el deuder
prendaric que dispone dolosamente de la prenda.

La muerte del arrendatario o su disclucion daran derecho al arrendador a declarar la terminacion del
contrato.

Mota: Incluida Fe de Erratas, publicada en Registro Oficial 78 de 4 de Diciembre de 1879 .

Art. 9.- En caso de Suspension de Pagos, insolvencia o quiebra de quien tenga bienes tomados en
amrendamiente mercantil, el arendador podra recuperarkos segun el procedimiento previsio en este
Decreto. Por consiguiente, dichos bienes no entraran a la masa del concurso de acreedores, ni
podran ser objeto de convenio.

Art. 10- Cuando por causa de un contrato de amendamiento mercantil el amendador hubiere
contraido un crédito externo, es decir proveniente del exterior y pagaders en divisas libremente
convertibles, podra estipularse gue el pago de la renta se cumpla en esas divisas. Mo cabra esta
estipulacien si el crédito extemo no se encuentra autorizado por el Banco Central del Ecuador.
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Art. 11.- Los préstamos hechos en el pais por bancos o entidades financieras al amendador,
destinados a operaciones de amendamiento mercantil, no estaran somefidos a limites relatvos al
capital social del amendador.

Art. 12 - Es obligatorio gue los bienes arrendados estan cubiertos por un seguro contra todo riesgo.

Art. 13- Se autoriza a los bamcos a invertir en acciones de companias gue se dediguen
habitualmente al arendamiento mercantil hasta el 10% de su capital y reservas.

Art. 14.- Para dar habitualmente en arendamiento mercantil financiers (Leasing Financiera), bienes
muebles o inmuebles, se requerira que la empresa tenga la especie de compania andnima y cuente
con la comespondiente autorizacien de la Superntendencia de Bancos. Estaran catalogadas para
todos los efectos legales, en el ramo de servicios por lo que pagaran, cuando sea del caso, el
impuesio al valor agregado previsto en la Ley de Reégimen Tributario Interno.

Mota: Incluida Fe de Erratas, publicada en Registro Oficial 78 de 4 de Diciembre de 1879 .
Mota: Articulo sustituide por Ley Mo. 31, publicada en Regisiro Oficial Suplemento 199 de 28 de
Mayo de 1803 .

Art. 14-A - Las transferencias de dominic de bienes inmuebles realizadas a favor de una institucion
del sistema financiero autorizada por esta Ley y por la Ley General de Instituciones del Sistema
Financiero para realizar operaciones de arrendamiento mercantil, estan exentas de los impuestos de
alcabalas, registro e inscripcion v de los cormespondientes adicionales a tales impuestos, asi como
del impuesto a las utilidades en la compraventa de predios urbanos y plusvalia de los mismos,
siempre y cuando esos bienes se los adquieran para daros en armendamiento mercantil. También
gozaran de esta exencion las transferencias de dominio de bienes inmuebles que se efectien con el
objeto de constituir un fideicomiso mercantil.

Mota: Articulo agregade por Ley Mo. 31, publicada en Registro Oficial Suplemento 199 de 28 de
Mayo de 1803 .
Mota: Articulo sustituido por Ley No. 000, publicada en Registro Oficial Suplemento 1000 de 31 de
Julio de 1886 .

Art. 14-B - Los inmuebles a darse en Leasing, cuyo valor no exceda de 10.000 UVCs gozaran de las
exenciones tributarias establecidas en el articulo 47 de la Ley sobre el Banco Ecuatoranc de la
Vivienda y las Asociaciones Mutualistas de Ahormmo y Credito para la vivienda. Para efectos de la
valoracion en sucres de tales unidades de cuenta, se ftomara la fecha de inscripcion de la
cormespondiente escritura plblica. En todos los casos en que el articulo 47 antes citado se refiera a
préstamos, o prestatarios, se entendera que alude a los confratos de amendamiento mercantil, ¥ a
los amendatarios, en onden.

Mota: Articulo agregado por Ley Mo. 000, publicada en Registro Oficial Suplemento 1000 de 31 de
Julio de 1896 .

Art. 14-C_- A partir del 1 de enero de 1998, las empresas de amendamiento mercantil estaran
exoneradas del 30% del impuesto a la renta gque se genere en el respectivo pericdo anual, si
registran contratos de arrendamiento mercantil de viviendas de interés social per un mento ne inferior
al 15% de su cartera; y si tal cartera alcanza porcentajes superiores al 15%, la exoneracion del pago
del Impuesto a la Renta ascendera al 40%. Si los contratos de amendamiento mercantil son
realizados por las entidades financieras absorbentes en un proceso de fusion al tenor de la Ley
General de Instituciones del Sistema Financiero, se tomara como base la cariera del respectivo
departamento, division o unidad de Leasing, para establecer los porcentajes de rebaja de dicho
Impuesto a la Renta.

Mota: Articulo agregado por Ley Mo. 000, publicada en Registro Oficial Suplemento 1000 de 31 de
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Julio de 1586 .

Art. 14-D.- Con el fin de obtener recursos para su actividad las companias de amendamiento
mercantil emitirin certificados de amendamiento mercantil; y para el financiamiento de viviendas de
interés social emitiran cerificades de amendamiento mercantil inmobiliarics con plazos no inferiores a
un afo. Los recursos captados a través de estos dltimos certificados seran destinados Gnicamente al
financiamiento de soluciones habitacicnales de interés social; se entenderan por tales, aquellos
inmuebles cuyo walor no exceda de 10,000 UVCS. Los intereses que generen los certificados de
amrendamientos mercantil inmobiliarios estaran exentos del impuesio a la renta y del impuesto a los
rendimientos financieros.

Mota: Articulo agregado por Ley Mo. 000, publicada en Registro Oficial Suplemento 1000 de 31 de
Julio de 1906 .

Art. 15.- La Corporacién Financiera Macional y las Compafias Financieras Privadas, guedan
autorizadas para celebrar contratos de arrendamiento mercantil, en calidad de amendadores; por otra
parte, quedan autcrizadas para invertir en acciones de compafiias que se dediguen habitualmente al
amrendamiento mercantil.

Art. 16.- Las disposiciones del presente Decreto seranm también aplicables al arrendamiento de
locales de vivienda, de vivienda - taller, y, de vivienda - comercio nuevas que se consiruyan para el
efecto.

Mota: Muevo texto dado por Ley Mo. 155, publicada en Registro Oficial 868 de 30 de Junio de 18982 .

Art. 16-A.- La actividad de las empresas que se dediquen habitualmente a dar en amendamiento
mercantil locales de wivienda, vivienda - taller, vivienda - comercio, sera mercantil. Sin embargo,
gozaran de las excepciones tributarias establecidas en el articulo 47 de la Ley del Banco de la

Wivienda y Mutualistas, cuando el valor del bien inmueble no exceda de 400 salarios minimos vitales.

Mota: Articulo agregado por Ley Mo. 155, publicada en Registro Oficial 988 de 30 de Junio de 1992 .
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Modelo de contratos de Arrendamiento Financiero

No. de Contrato; XXXX

Contrato de Arrendamiento Financiero que celebran Arrendadora, S.A. de C.V.,
por una primera parte Representada por Lic. X en su caracter de Director
General, a quien en lo sucesivo se le denominara "LA ARRENDADORA"; y
por una segunda parte el Sr. Y quien en lo sucesivo se le denominard "LA

ARRENDATARIA", al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas.
Declaraciones
I Declara La Arrendadora:

1.1  Ser una Sociedad An6nima de Capital Variable, constituida conforme a

leyes de la Republica Mexicana mediante Escritura Publica nimero de
fecha , otorgada ante la fe del Notario Pablico No. __ de la Ciudad de
: , Lic. , € inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Mercantil nimero

el dia_de de

1.2  Estar debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico para operar como una Organizacién Auxiliar de Crédito, segun

autorizacion numero de fecha __ de de

1.3 Que su representante legal cuenta con las facultades necesarias para

suscribir y obligarse en los términos del presente Contrato.

1.4 Que su objeto es el que establece el Articulo 24 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

1.5  Que su domicilio para efectos legales del presente contrato se ubica en
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.- Declara la Arrendataria:

2.1  Ser una persona de nombre de nacionalidad
, haber nacido en , el dia __ de de , de
estado civil , con domicilio en

I1l.-  Declara EL OBLIGADO SOLIDARIO:

3.1  Serunapersona de nombre

Expuesto lo anterior, las partes deciden celebrar el presente acuerdo de voluntades

al tenor de las siguientes:
Clausulas

Primera.- La ARRENDADORA otorga el uso y goce temporal a LA
ARRENDATARIA vy ésta Gltima acepta, y recibe a su entera satisfaccion el (los)
bien (es) que se describe (n) en los ANEXO(S), que debidamente firmado (s) por
las partes pasa a formar parte integrante de este documento y que en lo sucesivo y

para los efectos del presente Contrato se denominara como EL EQUIPO.

Segunda.- Las partes acuerdan que LA ARRENDATARIA pagard a LA
ARRENDADORA, o a quien sus derechos represente, durante la vigencia de este
Contrato por concepto de renta de EL EQUIPO materia de este contrato, en el
domicilio de ésta o en el lugar que por tal efecto designe, la cantidad cuyo monto,
términos condiciones se especifican en (los) ANEXO(S), que debidamente

firmado (s) por las partes pasan a formar parte integrante de este Contrato.

Tercera.- En el caso de que LA ARRENDATARIA no pague oportunamente
cualquiera de las obligaciones contraidas en este Contrato, la cantidad no pagada
devengara desde la fecha de su vencimiento hasta la de su total liquidacion,
intereses moratorios a razén de 2.0 veces la tasa ordinaria que resulte del
procedimiento al que se refiere (n) en el o los ANEXO (S) de este Contrato, sin
perjuicio de la facultad que tiene LA ARRENDADORA para rescindirlo, de

conformidad con lo que se establece para estos efectos la Ley de Organizaciones y

214



Actividades Auxiliares del Crédito, y las reglas béasicas de operacion de las
Arrendadoras Financieras.

Cuarta.- Las partes manifiestan que para el caso de que el pago de alguna de
las rentas coincida con un dia inhabil para las Instituciones de Crédito, dicho pago
debera efectuarse el dia habil inmediato anterior al de su vencimiento, causandose
en caso contrario, intereses hasta la fecha de su pago, a razon del porcentaje

establecido en la Clausula anterior.

Quinta.- LA ARRENDATARIA esta de acuerdo en que la marca,
capacidades, modelos, calidad, comerciabilidad, utilidad, especificaciones y
caracteristicas de los bienes objeto del arrendamiento, son de su conocimiento y
entera satisfaccion, por lo que bajo su propia responsabilidad y riesgo manifiesta
que son los bienes que requiere de acuerdo a sus intereses y actividad, liberando
en consecuencia y desde este momento a LA ARRENDADORA, de cualquier
responsabilidad derivada de lo anterior, ya que la propia ARRENDATARIA es la
que ha elegido dichos bienes, de acuerdo con su marca, especificaciones, calidad,
utilidad, servicio, etc., habiéndose establecido una relacion directa entre LA
ARRENDATARIA y el fabricante de los bienes o su distribuidor.

Por tal motivo, cualquier defecto que exista en EL EQUIPO objeto del presente
contrato deberd ser reclamado directamente por LA ARRENDATARIA al
fabricante o proveedor, o a quien haya sido comprados o resulten responsables de
la venta del mismo, sin que exista por parte de LA ARRENDADORA obligacién
alguna mas que otorgar a LA ARRENDATARIA la representacion necesaria para
que este en condiciones de exigir la garantia o los dafios y perjuicios que se
ocasionen por los defectos y/o vicios que tenga EL EQUIPO, en contra del

proveedor vendedor o responsable de éste.

Sexta.-Las partes acuerdan que como garantia de las obligaciones contraidas en
este contrato, LA ARRENDATARIA suscribira a favor de LA
ARRENDADORA, uno o varios pagarés a pagar de conformidad con las

mensualidades establecidas en los ANEXO (S) del presente contrato, por el
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importe de la renta convenida, los cuales seran debidamente garantizados por EL
OBLIGADO SOLIDARIO.

La suscripcion y entrega de los pagarés a que se refiere el parrafo anterior no
implica el pago de la renta ni constituye recibo de la misma, por lo que LA
ARRENDADORA podra negociar dichos pagarés, endosarlos en propiedad y en
procuracion, cederlos, transmitirlos, descontarlos o darlos en prenda, en los
términos establecidos por la Fraccion VIII del Articulo 24 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

Septima.- En los términos establecidos en el Articulo 67 de la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares el Crédito, para que LA
ARRENDADORA este en condiciones de ceder las obligaciones y derechos
propias de su actividad en favor de otras Organizaciones Auxiliares del Crédito,

deberé solicitar autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico.

Octava.- El periodo de vigencia del presente contrato sera a partir de la fecha
que se sefiale en el o los ANEXO (S) de este contrato y sus efectos concluiran
hasta que estén cumplidas todas las obligaciones que ambas partes contraen por el

presente Contrato.

Se debera hacer constar la entrega de EL EQUIPO materia de este arrendamiento
mediante la firma de recibido de LA ARRENDATARIA en carta por separado.
Este documento se agregara al presente Contrato, debidamente firmado por las

partes.

Novena.- Al término del plazo forzoso a que se refiere la Clausula anterior y
siempre que haya pagado la renta y demas prestaciones derivadas de este
Contrato, LA ARRENDADORA se obliga a conceder a LA ARRENDATARIA a

eleccion de ésta ultima, cualquiera de las siguientes opciones.:

1.- La de transferirle la propiedad de EL EQUIPO objeto del presente

contrato, mediante el pago del 1% del monto financiado segun se especifica en
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(los) ANEXO (S) que debidamente firmado (S) pasan a formar parte de este
Contrato.

2.- La de prorrogarle el término del Contrato por un plazo de 1 mes, por un
monto equivalente al 1% del valor de adquisicion de EL EQUIPO, pagadero en
una mensualidades, sucesivas, sujetas a las variaciones de costo estipuladas en el
Anexo A de este Contrato y a los intereses por causa de mora establecidos en la

Clausula Tercera que antecede.

3.-  Vender EL EQUIPO a valor de marcado a un tercero, participando LA
ARRENDADORA y LA ARRENDATARIA del producto de la venta, debiendo
fijar de comun acuerdo el porcentaje que les corresponde a cada una por dicha

enajenacion.

LA ARRENDATARIA se obliga a sefialarle a LA ARRENDADORA por escrito,
en un plazo maximo de un mes de anticipacion al término forzoso del Contrato, la
opcion que desee ejercer. Si LA ARRENDATARIA no lo sefiala, ambas partes
quedan en el entendido de que LA ARRENDATARIA ha elegido la opcion

ndamero

Decima.- Las partes convienen que todo impuesto, derecho, contribucion o
gasto de cualquier naturaleza que se ocasione por alguna de las opciones que se
mencionan en la Clausula que antecede, sera exclusivamente a cargo de LA
ARRENDATARIA.

Decima Primera.- A fin de garantizar que EL EQUIPO objeto del presente
Contrato sufran exclusivamente el deterioro derivado de su funcionamiento, en
condiciones normales, de acuerdo a su naturaleza y destino, LA
ARRENDATARIA se obliga a tomar las providencias necesarias y efectuara los

actos que para ello se requiera, y en especial, los siguientes:
1.- A utilizarlo precisamente conforme a su naturaleza y destino.

2.-  Acumplir con las especificaciones de funcionamiento y buen manejo.
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3.- A emplear en su mantenimiento exclusivamente trabajadores calificados,

contratados y controlados por su cuenta.

4.- A efectuarle por su cuenta todo tipo de servicios de mantenimiento
preventivo y correctivo, conservandolo en condiciones Optimas de

funcionamiento.

5.- A emplear exclusivamente refacciones legitimas hechas por el fabricante,
salvo autorizacion que en cada caso les proporcione por escrito LA
ARRENDADORA.

6.- A responder durante el plazo del presente Contrato, por los dafios y
perjuicios que se pudieren causar a LA ARRENDADORA, con motivo de la falta
de mantenimiento adecuado o por cualquier otra causa, debiendo proceder a la

inmediata reparacion de éstos.

Decima Segunda.- Expresamente las partes convienen que LA
ARRENDADORA contrate una péliza de seguro amplio sobre EL EQUIPO con
la compafiia de seguros de su eleccién por el plazo pactado en este contrato segun
el o los ANEXO(S) que debidamente firmado(s) por las partes pasan a formar

parte de este Contrato.

LA ARRENDATARIA se obliga a reembolsar a LA ARRENDADORA el (los)

importe(s) de la (s) prima (s) relativa (s) del seguro.

Estos seguros estaran vigentes durante todo el tiempo que subsista el presente
contrato, incluyendo sus prorrogas y mientras existan saldos insolutos a favor de
LA ARRENDADORA.

Decima Tercera.- LA ARRENDATARIA se obliga a obtener las licencias,
permisos y demas documentacion que se requiera de conformidad con las leyes,
reglamentos o Circulares que sean aplicables y relativas a EL EQUIPO, asi como
a su funcionamiento, debiendo igualmente pagar por su cuenta los derechos,
impuestos y erogaciones en genera, que por tal concepto deban ser liquidados a la
Autoridad o autoridades que correspondan.
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De igual forma, LA ARRENDATARIA queda obligada a cumplir con las Leyes,
Reglamentos o Circulares y demas disposiciones que afecten la tenencia y uso de
EL EQUIPO, cubriendo por su cuenta los derechos, impuestos y erogaciones que

en general so originen por su utilizacion.

En caso de incumplimiento a lo dispuesto en los parrafos anteriores, sin perjuicio
de la facultad que tiene LA ARRENDADORA para rescindir el presente Contrato,
ésta podra pagar las cantidades mencionadas por LA ARRENDATARIA,
debiendo reintegrarsela en cuanto LA ARRENDADORA se lo solicite,
cubriéndole ademéas un interés igual al sefialado en la clausula Tercera que
antecede, calculado a partir de la fecha en que esta ultima efectte y notifique la
operacién, hasta que LA ARRENDATARIA le reembolse el importe de las

mismas.

Decima Cuarta.- LA ARRENDADORA podra efectuar las inspecciones que
estime convenientes a EL EQUIPO, cuando asi lo considere necesario, a fin de

verificar que se esta destinado y operando conforme a su naturaleza y uso normal.

Por lo que LA ARRENDATARIA se obliga a permitir que se realicen las
inspecciones a que se refiere el parrafo anterior en cualquier tiempo y dar todas
las facultades que para ello requiera LA ARRENDADORA.

Décima Quinta.- Las partes convienen que sera por cuenta exclusiva de LA
ARRENDATARIA todos los riesgos, pérdidas, destrucciones y dafios en general
que sufra EL EQUIPO, asi como de los dafios y perjuicios que se ocasionen 0

pudieran ocasionarse a terceros en su(s) persona(s) o en su(s) propiedad(es).

Décima Sexta.- Las partes acuerdan que los intereses de LA ARRENDADORA
en cualquier pdliza de los seguros mencionados no sufrirdn menoscabo de
ninguna indole por virtud de cualquier omision, negligencia o por la ejecucion de
cualquier hecho que viole alguna de las condiciones de las pdlizas, o por cualquier

falta para ejecutar algin acto requerido por éstas o por haber puesto EL EQUIPO
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bajo las condiciones de uso y operacion no permitidas por dichas pélizas, o por
cualquier declaracion falsa, relacionadas con las mismas o con su objeto, por parte
de LA ARRENDATARIA o de sus empleados, agentes o representantes, por lo
gue LA ARRENDATARIA sera directamente responsable por el menoscabo y
dafos que sufran los intereses de LA ARRENDADORA, por virtud de todos los

actos antes mencionados.

Para el caso en que LA ARRENDADORA estime necesario se amplien los
riesgos amparados por el seguro, ésta podra proceder a hacerlo sin obligacion de
notificar previamente a LA ARRENDATARIA. Dicha ampliacion serd también
por cuenta y cargo de LA ARRENDATARIA vy las partes convienen en que LA
ARRENDATARIA esta conforme con dicha ampliacion.

Décima Séptima.- LA ARRENDATARIA se obliga a efectuar toda gestién, aviso
y demas actos que se requieran ante la Institucién Aseguradora que corresponda, a
fin de que en caso de que EL EQUIPO materia de este contrato sufran cualquier
dafo, se elabore la indemnizacion que proceda, debiendo colaborar
ilimitadamente con LA ARRENDADORA para tal efecto, apegandose a lo
establecido en el articulo 32 de la Ley general de organizaciones y Actividades

Auxiliares del Crédito.

Décima Octava.- Durante la vigencia del presente contrato, LA
ARRENDATARIA se obliga a mantener a LA ARRENDADORA en forma
ilimitada, libre de toda responsabilidad, sea cual fuere su naturaleza, asi como a
sacarla en paz y a salvo de todo tipo de reclamaciones, ya sean judiciales o
extrajudiciales o de cualquier tipo, por dafios que se causen o pudieran causarse a
terceras personas 0 a sus propiedades, de gastos y honorarios que hubieran de
erogarse con motivo de cualquier reclamacion de terceros por los dafios causados
por EL EQUIPO.

La(s) obligacién (es) que asumen en esta Clausula LA ARRENDATARIA,
guedara(n) vigente(s) aun cuando haya concluido el plazo forzoso o se haya dado
su terminacion anticipada, entendiéndose desde ahora que LA ARRENDATARIA
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acepta expresamente que es su intencion pagar integramente y por su exclusiva
cuenta todas las cantidades que sean reclamadas por terceros con motivo de dafios
en su persona(s) o en su(s) bien(es), manteniendo libre de toda responsabilidad a
LA ARRENDADORA en cualquier tiempo.

Décima Novena.-  Para el caso de pérdida, destruccion, dafio irreparable o de
cualquier otra contingencia que constituya pérdida total o parcial, que impida en
forma absoluta la utilizacion de EL EQUIPO inclusive cuando el impedimento
absoluto sea resultado de un acto futuro de alguna de las Autoridades,
cualesquiera sea su naturaleza, si una vez cubierta la indemnizacion, de existir
ésta, por la Institucion Aseguradora con la que se haya contratado el seguro de EL
EQUIPO, ésta no fuere suficiente para cubrir integramente el importe de los
accesorios, asi como el valor de EL EQUIPO arrendados, LA ARRENDATARIA,
queda obligada expresamente a liquidar las diferencias resultantes, dandose por
terminado el arrendamiento, estipulandose desde ahora que por ningin concepto
podra reducirse o suspenderse (en base al articulo 31 de la ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Credito ) en forma alguna las rentas
pagadas en este Contrato, hasta que las obligaciones para con LA
ARRENDATARIA en su caso.

Una vez pagado el valor de EL EQUIPO vy las rentas que en ese momento
estuvieren pendientes de pago, el excedente que existiese sera entregado a LA
ARRENDATARIA.

Vigesima.- LA ARRENDATARIA se compromete a proporcionar a LA
ARRENDADORA, cuando ésta asi se lo solicite, la documentacion de EL
EQUIPO que obre en su poder.

Vigesima Primera.- Las partes acuerdan que todos los gastos que realice LA
ARRENDADORA por cuenta de LA ARRENDATARIA, le seran reembolsados
por ésta Ultima a los 3 dias posteriores a la fecha de solicitud del reembolso. En el

caso de que no se cubra dicho reembolso en el plazo sefialado, éste causara a
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partir del vencimiento del plazo anterior un interés similar al estipulado en la

Clausula Tercera de este Contrato, hasta el dia de su total y completo pago.

Vigesima Segunda.- Todas las cantidades que se mencionan en el presente
Contrato, en especial las incluidas en el 0 los ANEXO (S), que causen el impuesto
al Valor Agregado sera a cargo de LA ARRENDATARIA.

Vigesima Tercera.- Las partes manifiestan que LA ARRENDATARIA no podra
ceder los derechos y/o obligaciones que adquiere por la suscripcion de este
contrato, sin el consentimiento previo y por escrito de LA ARRENDADORA.

Vigesima Cuarta.- Las partes convienen en que LA ARRENDATARIA no podra
subarrendar en todo ni en parte EL EQUIPO, no pudiendo asimismo venderlo,
pignorarlo, gravarlo o permitir que sea grabado en forma alguna, a menos que
exista autorizacion previa y por escrito otorgada por LA ARRENDADORA para
tal efecto, entendiéndose que en tal caso todas las obligaciones continuaran siendo
responsabilidad de LA ARRENDATARIA, 0 a su juicio de LA
ARRENDADORA seran a cargo de la Subarrendataria, quien en este caso, se
subrogaré en las obligaciones que contrae LA ARRENDATARIA en los términos

del presente Contrato.

Vigesima Quinta.- Queda pactado expresamente que LA ARRENDADORA
podra transferir, afectar o gravar en cualquier forma EL EQUIPO materia de este
Arrendamiento, asi como los derechos derivados del presente Contrato, sin
requerir consentimiento alguno por parte de LA ARRENDATARIA . En tales
casos se garantiza desde este momento a LA ARRENDATARIA el pleno uso y
disfrute de EL EQUIPO , siempre y cuando ésta haya cumplido con todas y cada

una de las obligaciones que impone este Contrato.

Para que LA ARRENDADORA pueda llevar a cabo la facultad conferida en esta
Clausula, debera obtener la autorizacion correspondiente de parte de la Secretaria

de Hacienda y Crédito Publico.
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Vigesima Sexta.- LA ARRENDATARIA se obliga a colocar en lugar visible EL
EQUIPO arrendado y en forma permanente una placa calcomania u otro signo de
cualquier clase, indicando que dicho EQUIPO es propiedad de la
ARRENDADORA

Vigesima Séptima.- Ademas de las causas de incumplimiento estipuladas en el
presente Contrato, LA ARRENDATARIA esta de acuerdo que seran también

causas de incumplimiento las siguientes:

1.- Si se niega LA ARRENDATARIA sin causa justificada a recibir EL
EQUIPO arrendado

2.- Si no se destina EL EQUIPO arrendado al que le corresponde conforme a

su naturaleza.

3.- Por no efectuar por su cuenta las reparaciones y dotaciones regulares de
refacciones a EL EQUIPO, de tal forma que siempre se conserve en condiciones

Optimas y normales de funcionamiento.

4.- Por utilizar, sin la autorizacion previa y por escrito de LA
ARRENDADORA, refacciones que no sean legitimas para EL EQUIPO
arrendado.

5.- Por emplear en la operacion de EL EQUIPO, personas que no se

encuentren calificadas para el efecto.
6.- Por afectar o gravar en cualquier forma EL EQUIPO.

7.- Que por consecuencia de actos y omisiones de LA ARRENDATARIA, EL
EQUIPO sea objeto de embargo total o parcial, ya sea éste mercantil, fiscal,

administrativo o laboral.

8.- Por no permitir a LA ARRENDADORA que efectie libremente las

inspecciones a que se refiere la Clausula Décima Cuarta de este Contrato
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9.- Por no pagar puntualmente alguna de las cantidades a que esta obligada a

cubrir con motivo del presente Contrato.

10.-  Por no dar aviso inmediato a LA ARRENDADORA de cualquier situacion

que pudiere afectar fisica o juridicamente a EL EQUIPO.

11.- Por no pagar el ajuste del margen financiero previsto en el o los ANEXO

(S) del presente Contrato.

12.- Por declararse o ser declarada en quiebra o suspensién de pagos LA
ARRENDATARIA.

13.-  Por no cumplir LA ARRENDATARIA con cualquier otra obligacion
impuesta en los términos del presente Contrato.

Vigesima Octava.- Las partes manifiestan que si se llegare a dar alguno de los
casos a que se refiere la Clausula inmediata anterior, LA ARRENDADORA
quedard plenamente facultada para optar, segun le convenga, por cualquiera de las

siguientes posibilidades:

1.- Para continuar con el Contrato en todos sus términos, mediante el pago de
una pena convencional por parte de LA ARRENDATARIA con motivo de su
incumplimiento, que sera igual al 20% del monto total de las rentas pendientes a

partir de la fecha del incumplimiento y con motivo del mismo.

Se exceptUa de esta pena convencional, el caso de incumplimiento originando
por falta de pago puntual, ya que pare este caso estan debidamente sefialados en el
pago de los intereses moratorios, de conformidad con la Clausula Tercera que

antecede.

2.- Por rescindir el contrato, en cuyo caso LA ARRENDATARIA se obliga en
forma expresa a devolver de inmediato a LA ARRENDADORA EL EQUIPO
arrendado, a pagar las rentas y sus accesorios que hubiesen quedado pendientes de
cubrir conforme a lo establecido en el presente contrato y a pagar una pena

convencional, como resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causen a LA
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ARRENDADORA con motivo del incumplimiento cuestionado, por una cantidad
igual al 20% del monto total de las rentas pendientes.

3.- En caso de que LA ARRENDADORA opte por exigir judicialmente el
cumplimiento de las obligaciones contraidas, por este Contrato, LA
ARRENDADORA podré proceder a demandar el pago a LA ARRENDATARIA
por la via ejecutiva, con los titulos de Crédito que obra en su poder, suscritos por
esta y por su OBLIGADO SOLIDARIO, en los términos del presente Contrato.

Vigesima Novena.- En caso de que el presente Contrato sea rescindido por
incumplimiento de LA ARRENDATARIA, que origine la terminacion anticipada
del mismo, LA ARRENDATARIA debera devolver a LA ARRENDADORA EL
EQUIPO en las mismas condiciones e que lo recibio, debiendo considerarse el
deterioro causado por el uso normal y prudente de acuerdo con su propia

naturaleza.

Los gastos que se efectlen por la devolucion, seran por cuenta exclusiva de LA
ARRENDATARIA, quien ademas se obliga a que, en caso de demora en la
devolucion, pagara una pena convencional a LA ARRENDADORA igual al doble
de la dltima renta exigible, calculada en forma diaria, por cada dia que transcurra
hasta la fecha en que se haga fisicamente la devolucion de referencia, en el
domicilio que le indique LA ARRENDADORA sin que la pena pueda exceder ni

el valor ni en cuantia a la obligacion principal..

Trigesima.- LA ARRENDATARIA se obliga frente a LA ARRENDADORA,
en caso de que la primera fuere sujeto de concurso, suspension de pagos o
quiebra, a depositar sin necesidad de intervencion judicial, EL EQUIPO objeto del
presente Contrato bajo la custodia de un tercero que designe LA
ARRENDADORA para estos efectos.

En caso de que cualquiera de los tres supuestos anteriormente citados, LA
ARRENDATARIA se obliga a comunicarlo a LA ARRENDADORA dentro de
las 24 horas siguientes a aquellas en la que sucedieron los supuestos, a efecto de

que EL EQUIPO objeto del presente Contrato quede en paz y a salvo de cualquier
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intervencion judicial o administrativa, para cuyo caso, LA ARRENDATARIA se
obliga a liberarlos, si asi se necesitare, y debera entregarlos en custodia en los

términos del primer parrafo de esta Clausula.

Trigesima Primera.- Con el fin de responder a la totalidad en las obligaciones
contraidas por LA ARRENDATARIA frente a LA ARRENDADORA en el
presente Contrato, por su propio derecho, se constituye OBLIGADO
SOLIDARIO con la primera y en favor de LA ARRENDADORA , la persona que

se menciona en la Declaracion 11 del presente Contrato.

El Obligado Solidario.- Renuncia a cualquier beneficio de orden, exclusion y
de division en su caso, contenidos en los articulos 2708-1, 2714 y 2731 del Codigo
Civil del Estado , aplicables de acuerdo con el articulo primero del citado

ordenamiento.

La obligacion de EL OBLIGADO SOLIDARIO subsistirda hasta que LA
ARRENDADORA haya sido cubierta en todo cuanto se le adeude por concepto
de las obligaciones contraidas por LA ARRENDATARIA, y sus accesorios y

consecuencias legales, aun cuando:

1.- Se conceda la prorroga o espera de LA ARRENDATARIA, sin
consentimiento de EL OBLIGADO SOLIDARIO.

2.- LA ARRENDADORA haga quita a LA ARRENDATARIA, vy la

obligacion principal quede sujeta a nuevos gravamenes y condiciones.

3.- EL OBLIGADO SOLIDARIO no pueda subrogarse en los derechos o
privilegios de LA ARRENDADORA, por culpa o negligencia de ésta.

4.- Si al volverse exigible la deuda principal, EL OBLIGADO SOLIDARIO
pide a LA ARRENDADORA que proceda judicialmente en contra de LA
ARRENDATARIA, por el incumplimiento de sus obligaciones y LA
ARRENDADORA no ejercita sus derechos, o si Yya iniciado el juicio

correspondiente dejare de promover sin causa justificada a por mas de tres meses.
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Como consecuencia del pago de subsistencia a la fianza que antes se sefiala, EL
OBLIGADO SOLIDARIO renuncia al contenido de los articulos 2737, 2739,
2740y 2741 del Codigo Civil del Estado.

Trigesima Segunda- LA ARRENDATARIA en este acto entrega a LA
ARRENDADORA, la cantidad de $ por concepto de depdsito sin
intereses, para garantizar las obligaciones que asume por este Contrato.

Trigésima Tercera- Seran por cuenta y cargo de LA ARRENDATARIA, los
gastos que se originen por su otorgamiento, derechos de registro, anotaciones
marginales, cancelaciones, ratificaciones, inscripciones y demas tramites que

pudieren ocasionar este Contrato.

En el caso de que LA ARRENDADORA exigiere judicialmente el cumplimiento
del presente contrato, LA ARRENDATARIA cubrira los gastos y costas que se

causen por tal motivo.

Trigesima Cuarta- EI presente Contrato se rige por la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito y supletoriamente por las
Leyes Mercantiles, los usos mercantiles imperantes entre las Organizaciones
Auxiliares del Crédito y el derecho comun, entendiéndose por este el Codigo Civil
del Estado.

Procedimiento Convencional.- En los términos de los articulos 1051 y 1052
del Codigo de Comercio, convienen las partes en que, para el cobro de cualquier
suma a cargo de LA ARRENDATARIA conforme a este contrato, LA
ARRENDADORA podra promover demanda en la via ejecutiva mercantil, de

acuerdo a las regulaciones contenidas en el propio Cédigo de Comercio.

Convienen también las partes, que el estado de cuenta de LA ARRENDATARIA,
certificado por el Contador de LA ARRENDADORA, hara fe, salvo prueba en
contrario, en el juicio respectivo, para la fijacion del saldo resultante a cargo de
LA ARRENDATARIA.
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El presente Contrato, junto con la certificacion del Contador a que se refiere el
parrafo anterior, serd titulo ejecutivo, sin necesidad de reconocimiento de firma ni

de otro requisito alguno.

Convienen asimismo las partes, como una modalidad a la pactada accion ejecutiva
mercantil, que en caso de que LA ARRENDADORA haya decretado la rescision
del presente Contrato en los términos de sus clausulas, VIGESIMA SEPTIMA,
VIGESIMA OCTAVA Y VIGESIMA NOVENA, LA ARRENDADORA podra
pedir judicialmente la posesion de EL EQUIPO OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO. EIl juez estara autorizado para detectar de plano la
posesion cuando le sea pedida por LA ARRENDADORA en la demanda o en

escrito por separado.

Jurisdiccion.-Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento del presente
contrato, las partes se someten expresamente a las leyes y tribunales de la ciudad
de Monterrey, N.L., renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razon

de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

Enterada las partes del contenido y alcance legal del presente contrato y sus

anexos, lo firma de conformidad el __ de de

Por este conducto manifiesto haber recibido a mi entera satisfaccion EL EQUIPO
a que se refiere en el Contrato 1990, Anexo 1 que con ustedes celebra y a

continuacién se describe:

De conformidad alos __ diasdel mesde _ de

La Arrendataria El Obligado Solidario
Sr. X Sra. D
Sr.F
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Requisitos Generales Para La Financiacion Leasing

Para que el contrato de Arrendamiento tenga el caracter mercantil debera
celebrarse por escrito e inscribirse en el libro de arrendamientos mercantiles que,

para el efecto llevara el Registrador, el contrato debera contener:
1. El plazo inicial, forzoso para ambas partes;

2. Que larenta a pagarse durante el plazo forzoso, mas el precio sefialado a la
opcion de comprar de que se trata mas adelante, excedan del precio en que
el arrendador adquirié el bien. EI monto de dicha renta no estard sometida

a los limites establecidos para el inquilinato, cuando se trata de inmuebles;
3. Que el arrendador sea propietario del bien arrendado; vy,

4. Que al finalizar el plazo inicial forzoso, el arrendatario tenga los siguientes

derechos alternativos:

a. Comprar el bien, por el precio acordado para la opcion de compra
o valor residual previsto en el contrato, el que no sera inferior al

20% del total de rentas devengadas.

b. Prorrogar el contrato por un plazo adicional. Durante la prérroga la
renta debera ser inferior a la pactada originalmente, a menos que el
contrato incluya mantenimiento, suministro de partes, asistencia u

otros servicios.

c. Recibir una parte inferior al valor residual del precio en que el bien

sea vendido a un tercero.

d. Recibir en arrendamiento mercantil un bien sustitutivo, al cual se

apliquen las condiciones previstas en este articulo.
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Los documentos que deberd presentar el usuario para solicitar la inscripcion del

contrato en el Registro Mercantil, son:
a. Presentar al menos dos ejemplares originales del contrato;

b. Copia de factura, titulo de propiedad o copia de la matricula en el caso de

vehiculos;

c. Copias de nombramientos o poderes en el caso de que las partes
comparezcan representando a una persona juridica o persona natural,

segun sea el caso
Banco Pichincha
Pichincha Créditos

Leasing
Banco Pichincha adquiere los bienes indicados por su empresa y le cede el

derecho de uso, goce o explotacion, a cambio de una renta mensual.

Monto minimo de financiamiento es de USD 15.000

« Garantia que puede ser personal o real.

o El cliente puede obtener liquidez vendiendo sus activos al banco (leasing
back).

e Como un gasto de arrendamiento, disminuye la base imponible para el

pago del impuesto a la renta.
Fuente: Banco Pichincha

(https://www.pichincha.com/portal/Movil/Banca-Empresas/Banca-

Pymes/Pichincha-Creditos)
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CAPITULO | :
INTRODUCCION

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA DE
INVESTIGACION

231



FORMULACION DEL PROBLEMA DE

i |’7' INVESTIGACION
& %s !

;Como incide el arrendamiento mercantil
financiero en el apalancamiento de un proyecto
de inversion?

SISTEMATIZACION DEL PROBLEMA DE
INVESTIGACION
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JUSTIFICACION DE LA
INVESTIGACION

OBJETIVO GENERAL

Evaluar el arrendamiento mercantil financiero como
instrumento de apalancamiento de un proyecto de
inversion.

OBJETIVOS ESPECIFICOS
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DELIMITACION O ALCANCE DE LA INVESTIGACION

UBICACION:  GUAYAQUIL

SECTOR: EMPRESAS DEL SECTOR INDUSTRIAL.
INDUSTRIAS ALES C.A.

CAMPO: FINANZAS

AREA: ARRENDAMIENTO FINANCIERO

TIEMPO: 2014

TEMA: EL ARRENDAMIENTO MERCANTIL FI : )
INSTRUMENTO DE APALANCAMIENTO EN UN PROYECTO DE
INVERSION.

IDEA GENERAL A DEFENDER

El arrendamiento mercantil financiero es un
instrumento de apalancamiento que no afecta al
patrimonio de arrendatario.

IDEAS
ESPECIFICAS A
DEFENDER
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CAPITULO Il :
MARCO TEORICO

tf

ANTECEDENTES DEL ARRENDAMIENTO MERCANTIL
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BASES
TEORICAS %{Y

= ARRENDAMIENTO Y TIPOS DE ARRENDAMIENTO.

* ARRENDAMIENTO FRENTE A LA COMPRA.

RAZONES PARA ARRENDAR

‘Mantenimien

Dificultades Impuesto
financieras. minimo.
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RAZONES PARA NO ARRENDAR

ARRENDAMIENTOS Y
LOS IMPUESTOS
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NIC 17 ARRENDAMIENTOS

CAPITULO Il :
METODOLOGIA DE LA
INVESTIGACION

|
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ANALISIS DE
ENTREVISTAS
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CAPITULO IV :
INFORME TECNICO

ANTECEDENTES DE LA APLICACION DEL
ARRENDAMIENTO MERCANTIL FINANCIERO
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ANALISIS CONTABLE - NIC 17

TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO
MERCANTIL FINANCIERO

DATOS PARA ANALISIS PRACTICO

Activo arrendado: Magquinaria
Tiempo de vida util: 10 afios

ad

-
Canon: 1.428.87 )
Tasa anual: 11% aA m

Tiempo de arrendamiento: 48 meses
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CALCULO DE TASA MENSUAL

tasa anual
tasa mensual = ——
12 meses
11%
tasa mensual = ——
12 meses

tasa mensual = 0,88%

CALCULO DEL VALOR ACTUAL

1
1- (1 + tasa mensual)tiempo delarrendami
tasa mensual
1
T (1+0,88%)%
0,88%

Valor actual = canon =

1

Valor actual = 1.428,87 *

Valor actual = 55.807,87
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CALCULO DE LA DEPRECIACION ANUAL

N valor actual
Depreciacion anual = — > -
tiempo de vida util
oy 55.807,87
Depreciacion anual = T

Depreciacion anual = 5.580,79

CALCULO DE LA DEPRECIACION MENSUAL
depreciacion anual

12 meses
5.580,79

12
Depreciacion mensual = 465,07

Depreciacion mensual =

Depreciacion mensual =

CALCULO DE LA TABLA DE
AMORTIZACION

Pago ; = Canon
Pago de intereses ; = Prestamo ; * tasa mensual
Pago de capital ; = Pago ; — Pago de intereses

Prestamo ; = Prestamo  * Pago de capital ;
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TABLA DE AMORTIZACION

0 0,00 0,00 0,00 55,807,87
1 940,55 488,32 1,428.87 54,867,32
2 948,78 480,09 1,428,87 53,918,53
|
48 1,416,48 12,39 1,428.87 0,001
FECHA CUENTAS DEBE (8) HABER (%)
Magquinaria y equipo 55,807,87
Julio 1/2014 Pasivos por contratos de 55.807.87

Reconocimiento Inicial - NIC17

arrendamiento financiero

P/r Adquisicion de maquinaria para maximizar Ia produccion.

Julio 31/2014

Medicion Posterior - NIC 17

Pasivos por contratos de 940,55
arrendamiento financiero

Intereses 488,32

Bancos 1428.87

Pir Pago de canon e intereses del primer mes del arrendamiento.

Julio 31/2014

Medicion Posterior - NIC 17

Gastos por depreciacion

465,07

Depreciacion acumulada propiedad,
planta y equipo

465,07

P/r Depreciacion del primer mes de maquinaria.
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PERIODO

FECHA DE
APROBACION

30/03/2015

Informacion a
Revelar = NIC 17

CODIGO CUENTA SALDO ($)
Activo 176.601.795,45
101 Activo corriente 82.529.001,11
10103 Inventario 37.780,127,80
102 Activo no corriente 94.072.794,34
10201 Propiedad, planta y 48.268.414,70
equipo
10202 Propiedades de inversion 1.024.911,76
2 Pasivo 116.756.898,60
201 Pasivo corriente 93.818.401,96
202 Pasivo no corriente 22.938.496,64
20201 Pasivos por contratos de 50.039,66
arrendamiento financiero
3 Patrimonio 59.844.896,85

PERIODO

FECHA DE
APROBACION

Informacién a
Revelar - NIC 17

CODIGO

CUENTA

Ingresos  de  actividades

ordinarias

SALDO (§)

205.389.252.91

402 Ganancia Bruta 35.608.119.78
403 Otros ingresos 3.011.914.76]
501 Costo de ventas y produccion 169.790.133.13
502 Gastos
600 Ganancia (Perdida) antes de

15% a  trabajadores e

[mpuesto a la renta de

operaciones continuadas
602 Ganancia (Perdida) antes de

mpuestos
707 Ganancia (Perdida) neta del

periodo
801 Resultado integral total del

afio
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CONFRONTACION DE RESULTADOS DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS CON FRENTE
AL NO INCLUIR EL ARRENDAMIENTO
MERCANTIL FINANCIERO
=1

CONFRONTACION DEL ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA 2014

ARRENDAMIENTO }
VARIACION
, FINANCIERO 2014 ($)
CODIGO CUENTA (S)

SIN CON (CON - SIN)

167.233.494.87| 176.601.79545| 9.368.300,58| 202.435.785.85

1| Activo

. 9.665.5819.05| 116.756.898.60( 20.101,079,55] 125.498.480,21
2| Pasivo

70.577.675,82 59.844.896,85 i 76.937.305,64
10.732.778.97

3| Patrimonio
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ACTIVO CORRIENTE ACTIVO NO CORRIENTE
+ Aumento

PASIVO CORRIENTE

« Aumenta
- $2'395.943,30

PATRIMONIO
+ Pérdida del ejercicio.
» -5 1'504.553,83
:;,-Gananciazms

PASIVO NO
CORRIENTE

+ Dismin

CONFRONTACION DEL ESTADO DE RESULTADO
INTEGRAL 2014

ARRENDAMIENTO .
N VARIACION (%)
CODIGO CUENTA FINANCIERO 2014 (§)
(CON - SIN)
SIN CON

Ingresos por

actividades | 218 459.895,93| 205.398.252,91 -1.306.1643,02 MR

ordinarias !
707 Ganancias  /

Perdidas  del 1830.051.42] -1.504.553.83 -3.334.605,25 3.068.968,25

periodo
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ANALISIS FINANCIERO DE LOS EEFF INDUSTRIAS
ALES C.A.

iNDICES DE LIQUIDEZ

INDICADO 2013

R (S) > -
TECNICO v
Liquidez 0.8761 0.8797 1.0970
corriente
Prueba acida |0.5109 04770 0,5888

2013: Periodo antes de aplicacion.
2014: Periodo de aplicacién.
2015: Periodo después de aplicacion.
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INDICE DE LIQUIDEZ

12
1,087
1
08
06 |
04 |
02 |
" o o o
Liquidez corriente Prueba dcida
INDICES DE SOLVENCIA
INDICADOR TECNICO 2013
%)
Endendamiento del activo |0.6174 0,6611
Endeudamiento patrimonial | 1,6139 1.9510
Endeudamiento del Activo|1.4152 1.2141
fijo
Apalancamiento 26139 2.9510
Apalancamiento financiero |2.2218 2.5083

2013: Periodo antes de aplicacion.
2014: Periodo de aplicacién.
2015: Periodo después de aplicacion.
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{NDICE DE SOLVENCIA

35 —
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B i § §
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INDICES DE RENTABILIDAD
INDICADOR TECNICO 2013
($) )
Rentabilidad del Activo 0.0083587 -0.0085195 0.0151602
(Du Pont)
Margen Bruto 0.1495604 0.1733251 0.1807198
Margen Operacional 0.1495604 0.1733690 0.1807198
Rentabilidad Neta de Ventas |0,0072471 -0,0073254 0,0148832
Rentabilidad  Operacional | 0,.4508941 0,5950068 0,4843560
del Patrimonio
Rentabilidad Financiera 00218486 -0,0251409 0,0398892

2013: Periodo antes de aplicacién.
2014: Periodo de aplicacion.
2015: Periodo después de aplicacion.
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GRACIAS POR LA
r‘f} ATENCION
\ ! PRESTADA.
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